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Emisni podminky Dluhopisu Penta Real Estate Public CZK 11/2023

Emitent:

Nazev dluhopisu:

ISIN:
Druh a forma Dluhopisu:
Podoba Dluhopisu:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Minimalni investice jednoho
prvonabyvatele:

Pocet kusti Dluhopis:

Nejvyssi €astka jmenovitych
hodnot vydanych dluhopist

Datum emise;

Datum splatnosti Dluhopisu:

Pravni fad, podle kterého jsou

dluhopisy vydané:

Status dluhopisu:

Forma a zpusob zabezpeceni:

Podminky predéasného
splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu a vyplaceni pomérné

¢asti vynosu Dluhopisu:

Penta RE Funding Il, s.r.o., se sidlem Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 45971 421, zapsana v Obchodnim
rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, Oddil: Sro, Vlozka Cislo: 69952/B, LEI
identifikator: 097900BHKT0000085550 (dale jen “emitent”)

Dluhopis Penta Real Estate Public CZK /2023 (dale jednotlivé jako ,dluhopis®
a spolecné jako ,dluhopisy®)

SK4000023180
zajisténé dluhopisy na doruditele
zaknihovany cenny papir

50 000 CzK

500 000 CZK v menovitej hodnote dlhopisov

3000
150 000 000 CZK

15.06.2023
15.06.2026; po uvedeném terminu se dluhopisy nebudou urocit.

Pravni fad Slovenskeé republiky

Nepodfizené, zabezpeCené ve smyslu §20 zakona ¢&. 530/1990 Sb.
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist ( dale ,zakon o dluhopisech®)

Zastavni pravo k pohledavkam emitenta ve prospéch maijitelll dluhopisd,
prostfednictvim zastupce pro zajisténi

Emitent si vyhrazuje moznost pred€asného splaceni jmenovité hodnoty
dluhopist (dale ,pfed¢asné splaceni“) za nasledujicich podminek:

1. K pred€asnému splaceni maze dojit pouze v nékterém z nasledujicich
dnl: 15.06.2024, 15.12.2024, 15.06.2025 a 15.12.2025 (dale ,dny
uréené k pfed€asnému splaceni®).

2. Vyuziti moznosti pfed€asného splaceni emitent oznami prostrednictvim
periodického tisku s celostatni plsobnosti uvefejiujicim burzovni
zpravy.

3. Termin pfedCasné splatnosti jmenovité hodnoty dluhopist nastane:

a) vden, ktery emitent ur¢i v oznameni podle bodu 2, pokud takovy
den (i) je dnem urCenym k pfed€asnému splaceni podle bodu 1
a zaroven (ii) nenastane dfive nez 14 dni po uvefejnéni
oznameni podle bodu 2;

b) vtakovy nejblizS§i den urCeny Kk pfed€asnému splaceni
nasledujici po uvefejnéni oznameni podle bodu 2; ktery
nenastane dfive nez 14 dni po uvefejnéni takového oznameni,

pokud emitent v takovém oznameni neurci Zadny den pfedasné
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Povinné pred¢asné splaceni
dluhopist z divodu zapoéteni
pohledavek

Datum zac¢atku vydavani
Dluhopist:

Predpokladana Ihita vydavani
dluhopisil, zplisob jejich
vydani:

Zpusob stanoveni vynosu
Dluhopisu:

Emisni kurz Dluhopis:

splatnosti jmenovité hodnoty dluhopist
(dale ,termin pfedCasné splatnosti“); tiim neni dotéen bod 5.

4, V pfipadech, na které se nevztahuje bod 3 pism. a) anebo b), plati, Zze k
uplatnéni prava na predasné splaceni emitentem nedoslo.
5. Pokud termin pfed¢asné splatnosti ur€eny podle bodu 3 vy3e pfipadne

na den, ktery neni pracovnim dnem, za termin pfedCasné splatnosti se
povazuje nejbliz8i nasledujici pracovni den, pficemz majitel dluhopisu
nema narok na urok nebo jakékoliv jiné pInéni za takovy odklad terminu
predCasné splatnosti.

6. V pfipadé, Ze emitent vyuZzije moznost pfed€asného splaceni, v Terminu
predCasné splatnosti vyplati jmenovitou hodnotu dluhopis(i a pomérnou
¢ast vynosu z dluhopist uréenou zplsobem podle odstavce ,Zpusob
uréeni vynosu dluhopisu“ téchto emisnich podminek.

7. Dluhopisy se po jejich pfed€asném splaceni nebudou dale urodit.

V pfipadé, Ze pohledavky emitenta z uvérové smlouvy, ktera bude uzaviena dne
14.06.2023 nebo pfiblizné kolem tohoto data, ve vztahu k vytézku z dluhopist
vydanym na zakladé prospektu a téchto emisnich podminek, bez ohledu na to,
zda tento vytéZek bude emitentem konvertovan do jiné mény nez je ména
dluhopisu (dale jen ,uvérova smlouva“), zaniknou v dusledku zapocteni, a to bez
ohledu na skutecnost, zda k takovému zapodcteni dojde v rozporu se zakazem
jejich zapocteni obsazeném v uvérové smlouvé a/nebo bez pfi¢inéni nebo
souhlasu emitenta (dale pouze ,vyskyt zapoctu“), se v8echny nesplacené
dluhopisy existujici ke dni vyskytu zapoctu spolu s pfipadnou pomérnou casti
urokovych vynosu z téchto dluhopist akruovanych ke dni vyskytu zapoctu stavaji
splatnymi ve lhaté 10 pracovnich dni ode dne vyskytu zapoctu.

15.06.2023

Pfedpokladana lhata vydavani dluhopist je od 15.06.2023 do 15.05.2024.
Dluhopisy budou vydany na zakladé vefejné nabidky

Vynos je urCeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,25 % p.a. z jmenovité
hodnoty Dluhopisu. Vynos se vypoc€ita jako soucin (i) jmenovité hodnoty
Dluhopisu, (ii) pevné urokové sazby podle pfedchazejici véty a (iii) podilu poctu
dni stavajiciho obdobi a poc¢tu dni stavajiciho roku (,Act/Act” dle pravidla ICMA
€. 251), pficemz:

1. poc¢tem dni stavajiciho obdobi se rozumi skuteény pocet dni pfislusného
(stavajiciho) obdobi mezi stavajicim datem vyplaceni vynosu Dluhopisu
a bezprostiedné predchazejicim datem vyplaceni vynosu Dluhopisu,
pfipadné (neni-li takové datum) datem emise,

2. stavajicim rokem se rozumi obdobi od data emise do dne prvniho vyro€i data
emise (vCetné) a kazdé dalSi obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni
predchazejiciho obdobi do prvniho vyro&i posledniho dne pfedchazejiciho
obdobi (v€etné), podle toho, do kterého z téchto obdobi patfi pfislusné datum
vyplaceni vynosu Dluhopisu a

3. poctem dni stavajiciho roku se rozumi soucin poctu dni stavajiciho obdobi
a poctu dat vyplaceni vynosu Dluhopisu za stavajici rok, tj. baze pro vypocet
vynosu je Act/Act podle pravidla ICMA ¢&. 251.

Emisni kurz dluhopist je stanoven na hodnotu 100 % jmenovité hodnoty
dluhopisu (dale jen ,emisni kurz®). Ke kazdému dalSimu dni béhem primarni
nabidky (1j. nejpozdéji do konce Ihaty vydavani dluhopis(l) je pfislusny investor —
prvonabyvatel povinen uhradit emitentovi emisni kurz spolu s Castkou
odpovidajici alikvotnimu urokovému vynosu vyjadienému jako procentni ¢ast ze
jmenovité hodnoty dluhopisu a vypocitany podle nasledujiciho vzorce:
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Data vyplaceni vynosu
Dluhopisu:

Datum ex-kupoén:

Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu:

Datum ex-jistina:

(8,25 %

i) x PDPP

AUV ="5hv0

Kde:
LAUV® znamena vysledny alikvotni urokovy vynos.

.PDVO* znamena skuteCny pocet dni aktualniho vynosového obdobi v ramci
Ih(ty vydavani dluhopist (ode de 15.06.2023 do dne 15.05.2024) meazi: (i)
nejblize nadchazejicim terminem vyplaty vynosu dluhopisu a (ii) bezprostfedné
pfedchazejicim terminem vyplaty vynosu dluhopisl, pfipadné (pokud takovy
termin neni) datem emise.

,PDPP* znamena skuteCny pocet dni mezi: (i) terminem vyplaty vynosu
dluhopisu, ktery bezprostfedné predchazel datu upsani pfislusnych dluhopisu,
pfripadné (pokud takovy termin neni) datem emise a (ii) dnem upsani pfislusnych
dluhopisu.

15.09.2023, 15.12.2023, 15.03.2024, 15.06.2024, 15.12.2024, 15.06.2025,
15.12.2025 a 15.06.2026. Pfipadne-li datum podle pfedchazejici véty na den,
ktery neni pracovnim dnem, za termin vyplaceni vynosu Dluhopisu se povaZzuje
nejbliz8i nasledujici Pracovni den, pficemz majitel Dluhopisu nema narok na
urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovyto odklad data vyplaceni vynosu
Dluhopisu.

31.08.2023 (k terminu vyplaty vynosu 15.09.2023),
01.12.2023 (k terminu vyplaty vynosu 15.12.2023),
01.03.2024 (k terminu vyplaty vynosu 15.03.2024),
03.06.2024 (k terminu vyplaty vynosu 15.06.2024),
02.12.2024 (k terminu vyplaty vynosu 15.12.2024),
02.06.2025 (k terminu vyplaty vynosu 15.06.2025),
01.12.2025 (k terminu vyplaty vynosu 15.12.2025),
01.06.2026 (k terminu vyplaty vynosu 15.06.2026).

Vyplatu vynosu dluhopisli za pfislusné obdobi dostane jen ten maijitel dluhopisa,
ktery bude majitelem dluhopist podle evidence vedené spolecnosti Centralny
depozitar cennych papierov SR, a.s. vpracovni den bezprostfedné
predchazejici datu ex-kuponu.

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu Dluhopisu jednorazové ke dni, ktery je
terminem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisu, resp. v terminu pfedCasné
splatnosti. Pokud pfipadne datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu na den,
ktery neni Pracovnim dnem, za termin splaceni se povaZuje nejblizsi nasledujici
Pracovni den, a tedy vlastnik Dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné
plnéni za takovy odklad terminu splatnosti Dluhopis.

Datum ex-jistina je stanoveno na 01.06.2026. V pfipadé pfedCasného splaceni
dluhopisu datum ex-jistiny odpovida poslednimu datu ex-kupdnu
pfedchazejicimu datu pfedCasného splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu.
Jmenovita hodnota Dluhopisu bude vyplacena jediné tomu majiteli Dluhopisu,
ktery bude majitelem Dluhopisu podle evidence vedené Centralnim depozitafrem
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Zpusob splaceni Dluhopisu a
vyplaceni vynosu Dluhopisu:

Platebni misto pro vyplatu

vynosu z dluhopist a jmenovité
hodnoty dluhopisii:

Schiize majitelti dluhopisti:

Spoleény zastupce majitelt
dluhopist:

cennych papirll SR, a.s. v Pracovni den pfedchazejici bezprostfedné datu ex-
jistiny.

Vyplata vynosu Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu bude
provedena formou bezhotovostniho pfevodu na ucet majitele.

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO:
31 634 419, identifikator LEI: 31570020000000004 154, pficemz uvedené nema
vliv na zpusob vyplaty vynosu z dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopist uvedenych vyse.

Nezfizuje se.

Za spole¢ného zastupce majiteltd dluhopisU je ustanovena v souladu s § 5d
zakona o dluhopisech spoleCnost Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01
Bratislava 5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, identifikator LEI:
31570020000000004154 (dale jako ,zastupce pro zajisténi“), ktery je zaroven
osobou poveéfenou €innosti zastupce pro zajisténi ve vztahu k dluhopisum.

Zastupce pro zajisténi je spoleCnym zastupcem majitelt dluhopisl pro:

(i) zajisténi pohledavek maijiteldl dluhopist viCi emitentovi vyplyvajicich z
dluhopisu prostfednictvim zastavniho prava;

(i) vykon prav spojenych se zastavnim pravem;

(iii) inkaso plateb ve prospéch maijiteld dluhopisi v souvislosti s vykonem
zastavniho prava; a

(iv) pfihlaseni do konkurzu nebo restrukturalizace (nebo obdobného fizeni podle
ciziho prava) emitenta pohledavek maijiteld dluhopisi z dluhopisi a
zastupovani majiteld dluhopis(i v takovém Fizeni.

Spolecny zastupce majitelll dluhopist je dale nad ramec opravnéni uvedenych v

predchozim odstavci opravnény a povinny:

(i) uplatiiovat jménem vSech majitelt dluhopisli prava spojena s dluhopisy v
rozsahu vymezeném emisnimi podminkami, mezivéfitelskou smlouvou,
zastavni smlouvou (jak jsou oba tyto pojmy definovany dale v ¢asti oznacené
jako ,zastupce pro zajisténi“) a prospektem;

(ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek, mezivéfitelské smlouvy, zastavni
smlouvy a prospektu emitentem;

(i) Cinit jménem vSech maijitell dluhopistl dal$i Ukony a/nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplUsobem a v rozsahu stanoveném emisnimi podminkami,
mezivéfitelskou smlouvou, zastavni smlouvou a prospektem;

(iv) informovat maijitele dluhopist o vécech zasadni povahy (napfiklad o neplnéni
emisnich podminek, mezivéfitelské smlouvy, zastavni smlouvy a prospektu
emitentem), a to zplisobem stanovenym v mezivéfitelské smlouvé.

V rozsahu, v némz uplatriuje spole€ny zastupce maijitelll dluhopist prava majitelt

dluhopist spojena s dluhopisy, nemohou maijitelé dluhopist uplatfiovat tato

prava samostatné. Tim nejsou dotéena prava majiteld dluhopisu, ktera vyplyvaji

z kogentnich ustanoveni zakona o dluhopisech.

PFi vykonu své funkce je spole¢ny zastupce majiteltl dluhopist povinen jednat s
nalezitou péci a v souladu se zajmy majitelt dluhopisu, které mu jsou nebo musi
byt znamy.

O riziku mozného stfetu zajmU spole€ného zastupce majitelll dluhopisu se zajmy
majiteldl dluhopist v duUsledku skute¢nosti, Ze spoleény zastupce majitelll
dluhopist je Clenem skupiny Penta, jsou majitelé dluhopist informovani v
prospektu. Emitent vS§ak nevnima tuto skute¢nost jako zpUsobuijici stfet zajmu ve
vztahu k majitelim dluhopist, protoze pfi vykonu své funkce je spolecny
zastupce majiteltl dluhopisu, ktery je subjektem podléhajicim regulaci a dohledu
na finan¢nim trhu, povinen jednat s nalezitou odbornou péci ve prospéch vsech
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Zajisténi dluhopisu:

Zastupce pro zajisténi:

majitelt dluhopisu, a to podle zakona o dluhopisech, zakona o cennych papirech,
emisnich podminek, prospektu i mezivéfitelské smlouvy.

Funkce spoleéného zastupce majiteltl dluhopist zanika:

(i) splnénim vSech povinnosti vyplyvajicich z funkce spoleného zastupce
maijitelt dluhopis;

(ii) odvolanim z funkce spole¢ného zastupce majitel dluhopis;

(iii) vzdanim se funkce spole¢ného zastupce majiteltl dluhopisu;

(iv) zruSenim funkce spole¢ného zastupce majitelt dluhopist;

(v) zanikem pravnické osoby spolec¢ného zastupce maijiteld dluhopisu bez
pravniho nastupce.

Po zaniku funkce spole¢ného zastupce majitelt dluhopist se bude postupovat
podle zakona o dluhopisech.

Spole¢ny zastupce maijiteld dluhopist odpovida za $kodu zplsobenou
poruSenim jeho povinnosti uvedenych v emisnich podminkach, mezivéfitelské
smlouve, zastavni smlouveé a prospektu.

Dluhopisy budou k datu emise zajistény ve smyslu §20b zakona o dluhopisech,
a to v prvni fadé zastavnim pravem (dale jen ,zastavni pravo®) k pohledavkam
emitenta vic&i spoleCnosti Penta Real Estate Holding Limited vyplyvajicim z
uvérové smlouvy, jejiz kopie bude k dispozici k nahlédnuti majitelim dluhopis(
na jejich pozadani v predem dohodnutém terminu v bé&zné pracovni dobé u
administratora emise, kterym je Privatbanka, a.s., v provozovné uréené na
adrese Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika (dale jen
,uréena provozovna administratora®). Pohledavky, které budou predmétem
zastavniho prava, vlastni a zaklada emitent. Kromé zastavniho prava nebudou
dluhopisy zajistény zadnym jinym zajisténim. Jako nejvySSi hodnota jistiny, do
niz se pohledavky majitelt dluhopis( zajistuji, se ur€uje ¢astka 225.000.000 K&
(slovy dvé sté dvacet pét milion korun &eskych).

Zastavni pravo je v souladu s § 20b odst. 4 zakona o dluhopisech zfizené podle
pravniho fadu Slovenské republiky ve prospéch majiteld dluhopist na zakladé
zastavni smlouvy, ktera byla uzaviena dne 14.06.2023 mezi emitentem jako
zastavcem a zastupcem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a jako spolecnym
a nerozdilnym véfitelem s kazdym z majiteldl dluhopisti na zakladé emisnich
podminek (dale jen ,zastavni smlouva®“). Kopie zastavni smlouvy bude po dobu
trvani emise dluhopis( k dispozici k nahlédnuti majiteldm dluhopist na pozadani
maijitell dluhopist v pfedem dohodnutém terminu v bézné pracovni dobé v
uréené provozovné administratora.

PFi vykonu zastavniho prava maijitelé dluhopisti budou moci (prostfednictvim
zastupce pro zajisténi) uspokojit své pohledavky z dluhopist ze zalohy —
pohledavek, které jsou pfedmétem zastavniho prava, v souladu se zakonem,
emisnimi podminkami, zastavni smlouvou a prospektem, a to bud inkasovanim
(v pfipadé vSech zalozenych pohledavek) nebo (v pfipadé zalozenych
pohledavek vyplyvajicich z uvérové smlouvy) vymahanim zalozenych
pohledavek pfimo od Penta Real Estate Holding Limited jako poddluznika (v
souladu s § 151mb odst. 3 zakona €. 40/1964 Sb. ob&anského zakoniku ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®)) nebo pouzitim vytéZzku z
prodeje takovych zaloZzenych pohledavek (v souladu s § 151m odst. 1
obanského zakoniku). Tim neni doteno pravo majiteld dluhopisu se vUCi
emitentovi domahat uspokojeni svych pohledavek z dluhopist jakymkoli jinym
zpusobem dovolenym podle pfislusnych pravnich pfedpisa.

Zastupcem pro zajisténi byla ustanovena spolecnost Privatbanka, a.s.,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419,
identifikator LEI: 31570020000000004154, ktera je spole€nym a nerozdilnym
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véfitelem s kazdym z majiteld dluhopis(, a to v souladu s § 20b odst. 4 zakona o
dluhopisech.

Postaveni zastupce pro zajisténi

Kazdy majitel dluhopisu upsanim nebo koupi &i jinym nabytim dluhopisu
vyjadfuje svUj souhlas s:

0] tim, Ze pro Ucely zfizeni, ochrany, uplatfiovani a vykonu zastavniho prava
a jakychkoli jinych prav vyplyvajicich ze zastavni smlouvy je zastupce pro
zajisténi spole€nym zastupcem majitelll dluhopisti ohledné zabezpeceni
zastavnim pravem a spoleCnym a nerozdilnym véfitelem kazdého
penézniho zavazku emitenta z dluhopisll vici kazdému a kterémukoli
majiteli dluhopisu, a Ze zastupce pro zaji$téni ma z tohoto divodu své
vlastni a nezavislé pravo zadat emitenta o plnéni téchto zavazk( z
dluhopist v dobé jejich splatnosti; kazdym spinénim jakéhokoli takového
zavazku z dluhopis(l zastupci pro zajisténi bude v témze rozsahu spinén
odpovidajici zavazek vUuci pFisluSnému majiteli dluhopisu a naopak;

(i) tim, Ze k vykonu zajisténi zastavnim pravem je opravnén jen zastupce
pro zajisténi a v zadném pripadé ne individualni majitelé dluhopis(;

(i) tim, Ze bude vykonavat vSechna sva prava a uplatiiovat vSechny své
naroky na splaceni zavazk( z dluhopisti vykonem zastavniho prava
(v€etné uplatnéni, pfihlaseni a vymahani zavazku emitenta z dluhopist
zajisténého zastavnim pravem v konkurznim nebo jiném fizeni) vyluéné
prostfednictvim zastupce pro zajisténi;

(iv) tim, Ze kazdé pravo uplatnéné zastupcem pro zajisténi v souvislosti s
vykonem zastavniho prava nebo jiného opravnéni podle zastavni
smlouvy se povazuje za uplatnéné zastupcem pro zajisténi jako véfitelem
a jako zajisténym véfitelem, majicim v plném rozsahu prospéch ze
zastavniho prava nebo jiného opravnéni na zakladé zastavni smlouvy;

v) tim, Zze zastupce pro zajisténi rozdeéli vytézek z vykonu zastavniho prava
v dasledku uplatnéni a vykonu prav ze zastavniho prava nebo jiného
opravnéni na zakladé zastavni smlouvy v souladu s c&lankem 3.4
(Céaste¢né platby) mezivéfitelské smlouvy a po takovém rozdéleni
nebude zastupce pro zajisténi povinen z ftitulu § 515 obcCanského
zakoniku uhradit Zzadnému maijiteli dluhopis( nic vic;

(vi) s uzavienim zastavni smlouvy a mezivéfitelské smlouvy.

Vztah mezi emitentem a zastupcem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnym

vykonem zastavniho prava ve prospéch maijitell dluhopisli a v souvislosti s

nékterymi dalSimi administrativnimi fizenimi v souvislosti se zastavnim pravem

je upraven mezivéfitelskou smlouvou, ktera byla uzaviena pred datem emise dne

25.02.2022 (dale jen ,mezivéfitelska smlouva®“). Vyhotoveni mezivéfitelské

smlouvy je k dispozici k nahlédnuti majitelim dluhopist na jejich pozadani v

pfedem dohodnutém terminu v bézné pracovni dobé v urené provozovné

administratora.

PFi plnéni funkce zastupce pro zajiSténi je zastupce pro zajisténi povinen
postupovat s nalezitou odbornou péci a v zajmu vSech majiteld dluhopis(.
Zastupce pro zajiSténi ma jen ta prava a povinnosti, které vyplyvaji z emisnich
podminek, mezivéfitelské smlouvy, zastavni smlouvy, mandatni smlouvy
uzaviené dne 01.03.2018 (na jejimz zakladé byl zastupce pro zajisténi povéren
emitentem svou cCinnosti a jejiz kopie je k dispozici k nahlédnuti majitelim
dluhopisl na jejich pozadani v pfedem dohodnutém terminu v bézné pracovni
dobé v uréené provozovné administratora) a prospektu.

Prava a povinnosti zastupce pro zajisténi



@) Privatbanka

Ziizeni zajisténi:

Zastupce pro zajisténi, jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym z majitell
dluhopist na zakladé emisnich podminek, je opravnén a povinen pozadovat od
emitenta ve prospéch majiteld dluhopist uhrazeni jakékoli €astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli majiteli dluhopist ohledné zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopisu.

Zastupce pro zajisténi je rovnéz opravnén a povinen vykonavat viechna prava,
pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajiStovaci
dokumentace tykajici se zastavniho prava, v souladu s emisnimi podminkami,
mezivéfitelskou smlouvou, zastavni smlouvou, mandatni smlouvou a
prospektem.

Neni-li v emisnich podminkach nebo v prospektu stanoveno jinak, je zastupce
pro zajisténi povinen poukazat jakoukoli platbu pfijatou pro majitele dluhopisu do
5 (péti) pracovnich dni na ucet administratora emise za ucelem vyplaty dluznych
¢astek maijitelim dluhopist v souladu s emisnimi podminkami a prospektem.
Zastupce pro zajisténi neni povinen platit urok z jakychkoli penéznich ¢astek,
které ma v drzeni pro majitele dluhopisu.

Ukonceni funkce zastupce pro zajisténi

Pokud zastupce pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce, vzda se funkce
zastupce pro zajisténi, nebude moci vykonavat svoji béZznou podnikatelskou
¢innost (z davodu odnéti pfislusnych podnikatelskych opravnéni, konkurzniho
fizeni apod.) nebo hrubé porusi povinnosti pfi vykonu funkce zastupce pro
zajisténi, emitent bez zbytecného odkladu povéfi vykonem funkce zastupce pro
zajisténi v souvislosti s dluhopisy jinou osobu s opravnénim obchodnika s
cennymi papiry, ktery muze na zakladé povoleni vydaného pfislusnym organem
vykonavat funkci a sluzby poskytované zastupcem pro zajisténi v souvislosti s
dluhopisy (dale jen ,novy zastupce pro zajisténi“). Tato zména se vSak nesmi
tykat postaveni nebo zajmd majitelt dluhopisu. Za timto u¢elem pak emitent bez
prodleni uzavie s novym zastupcem pro zajisténi novou zajistovaci dokumentaci,
ktera se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat s plvodni zajiStovaci
dokumentaci, a souCasny zastupce pro zajiSténi je povinen poskytnout v
souvislosti s vyménou zastupce pro zajisténi veskerou soucinnost. V pfipadé
jiného pred€asného ukoncéeni vykonu funkce zastupce pro zajisténi nenabude
pfipadné ukonceni vykonu funkce zastupce pro zajisténi ucinnosti, pokud
nebude ustanoven novy zastupce pro zajisténi ve vztahu k dluhopisum, ktery v
celém rozsahu prevezme prava a povinnosti dosavadniho zastupce pro zajisténi
vyplyvajici pro néj z mezivéritelské smlouvy, zastavni smlouvy, emisnich
podminek, mandatni smlouvy a z prospektu, v€etné uzavieni nové zastavni
smlouvy tak, aby nejpozdéji k okamziku zmény v osobé zastupce pro zajisténi
bylo zastavni pravo platné zfizeno ve prospéch nového zastupce pro zajisténi.
Vyménu zastupce pro zajiSténi emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami
maijiteliim dluhopist v souladu s kapitolou 4.4.23 prospektu.

Po vymeéné zastupce pro zajisténi z jakychkoli diivodl podle emisnich podminek
a prospektu se bude novy zastupce pro zajisténi nadale povazovat v plném
rozsahu pro Ucely definice za zastupce pro zajisténi a emisnich podminek a
prospektu za ,zastupce pro zajisténi.

Uzavienim zastavni smlouvy emitent se zastupcem pro zajisténi dne 14.06.2023
zfidil zastavni pravo k pohledavkam emitenta z uvérové smlouvy v prvni fadé
rozhodujici o uspokojeni nebo s obdobnym pravem priority oproti jakymkoliv
jinym zastavnim véfitelim a/nebo osobam na jméno zastupce pro zajisténi a
zajistil jeho vznik (dne 14.06.2023 registraci v Notarském centralnim rejstfiku
zastav) a zajisti nabyti Gcinnosti vici spoleénosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED jako poddluznikovi (dne 14.06.2023 pisemnym oznamenim
poddluznikovi). Emitent be zastavni pravo radné udrzovat v celém rozsahu az
do okamziku splaceni vSech emitentovych zavazku vyplyvajicich z Dluhopist.
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Vymahani zavazki emitenta
prostrednictvim Zastupce pro
zajisténi:

Postup zastupce pro zajisténi
pfi vykonu zastavniho prava:

Prohlaseni emitenta:

Zavazek emitenta:

Zastupce pro zajisténi neodpovida maijitellim dluhopist za to, Ze zastavni pravo
platné nevzniklo &i nenabylo ucinnosti nebo, ze uskutecnil nebo neuskutecnil
jakékoliv jednani v souvislosti se zastavni smlouvou, ledaze k uvedenému doslo
v dusledku hrubé nedbalosti nebo umysiného protipravniho jednani zastupce pro
zajisténi.

Zastupce pro zajisténi, jako spole¢ny a nerozdilny veéfitel s kazdym z majiteld
dluhopist na zakladé emisnich podminek, je opravnén ve prospéch majitell
dluhopisll poZadovat od emitenta uhrazeni jakékoliv dluzné &astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoliv majiteli dluhopisti ohledné zavazku
emitenta vyplyvajiciho z dluhopist, véetné jejich vymahani prostfednictvim
vykonu zastavniho prava (které je zfizeno jen na jméno zastupce pro zajisténi).
Z tohoto divodu jsou vSichni majitelé dluhopist povinni vykonavat sva prava z
dluhopis, ktera by mohla jakkoliv ohrozit existenci nebo kvalitu zastavniho prava
(v€etné individualniho uplatnéni, vymahani a uspokojeni jakékoliv penézni
pohledavky z dluhopisd vici emitentovi vykonem zéstavniho prava), jen v
soucinnosti se zastupcem pro zajisténi a jeho prostfednictvim.

Poté co jakakoliv pohledavka zajisténa zastavnim pravem neni splacena (Upiné
nebo z€asti) v dobé jeji splatnosti, se zastavni pravo stane vykonatelnym a
zastupce pro zajisténi mlze zahdjit vykon zastavniho prava za podminek
stanovenych v zastavni smlouvé nékterym z nasledujicich zplsobl: (i)
inkasovanim zaloZzenych pohledavek a pouZitim inkasovanych castek; (ii)
pfimym prodejem zaloZenych pohledavek; (iii) prodejem zaloZenych pohledavek
formou obchodni vefejné soutéZze podle § 281 a nasl. zakona 513/1991 Sb.
obchodniho zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisli; nebo (iv) prodejem
zalozenych pohledavek na dobrovolné drazbé dle zakona 527/2002 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Zastupce pro zajisténi ma pravo prevzit veSkery vytézek z prodeje zaloZenych
pohledavek nebo jiného zpusobu vykonu zastavniho prava dovoleného zastavni
smlouvou a pouzit jej k uhrazeni vSech v té dobé splatnych zajisténych
pohledavek v nasledujicim pofadi:

0] zaprvé, k uhrazeni vSech nakladi a vydaji zastupce pro zajisténi
(zejména odmeén pravnim a jinym odbornym poradciim), poplatkd a dani
(v€etné DPH) vynaloZenych zastupcem pro zajisténi v souvislosti s
vykonem zastavniho prava; a

(i) zadruhé, v poradi uréeném podle &lanku 3.4 (Caste¢né platby)
mezivéfitelské smlouvy,

pfiemz pokud po pouziti vytéZku podle vySe uvedenych odstavcu (i) a (ii)

zUstane jakykoli pfebytek, se kterym zastupce pro zajisténi neni podle platnych

pravnich predpis povinen nalozit jinak, je zastupce pro zajisténi povinen (pfi
dodrZeni § 151ma oblanského zakoniku) tento prebytek vydat emitentovi bez
zbyte&ného odkladu po pouziti vytézku podle odstavcu (i) a (ii) vySe.

Nejpozdéji do 30. dne po dokoncéeni prodeje zaloZzenych pohledavek zastupce
pro zajisténi poskytne emitentovi pisemnou zpravu, ktera bude obsahovat
jednotlivé kroky procesu prodeje, Udaje o vytézku z prodeje, udaje o nakladech,
které vznikly v souvislosti s vykonem zastavniho prava a udaje o rozdéleni
vytézku z prodeje.

Emitent prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli a ze
Udaje uvedené v téchto emisnich podminkach jsou uplné, pravdivé a jsou v
souladu s nalezitostmi dluhopist ve smyslu § 3 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 530/1990
Sh. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpisu.

Emitent se zavazuje splatit majiteli Dluhopisu jmenovitou hodnotu Dluhopisu a
vyplacet vynos Dluhopisu vterminech stanovenych témito emisnimi
podminkami.
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Prevoditelnost Dluhopisu:

Zdanovani vynosu Dluhopisu:

Cilovy trh:

Ucel pouziti penéznich
prostiedkd ziskanych vydanim
dluhopisii:

Doplnujici udaje:

Dluhopisy jsou prevoditelné na nového maijitele bez omezeni.

Vynos Dluhopisu podléha zdanéni ve smyslu pravnich pfedpist platnych v dobé
vyplaceni vynosu.

Dluhopis je uréeny profesionalnim a neprofesionalnim investordm i opravnénym
protistranam.

Je vhodny pro informované investory, ktefi maji prokazatelné dostatecné znalosti
o charakteru a rizicich dluhopisu, deklaruji odolnost vUcéi riziku investice do
dluhopist a jsou schopni nést pfipadnou ztratu viozenych prostfedk(. Cilem
investora v pfipadé nakupu tohoto produktu je ochrana ¢&i rust viozenych
prostredku.

Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti dluhopisu, tj. do 3 let.

Dluhopis neni uréeny neprofesionalnim investoram,:

i) ktefi neprokazali dostate&né znalosti o charakteru a rizicich investi¢niho
nastroje,

i) jejichz investi¢ni horizont je v rozporu s datem splatnosti dluhopisu, nebo

iii) ktefi prokazatelné nedeklarovali odolnost vic&i riziku investice do

dluhopist a nejsou schopni nést Zadnou ztratu viozenych prostredkd.

Ugelem pouziti finanénich prosttedk(i ziskanych vydanim Dluhopisti po
zaplaceni vSech odmén, nakladll a vydaju v souvislosti s emisi je primarné
financovani spoleCnosti ve Skupiné Penta Real Estate Holding Limited.

Dluhopisy budou vydany na zakladé pravnich pfedpist platnych na uzemi
Slovenské republiky. Prava z dluhopist se proml€uji po uplynuti 10 let ode dne
jejich splatnosti. S dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni, sménna a jina
prava, s vyjimkou prav uvedenych v emisnich podminkach. Skute¢nosti spojené
s uplatiiovanim prav majitelt dluhopist budou zverejriovany v periodickém tisku
s celostatni plsobnosti uvefejfiujicim burzovni zpravy v Slovenské republice a v
sidle emitenta. Evidence dluhopisii bude vedena Centralnym depozitarom
cennych papierov SR, a.s..



