NARODNA
BANKA
SLOVENSKA

Bratislava 21. marca 2022
C. sp.: NBS1-000-070-452

v

C. z.: 100-000-336-920

ROZHODNUTIE

Narodna banka Slovenska, organ dohl'adu prislu$ny podla ustanovenia § 135 ods. 3

v

zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zdkon o cennych papieroch”), itvar dohl'adu nad finan¢nym trhom,
Usek dohl'adu a financnej stability prislu$ny na konanie a rozhodovanie v prvom stupni
podl'a ustanovenia § 29 ods. 1 zakona ¢& 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finan¢nym trhom
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

schval'uje

spolocnosti Penta RE Funding II, s.r.o. so sidlom: Digital Park I, Einsteinova 25, 851
01 Bratislava, ICO: 45971 421, LEI: 097900BHKT0000085550 podl'a ustanovenia
¢lanku 20 (2) Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a rady (EU) 2017/1129
zo 14.jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov
alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu a o zruseni smernice 2003/71/ES
(d'alej len ,nariadenie o prospekte“) v spojeni s ustanovenim § 120 ods. 1 zakona
o cennych papieroch

prospekt zo diia 16. marca 2022

vypracovany ako jeden dokument podl'a ustanoveni ¢lanku 6 nariadenia o prospekte pre
dlhopisy spoloc¢nosti Penta RE Funding II, s.r.o. so sidlom: Digital Park II, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava, ICO: 45971 421, LEIl: 097900BHKT0000085550 s nazvom Dlhopis
Penta Real Estate Public CZK 1/2022 v predpokladanej sume menovitych hodnét
dlhopisov 100000 000 CZK, s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 50 000 CZK,
sidentifikatnym kédom SK4000020517, svynosom stanovenym pevnou trokovou
sadzbou vo vyske 5,55% p.a., s diom vydania 6. aprila 2022 so splatnostou 6. aprila 2024.

Prospekt zo dria 16. marca 2022 je prilohou tohto rozhodnutia.



Odovodnenie

1. Dnia 16. marca 2022 dorucila spolo¢nost Penta RE Funding 1], s.r.o. so sidlom: Digital
Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45971 421, LEL
097900BHKT0000085550 (dalej len ,ucastnik konania“) zastipenad spolo¢nostou
Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 31 634 419, na zaklade splnomocnenia zo dita 10. marca 2022, Narodnej banke
Slovenska, tutvaru dohladu nad finanénym trhom, tiseku dohl'adu a finan¢nej stability
(d'alej aj ,Ndrodnd banka Slovenska“ alebo ,utvar dohladu nad financnym trhom®)
v zmysle nariadenia o prospekte ,Ziadost o schvalenie prospektu vypracovaného ako
jeden dokument a o notifikaciu schvalenia prospektu Ceskej narodnej banke,“ ktory je
vypracovany pre dlhopisy ti¢astnika konania s ndzvom Dlhopis Penta Real Estate Public
CZK 1/2022 v predpokladanej sume menovitych hodnot dlhopisov 100 000 000 CZK,
smenovitou hodnotou jedného dlhopisu 50 000 CZK, sidentifikacnym koédom
SK4000020517, s vynosom stanovenym pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,55% p.a.,
s diilom vydania 6. aprila 2022 so splatnostou 6. aprila 2024.

2. Podl'a ustanovenia §16 ods. 2 zakona ¢. 747 /2004 Z. z. o dohl'ade nad finan¢nym trhom
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon
o dohl'ade") sa prvym pracovnym diiom nasledujiicim po doruceni Ziadosti zacalo konanie
o schvaleni prospektu podla ustanoveni ¢lanku 20 (2) nariadenia o prospekte,
vypracovaného ako jeden dokument pre dlhopisy ucastnika konania s ndzvom Penta Real
Estate Public CZK 1/2022. Poplatok za tkon Narodnej banky Slovenska - schval'ovanie
prospektu cenného papiera bol pripisany na ucet IBAN ¢. SK87 0720 0000 0000 0000
2516.

3. Podla ustanovenia § 13 zdkona o dohlade Narodni banka Slovenska v konani
postupuje bez zbytocnych prietahov tak, aby sa zistil skutkovy a pravny stav veci;
z0 zisteného stavu veci vychadza pri svojom rozhodovani.

4, Podla ustanovenia § 24 ods. 11 zdkona o dohl'ade Narodna banka Slovenska pri
rozhodovani hodnoti dokazy podl'a volnej tvahy, a to kazdy dokaz jednotlivo a vSetky
dokazy vich vzadjomnej suvislosti; pritom starostlivo prihliada na vSetko, ¢o vyslo v konani
najavo. Narodna banka Slovenska dba o to, aby v rozhodovani o skutkovo a pravne
zhodnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. Pre rozhodnutie je rozhodujuci
skutkovy a pravny stav v ¢ase jeho vydania, ak tento zakon neustanovuje inak.

5. Podla ustanoveni kapitoly V Delegovaného nariadenia Komisie EU 2019/980
zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskimanie a schval'ovanie prospektu, ktory
sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nariadenie komisie (ES) ¢. 809/2004 (d'alej len
,delegované nariadenie 2019/980“) zvazila Narodnd banka Slovenska pri svojom
rozhodovani aspekty, tykajice sa uplnosti, zrozumitel'nosti a konzistentnosti informacii



obsiahnutych v prospekte. Preskiimala okrem iného najma to, ¢i je prospekt vypracovany
v sulade s nariadenim o prospekte v zavislosti od druhu emitenta, druhu emisie, druhu
cenného papiera a druhu ponuky a prijatia na obchodovanie, ¢i ma prospekt jasny
a podrobny obsah, ¢i st suvisiace informécie zoskupené spolu a ¢i sa medzi réznymi
uvedenymi informdciami nevyskytuji vyznamné rozdiely, ¢i sa v prospekte nevyskytuje
zbytocné opakovanie, ¢i ma prospekt Struktiru, ktord investorom umoziuje pochopit
jeho obsah a ¢i sa v prospekte jasne opisuje povaha operacii emitenta a jeho hlavné
¢innosti. Narodna banka Slovenska neposudzovala hospodarke vysledky ani finanénu
situdciu ucastnika konania a schvalenim prospektu negarantuje jeho budtcu ziskovost
ani jeho schopnost vypldcat vynosy a splatit menovitd hodnotu nim vydavanych
dlhopisov.

6. Narodna banka Slovenska konStatuje, Ze i¢astnik konania predlozil nalezitosti Ziadosti
spolu s prilohami podl'a ustanovenia § 16 ods. 3 a ods. 4 zdkona o dohl'ade v spojeni
s ustanoveniami ¢lanku 42 delegovaného nariadenia 2019/980 a preukdazal splnenie
podmienok pre tcely schvalenia prospektu podla ustanoveni ¢lankov 6, 7, 16 a 19
nariadenia o prospekte a c¢lankov 24, 36, 37 a 38 delegovaného nariadenia 2019/980.
Narodna banka Slovenska po preskiimani a posideni skutkového a pravneho stavu veci
na zaklade predlozenych dokladov rozhodla tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 4 zakona o dohl'ade nad finanénym trhom ma ucastnik
konania prdvo podat proti tomuto rozhodnutiu rozklad, ak sa po vydani
rozhodnutia ucastnik konania rozkladu pisomne alebo tstne do zapisnice nevzda.
Za vzdanie sa rozkladu sa povazuje aj spatvzatie rozkladu.

Podla ustanovenia § 29 ods. 5 zdkona o dohl'ade nad finan¢nym trhom rozklad proti
tomuto rozhodnutiu je mozné podat utvaru dohl'adu nad finan¢nym trhom na adresu
Narodna banka Slovenska, Imricha KarvaSa 1, 813 25 Bratislava, do 15 kalendarnych
dni odo dna dorucenia tohto rozhodnutia.
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1/ v
JUDr. Péter Tkac, PhD.
riaditel odboru
dohl'adu nad kapitalovym trhom

Doruduje sa: Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava






Penta RE Funding Il, s. r. 0. PROSPEKT

PROSPEKT

100.000.000 CZK

~ENTA

~EAL ESTATE

Dlhopisy Penta Real Estate Public CZK 1/2022 s pevhym urokovym vynosom
5,55 % p.a. zabezpecené zaloznym pravom k pohladavke a splatné v roku 2024

ISIN: SK4000020517

Zabezpecené dihopisy, s pevnou urokovou sadzbou vo vySke 5,55 % p.a., s nominalnou hodnotou kazdého dlhopisu
vo vyske 50.000 CZK (slovom patdesiat tisic korun ¢eskych), v celkovej menovitej hodnote najviac 100.000.000 CZK
(slovom sto miliénov korun ¢eskych) a splatné v roku 2024, ktorych emitentom je spolo¢nost Penta RE Funding I,
s. . 0., sidlo Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45 971 421, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKT0000085550 (dalej len
"Emitent"), su vydavané podla prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela (dalej len
"Dlhopisy" alebo "Emisia"). Emisné podmienky k DIhopisom (dalej len "Emisné podmienky") budu zverejnené
v den zverejnenia Prospektu na webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk. O vydani Emisie rozhodol
diia 17.01.2022 jediny spolo¢nik Emitenta; datum Emisie je stanoveny na 06.04.2022. Podmienky tykajuce sa
Dlhopisov su blizsie uvedené v kapitole 4.4 (Opis cennych papierov ponukanych a prijimanych na obchodovanie a
dalSie podmienky Dlhopisov).

Emitent zamysla pouzit vytazok Emisie na financovanie investicnych a prevadzkovych potrieb spolo¢nosti zo
Skupiny Penta Real Estate, ato prostrednictvom uUveru denominovanom v [ubovolnej mene a poskytnutom
spolo&nosti Penta Real Estate Holding Limited, ktora je ovladajticou osobou tejto skupiny, podla Uverovej zmluvy.
Splatenie Dlhopisov v termine ich splatnosti vSak nie je podmienené ani inak zavislé od splatenia zavazkov
spoloénostou Penta Real Estate Holding Limited z Uverovej zmluvy; zavizky Emitenta z Dihopisov st samostatnymi
zavazkami Emitenta.

Dlhopisy budu vydané ako zabezpecené dlhopisy v zmysle §20b Zakona o dlhopisoch, pretoze budu k datumu emisie
zabezpe€ené Zaloznym pravom k pohladavke Emitenta vocCi Pente Real Estate Holding Limited, vyplyvajucim
z Uverovej zmluvy. Okrem Zalozného prava nebudu Dlhopisy zabezpedené Ziadnym inym zabezpedenim. Zalozné
pravo je v sulade s § 20b ods. 1 a 4 Zakona o dlhopisoch zriadené v prospech Majitelov DIhopisov podla prava
Slovenskej republiky.

Majitelia Dlhopisov nemdzu ziadat' ich pred€asné splatenie. Emitent si vyhradzuje moznost pred€asného splatenia
Dlhopisov a je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia riadne oznameného Majitelom Dlhopisov v sulade s ¢l.
4.4 17(ii) (Moznost predcasného splatenia DIhopisov z rozhodnutia Emitenta) urobit’ DIhopisy predéasne splatnymi.
Dlhopisy sa tiez stanu pred¢asne splatnymi v deri uvedeny v ¢l. 4.4.18(iv) (Povinné pred¢asné splatenie DIhopisov
z dévodu zapocitania pohladavok).

Prospekt bol vypracovany a bude zverejneny pre GcCely verejnej ponuky cennych papierov. RozSirovanie Prospektu
a ponuka, predaj alebo kupa DIhopisov mézu byt v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Prospekt
bol vypracovany v sulade s poziadavkami na obsah prospektu uvedenymi v Prilohe 6 a Prilohe 14 Delegovaného
nariadenia o prospekte ¢. 2019/980. Prospekt bude schvaleny Narodnou bankou Slovenska, prislusnym organom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch pre u€ely Nariadenia o prospekte. Emitent
poziada NBS o notifikaciu o schvaleni Prospektu Ceskej narodnej banke (dalej len ,ENB*).

Prospekt bol vyhotoveny ku diiu 16.03.2022 a informacie v nom uvedené su aktualne iba ku tomuto dnu. Ak
dojde k podstatnej zmene v niektorej skuto€nosti uvedenej v Prospekte, uverejni Emitent zakonnym spdsobom
dodatok k Prospektu. Po datume vyhotovenia Prospektu musia zaujemcovia o kupu Dlhopisov svoje investi¢né
rozhodnutia zaloZit nielen na informaciach uvedenych v Prospekte, ale aj na dal$ich informaciach, ktoré Emitent po
datume vyhotovenia Prospektu uverejni, €i inych verejne dostupnych informaciach. Prospekt, pripadne vsetky
dokumenty uverejnené Emitentom po datume vyhotovenia Prospektu, ako aj vSetky dokumenty uvedené v Prospekte
formou odkazu, su k dispozicii na webovom sidle Hlavného manazéra, www.privatbanka.sk (vid' tiez kapitolu 5
(Délezité upozornenia)).

Informacie na webovych sidlach, na ktoré Prospekt odkazuje, netvoria suc¢ast Prospektu a neboli skontrolované ani
schvalené prislusnym organom. Pojmy pouzivané v Prospekte s velkym zaciatoénym pismenom su definované na
titulnej strane vyssSie alebo dalej v Prospekte aich zoznam je prehladne uvedeny v kapitole 6 (Zoznam pouZitych
definicii pojmov a skratiek).

Hlavny manazér
Privatbanka, a.s.
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1. SUHRN

NizSie uvedeny suhrn spifia poZiadavky Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady 2017/1129 zo 14.
juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej ako "Nariadenie o
prospekte"), Delegovaného nariadenia Komisie (ES) &. 2019/980, z 14. marca 2019, ktorym sa dopifia
nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskimanie a
schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES) €. 809/2004 (dalej len
"Delegované nariadenie o prospekte &. 2019/980") a Delegovaného nariadenia komisie (EU) 2019/979,

zo 14. marca 2019, ktorym sa dopifia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial

ide o regulacné technické predpisy tykajuce sa klu¢ovych finanénych informacii v sihrne prospektu,
uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikacného
portalu, a ktorym sa zrusuje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie
Komisie (EU) 2016/301 (dalej len "Delegované nariadenie o prospekte &. 2019/979" a spolu
s Delegovanym nariadenim o prospekte €. 2019/980 dalej len ,Delegované nariadenia o prospekte®),
vratane poziadaviek na obsah prospektu uvedenych v Prilohe 6 a Prilohe 14 Delegovaného nariadenia
o prospekte ¢. 2019/980. Suhrn pozostava zo Styroch oddielov A az D a ich prisluSnych pododdielov.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento suhrn predstavuje Uvod Prospektu a mal by sa tak aj ¢itat. SU v fiom uvedené zakladné
informacie o Emitentovi a DIhopisoch obsiahnuté na inych miestach tohto Prospektu. Tento suhrn
nie je vyCerpavajuci a neobsahuje vsetky informacie, ktoré mézu byt pre potencialnych investorov
vyznamne.

Kazdé rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, zZe investor zvazi tento
Prospekt ako celok. Kazdy potencialny investor by si pred rozhodnutim o investicii do Dlhopisov
mal pozorne precitat cely Prospekt, vratane finanénych udajov a prislusnych poznamok, pricom
by mal starostlivo zvazit vSetky rizikové faktory uvedené v tomto Prospekte.

Investor musi brat do uvahy, Ze v pripade investovania by mohol stratit vSetok investovany
kapital, ak Emitent nesplni svoj zavazok splatit menoviti hodnotu DIhopisov.

Ak bude na sude uplatneny narok na zaklade informacii uvedenych v Prospekte, moze byt zalujuci
investor povinny pred zacatim sudneho konania vynalozit naklady na preklad Prospektu, ak
Prospekt nebol prelozeny do uradného jazyka prisluSného ¢lenského Statu, v ktorom je vedené
sudne konanie, pokial nebude v sulade s pravnymi predpismi stanovené inak.

Osoby, ktoré predlozili sihrn Prospektu vratane jeho prekladu (v pripade, ak preklad bude
vyhotoveny), maju obcianskopravnu zodpovednost za spravnost Udajov uvedenych v suhrne
Prospektu iba v pripade, ak suhrn obsahuje zavadzajuce alebo nepresné udaje pri vyklade spolu
s ostatnymi ¢astami Prospektu, alebo ak je suhrn zavadzajuci alebo nepresny pri vyklade spolu s
ostatnymi Castami Prospektu, alebo ak pri vyklade spolu s ostatnymi castami Prospektu
neposkytuje suhrn Prospektu kld€ové informacie za uc¢elom poméct investorom pri zvazovani, €i
investovat’ do Dlhopisov.

Zodpovednymi osobami su Ing. Adam Polak, konatel Emitenta a Ing. Marek Hvozdara, konatel
Emitenta.

Informacie na webovych sidlach, na ktoré Prospekt odkazuje, netvoria stcast Prospektu a neboli
skontrolované ani schvalené prisluSnym organom.

kontaktné udaje
Emitenta vratane
LEI

Nazov a ISIN | Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2022

cennych )

papierov ISIN: SK4000020517

Totoznost’ a | Penta RE Funding Il s. r. 0., sidlo Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45 971

421, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 69952/B

LEI identifikator 097900BHKT0000085550
Email: bratislava@pentainvestments.com
Tel. 8.:4421 25778 8111

Totoznost' a
kontaktné udaje
ponukajuceho a
jeho LEI

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419,
zapisanej v Obch. registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka ¢&.: 3714/B

LEI identifikator 31570020000000004 154
Email: privatbanka@privatbanka.sk
Tel. &.: +421 2 3226 6111

Totoznost' a
kontaktné udaje
prislusného
organu, ktory

Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava
Tel. ¢.: +421 25787 1111




schvaluje
Prospekt

Datum
schvalenia
Prospektu

23.03.2022

Oddiel B — Klucové informacie o Emitentovi

Pododdiel B1 - Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a
pravna
forma, LEI,
pravo, podfa
ktorého
vykonava
éinnost’,

a krajina
registracie
Emitenta

Emitent ma sidlo na adrese Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.
Pravnou formou emitenta je spolo¢nost s ru€enim obmedzenym.

LEI identifikator: 097900BHKT0000085550

Emitent vykonava svoju €innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, kde ma aj svoje
registrované sidlo, najma so zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakonom &.
455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zZivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov,

zakonom ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach v zneni neskors$ich
predpisov, zakonom €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov.

Hlavné
c¢innosti
Emitenta

Hlavnou ¢innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikatelskych aktivit skupiny
spolocnosti ovladanych spolocnostou Penta Real Estate Holding Limited (dalej ako “Skupina Penta

prostrednictvom nej ostatnym spolo¢nostiam Skupiny Penta Real Estate, podla ich aktualnych
potrieb. Nad ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné €innosti.

Hlavni
akcionari
Emitenta

a informacie
o tom, kym je
priamo alebo
nepriamo
vlastneny
alebo
ovladany

Emitent je ¢lenskou spolo¢nostou Skupiny Penta Real Estate. Jedinym spolo¢nikom Emitenta je
spolo¢nost Penta Real Estate Holding Limited, zaloZzena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom
Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana
v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky
pod €. HE 295402 (dalej len "PREHL").

Majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97% a ovladajucou osobou spolo¢nosti PREHL je
spolo¢nost Penta Investments Limited, zalozena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2"¢ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v
Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky
pod ¢. HE 428480 (dalej len “Penta Cyprus®).

Majoritnym akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 99,9953% podielom na zakladnom imani a 100%
podielom na hlasovacich pravach je spolo¢nost Penta Investments Group Limited, spravujica sa
pravom Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER BUILDING,
2nd floor, 3082, Limassol, Cyperska republika, registrovanou na Oddeleni Registra spoloCnosti a
prava dusevného vlastnictva Ministerstva energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod
Cislom HE 427339 (dalej len "PIGL"). ZvySnym akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 0,0047%
podielom na zakladnom imani je spolo€nost Penta GP Limited, spravujuca sa pravom Cyperskej
republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l CENTER BUILDING, 2nd floor, 3082,
Limassol, Cyperska republika, registrovanou na Oddeleni Registra spolo¢nosti a prava dusevného
vlastnictva Ministerstva energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod ¢islom HE 295273
(dalej len "PGPL"), ktora nema ziadne hlasovacie prava, ale mdéze mat podiel na konsolidovanom
zisku daného roka od 0% do 12,5%.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach vacsim ako 10% su (priamo
alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100% dcérskych spolo€nosti) fyzické osoby — Jaroslav
Hasc¢ak, Marek Dospiva a Jozef Oravkin. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionarov
PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 10%. Podla informacii Emitenta ziadni
z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vyluénu ani spoloénu kontrolu nad Emitentom.

Emitent nema informacie o tom, ¢&i je linia priameho alebo nepriameho ovladania Emitenta zalozena
popri majetkovej Ucasti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na inych formach ovladania.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach
vacsim ako 25% je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych)
akcionarov spolo¢nosti PGPL na zékladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 25%.

Emitent nevlastni ziadne majetkové podiely v inych pravnickych osobach a nie je ovladajucou osobou
Ziadnej pravnickej osoby, t.j. nema Ziadnu dcérsku spolo¢nost.

Hlavni
vykonni
riaditelia/

Ing. Barbora Havlikova, konatel Emitenta od 10.08.2012
Ing. Peter Matula, konatel Emitenta od 26.09.2019
Ing. Adam Polak, konatel Emitenta od 26.09.2019
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Statutarne Ing. Marek Hvozdara, konatel Emitenta od 26.02.2020

organy

Emitenta

Auditor BDO Audit, spol. s r.o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526
Emitenta

Pododdiel B2 - Aké su klucové finan¢né informacie tykajuce sa emitenta?

Financné Nasledujuce tabulky uvadzaju prehlad hlavnych historickych a priebeznych finanénych Udajov
informacie Emitenta podla vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej republiky za finan¢ny rok
Emitenta konciaci 31.12.2020 a 31.12.2019 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 (Priebezné obdobie).
(Emitent je nefinanénym subjektom a Dlhopisy su nemajetkové cenné papiere). Uvedené udaje za
rok 2019 a 2020 pochadzaju z auditovanej riadnej individualnej uctovnej zavierky Emitenta za
prislusné G&tovné obdobie. Udaje za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 pochadzaju z
neauditovanej priebeznej uctovnej zavierky Emitenta za prislusné uctovné obdobie.
Vykaz ziskov a strat pre nemajetkové cenné papiere
2020 2019 Priebezné Porovnavacie
obdobie priebezné
(neauditované) udaje z
rovnakého
obdobia
predchadzaju
ceho roka
(neauditované)
Prevadzkovy
zisk/strata alebo iny
podobny ukazovatel -4.782 EUR -17.879 EUR -2.056 EUR -3.659 EUR
finanénej vykonnosti,
ktory emitent pouzil vo
finanénych vykazoch
Suvaha pre nemajetkové cenné papiere
2020 2019 Priebezné obdobie
(neauditované)
Cisty financny dih
(dIhodoby dih plus 20.195.773 EUR 62.584.574 EUR -229.804 EUR
kratkodoby dih
minus hotovost)
Vykaz o peniaznych tokoch pre nemajetkové cenné papiere
2020 2019 Priebezné Porovnavacie
obdobie priebezné udaje
(neauditovang) z rovnakého
obdobia
predchadzajuce
ho roka
(neauditované)
Cisté penazné
toky z - - - -
prevadzkovych
Cinnosti
Cisté penazné
toky z - - - -
finanénych
Cinnosti
Cisté penazné
toky z - - - -
investicnych
Cinnosti
Vyhrady v Auditorska sprava ohladom uc¢tovnej zavierky Emitenta za finanény rok konciaci 31.12.2020
auditorskej a 31.12.2019, z ktorej vychadzaju historické finanéné informacie uvedené v Prospekte, neobsahuje
sprave Ziadne vyhrady.

Pododdiel B3 - Aké su kltucové rizika Specifické pre emitenta?

Klracové
rizika
Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta ako u€¢elovo zalozenej spolo€nosti na podnikani inych spolo€nosti zo
Skupiny Penta Real Estate — hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su splatky Gverov od spolo¢nosti
PREHL. Ak by prislusné spolo€nosti Skupiny Penta Real Estate nedosahovali ocakavané vysledky,
malo by to vyznamny vplyv na prijmy spolo€nosti PREHL a teda aj na prijmy Emitenta a jeho schopnost’
plnit zavazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity — predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na uhradu
splatnych zavazkov Emitenta.

Menové rizika — predstavuje riziko kolisania menovych kurzov, ¢o moze mat nepriaznivy dopad na
prevadzkoveé vysledky.

Riziko podriadenia narokov Emitenta — vacSina pohladavok Emitenta predstavuje pohladavky vodi
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~Spriaznenym osobam® Emitenta, v doésledku ¢oho miera uspokojenia pohladavok Emitenta méze byt
velmi nizka az nulova.

Rizika upadku (insolvencie) - pokial je Emitent platobne neschopny alebo predizeny, mdze byt voci
nemu zacaté konkurzné konanie. V désledku vyhlasenia konkurzu straca diznik pravo nakladat a
spravovat' svoj majetok.

Oddiel C — Klucové informécie o cennych papieroch

Pododdiel C1 - Aké st hlavné charakteristiky cennych papierov?

Nazov, druh, trieda a Nazov: Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2022

ISIN cennych papierov | Druh: Dlhopis
Forma a podoba: Dlhopis v zaknihovanej podobe na dorucitela
ISIN: SK4000020517

Mena, menovita Mena: CZK

hodnota, pocet, datum Menovita hodnota: 50.000 CzK

emisie a lehota Pocet: 2.000 kusov

splatnosti cennych Datum emisie: 06.04.2022

papierov Lehota splatnosti: 06.04.2024

Opis prav spojenych s
cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani a uplathovani su obsiahnuté
v Emisnych podmienkach a prislusnych pravnych predpisoch Slovenskej republiky, najma
v Zakone o dlhopisoch, Zakone o cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone
o konkurze, ako aj v Nariadeni o prospekte a Delegovanych nariadeniach o prospekte. Tieto
prava nie su obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré
sa tykaju prav veritefov vo vSeobecnosti.

Majitel Dlhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty a vyplatenie
prisluSného vynosu v sulade s Emisnymi podmienkami zverejnenymi spolu s Prospektom.

Podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku dfiu vyhotovenia Prospektu sa
prava z Dlhopisov preml&uju uplynutim 10 rokov odo dha ich splatnosti.

Dlhopisy budi vydané ako zabezpecené dihopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch,
pretoze budld k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) zabezpe€ené Zaloznym
pravom. Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, vlastni (resp. po ich vzniku
bude vlastnit) a zaklada Emitent. Okrem Zalozného prava nebudu Dlhopisy zabezpecené
Ziadnym inym zabezpecenim.

Zalozné pravo je v sulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch zriadené podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky v prospech Majitelov Dlhopisov na zaklade Zaloznej zmluvy
uzavretej medzi Emitentom ako zalozcom a Zastupcom pre zabezpecenie ako zaloznym
veritefom, ktory je zarovern spolonym a nerozdielnym veritelom s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok. Zastupca pre zabezpecenie bude v sulade s
§ 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch ako jediny vykonavat Zalozné pravo a vSetky ostatné
prava vyplyvajuce zo Zaloznej zmluvy vo vlasthom mene a na ucet Majitelov DIhopisov.

Dlhopisy nie su cennymi papiermi zabezpeCenymi (krytymi) aktivami (asset-backed
securities) v zmysle ¢lanku 1 pism. a) Delegovaného nariadenia o prospekte ¢. 2019/980.

Dlhopisy nie st ani krytymi dlhopismi podla § 67 Zakona o bankach.

Zavazky z Dlhopisov predstavuju samostatné, priame, vSeobecné, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta zabezpeCené Zaloznym pravom, ktoré su navzajom
rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu vzdy postavené rovnocenne
(pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmenSom rovnocenne (pari passu) voci vSetkym
inym su¢asnym a budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpeenym (resp. obdobne
zabezpeCenym, pre vyluCenie pochybnosti vratane zavazkov zabezpecenych
prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenym a nepodriadenym zavazkom
Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych inak ustanovuju kogentné
ustanovenia pravnych predpisov.

Relativha nadriadenost’
cennych papierov

v kapitalovej Strukture
Emitenta v pripade
platobnej neschopnosti
vratane pripadnych
informacii o urovni
podriadenosti cennych
papierov

a potencialnom vplyve
na investiciu v pripade
rieSenia krizovej
situacie podla

Zavazky Emitenta z DIhopisov vydanych a nesplatenych v danom ¢ase budu vzdy vocéi sebe
navzajom postavené rovnocenne (pari passu) azaroven budi v poradi uspokojenia
postavené prinajmenSom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, sucasnymi
a aj buducimi, nezabezpecenymi (resp. obdobne zabezpecenym, pre vylucenie pochybnosti
vratane  zavazkov  zabezpeCenych  prostrednictvom  ruditelského  vyhlasenia),
nepodmienenymi a nepodriadenymi zavazkami Emitenta (s vynimkou tych zavazkov
Emitenta, o ktorych inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov). Emitent sa
zavazuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitefmi Dlhopisov rovnako.
Vydavanie jednotlivych emisii VSetkych dihopisov vSak nie je zamySlané ako ponukovy
program.

Bez ohladu na vysSSie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek zavazok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo




smernice 2014/59/EU

kedykolvek predtym bola ,spriaznenou osobou® Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze
(dalej len ,spriazneny zavazok“) bude (1) v konkurze na majetok Emitenta vedenom
v Slovenskej republike automaticky a priamo zo zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude méct byt splneny
skor ako budu splnené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho veritelom,
ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2)
v reStrukturalizacii Emitenta nemo6ze byt spriazneny zavazok splneny v rovnakom alebo
vacsom rozsahu ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta voci jeho veritelom,
ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili v reStrukturalizacii Emitenta. Na zabezpecenie
spriazneného zavazku Zaloznym pravom by sa vkonkurze ani v reStrukturalizacii
neprihliadalo. Uvedené neplati pre pohladavky veritefa, ktory nie je spriazneny s upadcom
a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Zze nadobuda spriaznenu pohfadavku. Nakolko Emitent nema
v Umysle poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ani
zahrani¢nom regulovanom trhu ani burze, Majitelia Dlhopisov sa nebudu méct spoliehat na
ustanovenie § 95 ods. 4 Zakona o konkurze, v zmysle ktorého sa predpoklada, ze veritel
pohfadavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom ftrhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani€énom organizovanom trhu,
0 spriaznenosti pohladavky nevedel.

Obmedzenia
prevoditelnosti
cennych papierov

Prevoditelnost DIhopisov nie je obmedzena.

Postupy vyplacania

Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,55 % p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (a) Menovitej hodnoty DIhopisu, (b) pevnej Urokove;j
sadzby podla predchadzajucej vety a (c) podielu poctu dni aktualneho obdobia a poc¢tu dni
aktualneho roku (,Act/Act” podla pravidla ICMA ¢&. 251), pricom:

1. poctom dni aktualneho obdobia sa rozumie skuto¢ny pocet dni prislusného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym Driom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne
predchadzajicim Driom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom
emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dna prvého vyrocia
datumu emisie (vratane) a kazdé dalSie obdobie odo dfia nasledujiceho po poslednom dni
predchadzajuceho obdobia do prvého vyrocia posledného dfia predchadzajiceho obdobia
(vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada prislusny Defi vyplaty vynosu
Dlhopisov a

3. poc¢tom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktualneho obdobia a poctu
Dni vyplaty vynosu Dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act podla
pravidla ICMA &. 251.

Vynos Dlhopisov bude vyplacany v nasledujucich terminoch: 06.07.2022, 06.10.2022,
06.01.2023, 06.04.2023, 06.10.2023, 06.04.2024. Ak pripadne termin vyplaty vynosu
Dlhopisov na den, ktory nie je Pracovnym dfiom, za termin vyplaty vynosu Dlhopisov sa
povazuje najblizsi nasledujuci Pracovny deri, pricom Majitel DIhopisu nema narok na urok
alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu vyplaty vynosu Dlhopisov.

Vyplatu vynosu Dlhopisu za prisluSné obdobie dostane iba ten Maijitel DIhopisu, ktory bude
Majitefom Dlhopisu podla evidencie vedenej spolocnostou Centralny depozitar cennych
papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika,
ICO 31 338 976 (dalej len ,CDCP*) v Pracovny defi bezprostredne predchadzajlci datumu
ex-kupon (21.06.2022 (k terminu vyplaty vynosu 06.07.2022), 22.09.2022 (k terminu vyplaty
vynosu 06.10.2022), 22.12.2022 (k terminu vyplaty vynosu 06.01.2023), 23.03.2023 (k
terminu vyplaty vynosu 06.04.2023), 22.09.2023 (k terminu vyplaty vynosu 06.10.2023)
a 21.03.2024 (k terminu vyplaty vynosu 06.04.2024)).

Menovita hodnota Dlhopisov je jednorazovo splatna dfia 06.04.2024. Menovitd hodnota
Dlhopisu bude vyplatena iba tomu Majitelovi Dlhopisu, ktory bude Majitelom Dlhopisu podia
evidencie vedenej CDCP v Pracovny defi predchadzajlci bezprostredne datumu ex-istiny
(21.03.2024).

Pododdiel C2 — Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie na
obchodovanie

Emitent nema v umysle poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na ziadnom
domacom ani zahrani€énom regulovanom trhu ani burze.

Pododdiel C3 — Existuje zaruka spojena s cennymi papiermi?

Zaruka

Dlhopisy budu vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym diznikom zavazkov z Dlhopisov.
Ziadna ina osoba okrem Emitenta neposkytuje ohladom Dlhopisov Ziadne ruéenie ani iné
zabezpecenie, ktoré by umoznovalo Majitefom Dlhopisov uplatfiovat akékolvek naroky
z Dlhopisov voCi inej osobe ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta,




svynimkou v pripade vykonu Zalozného prava, kedy sa Majitelia Dlhopisov
(prostrednictvom Zastupcu pre zabezpecenie) moézu uspokojit alebo domahat sa
uspokojenia svojich pohladavok z Dlhopisov zo zalohu — z pohladavok voci spolo€nosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako poddiznikom z pohladavok, ktoré su predmetom
Zalozného prava, v sulade so zakonom, Emisnymi podmienkami, Zaloznou zmluvou a tymto
Prospektom.

Pododdiel C4 — Aké su klucové rizika Specifické pre cenné papiere?

papierov

Kracové rizika cennych | Riziko nesplatenia — Majitel DIhopisov sa vystavuje riziku, Ze pride o ¢ast alebo celu svoju

investiciu, v désledku nesplnenia zavazku Emitenta.

Riziko nizkej likvidity trhu - Majitel DlIhopisov nemusi byt schopny kedykolvek predat
Dlhopisy za aktualnu trhovu cenu.

Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecenia — vSetky rizikové faktory uvedené v kapitole
2.2 mézu mat vplyv na hodnotu zaloznych pohfadavok v rozsahu, v ktorom maju vplyv na
finanénu situaciu a platobnu schopnost PREHL.

Riziko nedostato¢ného vyt'azku zo zabezpecenia - v pripade vykonu Zalozného prava k
zalozenym pohladavkam nemusi vytazok (resp. jeho ¢ast uréena na distriblciu Majitefom
Dlhopisov) postacovat na pokrytie ich splatnych pohladavok vo&i Emitentovi.

Oddiel D — Klicové informacie o ponuke cennych papierov

Pododdiel D1— Za akych podmienok a podla akého harmonogramu mézem investovat do tohto cenného

papiera?

Opis podmienok
ponuky

Predpokladany objem Emisie Dlhopisov (t.j. najvysSia suma Menovitych hodnét) (100.000.000
CZK) bude ponutkany v Slovenskej republike a suéasnej aj v Ceskej republike, na zaklade
notifikacie Narodnou bankou Slovenska o schvaleni tohto Prospektu CNB, ako organu dohladu v
Ceskej republike, na upisanie investorom (primarny predaj) na zaklade verejnej ponuky cennych
papierov v zmysle Nariadenia o prospekte.

Investor méze prejavit zaujem upisat Dlhopisy len tak, ze Hlavnému manazérovi doruci osobne
alebo emailom spravne a Uplne vyplneny formular objednavky na upisanie Dlhopisov uréeny
Hlavnym manazérom (d'alej ako ,Objednavka*“).

Dlhopisy budd vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Emisny kurz (ako je tento pojem definovany nizSie) alebo
prislusny Zavazok z upisania (ako je tento pojem definovany nizSie) na tcet ku dru, ktory stanovi
Emitent. Emitent stanovil minimalnu investiciu na jedného prvonadobudatela vo vySke 500.000
CZK.

Emitent na zaklade uhrady Emisného kurzu alebo Zavazku z upisania investorom zabezpeci
pripisanie zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy Ucet investora vedeny v CDCP,
resp. u ¢lena CDCP. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvy$siu sumu Menovitych hodnét
Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuzitia predkupného prava, ani spdsob nakladania
s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné previest prava, ktoré vyplyvaju
z upisania Dlhopisov na iné osoby. Emitentom nebola stanovena minimalna vyska uspesSnosti
Emisie.

Emisny kurz pre Dlhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisu (dalej len
-LEmisny kurz“). Ku kazdému dalSiemu dfiu pocas Primarnej ponuky je prislusny investor -
prvonadobudatel povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s Ciastkou zodpovedajicou
alikvotnému urokovému vynosu vyjadrenému ako percentualna ¢ast z Menovitej hodnoty Dlhopisu
podla nasledovného vzorca:

(%)

AUV = 5500

x PDPP

Kde:

LAUV* znamena vysledny alikvotny Urokovy vynos.

-PDVO* znamena skutocny pocet dni aktualneho vynosoveého obdobia v ramci lehoty vydavania
dihopisov (odo dna 06.04.2022 do dna 06.03.2023) medzi: (i) najblizSie nadchadzajucim Driom
vyplaty vynosu Dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajucim Driom vyplaty vynosu Dlhopisov,
pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie.

-PDPP* znamena skutotny pocet dni medzi: (i) Driom vyplaty vynosu Dlhopisov, ktory
bezprostredne predchadzal datumu upisania prislusnych Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie
je) datumom emisie a (ii) driom upisania prislusnych DIhopisov.

Emisny kurz spolu s Ciastkou alikvotného Urokového vynosu vypocitaného podla vzorca vySsie sa
spolo¢ne oznacuje ako ,Zavazok z upisania“.

Dlhopisy budi ponukané najma, nie vSak vyluéne, prostrednictvom pobocCkovej siete a siete
retailovych pracovisk a privatnych bankarov Hlavného manazéra vratane jeho organizacnej zlozky
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v Ceskej republike, Privatbanka a.s., poboéka Ceska republika, so sidlom Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika, ICO 067 18 159, zapisanej v obchodnom registri
vedenom u Mestského sudu v Prahe (dalej ako ,Ceska poboéka“). Hlavny manazér zadne
prijimat Objednavky odo dna zacatia verejnej ponuky, t.j. od 06.04.2022.

Dlhopisy budu na zaklade pokynu Hlavného manazéra pripisané na ucéty majitelov vedené CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP vedie
drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom ucte v lehote 10 Pracovnych
dni odo dia zaplatenia Zavazku z upisania.

Harmonogram
ponuky

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dria 06.04.2022 do dria 06.03.2023. Datumom
zaCiatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na majetkové ucty vedené
CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP
vedie drzitelsky Ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel[skom Uéte) a zaroven aj
datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie) bude 06.04.2022. Emisia bude vydavana
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucéty majitelov)
skoné&i najneskér 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10
Pracovnych dni po upisani najvy$$ej sumy Menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane
skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj v menSom objeme, nez je najvyS$Sia suma
Menovitych hodnét Dlhopisov, pri€om Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat za uspesnu.

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
Uctuje
investorovi

Emitent nelctuje investorom Ziadne naklady ani poplatky v savislosti s primarnym predajom
(upisanim) Dlhopisov.

Hlavny manazér uctuje investorovi poplatok za vykonanie pokynu vo vySke podfa aktualneho
sadzobnika poplatkov Hlavného manazéra v pripade, Ze investor poda Objednavku na upisanie
Dlhopisov na zaklade prislusnej zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb a vedlajSich sluzieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného manazéra a Hlavnym manazérom ako
obchodnikom s cennymi papiermi (dalej ,Investiéna zmluva®).

Pri predaji dlhopisov na sekundarnom trhu na pokyn investora dany podfa Investi¢nej zmluvy
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, ktorého vyska
ku dfiu vyhotovenia Prospektu je maximalne 0,50 % z objemu obchodu, najmenej vSak 30 EUR
alebo ekvivalent v CZK.

Pododdiel D2 — Kto je ponukajtci a/alebo osoba Ziadajtca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis subjektu

Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude zabezpecovat Hlavny manazér,

ponukajuceho dlhopisy | ktorym je spolo¢nost Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska

republika, ICO: 31 634 419, zapisanej v Obch. registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢&.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154, ktorej pravna
forma je akciova spolo€nost, vykonavajuca svoju ¢innost podla prava Slovenskej
republiky, kde ma aj svoje registrované sidlo. Dlhopisy budt na tuzemi Ceskej republiky
ponukané najma, nie véak vylugne, prostrednictvom Ceskej pobocky.

Pododdiel D3 — Pre¢o sa tento prospekt vypractva?

Doévody ponuky
a pouzitia vynosov

Vytazok emisie Dlhopisov bude popri zaplateni vSetkych odmien, nakladov a vydavkov
v suvislosti s emisiou tykajucich sa najma umiestnenia emisie, vypracovania Prospektu
a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN a inych odbornych ¢innosti
(tieto odmeny, naklady a vydavky spolu v odhadovanej vyske okolo 50.000 EUR) pouzity
na financovanie spolo¢nosti v Skupine Penta Real Estate prostrednictvom uaveru
denominovaného v fubovolnej mene podla dohody medzi Emitentom a spolo€nostou
PREHL.

zaklade pevného
zavazku

Dohoda o upisani na Ponuka nepodlieha ziadnej dohode o upisani na zaklade pevného zavazku.

Najpodstatnejsie
konflikty zaujmov
tykajuce sa ponuky
alebo prijatia na
obchodovanie

Ku dniu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy ziaden zaujem akejkolvek fyzickej
alebo pravnickej osoby zu¢astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu a verejnu
ponuku Dlhopisov.

Skutocnost, ze Hlavny manazér, Zastupca pre Zabezpecenie je ¢lenom Skupiny Penta,
Emitent nevnima ako skutoénost spdsobujicu konflikt zaujmov vo vztahu k Majitefom
Dlhopisov, pretoze pri vykone tychto funkcii je Hlavny manazér, Zastupca pre
Zabezpecenie , ktory je subjektom podliehajucim regulacii a dohladu na finanénom trhu,
povinny konat' s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech Maijitelov DIhopisov.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o investovanie do DIhopisov by sa mal oboznamit' s tymto Prospektom ako celkom. Informacie,
ktoré Emitent v tejto kapitole predklada zaujemcom o investovanie do Dlhopisov na zvazenie, ako aj
dalSie informacie uvedené v tomto Prospekte, by mali byt zaujemcami o investovanie do Dlhopisov
starostlivo vyhodnotené pred uskuto€nenim rozhodnutia o investovani do Dlhopisov.

Nakup a vlastnictvo Dlhopisov su spojené s radom rizik, pricom tie, ktoré su z pohfadu Emitenta
najpodstatnejSie, su uvedené nizSie v tejto kapitole. Rizikové faktory niZSie su rozdelené do kategorii v
zavislosti od ich povahy a su uvedené len v obmedzenom pocte. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené
z pohladu Emitenta najpodstatnejSie rizikové faktory. Nasledujuce zhrnutie rizikovych faktorov nie je
vy€erpavajuce, nenahradzuje ziadnu odbornd analyzu a v Ziadnom pripade nie je Ziadnym investicnym
odporucenim.

21 Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi

Na podnikatelsku €innost Emitenta a Skupiny Penta Real Estate vplyvaju rozne rizikové faktory. Rizikové
faktory uvedené nizSie predstavuju hlavné rizikové faktory, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na finan¢nu
a hospodarsku situaciu, podnikatel'sku ¢innost Emitenta a schopnost plnit' si svoje zavazky z Dlhopisov.

Rizika tykajuce sa finan¢nej situacie Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta ako ucelovo zaloZenej spoloénosti na podnikani inych spoloénosti zo Skupiny
Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Emitent bol zalozeny vyhradne za u¢elom zabezpecovania externého financovania aktivit Skupiny Penta
Real Estate, a to formou prijimania Uverov a vydavania dlhovych cennych papierov (vratane Dlhopisov)
a nasledného poziciavania tychto prijmov (vratane prijmov z Dlhopisov) v ramci Skupiny Penta Real
Estate. Prevazujucim predmetom jeho &innosti je preto poskytovanie Uverov spolo¢nostiam v Skupine
Penta Real Estate, ktoré prebieha formou poskytovania uverov (v fubovolnej mene) spolo¢nosti PREHL.
Hlavny zdroj prostriedkov Emitenta ur€enych na plnenie zavazkov z Dlhopisov tvoria, respektive budu
tvorit splatky Gverov od spolo¢nosti PREHL a zisk Emitenta. Jeho finan¢na situacia a schopnost’ pinit
zavazky z Dlhopisov su zavislé na schopnosti spolo¢nosti PREHL plnit' svoje platobné zavazky vodi
Emitentovi riadne a v€as. Preto ak spolo¢nost PREHL nebude schopna splnit svoje platobné zavazky
riadne a v€as, mbze byt schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z DIhopisov voc&i Majitelom Dlhopisov
negativne ovplyvnena.

rizik a aj napriek tomu, Ze Emitent je suCastou silnej skupiny (t.j. skupina spolo¢nosti ovladanych
spolo€nostou Penta Cyprus dalej ako ,,Skupina Penta“), neexistuje zaruka, Ze spolo¢nost PREHL,
respektive jej jednotlivi diZnici budu vzdy schopni splatit svoje platobné zavazky riadne a v€as, a ze
Emitent tak vCas ziska pefiazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit jeho zavazky voci Majiteflom
Dlhopisov.

Z uvedeného dovodu, vSetky okolnosti arizikové faktory popisané nizSie v sekcii Rizikové faktory
tykajuce sa Skupiny Penta Real Estate, ktoré by mohli negativhe ovplyvnit podnikanie spolo€nosti
v Skupine Penta Real Estate, ich hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu a tym aj schopnost jej ¢lenov
splacat’ zavazky voci spolo¢nosti PREHL, mézu mat vplyv na schopnost spolo¢nosti PREHL splacat
zavazky voci Emitentovi a v désledku toho aj na schopnost Emitenta splatit’ svoje zavazky z Dlhopisov.

Riziko upadku (insolvencie) (Stredné riziko)

Neschopnost PREHL splacat Emitentovi finanéné prostriedky poZicané na zdklade prisluSnych
uverovych zmluv méze viest az k upadku (insolvencii) Emitenta, pretoze Emitent, ako je popisané vyssie
v Casti Riziko zavislosti Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocnosti na podnikani inych spolo¢nosti zo
Skupiny Penta Real Estate, s najvacSou pravdepodobnostou nebude mat iné zdroje finanénych
prostriedkov potrebnych na plnenie zavazkov (vratane zavazkov z Dlhopisov) ako pohladavky voci
PREHL. Pokial bude Emitent v Upadku, mdze byt vo¢i nemu zacaté konkurzné alebo restrukturalizacné
konanie.
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Riziko dalSieho zadlZenia (Stredné riziko)

Zavazky z planovanej emisie dlhopisov budu zabezpeené zaloznym pravom na pohladavku Emitenta
voCi spolo¢nosti PREHL. Prijatie dalSieho dlhového financovania (v suvislosti so zamermi popisanymi
v nasledovnom odseku) Emitentom (najma prostrednictvom buducich dlhopisov, zabezpecenych ru¢enim
spolo¢nostou PREHL alebo zaloZznym pravom na pohladavku Emitenta vo¢i PREHL) mozZe v koneEnom
doésledku znamenat, Ze v pripade konkurzného konania, restrukturalizaéného konania, likvidacie alebo
iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budu pohladavky z DIhopisov uspokojené v menSom
rozsahu, nez keby k prijatiu takého iného dlhového financovania nedos$lo.

Stav minulého a suasného zadlZzovania Skupiny Penta Real Estate vychadza z objektivnych pricin,
kedZe Emitent pre Skupinu Penta Real Estate ziskava pefazné prostriedky najma emitovanim dlhopisov
atakto ziskané penazné prostriedky nasledne vo forme péziciek (v lubovolnej mene) poskytuje
spolo¢nosti PREHL. V nasledujucom obdobi Emitent oCakava mierny narast celkového objemu
emitovanych dlhopisov (zabezpecenych ru€enim spolocnostou PREHL alebo zaloZnym pravom na
pohladavku Emitenta vo¢i PREHL) v porovnani s predchadzajucim obdobim, z dovodu planovaného

posilnenia postavenia Skupiny Penta Real Estate na trhu.

Riziko konfliktu zaujmov akcionarov Emitenta a Majitelov Dlhopisov (Stredné riziko)

Pred splatenim Dlhopisov spolocnost PREHL alebo niektory z €lenov Skupiny Penta alebo ich akcionari
mozu zacat podnikat kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu
byt vedené so zretefom na prospech Skupiny Penta ako takej skoér ako v prospech Emitenta, Skupiny
Penta Real Estate a Majitefov Dlhopisov. Také zmeny mézu mat negativny vplyv na finanénu a
hospodarsku situaciu Emitenta alebo Skupinu Penta Real Estate, jeho podnikatelsku ¢innost' a schopnost’
splnit zavazky z Dlhopisov.

Kurzové riziko a urokové riziko (Stredné riziko)

Emitent vytazok z emisie Dlhopisov pouzije na poskytnutie Uveru spolo¢nosti PREHL na zaklade
Uverovej zmluvy, ktory mdze byt denominovany v lubovolnej mene na zaklade dohody medzi Emitentom
a spolo¢nostou PREHL. Pokial bude takto poskytnuty iver denominovany v inej mene ako mene, v ktore;j
boli emitované Dlhopisy, s takto poskytnutym dverom bude spojené kurzové riziko suvisiace s moznymi
zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované Dlhopisy a menou, v ktorej Emitent
poskytne spolo¢nosti PREHL uver. Emitent za u¢elom poskytnutia takéhoto uveru méze s vhodnou
protistranou uzatvorit menovy alebo urokovy swap, forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive
spotovu konverziu alebo iny spdsob konverzie, ktora ma za ucel zmenu meny pripadne uroku, tento
obchod méze ale nemusi mat za ucel potencialne zniZenie menového alebo urokového rizika, a preto nie
je mozné garantovat, Ze tieto nastroje dokazu uUplne eliminovat kurzoveé (menové) a urokove rizika, alebo
Ze protistrana takého finanéného nastroja bude riadne plnit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

NavySe, berdc do uUvahy rozdielne trhové sadzby, za ktoré je mozné ziskat penazné prostriedky
v prislusnej mene, je predpoklad, Zze urok plateny spolo¢nostou PREHL za uver poskytnuty v inej mene
ako je mena Dlhopisov nebude totoZzny z urokom splatnym zo strany Emitenta voci Majitefom Dlhopisov.
S takto poskytnutym uUverom je preto okrem kurzového rizika spojené aj urokové riziko, ktoré bude
spocivat v tom, Zze Emitent nedokaze spolo¢nosti PREHL pozi¢at pehazné prostriedky v inej mene ako
mena Dlhopisov za rovnaky alebo vysSi urok, ako je urokovy vynos splatny Majitefom Dlhopisov. Pripadny
menovy alebo Urokovy swap, forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive spotova konverzia alebo
iny spésob konverzie popisany v predchadzajucom odseku bude v takom pripade sluzit' aj na zmiernenie
tohto drokového rizika, avSak aj v pripade uzatvorenia tychto finanénych nastrojov nie je mozné
garantovat, ze tieto financné nastroje dokazu Uplne eliminovat Urokové rizika, alebo Ze protistrana takého
finan€éného nastroja bude riadne plnit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

Pravne a regulacné rizika

Riziko podriadenia narokov Emitenta (Vysoké riziko)

Kedze vacSina pohladavok Emitenta su pohladavky voéi osobam, ktoré su ,spriaznenymi osobami*
Emitenta, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo inych obdobnych konani vo vztahu k majetku
takychto dlznikov Emitenta je mozné vzhladom na podobnost pravnej upravy konkurzov
a reStrukturalizacii naprie€C Eurdpskou uniou oCakavat, Ze pohladavky Emitenta voci tymto osobam
podriadené vo vztahu k pohladavkam inych nespriaznenych veritelov tychto oséb, v désledku ¢oho miera
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uspokojenia pohladavok Emitenta méze byt velmi nizka az nulova. V takej nepriaznivej situacii méze byt
znizena schopnost’ Emitenta splacat’ zavazky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, requlaénym a dariovym prostredim a sudnymi a inymi konaniami Emitenta

(Stredné riziko)

Pravne, regulacné a darfiové prostredie na Slovensku je predmetom €astych zmien, ¢o ma za nasledok
niz8iu uroven pravnej istoty. Zmeny v pravnom prostredi su mimo kontroly Emitenta. Zmeny zakonov,
darovych predpisov alebo zmeny ich interpretacie v buducnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovu
¢innost’ a finanéné vyhliadky Emitenta. Osobitne zmeny stavebného zakona, ktory ustanovuje rdmec pre
povofovanie a realizaciu stavieb mézu nepriaznivo ovplyvnit zisk Skupiny Penta Real Estate a tym aj
schopnost’ Emitenta pInit' zavazky z Dlhopisov, ktorych splatenie je zavislé od splatenia poskytnutého
vnutro-skupinového financovania.

Iné pravne a requlacné rizika (Stredné riziko)

Skupina Penta ako celok, z dovodu svojej odvetvovej aj regionalnej diverzity, Celi aj inym pravnym
a regula¢nym rizikam vo viacerych jurisdikciach (najmé v Slovenskej republike, Ceskej republike, Polsku
a Rumunsku).

Z dévodu mnozstva rozsiahlych regulacnych pravidiel a usmerneni, ktorym Skupina Penta podlieha nie
je mozné vylucit ich pripadné neimyselné nedodrzanie alebo poruSenie, o mdze Skupinu Penta nielen
vystavit' riziku vysokych sankcii, ale mbéze tiez vazne poskodit jej povest. Taktiez, v pripade zmien
v regulatornych pravidlach vztahujucich sa na podnikanie Skupiny Penta sa musi vzdy prispdsobit novym
pravidlam a rezimu. To vSetko méze mat vplyv na podnikanie Skupiny Penta, jej prevadzkové vysledky
a mbze to ovplyvnit majetkovu situaciu Skupiny Penta.

Hlavnymi oblastami pésobenia Skupiny Penta su:

- stavkovy sektor — predstavuje najviac regulovanu oblast, kde Skupina Penta posobi. Je zavisla od
licen¢nej politiky a Specialnych dafovych rezimov, ktoré sa mézu v budicnosti menit a tym budi mat
negativny dopad na oblast prijmov,

- bankovnictvo — charakteristické sprishovanim legislativy s &im suvisi zvySovanie regulatornych
nakladov, to mbéze mat v buducnosti negativny vplyv na celkovu ziskovost spolo€nosti Skupiny Penta
pdsobiacich v tomto sektore,

- zdravotnictvo — hlavnym rizikom je liekova politika, ktora zavisi na kazdoro¢nej kategorizacii liekov,
celkové poplatky za Uhradu zdravotnej starostlivosti a celkové vydavky na prevadzku zdravotnych
poistovni,

- realitny sektor — hlavné riziko predstavuje neustale meniaca sa legislativa a mozné nasytenie trhu.

Riziko krizy a pravnej upravy o spoloénosti v krize (Nizke riziko)

Krizou sa podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zdkonnika (ucinnost’ 1. januara 2016) rozumie
stav, ak je spolo€nost v Upadku alebo jej Upadok hrozi, pri€om spolo¢nosti hrozi upadok, ak pomer vysky
vlastného imania spolo¢nosti k jej zavazkom je nizSi nez 8 ku 100.

Emitent sa aktualne v krize nenachadza. V pripade vyrazného zvy3enia svojich zavazkov, bez su¢asného
adekvatneho zvysSenia vlastného imania sa Emitent mézZe dosat do krizy, pri€om zo zverejnenej uctovnej
zavierky Emitenta za nasledujuce roky bude mozné overit, ¢i Emitent je v krize. Tento stav bude mozné
dovodit z pomeru vlastného imania a zavazkov Emitenta vo vyske uvedenej v danej uctovnej zavierke.
Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje porusenie Emitentovych zavazkov vyjadrenych v tomto
Prospekte alebo Emisnych podmienkach a nie je dévodom na predc€asnu splatnost’ DIhopisov.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajice sa predovSetkym finanénych transakcii
Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zakonnika, ale tiez
osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavazkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi
osobami Emitenta. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zakonnika by sa mal
uplatnit, ak k zabezpeleniu zavazkov spoloCnosti dojde pocCas jej krizy. Pripadna neznalost Ci
nedostato¢né a nespravne pochopenie tychto pravidiel vztahujucich sa na spolo¢nost v krize v§ak mbze
mat’ nepriaznivy vplyv na proces uplatfiovania prav Majitela Dlhopisov voc¢i Emitentovi. NavySe, samotné
pravidla vztahujuce sa k spolo¢nosti v krize vnasaju do daného procesu dodatocnu komplexnost.

Emitent moéze v pripade finan€nych tazZkosti poziadat o do€asnu ochranu podnikatelov vo finan€nych
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tazkostiach podla osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2021. V pripade priznania
dogasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZenia) maximalne v dizke Siestich
mesiacov, pricom o poskytnutie do¢asnej ochrany mozno Ziadat do 31. decembra 2022. Docasna
ochrana obmedzuje niektoré prava veritelov, napr. moznost podat’ navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
viest exekuciu na majetok dlznika.

Riziko sudnych sporov (Nizke riziko)

V pripade sudnych, prip. arbitraznych konani sa Emitent vystavuje potencidlnemu riziku, Ze také konania
by mohli mat' za nasledok zmenu finanénej situacie Emitenta. V priebehu predchadzajucich 12 mesiacov
pred datumom vyhotovenia Prospektu sa nekonali Ziadne sudne, vladne ani rozhodcovské konania, ktoré
by mali v nedavnej minulosti alebo by mohli mat vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost
Emitenta a Emitent si nie je vedomy ani hrozby takychto konani.

2.2 Rizikové faktory tykajuce sa Skupiny Penta Real Estate
Rizika tykajuce sa finan€nej situacie

Riziko zavislosti spoloénosti PREHL na podnikani inych spolocnosti Skupiny Penta a Skupiny Penta Real
Estate (Vysoké riziko)

Spolo¢nost PREHL bola zalozena primarne za uc€elom drzania majetkovych podielov v dcérskych
spolo¢nostiach v Skupine Penta Real Estate a zabezpecovania financovania aktivit Skupiny Penta Real
Estate. V pripade prebyto¢nych volnych zdrojov nepotrebnych v danom ¢ase v Skupine Penta Real
Estate, sekundarne aj za u¢elom financovania prevadzkovych a investi¢nych potrieb inych spolo¢nosti v
Skupine Penta, a to najma formou prijimania Uverov a p6ziCiek a nasledného pozi€iavania takych prijmov
v ramci Skupiny Penta Real Estate. Hlavny zdroj pefaznych prostriedkov PREHL tvoria prijaté Gvery,
splatky poskytnutych Uverov a dividendy od dcérskych spolo€nosti v Skupine Penta Real Estate
(respektive prijaté uvery a splatky uverov od spolo€nosti zo Skupiny Penta) a zisk PREHL. Jej financna
situacia a schopnost pinit zavazky z prijatej pdzi¢ky, pohladavka z ktorej tvori predmet zalozného prava
tvoriaceho zabezpecenie DIhopisov, su zavislé od hospodarskych vysledkov spoloénosti v Skupine Penta
Real Estate (respektive od schopnosti spolo¢nosti zo Skupiny Penta pinit’ svoje platobné zavazky voci
PREHL riadne a v&as). Preto ak spolo¢nosti v Skupine Penta Real Estate nebudu dosahovat dostatocné
obchodné vysledky, respektive ak spolo¢nosti zo Skupiny Penta nebudu schopné splinit svoje platobné
zavazky riadne a v€as, modze byt schopnost PREHL plnit svoje zavazky (z prijatého uveru od Emitenta
tvoriaci Zaloh), voc&i Emitentovi negativne ovplyvnenad, aj napriek tomu, ze PREHL je suc€astou silnej
skupiny (t.j. Skupiny Penta).

ZhorSené hospodarske vysledky spolo¢nosti patriacich do Skupiny Penta a ich finan¢na situacia a tym aj
schopnost splacat zavazky voci spolo¢nosti Penta Cyprus, méZzu mat vplyv na schopnost spolo¢nosti
Penta Cyprus splacat svoje zavazky voci spolo¢nosti PREHL a v désledku toho aj na schopnost PREHL
splatit svoje zavazky voci Emitentovi.

Riziko vyplyvajuce z dlhového financovania spoloénosti zo Skupiny Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Riziko Skupiny Penta Real Estate spojené s dlhovym financovanim a/alebo refinancovanim a obnovou
splatného dlhu (prijaté uvery a vydané dlhopisy) je do zna¢nej miery zavislé na aktualnych podmienkach
na kapitalovych trhoch a hospodarskych vysledkoch jednotlivych diznikov zo Skupiny Penta Real Estate.
Spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate nemusia byt schopné refinancovat svoje zavazky vyplyvajuce
zdlhového financovania za rovnakych podmienok za akych sa aktualne financuju, respektive
refinancovanie dlhového financovania nemusi byt mozné (takato situacia méze znamenat nutnost
nuteného odpredaja aktiv za nevyhodnych podmienok), o méze mat dopad na hospodarske vysledky
Skupiny Penta Real Estate.

Dlhové financovanie je spojené s rizikom pripadného poruSenia zmluvnych podmienok vyplyvajucich
zo zmluvnych dojednani prijatého Gverového financovania zo strany tretich stran a komerénych bank.
Porusenie zmluvnych podmienok mdze viest az k potrebe pred€asného splatenia Uveru alebo vykonu
zalozného prava na financované aktiva.

Naroky Majitelov Dlhopisov vyplyvajuce z pripadnej realizacie plnenia zo zaloZenej pohladavky Emitenta

voCi PREHL su vo vztahu k aktivam drzanym jej dcérskymi spolo€nostami Strukturalne podriadené
zavazkom dcérskych spolo€nosti PREHL vodi tretim stranam. NajCastejSim prikladom takychto zavazkov
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vo i tretim stranam su zavazky dcérskych spolo¢nosti PREHL z externého dlhového financovania, teda
ak spolocnost zo Skupiny Penta Real Estate ma zavazky vo i tretim stranam/komerénym bankam,
splatenie tychto zavazkov ma prednost pred splatenim akcionarskych zdrojov poskytnutych PREHL
(ktoré su zvacsa zmluvne podriadené). V pripade predaja aktiv ma PREHL narok na zisk z predaja aktiv
az po splateni zavazkov z externého dlhového financovania poskytnutého tretou stranou alebo
komer&nou bankou.

Menové riziko (Stredné riziko)

Skupina Penta Real Estate ma vyznamnu menovu expoziciu primarne voci Ceskej korune. Spolo¢nosti
patriace do Skupiny Penta Real Estate v Ceskej republike tvoria k 30.06.2021 priblizne 37 % hodnoty
aktiv realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate, preto pripadné zmeny menového kurzu EUR/CZK
mozu mat negativny dopad na hospodarske vysledky Skupiny Penta Real Estate.

K'30.06.2021 je 22 % dlhu Skupiny Penta Real Estate denominovanych v ¢eskej korune, pricom celkova
zadlZenost' skupiny dosahuje 54,7 % z hodnoty aktiv. V pripade posilnenia ¢eskej koruny voci euru o 5
%, dojde k zvySeniu hodnoty uverov denominovanych v Ceskej korune prepocitanych do eur ateda k
narastu zadlZenia Skupiny Penta Real Estate o priblizne 1,2 % na 55,4 %.

Urokové riziko (Stredné riziko)

Prevazna &ast bankovych uUverov Skupiny Penta Real Estate je uroCenych premenlivymi Urokovymi
sadzbami vypocitanymi ako sucet referenénej sadzby na danom trhu (napr. 3M sadzba EURIBOR)
a pevna urokova marza. V pripade zapornej referencnej sadzby, urok tvori iba pevna urokova marza.
Urokové zabezped&enie krytia rizika zmeny referenénej sadzby (hedging) nie je vyuzivané pri vietkych
bankovych uUveroch spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate. Vo vybranych pripadoch pouzivaju
spolo€nosti zo Skupiny Penta Real Estate urokové zabezpeclenie rizika zmeny referencnej sadzby
(hedging), ktoré kryje menej ako 100% vysku istiny uveru.

K 30.06.2021 bola trojmesacna sadzba EURIBOR vo vyske -0,54 % p.a. ajednomesacna sadzba
EURIBOR vo vyske -0,57 % p.a.. Pripadny narast trojmesacnej a jednomesacnej sadzby EURIBOR
o jeden percentualny bod by pre Skupinu Penta Real Estate znamenalo zvySenie urokovych nakladov
z bankovych uverov priblizne o 0,66 miliona EUR ro¢ne pri su€asnej urovni zadlZenia v porovnani s
nulovou, resp. zapornou referen¢nou sadzbou EURIBOR. VySSie opisany narast sadzieb by predstavoval
rocny narast urokovych nakladov o priblizne 7 %.

K 30.06.2021 bola trojmesacna sadzba PRIBOR vo vyske 0,66 % p.a. a jednomesacna sadzba PRIBOR
vo vySke 0,57 % p.a.. Pripadny narast trojmesacnej ajednomesacnej sadzby PRIBOR o jeden
percentualny bod by pre Skupinu Penta Real Estate znamenal zvySenie urokovych nakladov z bankovych
uverov priblizne 00,71 miliona EUR ro¢ne pri su€asnej urovni zadlZzenia asadzbach PRIBOR
aplikovanych pre vypocet urokovych nakladov k 30.06.2021. VySSie opisané zvySenie sadzieb by
predstavovalo ro€ny narast Urokovych nakladov o takmer 8 %.

V minulosti emitované dihopisy Skupiny Penta Real Estate su uro€ené pevnou urokovou sadzbou, avSak
v pripade narastu urokovych sadzieb naprie¢ ekonomikou hrozi riziko, Ze pripadné nasledujuce emisie
dihopisov budu uro€ené vy$Simi sadzbami, a tym padom sa zvysi urokovy naklad Skupiny Penta Real
Estate.

Riziko likvidity (Stredné riziko)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku prostriedkov na Uhradu splatnych zavazkov
Emitenta. Likvidita, tzn. rychly pristup k finanénym prostriedkom, ma zasadny vyznam pre podnikanie
Emitenta, a to hlavne v suvislosti s financovanim podnikatel'skych aktivit Skupiny Penta Real Estate.
Riziko likvidity zahffia najma riziko nemoznosti financovat aktiva prostrednictvom nastrojov so
zodpovedajicou dizkou splatnosti a Urokovou mierou, dalej riziko nemoznosti ziskat likvidné aktiva
dostatoc¢ne rychlo ¢i v dostato€nom mnozstve a tiez suvisiace riziko nemoznosti hradit splatné zavazky.

Pre ilustraciu nizSie uvadzame tabulku obsahujucu prehlad aktiv, zavazkov a disponibilnych pefaznych
prostriedkov Emitenta za dve posledné ucétovné obdobia, za ktoré bola zostavena riadna ucétovna
zavierka. V najblizSom obdobi predpokladame narast celkovych zavazkov, ktoré predstavuju zavazky
voci vlastnikom Dlhopisov a z toho vyplyvajici narast celkovych aktiv. Vyvoj pefiaznej hotovosti by mal
byt na urovni roka 2020 a nepredpokladame jeho narast.
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2019 2020 30.06.2021
Aktiva 79.831.135 EUR 38.853.654 EUR 19.161.502 EUR
Zavazky 62.631.190 EUR 20.250.418 EUR 681 EUR
Penazné prostriedky 6.420 EUR 54.645 EUR 230.485 EUR

Zdroj: Priebezna individualna zavierka k 30.6.2021, Riadna individualna ucétovna zavierka Emitenta za rok 2020 a Riadna
individualna uctovna zavierka Emitenta za rok 2019

KedZze Emitent s velkou pravdepodobnostou nebude mat iné zdroje finanénych prostriedkov ako
pohladavky voci spolo¢nosti PREHL, ktora bude mat’ nasledne pohladavky voci spolo¢nostiam v Skupine
Penta Real Estate resp. spolocnostiam zo Skupiny Penta, nie je mozné vylucit, Ze Emitent bude Celit
nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit jeho podnikanie, ekonomické vysledky a finan¢nu
situaciu, a teda aj schopnost plnit zavazky z DIhopisov.

Likviditu Skupiny Penta Real Estate, mdze ovplyvnit aj pripadna potreba povinného predCasného
splatenia bankového financovania (popisané v Casti Riziko vyplyvajuce z dlhového financovania
spolocnosti zo Skupiny Penta Real Estate), o mdZze mat v koneCnom doésledku za nasledok zniZenu
mieru likvidity Emitenta.

Riziko zmeny akcionarskej Struktury (Stredné riziko)

V minulom roku bola zverejnena informacia o planovanom odchode Jozefa Oravkina z priamej a
nepriamej akcionarskej Struktury PIGL. Hoci si Emitent nie je vedomy planov na iné vyznamné zmeny vo
svojej vlastnickej Struktdre, nemozno uUplne vylugit, ze by v buduicnosti mohla zmena v priamej alebo
nepriamej vlastnickej Struktire Emitenta nastat. Zmenou vlastnickej Struktury mdze nastat zmena
kontroly a uprava stratégie Emitenta, ktora méze mat iné ciele nez ta su€asna, ato aj vo vztahu k
Dlhopisom. Tieto zmeny m6zu mat’ vplyv na hospodarske vysledky Emitenta a na schopnost pinit zavazky
v suvislosti s DIhopismi. V pripade zmeny kontroly a stratégie aj na urovni Skupiny Penta Real Estate, by
mohlo dbjst k zmene stratégie, ktora mbéze mat iné ciele nez ta4 suasna. Zmena stratégie méze mat
nasledne negativny vplyv na finanénu a hospodarsku situaciu Skupiny Penta Real Estate, a teda aj
Emitenta, jeho podnikatel'sku Cinnost a schopnost pinit zavazky z Dihopisov.

Prevadzkové rizika

Riziko nevhodne zvolenej stratégie pri expanzii a predaji aktiv (Vysoké riziko)

Spolo¢nosti v ramci Skupiny Penta Real Estate disponuju znaénou zasobou pozemkov, ktoré su uréené
k vystavbe. V strednodobom horizonte planuje skupina priniest stovky tisic metrov Stvorcovych
komer&nych a reziden€nych priestorov. Realizacia stratégie Skupiny Penta Real Estate vratane moznej
expanzie na nové trhy a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investi¢nych cielov za su¢asnych alebo
buducich trhovych podmienok vSak nemusia byt Uspe$né a mOzu negativne ovplyvnit hospodarske a
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny Penta Real Estate. Akvizicie novych projektov mézu prebiehat
formou priamej akvizicie daného aktiva alebo akviziciou spolo¢nosti vlastniacej predmetné aktiva. VSetky
vyznamné transakcie, ktoré Skupina Penta Real Estate uzatvara, by mohli byt podstatné pre jej financnu
kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie a integracie inej spolo¢nosti by mohol spésobit’ vznik
nepredvidanych prevadzkovych problémov a vydavkov a mohol by viest k vzniku nepredvidanych
zavazkov, ktoré mozu negativne ovplyvnit Cinnost, financné vysledky a vyhliadky PREHL a Skupiny
Penta Real Estate.

Spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate nakupuju nové projekty od tretich oséb v dobrej viere. Aj
napriek déslednej ,due diligence“ a zmluvnym dojednaniam, prostrednictvom ktorych je mozné zniZzovat
sUvisiace akvizi¢né rizika, je Skupina Penta Real Estate vystavena riziku pravnych vad spojenych
s vlastnictvom nehnutelnosti, spolocnosti a materialu, ktoré firmy zo Skupina Penta Real Estate
potrebuju k realizacii svojich novych projektov. Toto méze mat dopad v podobe zvySenych nakladov na
rieSenie pripadnych sudnych sporov, na obmedzenie prevadzky a rozvoja nadobudnutych nehnutefnosti,
neplatnost povoleni pre rozvoj projektov, a/alebo priame straty hodnoty aktiv Skupiny Penta Real Estate.

Skupina Penta Real Estate zvazuje expanziu na nové trhy. V pripade rozhodnutia o vstupe na novy trh,
bude Skupina Penta Real Estate vystavena dodatocnym rizikam ako napriklad neznalosti miestneho
realitného trhu, exekuénému riziku (neschopnost podnikat na predmetnom trhu tak, ako tomu je na
existujucich trhoch), vysSim investicnym a rezijnym nakladom, a omeskaniam v realizacii projektov
z dévodu nizSej Urovne znalosti Specifickych podmienok takéhoto trhu.

Pri predaji realitnych projektov (v akejkolvek faze ich developmentu) vstupuje Skupina Penta Real Estate
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na investi¢ny trh komerénych nehnutelnosti, ktory je do znacnej miery ovplyvneny globalnou, eurépskou
a stredoeurdpskou makroekonomickou situaciou. Pokial sa tato situacia bude zhorSovat, bude to mat
negativny vplyv na likviditu a hodnotu dokon€enych kancelarskych a maloobchodnych projektov Skupiny
Penta Real Estate.

Predaj jednotlivych realitnych projektov m6ze mat dopad na percentualny podiel zastupenia portfélia
projektov Skupiny Penta Real Estate v jednotlivych realitnych segmentoch. Skupina Penta Real Estate
sa mOze rozhodnut predat viacero realitnych projektov v rovhakom Case alebo v kratkom ¢asovom
rozostupe, ¢o mdze mat vplyv na skladbu majetku Skupiny Penta Real Estate. Pri predaji aktiv existuje
aj riziko nevhodného nacasovania predaja aktiv.

Riziko straty klucovych veducich pracovnikov (Nizke riziko)

Kracovi zamestnanci v ramci Skupiny Penta Real Estate, teda ¢lenovia manazmentu a predovSetkym
vrcholového manazmentu su zodpovedni za pripravu a naslednd implementaciu stratégie Skupiny Penta
Real Estate. Vrcholovy manazment disponuje vyznamnymi znalostami a skusenostami v oblasti
komer&nych a rezidenénych nehnutelnosti. Vrcholovi pracovnici zaroveri aktivne buduju dobru povest
Skupiny Penta Real Estate a vytvaraju si silné vztahy s obchodnymi partnermi. Cinnost Skupiny Penta
Real Estate je preto zavisla na schopnosti udrzat’ si existujuci manazment a identifikovat' a ziskat dalSie
vysoko kvalifikované osoby, ktoré maju potrebné skusenosti v odvetvi realit. Existuje preto riziko, ze
suc€asna strata viacerych ¢lenov klu€ovych zamestnancov by mohla mat nepriaznivy dopad na ¢innost,
prevadzkové vysledky a vyhliadky PREHL ako aj Skupinu Penta Real Estate. Rovnako neschopnost najst
novych kvalifikovanych zamestnancov z dévodu zvySujuceho sa sUperenia o zamestnancov v odvetvi
realit, méze mat negativny vplyv na podnikatelsku ¢innost PREHL a Skupiny Penta Real Estate a tak
v kone¢nom désledku negativne vplyvat na schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z emitovanych
Dlhopisov riadne a v¢as.

Rizika tykajuce sa obchodnych aktivit

Trhové rizika spojené s kancelarskym a maloobchodnym segmentom realitného trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazne exponovana pri rozvoji, vystavbe, prenajme a predaji projektov v
kancelarskom a maloobchodnom segmente realitného trhu. K datumu 30.06.2021 podiel projektov
v kancelarskom segmente predstavoval 50 % a podiel projektov vylu¢ne v maloobchodnom segmente 13
% hodnoty aktiv realitného portfdlia Skupiny Penta Real Estate. Aktiva Skupiny Penta Real Estate su
vyznamne koncentrované v kancelarskom segmente a obchodnom centre Bory Mall v Bratislave, ktoré
predstavuje takmer cely podiel Skupiny Penta Real Estate v maloobchodnom sektore. Z tohto dévodu je
Skupina Penta Real Estate vystavend znacnému riziku poklesu dopytu po kancelarskych a
maloobchodnych priestoroch a projektoch. Dovody pre tento pokles mézu zahffiat nasledovné aspekty.

Hodnota kancelarskych a maloobchodnych projektov zavisi do velkej miery od vynosu z dlhodobého
prenajmu priestorov na zaklade najomnych zmliv alebo z asovo nadvazujucich kratkodobych
najomnych zmluav, ktoré v kombinacii zabezpecuju dlhodoby pravidelny vynos z najmu. Pokial ndjomcovia
ukoncCia, neprediZia alebo odstupia od najomnej zmluvy a su€asne sa nepodari najst nového alebo
pokraCujuceho najomcu, ktory by nadalej platil planované najomné a prevadzkové ndklady spojené
s uzivanim priestorov, bude to mat’ negativny dopad na vynosy , penazné toky a hodnotu aktiv Skupiny
Penta Real Estate. Hodnota aktiv a pefiaznych tokov Skupiny Penta Real Estate su z velkej Casti zavislé
na schopnosti zaistit na trhu komerénych nehnutelnosti prenajom svojich projektov, za podmienok
prijatefnych pre Skupinu Penta Real Estate. V pripade dlhodobo klesajuceho dopytu po kancelarskych a
maloobchodnych priestoroch zo strany najomcov je mozné o€akavat, Ze Uroven najomného, ktora bude
akceptovatelna novymi nagjomcami modze byt vyrazne pod planovanymi vynosmi z najomného.

Z povahy prenajmu kancelarskych a maloobchodnych pléch tretim stranam (najomcom) na zaklade
dlhodobych najomnych zmldv je Skupina Penta Real Estate vystavena aj kreditnému riziku spojenému
so schopnostou najomcov riadne a v€as platit’ svoje zavazky z najomnych zmluv voci prenajimatelovi
(firme zo Skupiny Penta Real Estate). Pokial najomcovia nebudu svoje platobné zavazky z najomnych
zmlav z akéhokolvek doévodu plnit, bude to mat negativny dopad na pernazné toky Skupiny Penta Real
Estate, likviditu a hodnotu aktiv.

Dopyt po prenajme kancelarii prenajme a maloobchodnych plochach mézu vyrazne ovplyviovat aj

makroekonomické, mikroekonomické, urbanistické, a socialne ukazovatele ako napriklad uroven
nezamestnanosti, disponibilna droven prijmov obyvatelstva, inflacia, nedostatocna pracovna mobilita,
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nedostatok kvalifikovanych zamestnancov, dopravna dostupnost, kvalita prostredia v danej lokalite a vo
vSeobecnosti na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pésobi.

Dalie rizika zahffiaju najma i) zmenu kipnych navykov spotrebitelov a migraciu do online prostredia
(maloobchodny segment: e-shopy) alebo zmenu preferencii zo strany najomcov aich zamestnancov
(kancelarsky segment: home office), ii) celkova ekonomicka situacia a jej dopad na disponibilné prijmy.

Niektori najomcovia mézu v dbsledku vysSie uvedenych faktorov smerovat k insolvencii pripadne ku
konkurzu. Dosledkom vys$Sie uvedenych skutoCnosti moze nastat vypadok zo zdrojov kancelarskych
alalebo maloobchodnych vynosov, ¢o sa méze odzrkadlit v zniZeni hodnoty projektov v portfoliu Skupiny
Penta Real Estate a pripadnom tlaku na penazné toky Skupiny Penta Real Estate.

Trhové rizika spojena s rezidenénym segmentom realitného trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazne exponovana v rezidenénom segmente realitného trhu cez rozvoj,
vystavbu, a predaj rezidenénych projektov. K datumu 30.06.2021 podiel rezidencnych projektov
predstavoval 30 % hodnoty aktiv realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate. Skupina Penta Real
Estate planuje vynosy z predaja rezidencnych projektov na zdklade znalosti trhu v momente kedy
schvaluje akviziciu predmetného rezidenéného projektu. Pokial' v priebehu ,zivotného cyklu“ projektu
dbjde k oslabeniu dopytu po bytoch na trhoch a v lokalitach kde Skupina Penta Real Estate pésobi, bude
to mat priamy dopad na planované vynosy a realizovand marzu. Tieto vynosy a ziskové marze mézu byt
nedostatocné na pokrytie celkovych nakladov projektu a v koneénom désledku mézu viest k strate
a ohrozeniu schopnosti splacat svoje zavazky riadne a véas.

Potencialny rast inflacie, nezamestnanosti, nizSi disponibilny prijem regulacia a monetarna politika
centralnych bank Ceskej republiky a Slovenskej republiky méze viest k zvySeniu urokovych sadzieb
hypotekarnych uverov, pripadne k inému obmedzeniu ich dostupnosti pre klientov Skupiny Penta Real
Estate, ktori pri kipe bytov vyuzivaju hypotekarne uverové zdroje. To mdze odradit potencidlnych
kupujucich od kupy bytov z ponuky Skupiny Penta Real Estate, alebo znizit ich schopnost zaplatit cenu
ktoru Skupina Penta Real Estate za dokonéené byty pozaduje. Skupina Penta Real Estate tak moéze byt
donutena k znizeniu ceny za byty predavané vramci svojich projektov o bude viest k znizeniu
planovanych vynosov a ziskovosti.

VysSie uvedené faktory mézu mat priamy dopad na ziskovost' a likviditu Skupiny Penta Real Estate a na
jej schopnost generovat dostatocné pefazné toky k uspokojeniu pohfadavok svojich veritelov.

Rizika suvisiace s developerskymi aktivitami (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vo svojom odbore podnikania vystavena rizikdam spojenym
s developerskymi aktivitami. Tieto rizikd maju dlhodoby charakter a vznikaju pri akvizicii nehnutelnosti
alalebo spolo¢nosti vlastniacich nehnutelnosti, pri ziskavani povoleni pre pripravu a realizaciu vystavby
na nadobudnutych pozemkoch, pri samotnej realizacii vystavby, pri zabezpeceni a koordinacii dodavok
spojenych s realizaciou projektov, pri vykone prav a povinnosti zo zmluvnych vztahov s dodavatelmi, pri
cenotvorbe, pri prenajme a predaji projektov, pri sprave dokoneného projektu a pri predaji a
odovzdavani dokon¢eného projektu. Niektoré ztychto rizik sa postupom &asu menia a prejavuju
v urcitych kritickych fazach realizacie projektu. Napriklad, riziko ziskavania povoleni je velmi vysoké
v rannych fazach projektu a po vydani stavebného povolenia klesa s tym, Zze vydanim pravoplatného
kolauda€ného rozhodnutia takmer Uplne zanika. Mnohé z tychto rizik, napriklad riziko spravneho vyberu
lokality pre realizaciu predmetného projektu a riziko pravnych vad vlastnictva pozemku alebo pochybenie
dodavatelov pretrvava v ramci Skupiny Penta Real Estate zostdva aj mnoho rokov po stavebnej realiz&cii
a predaji dokoncenych projektov, pretoze firmy zo Skupiny Penta Real Estate, pripadne PREHL sam
nesie garancné a rucitelské zavazky za predané projekty. Realizacia uvedenych rizik mbéze vytvorit' stratu
z hospodarskej €innosti alebo v pripade neuplného odstranenia znizit hodnotu nehnutelnosti. V kazdej
z vySSie uvedenych faz realizacie projektu moézu nastat nepredvidatelné skuto€nosti, ktoré mézu zvysit
naklady firiem zo Skupiny Penta Real Estate, zmenit parametre dotknutych projektov, spdsobit
omeskanie, pozdrzat &i Uplne zastavit realizaciu projektov, pripadne aj znizit hodnotu aktiv Skupiny Penta
Real Estate a tak ovplyvnit Uspesnost kazdého z developerskych projektov Skupiny Penta Real Estate.

Vystavba nehnutelnosti moéze cCelit' riziku nevymozitelnych narokov z vad, narokov na vykonanie
opravnych alebo inych prac a suvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakolvek Zaloba podana voci
Skupine Penta Real Estate a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti
alebo projektov alebo neschopnost dokoncit vystavbu projektu v sulade s harmonogramom alebo
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rozpoctom, by mohla mat nepriaznivy dopad na jej povest a na to, ako jej cielovi klienti a SirSia verejnost
vnimaju jej podnikanie.

Riziko Konkurencie (Stredné riziko)

Na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pbsobi konkurencia, ktora mébze svojou cenotvorbou,
otvorenim alebo rozSirenim novych projektov, cielenym zniZovanim drovne najomného v danej lokalite a
marketingom spésobit doCasnu alebo trvali zmenu spotrebitelského spravania (odliv kupujucich)
pripadne zmeny s dbésledkami na prevadzkyschopnost kanceldrskych a maloobchodnych najomcov
Skupiny Penta Real Estate. Tieto faktory m6zu negativne ovplyvnit podnikanie Skupiny Penta Real
Estate, jej likviditu a hodnotu aktiv.

Rizika vyplyvajuce z dopadov pandémie COVID-19 (Stredné riziko)

Vypuknutie pandémie COVID 19 zaciatkom roka 2020 viedlo k tomu, ze prislusné autority a viady
jednotlivych krajin realizuju pocetné opatrenia s cielom Sirenie pandémie obmedzit, pricom medzi tieto
opatrenia patri najma obmedzenie a zakazy cestovania, karantény, zakazy vychadzania a obmedzovanie
prevadzky podnikov. Takéto opatrenia maju za nasledok negativny dopad na ekonomiku a vedu
k neistote na vSetkych trhoch a mohli by obmedzit pristup ku kapitalu a viest k dlhodobému
ekonomickému spomaleniu alebo recesii, o by mohlo negativne ovplyvnit podnikanie Skupiny Penta
Real Estate. Z dovodu nepredvidatelnosti buducich opatreni vo vztahu k nasledujdcim vinam pandémie
a moznym mutaciam nie je mozné jednoznacne urcit buduce désledky vyvolané pandémiou COVID-19,
tie vSak m6zu mat vyznamne negativy dopad na hospodarsku cinnost Skupiny Penta Real Estate.
Prejavy takychto negativnych dopadov mézu byt rézne a zavisia od viacerych faktorov, vo vSeobecnosti
sa tykaju najma:

- Platobnej (ne)schopnosti najomcov, ktorda méze viest k zvySeniu oneskorenych platieb (pripadne
az ku krachu) najomcov a naslednému zniZeniu pefiaznych tokov do Skupiny Penta Real Estate.
Dalsie série nuteného uzatvarania obchodnych centier z dévodu pandémie COVID 19, a
sUvisiacu ekonomicku nestabilitu najomcov obchodnych priestorov, ktori z dévodu pandémie,
alebo poklesu dopytu po ,kamennych predajniach® nemusia byt v dostatocne dobrej financnej
pozicii na to aby riadne a v€as platili najomné a sluzby spojené s najmom maloobchodnych
priestorov. V désledku toho méze byt Skupina Penta Real Estate konfrontovana s nizSou uroviou
obsadenosti, so zniZzenim cien najomného vo svojich nehnutefnostiach a v kone¢nom désledku
znizenim trhovej hodnoty aktiv.

- ZniZzenim celkového dopytu po komerénych a rezidenénych nehnutelnostiach, ktory méze mat
negativny dopad na najomné ako aj predajné ceny nehnutefnosti Skupiny Penta Real Estate. Na
sekundarny trh bytov uréenych k predaju sa mdézu dostat byty, ktoré si existujicu vlastnici
nakupovali pre ,investiéné ucely”. Pretoze pandémia COVID 19 znizila dopyt po kratkodobych
najmoch bytov turistami, existujuci vlastnici mozu rieSit pokles dopytu predajom na sekundarnom
trhu. Tato dodato€na ponuka bytov méze spomalit, zastavit, alebo Uplne zvratit trend rastu cien
bytov na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pdsobi, o bude viest k zniZzeniu vynosov.

Rizika suvisiace s joint venture partnermi (JV partneri) na projektoch (Stredné riziko)

JV partneri sa k datumu 30.06.2021 podielaju na aktivitach firiem zo Skupiny Penta Real Estate v rozsahu
14 % hodnoty aktiv jej realitného portfélia. Aj napriek tomuto pomerne malému zastupeniu moézu JV
partneri spOsobit vyznamné a rozsiahle problémy prirealizacii projektov. To sa mdze prejavit v ich
neochote &i neschopnosti poskytovat vlastné prostriedky pre realizaciu projektu, v ich schopnosti blokovat’
niektoré procesy a tym ovplyvnit hladké rozhodovanie v developerskej faze projektu. Napriek tomu, Ze sa
Skupina Penta Real Estate snazi si vo svojich projektoch udrzat kontrolny podiel a faktickd kontrolu nad
beZnym rozhodovanim, nie vzdy je to mozné uplne zaistit.

23 Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k DIhopisom
Rizika tykajuce sa povahy cennych papierov

Riziko nesplatenia (Vysoké riziko)

Ako akakolvek ina pézi¢ka, aj DIhopisy podliehaju riziku nesplatenia. Za okolnosti popisanych v tejto
kapitole Rizikové faktory, ako aj za inych moznych relevantnych okolnosti, ktoré vSak Emitent ku driu

19



tohto Prospektu nemdze rozumne predvidat, méze dojst k tomu, ze Emitent nebude schopny splacat
svoje zavazky z Dlhopisov, naroky Majitelov DIhopisov nebude mozné uspokojit ani vykonom Zalozného
prava a hodnota pre Maijitelov Dlhopisov pri ich predaji mbéze byt nizSia ako vysSka ich pdvodnej
investicie; za istych okolnosti méze byt hodnota pri predaji aj nulova.

Zdroje prijmov na splacanie dlhopisov budu takmer vyhradne vo forme splatenia p6ZiCiek poskytnutych
Emitentom spolo¢nosti PREHL zodpovedajucim objemu emitovanych dlhopisov vratane prislusného
aroku. Uroky poskytnutych pozigiek spolognosti PREHL su vy$sie ako kupdn z emitovanych dlhopisov,
respektive Uroky z buducnosti poskytnutych péziCiek spolo€nosti PREHL budu vySSie ako kupdn
z emitovanych dlhopisov. Nasledné splatenie zavazku Emitenta majitelom Dlhopisov je do velkej miery

zavislé od splatenia zavazku PREHL voci Emitentovi (pripadne aj spolo¢nosti Penta Cyprus vo¢i PREHL).

Riziko nizkej likvidity trhu (Vysokeé riziko)

Z dovodu, ze Dlhopisy nebudu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, obchodovanie s nimi méze
byt vo vSeobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi, vzhfadom na neistotu,
¢i sa vytvori dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi, alebo ak sa vytvori, €i takyto sekundarny trh
bude pretrvavat. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt totiz mozné kedykolvek predat’ Dlhopisy, ¢o
moze mat negativny vplyv na Majitelov Dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za uéelom ich
obchodovania na sekundarnom trhu a vytvorenia zisku z takého ich obchodovania alebo tiez na Majitelov
Dlhopisov, ktori st nateni z inych dévodov predat Dlhopisy pred ich splatnostou.

Majitelia dlhopisov spravidla drzia nakupené dlhopisy Emitenta do dfia ich splatnosti a nevystavuju sa
riziku nizkej likvidity. V pripade nutnosti pred€asného predaja Dlhopisov sa m6zu investori obratit na
svojho obchodnika s cennymi papiermi, ktory im v ramci svojich klientov mdze sprostredkovat predaj
Dlhopisov. V tomto pripade sa klient vystavuje uvedenému riziku, kedZze obchodnik s cennymi papiermi
nemusi byt schopny néjst klienta, ktory prejavi zaujem o kdpu Dlhopisov. Ziadny obchodnik s cennymi
papiermi ani banka nebudu tvorcovia trhu, a teda nemusia zavazne kétovat ceny pre Dlhopis.

UrokoVé riziko (Stredné riziko)

Majitel Dlhopisu s pevnou Urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takého Dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial ¢o nominalna urokova sadzba je poCas existencie
Dlhopisov fixovana, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (dalej len ,trhova urokova sadzba“)
sa spravidla denne meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa taktiez meni cena Dlhopisov s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opanom smere. Pokial sa trhova urokova sadzba zvySi, cena Dlhopisov
s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne. Pokial sa trhova urokova sadzba naopak znizi, cena
Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvySi. V pripade, ak v buducnosti vzrastie urokova
sadzba o 1%, cena dlhopisu klesne priblizne o 1% za kazdy rok ostavajuci do splatnosti daného Dlhopisu.

NiZSie uvadzame prehlad vyvoja 12-mesaéného EURIBOR-u, ktory ma klesajucu tendenciu.

12-mesacny EURIBOR
04.01.2016 | 02.01.2017 | 02.01.2018 | 02.01.2019 | 02.01.2020 | 04.01.2021 | 03.01.2022
0,058% -0,083% -0,186% -0,121% -0,248% -0,502% -0,499%
Zdroj: Dostupné na https://www.euribor-rates.eu/

Menové riziko (Stredné riziko)

V pripade, Zze sa potencialny investor rozhodne investovat do Dlhopisu, ktory je denominovany v inej
mene ako je jeho referenéna mena (t.j. mena, v ktorej Uctuje resp. mena, v ktorej meria vykonnost' svojich
investicii), vystavuje sa pri tejto investicii menovému riziku. Pokial sa referen¢na mena investora zhodnoti
oproti mene, v ktorej je Dlhopis denominovany, klesne hodnota jeho aktiv vyjadrena v ekvivalente
referenCnej meny a investor zaznamena kurzovu stratu. V opaénom pripade zaznamena kurzovy zisk.
Investor je teda v takom pripade vystaveny menovému riziku vyplyvajucemu z otvorenej menovej pozicie
a volatility vymenného kurzu. V pripade, Ze investuje do DIhopisu denominovaného vo svojej referencne;j
mene, nie je investor takému riziku vystaveny.

KedZe vacSina suCasnych investorov do dlhopisov vydanych Emitentom pochadza zo Slovenskej
republiky a z Ceskej republiky a Emitent odakava, Ze takyto trend bude pokradovat aj v buddcnosti,
potencialni investori z Ceskej republiky sa vystavuju menovému riziku. Pre deskych investorov plati, ze
v pripade posilnenia CZK voci EUR sa vystavuju riziku, Ze pri splatnosti dlhopisov sa vyplatena hodnota
nemusi rovnat investovanej hodnote (mdze byt nizsia). Pre ilustraciu niz8ie uvadzame historicky prehfad
kurzu CZK voc&i mene EUR.
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Historicky vyvoj EUR/CZK
03.01.2017 | 03.01.2018 | 03.01.2019 | 03.01.2020 | 31.12.2020 | 03.01.2022
27,020 25,545 25,683 25,360 26,242 24,818
Zdroj: Narodna banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/kurzovy-listok/kurzovy-listok

Riziko predéasného splatenia (Stredné riziko)

KedZe Emisné podmienky Dlhopisov umoziiuju ich pred€asné uplné splatenie na zaklade rozhodnutia
Emitenta, ak dbjde k takému predéasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel
Dlhopisov bude vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu z dévodu takéhoto predéasného
splatenia a taktiez reinvesticnému riziku v pripade, Ze pred€asne splatend sumu istiny nebude mozné za
danych trhovych okolnosti znovu investovat' s porovnatefnym vynosom.

Riziko dariového a odvodového zatazZenia (Stredné riziko)

Pri posudzovani atraktivnosti investicie do Dlhopisov by potencialny investor mal zobrat do Uvahy darnové
zakony krajiny, v ktorej ma darfovy domicil, krajiny, v ktorej dochadza k vysporiadaniu obchodu
s DIhopisom, resp. inej krajiny, ktora svojimi danovymi zakonmi a zvy&ajnym odvodovym zatazenim
moZze ovplyvnit vykonnost samotnej investicie do Dlhopisu alebo jej navratnost.

Potencialni kupujuci ¢i predavajuci DIhopisov pochadzajuci z inej krajiny ako Slovenska republika by si
mali byt vedomi, ze mézu byt povinni zaplatit dane, odvody alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade
s pravom a zvyklostami $tatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného, v danej situacii
relevantného, statu. Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt tieZ vedomi toho, Ze pripadné zmeny
darnovych predpisov mbzu tiez spdsobit, Zze vysledny vynos z Dlhopisov bude niZsi, ako pdvodne
predpokladali a/alebo Ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti DIhopisov vyplatena nizsia
Ciastka, ako pévodne predpokladal.

Riziko inflacie (Stredné riziko)

Vo vSeobecnosti inflacia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis denominovany. V tabulke nizSie
uvadzame prehlad medzirocného vyvoja inflacie na Slovensku, ktora vplyva na realny vynos
z emitovanych Dlhopisov. V tomto pripade sa potencialny investor vystavuje riziku, ze hodnota jeho
investicie do Dlhopisu klesne v zavislosti od vySky inflacie a duracie Dlhopisu, ktora je vyjadrenim citlivosti
Dlhopisu na zmenu Grokovych sadzieb. Cim vyssia je duracia Dlhopisu, tym viac sa moZe investicia do
takéhoto inStrumentu zvySujucou sa inflaciou znehodnotit. Ak vyska inflacie prekroci vySku nominalnych
vynosov z DIhopisov, hodnota realnych vynosov z DIhopisov bude negativna.

Medziro€ny vyvoj inflacie na Slovensku
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
3,91% | 3,61%| 1,39% | -0,07% | -0,33% | -0,51% | 1,31% | 2,50% | 2,68% | 1,93%| 3,16%
Zdroj: Narodna banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/menova-politika/makroekonomicka-databaza

Riziko poplatkov a dalSich vydavkov (Nizke riziko)

Vyska vynosu z investicii do Dlhopisov méze byt negativne ovplyvnena poplatkami tretich stran, napriklad
poplatky, ktoré musia hradit Majitelia Dlhopisov v suvislosti s nakupom, predajom a u¢astou Dlhopisu vo
vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky mézu zahffiat’ poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych
papierov, &i prevody penaznych prostriedkov a tykaju sa prevazne obchodovania na sekundarnom trhu.
Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitefom Dlhopisov) mozu ovplyvnit aj dalSie platby vykonané v
suvislosti s DIhopismi (napriklad dane a dalSie vydavky).

Rizika tykajuce sa zabezpecenia Dlhopisov

Riziko dalSieho dlhového financovania Emitenta alebo PREHL (Vysoké riziko)

V su€asnosti neexistuje Ziadne pravne obmedzenie, ktoré by malo vplyv na rozhodnutie Emitenta
a PREHL prijat dalSie dlhové financovanie alebo poskytnut dalSie zabezpedenie. Prijatie akéhokolvek
dalSieho zabezpeceného alebo nezabezpeceného dlhového financovania méze v kone¢nom désledku
znamenat, Ze v pripade konkurzného, vyrovnavacieho alebo likvidaéného konania budu pohladavky z
Dlhopisov alebo zo zaloZenej pohlfadavky Emitenta vo¢i PREHL uspokojené v mensej miere, ako keby k
prijatiu takého dlhového financovania nedoslo. S rastom dlhového financovania Emitenta a/alebo PREHL
tiez rastie riziko, ze sa Emitent a/alebo PREHL mézu dostat do omeskania s plnenim svojich zavazkov z
Dlhopisov, respektive zo zalozenej pohladavky Emitenta vo¢i PREHL. Désledkom takéhoto zlyhania by
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mohla byt Uplna alebo Ciasto¢na strata investicii do DIhopisov na strane investora.

Hodnota aktiv PREHL je do znacnej miery zavisla od prijmov dcérskych spolo€nosti v Skupine Penta
Real Estate. Hodnota aktiv PREHL méze v désledku roznych faktorov a rizik v Case dalej kolisat a mbze
byt v okamihu realizdcie zaloZzného prava niz8ia, ako je objem splatnych pohladavok z Dlhopisov (t. j.
hlavne ich menovita hodnota).

Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecéenia (Vysoké riziko)

Predmetom ZéaloZného prava zabezpecujuceho pohladavky Majitefov Dlhopisov su pohladavky Emitenta
vo&i spolognosti PREHL z titulu poskytnutia Gveru na zaklade Uverovej zmluvy. Ako najvy$sia hodnota
istiny, do ktorej sa pohladavky Majitelov Dlhopisov zabezpecuju, sa urCuje suma 150.000.000 CZK
(slovom stopatdesiat milionov korun &eskych).

Zaroven upozornujeme, Zze obdobné zalozné pravo mdze zabezpecovat aj budice zavazky Emitenta z
nim vydanych dlhopisov a méze zabezpecovat zavazky aj z buducich dlhopisov.

VSetky rizikové faktory uvedené v kapitole 2 (Rizikové faktory) mézu mat vplyv aj na hodnotu zaloZzenych
pohladdvok v rozsahu, v ktorom maju vplyv na finanénu situaciu a platobnu schopnost’ spolo¢nosti
PREHL a Skupiny Penta Real Estate ako celku. Vzhfadom na tieto skuto¢nosti nie je mozné vylucit, ze
vytazok z vykonu Zalozného prava v danom Case nemusi postatovat na uspokojenie pohladavok
Maijitefov Dlhopisov v plnom rozsahu.

Riziko nedostatocného vytazku zo zabezpedenia (Vysoké riziko)

Z dévodov uvedenych vysSie v bode Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecenia, v pripade vykonu
Zalozného prava k zalozenym pohladavkam nemusi vytazok (resp. jeho &ast urena na distribuciu
Majitelom Dlhopisov) postacovat na pokrytie splatnych pohladavok majitelov DIhopisov voci Emitentovi.

Vytazok z realizacie Zalozného prava sa tiez znizi o odmenu a suvisiace naklady Zastupcu pre
zabezpecenie a pripadne o dalSie naklady (poplatky) tretich stran (napriklad pravnych zastupcov, sudne
poplatky, notarske poplatky a.i.) spojené s vykonom Zalozného prava, ktoré méze byt nutné &i vhodné za
tymto ucelom angazovat’ a ktoré si mozu za tieto sluzby uctovat’ dalSie poplatky.

Dalej, existuje riziko, Ze pohladavku, ktora je predmetom Zalozného prava bude naro¢né alebo nemozné
vymoct &i spefiazit v ramci vykonu Zalozného prava alebo Ze proces jej vymahania alebo spenazenia
predaja bude neobvykle dlhy (napriklad z dbévodu nedostatocného zaujmu a kupu zaloZzenych
pohladavok). VSetky tieto skuto€nosti mézu mat za nasledok to, Ze pohladavky Majitefov DIhopisov vo i
Emitentovi nebudu plne a/alebo v rozumnom €ase uspokojené.

V pripade vykonu ZaloZzného prava k pohladavkam voci spolo¢nosti PREHL (ako poddiZnikovi) ich
vymahanim od poddlZznika méze byt potrebné zacat sudne konanie voCi spolo¢nosti PREHL pred
prislusnym sudom v krajine jej sidla a podla pravnych predpisov krajiny jej sidla vztahujucich sa na také
konanie, ktoré z dévodu konania v cudzej jurisdikcii mézZe byt finan€ne naro¢nejSie, a teda vytazok moze
byt eSte nizSi ako v pripade konania v Slovenskej republike.

Vykonatelnost ZaloZzného prava méze byt tiez obmedzena pravnymi predpismi upravujucimi konkurz,
reStrukturalizdciu alebo iné zakonné sposoby rieSenia Uupadku v krajinach sidla Emitenta a spolo€nosti
PREHL.

Kurzové (Stredné riziko)

Zalozné pravo zabezpecujuce pohfadavky Majitefov Dlhopisov je zriadené ku vSetkym pohfadavkam
Emitenta vyplyvajucim z Uverovej zmluvy. Pokial bude Gver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy
denominovany v inej mene, ako pohladavky Majitefov Dlhopisov vo¢i Emitentovi v suvislosti s DIhopismi,
Majitelia DIhopisov budu v pripade vykonu Zalozného prava vystaveni kurzovému riziku suvisiacemu
s moznymi zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované Dlhopisy a menou, v ktore;j
Emitent poskytne spolo¢nosti PREHL uver, pohladavky z ktorého st predmetom Zalozného prava.

Akokolvek je mozné, ze Emitent s vhodnou protistranou méze uzatvorit menovy alebo urokovy swap,

forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive spotovu konverziu alebo iny spésob konverzie, ktora ma
za ucel zmenu meny pripadne uroku, tento obchod méze ale nemusi mat za uc€el potencialne znizenie
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menoveého alebo Urokového rizika, a preto nie je mozné garantovat, Ze tieto nastroje dokazu upline
eliminovat’ kurzové (menové) a urokoveé rizika, alebo ze protistrana takého finanéného nastroja bude
riadne plnit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

NavySe, predmetom ZaloZného prava nie su aani nebudu pohladavky Emitenta zo spominanych
finan€nych nastrojov a pohladavky Emitenta z tychto nastrojov preto nebudu nevyhnutne sluzit len na
uspokojenie pohladavok Majitelov Dlhopisov. VSetky vysSie popisané rizikd mdézu mat’ za nasledok, ze
pripadny vytazok zvykonu ZaloZného prava nebude dostatoCny na uhradu vSetkych pohladavok
Majitelov DIhopisov voci Emitentovi.

Riziko zaniku zalohu (Stredné riziko)

Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, podliehaju preml€aniu (v Stvorrocnej premicacej
dobe) a mézu zaniknut ktorymkolvek zo spbsobov zaniku pohladavok podfa prisluSnych pravnych
predpisov (napriklad splatenim, odstipenim od zmluvy, dohodou zmluvnych stran, z dévodu dodatocne;j
nemoznosti plnenia a.i.); moznost zaniku pohladavok Emitenta voci spolo¢nosti PREHL v désledku
zapoditania je véak vyli¢ena na zéklade Uverovej zmluvy a na zéklade ¢&l. 4.4.16 (Zékaz zapoditania)
Prospektu. V pripade splatenia pohladavok Emitenta vo&i spolo¢nosti PREHL (&i uz pred¢asného alebo
v Case dohodnutej riadnej splatnosti) Emitent nema povinnost pouzit takto ziskané penazné prostriedky
na predc¢asné splatenie DIhopisov.

Rizika spojené so Zastupcom pre zabezpecenie (Stredné riziko)

Zalozné pravo sa zriaduje iba na meno Zastupcu pre zabezpecenie v zmysle § 20b ods. 4 Zakona o
dlihopisoch, ktory ako jediny spravuje a vykonava Zalozné pravo v prospech Majitelov Dlhopisov, a to ako
spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov Dlhopisov. Zaloznud zmluvu uzatvara iba Zastupca
pre zabezpecenie.

Zastupca pre zabezpedenie ustanoveny k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) spifia podmienky
pre definiciu ,spriaznenej osoby“ Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, a preto zavazok Emitenta voci
Zastupcovi pre zabezpecenie, ako spoloénému a nerozdielnemu veritelovi s kazdym z Majitelov
dihopisov, mbze byt v zmysle Zakona o konkurze kvalifikovany ako ,spriazneny zavazok®, ktory (1) bude
v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky a priamo zo zékona
podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude
moct’ byt splneny skoér ako budu splnené vsetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho
veritelom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2) v
reStrukturalizdcii Emitenta nemo6ze byt preto splneny v rovnakom alebo vaéSom rozsahu ako akykolvek
iny nepodriadeny zavazok Emitenta voCi jeho veritelom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili v
reStrukturalizacii Emitenta. Na zabezpecenie spriazneného zavazku Zaloznym pravom by sa v konkurze
ani v restrukturalizacii neprihliadalo. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s
Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohfadavku. Nakolko Emitent nema v umysle
poZiadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ani zahrani€nom regulovanom trhu
ani burze, Majitelia Dlhopisov sa nebudu méct spoliehat na ustanovenie § 95 ods. 4 Zakona o konkurze,
v zmysle ktorého sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu
na regulovanom ftrhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniénom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Pravna uprava § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch je stale relativne nova a slovenské sudy nemaju
skusenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Zastupcu pre zabezpecenie ako osoby
uplatiujucej prava v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym z Majitelov Dlhopisov.
Emitent preto nemdze zarucit, Ze akékolvek rozhodnutie sudu negativne neovplyvni postavenie Majitelov
Dlhopisov alebo Zalozné pravo &i jeho realizaciu.

Zastupca pre zabezpecenie vykonava aj ¢innosti spoloéného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle § 5d
Zakona o dlhopisoch a v rozsahu vyplyvajucom z odseku 4.4.7 (Spoloény zastupca Majitelov Dlhopisov)
nizSie. Institut spoloéného zastupcu majitelov dlihopisov je vSak v slovenskom prave upraveny len velmi
obmedzene a relevantna trhova prax s vyuzitim tohto institutu je velmi mala. Slovenské sudy nemaju
skusenosti s rozhodovanim o uplatiiovani prav majitefov dlhopisov prostrednictvom ich spolo¢ného
zastupcu, a preto mézu interpretovat niektoré ustanovenia Emisnych podmienok a ostatnych suvisiacich
dokumentov vo vztahu k tomuto institatu inak, nez Emitent zamysrlal. OdliSna aplikacia alebo neuznanie
niektorych ustanoveni takych dokumentov zo strany sudu mdze vyznamne negativne ovplyvnit
uplathovanie prav Majitelov DIhopisov alebo prav a povinnosti Spoloéného zastupcu Majitefov Dlhopisov
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v akomkolvek konkurznom alebo restrukturalizacnom konani Emitenta alebo mimo neho, o méze dalej
negativne ovplyvnit prava a postavenie Majitelov DIhopisov, vratane vysky uspokojenia ich pohladavok
z Dlhopisov.
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3. UDAJE O EMITENTOVI

Tato Gast Prospektu je vypracovana podla Prilohy ¢ 6 Delegovaného nariadenia o prospekte €.
2019/980, kedZe Dlhopisy su retailovymi nemajetkovymi cennymi papiermi.

31 Zakonni auditori

3.1.1 Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Historické finan¢né informacie za rok 2019 vychadzaju z auditovanej riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta vypracovanej pre ucely Prospektu za rok 2019 overenej
auditorom BDO Audit, spol. s r. o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

Historické finan¢né informacie za rok 2020 vychadzaju z auditovanej riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta vypracovanej pre ucely Prospektu za rok 2020 overenej
auditorom BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

3.1.2 Zmeny auditorov po¢as obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Emitent aj v suvislosti s vyhotovenim Prospektu poveril spolo¢nost BDO Audit, spol. s .
0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526 auditom riadnej individualne;j
uctovnej zavierky Emitenta za roky 2020 a 2019, z ktorej pochadzaju historické finanéné
informacie uvedené v Prospekte. Emitent vyhlasuje, ze poCas obdobia, na ktoré za
vztahuju finanéné informacie uvedené v Prospekte, nedoslo k zmene auditora Emitenta.

3.2 Vybrané finanéné informacie tykajice sa Emitenta

Nasledujuce tabulky uvadzaju prehfad hlavnych historickych finanénych udajov Emitenta podla
vSeobecne aplikovanych u¢tovnych predpisov Slovenskej republiky za finanény rok kongciaci 31.12.2019,
za finanény rok kongiaci 31.12.2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021. Udaje za roky 2019
a 2020 pochadzaju z auditovanych individualnych u&tovnych zavierok Emitenta za prislusné ucétovné
obdobie, ktort si poslednymi zverejnenymi auditovanymi G&tovnymi zavierkami Emitenta. Udaje za
obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 pochadzaju z neauditovanej priebeznej uctovnej zavierky Emitenta
vypracovanej pre ucely Prospektu za prislusné uctovné obdobie. Odo dria vypracovania poslednej
priebeznej individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 30.06.2021 do drna vyhotovenia Prospektu neprislo
k podstatnym zmenam alebo podstatnym zmenam mimo beZného vykonu podnikatefskej Cinnosti
cennych papierov, prostrednictvom ktorych Emitent ziskava externé financovanie na podnikatelské
aktivity Skupiny Penta Real Estate ako celku, pricom Emisia DIhopisov je Sest'desiatou Stvrtou emisiou
dlhovych cennych papierov Emitentom a Emitent nevykonava Ziadnu inu podnikatelsku ¢innost'.

Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2019, 2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 (v EUR)

30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019

(neauditované)
Cisty obrat 684.634 | 3.342.883 | 6.157.215
Vynosy z hospodarskej €innosti 0 0 0
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0 0
Zmeny stavu vnatroorganizanych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dihodobého hmotného
majetku a materialu 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 0 0 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 2.056 4.782 17.879
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 0 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 2.056 4.782 17.813
Osobné naklady 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 0 0 0
Naklady na socialne poistenie 0 0 0
Socialne naklady 0 0 0
Dane a poplatky 0 0 66
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30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019

(neauditované)
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku 0 0 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 0 0 0
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku 0 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 0 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 0 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 0 0 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -2.056 -4.782 -17.879
Pridana hodnota -2.056 -4.782 -17.813
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 684.634 3.342.883 6.157.215
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u¢asti okrem vynosov
prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uctovnych
jednotiek 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej i€asti okrem
vynosov prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové uroky 684.634 3.342.883 | 6.157.215
Vynosové uroky od prepojenych uc¢tovnych jednotiek 684.634 3.342.883 6.157.215
Ostatné vynosové uroky 0 0 0
Kurzové zisky 0 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii 0 0 0
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 0 0 0
Naklady na finanénu €innost spolu 124.991 1.562.699 | 3.379.450
Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nakladové uroky 124.636 1.557.315| 3.355.804
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0 0
Ostatné nakladové uroky 124.636 1.557.315| 3.355.804
Kurzové straty 0 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie 0 0 0
Ostatné naklady na finanénu €innost’ 355 5.384 23.646
Vysledok hospodarenia z finan€nej €innosti 559.643 1.780.184 2.777.765
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie pred zdanenim 557.587 1.775.402 2.759.886
Dani z prijmov 2 372.110 579.164
Dan z prijmov splatna 2 372.110 579.164
Dan z prijmov odloZena 0 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo€énikom 0 0 0
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie po zdaneni 557.585 1.403.292 2.180.722
Suvaha Emitenta za roky 2019, 2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 (v EUR)
Aktiva 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019

(neauditované)
SPOLU MAJETOK 19.161.502 | 38.853.654 | 79.831.135
Neobezny majetok 0 0| 79.823.469
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0
Softvér 0 0 0
Ocenitelné prava 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok sucet 0 0 0
Pozemky 0 0 0
Stavby 0 0 0
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 0 0 0
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0
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Aktiva

30.06.2021

(neauditované)

31.12.2020

31.12.2019

Opravna polozka k nadobudnutému majetku

0

0

Dlhodoby finanény majetok sucet

0

79.823.469

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych jednotkach

0

0

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou u€astou okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach

0

Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely

0

P6zicky prepojenym uétovnym jednotkam

79.823.469

P6zicky v ramci podielovej U€asti okrem prepojenym uctovnym jednotkdm

0

Ostatné p6zicky

0

Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok

o|o|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

0

Pb6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok

UGty v bankach s dobou viazanosti dlhSou ako jeden rok

Obstaravany dlhodoby finanény majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok

Obezny majetok

19.161.50

38.853.65.

7.66

Zasoby sucet

Material

Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na zasoby

Dlhodobé pohladavky sucet

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym u¢tovnym jednotkam

OoO|o(o|O|o|o|o|O|o|e|NO|Oo|O|o

o|o(o|o|o|o|o|o|o|eo|h~h|lO|O|O|O

o|o(o|o|o|Oo|o|0o|0|e|o|o|o|(o|o

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok
voci prepojenym Uétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam

o|0o|o|o|o

o|o|o|o|o

o|o|o|o|o

Pohladavky voéi spolo€nikom, &lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii )

Iné pohladavky

OdloZena dafiova pohladavka

Kratkodobé pohladavky sucet

18.931.01

38.799.00

1.24

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku voé&i prepojenym uctovnym jednotkam

olo|N|jo|o|o|o

o|o|w|o|o|(o|o

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok
voCi prepojenym uétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

ajo|o|o

18.675.94

0
0
0
38.591.950

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky vocéi spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

255.07

207.05

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodoby finanény majetok sucet

Kratkodoby finanény majetok v prepojenych Gétovnych jednotkach

olo(ojo|N|o|o|o

o|o(o|o|v|(o|o|o

ojo(ojo|jo|o|o|o

Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku
v prepojenych Gétovnych jednotkach

0

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

0

Obstaravany kratkodoby finanény majetok

0

Finanéné ucty

230.485

54.645

6.420

Peniaze

433

553

267

Ugty v bankach

230.052

54.092

6.153

Casové rozliSenie sucet

0

Na&klady buducich obdobi dlhodobé

Naklady buducich obdobi kratkodobé

Prijmy buducich obdobi dlhodobé

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

o|o|o|o

o|o|o|o

o|o|o|o
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Pasiva 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019
(neauditované)

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 19.161.502 | 38.853.654 | 79.831.135
Vlastné imanie 19.160.821 | 18.603.236 | 17.199.945
Zakladné imanie sucet 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zakladné imanie 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zmena zakladného imania 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0
Emisné azio 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 279.201 209.036 100.000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 279.201 209.036 100.000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 7.324.035 5.990.908 3.919.223
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7.324.035 5.990.908 3.919.223
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 557.585 1.403.292 2.180.722
Zavazky 681 | 20.250.418 | 62.631.190
Dlhodobé zavizky sucet 0 0| 20.000.000
Dlhodobé zavazky z obchodného styku stcet 0 0 0
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti okrem zavazkov vodi

prepojenym Uétovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem zavazkov voci prepojenym

Uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0| 20.000.000
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Odlozeny darfovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé zavazky sucet 681 54 42.441
Zavazky z obchodného styku sucet 681 54 2.245
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uétovnym jednotkam 576 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem zavazkov voci

prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 105 54 2.245
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem zavazkov voéi prepojenym

Uctovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Darlové zavazky a dotécie 0 0 40.196
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0
Kratkodobé rezervy 0 0 1.200
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 1.200
Bezné bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0| 20.250.364 | 42.587.549
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
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Pasiva 30.06.2021 [ 31.12.2020 [ 31.12.2019
(neauditované)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
33 Rizikové faktory
Udaje o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Emitentovi st uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.
34 Informacie o Emitentovi

3.4.1 Histdria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zaloZzeny zakladatelskou listinou zo dfia 08.12.2010 Dria 12.01.2011 bol
Emitent zaregistrovany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,

vlozka ¢€.: 69952/B. Emitent bol zaloZeny podla slovenského prava ako spolo¢nost
s ru¢enim obmedzenym na dobu neurcitd.

Jedinym spolocnikom Emitenta je spoloCnost Penta Real Estate Holding Limited
zalozena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212,
C&l CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti
vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod ¢. HE
295402 (dalej len "PREHL"), ktora vlastni 100% obchodny podiel Emitenta.

Emitent patri do Skupiny Penta Real Estate, t.j. do skupiny spolo¢nosti ovladanych
spolo€nostou PREHL, ktorej majoritnym akciondrom s priamym podielom 99,97 % a
ovladajucou osobou je spolo¢nost Penta Investments Limited, zaloZzena podla prava
Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l CENTER, 2nd
floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod &. HE 428480
(dalej len "Penta Cyprus"), a tym padom zarover do Skupiny Penta, t. j. do skupiny
spolocnosti ultimatne ovladanych spoloCnostou Penta Cyprus (pre viac informacii o
Skupine Penta Real Estate a Skupine Penta vid tiez kapitola 3.6.2 (Organiza¢na Struktira
skupiny Emitenta)).

Obchodné meno:
ICO:

LEI identifikator:

Miesto registracie:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Spdsob zaloZenia:

Pravna forma:
Rozhodné pravo:

Sidlo:

Telefénne éislo:

Penta RE Funding Il, s.r.o.
45971 421
097900BHKT0000085550

Slovenska republika, obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢&.: 69952/B

Emitent vznikol driom zapisu do obchodného registra
vedeného Okresnym sudom Bratislava | dfia 12.01.2011.

Emitent bol zaloZzeny na dobu neurgitu.
zakladatel'sk4 listina

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
pravo Slovenskej republiky

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika

+421 2 57788 174; +421 2 577 88 234
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Kontaktna osoba:

E-mail:

Zakladné imanie:

Predmet ¢innosti

Hlavné pravne
predpisy, ktorymi
sa Emitent riadi:

Dana Kluckova; Ladislav Turanyi

kluckova@pentainvestments.com;
turanyi@pentainvestments.com

11.000.000 EUR, tvorené penaznym vkladom splatenym
v plnej vyske

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelom
podnikania. Predmet podnikania Emitenta je uvedeny v ¢l.
IV. Zakladatelskej listiny Emitenta (zoznam predmetov
podnikania vid kapitola 3.5.1 (Predmet Ccinnosti) tohto
Prospektu).

>

zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov;

zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov;

zakon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov;

zakon ¢&. 566/2001 Z. z. ocennych papieroch
a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich predpisov;

zakon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich
predpisov;

zakon ¢&. 595/2003 Z.z. odani zprijmov v zneni
neskorsSich predpisov; a

zakon ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii
v zneni neskorsSich predpisov.

3.4.2 Najnovsie a najdoblezitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie Emitenta

(i) Uvery dizné Emitentom a investiéné néastroje emitované Emitentom

Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v stave platobnej neschopnosti.

Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nie je emitentom Ziadnych finanénych
nastrojov, s vynimkou nasledovnych emisii dlhopisov:

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 1)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dlhopisu
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dihopis

Penta Real Estate EUR 111/2021
SK4000019881

19.900.000 EUR

1.000 EUR

18.10.2021

04.08.2022

dihopis
Penta Real Estate EUR 1V/2021
SK4000019899

3.500.000 EUR
1.000 EUR



datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 2)

druh cenného papiera
Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 3°)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 4“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 5%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 6)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 7°)

druh cenného papiera
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18.10.2021
18.04.2023

dlhopis

Penta Real Estate EUR V/2021
SK4000019907

10.000.000 EUR

1.000 EUR

19.10.2021

19.10.2024

dlhopis

Penta Real Estate EUR V1/2021
SK4000020046

5.000.000 EUR

1.000 EUR

16.11.2021

16.11.2026

dihopis

Bory Mall EUR 1/2021
SK4000020095
4.000.000 EUR
1.000 EUR
20.12.2021

20.12.2024

dlhopis

Penta Real Estate EUR VI1/2021
SK4000020244

5.000.000 EUR

1.000 EUR

27.12.2021

27.06.2023

dlhopis

Penta Real Estate EUR 1/2022
SK4000020301

8.000.000 EUR

1.000 EUR
14.01.2022

14.01.2028

dlhopis



Penta Real Estate Public EUR

Nazov 112022

ISIN SK4000020343
najvyssia suma menovitych hodnét 5.000.000 EUR
menovita hodnota jedného dlhopisu 1.000 EUR
datum vydania 28.02.2022
datum splatnosti 28.02.2025
datum schvalenia prospektu Narodnou bankou

Slovenska 25.02.2022

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 8)
(Existujuce dlhopisy 1, Existujuce dlhopisy 2, Existujuce dlhopisy 3, Existujice
dihopisy 4, Existujuce dlhopisy 5, Existujuce dlhopisy 6, Existujuce dlhopisy 7
a Existujuce dlhopisy 8 dalej spolocne ako ,Existujuce dlhopisy*)
Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nie je diznikom ziadneho uUveru.

(i) Zéalozné a obdobné prava viaznuce na majetku Emitenta
K datumu vyhotovenia Prospektu neviaznu na majetku Emitenta Ziadne zalozné,
ani obdobné prava ¢i obmedzenia, s vynimkou Zalozného prava a pripadne inych
zéloznych prav alebo obdobnych prav zabezpecdujlucich zavazky Emitenta
z emisii dlhopisov vydanych pred datumom tohto Prospektu.

(iii) Vyznamné zmeny v Strukture prijimania tGverov a financovania
Emitent vykonava svoje &innosti opisané v Prospekte konzistentne od svojho
vzniku a k datumu vyhotovenia Prospektu nedo$lo k Ziadnym podstatnym
zmenam v Strukture prijimania uverov Emitentom alebo financovania Emitenta.

3.4.3 Investicie

K datumu vyhotovenia Prospektu Emitent nema, ani neplanuje Ziadne investicie nad
ramec uvedeny v kapitole 4.3.2 (Dévody ponuky a pouZitie vynosov).

3.5 Prehlad podnikatel'skej ¢innosti
3.5.1 Predmet Cinnosti
Podla ¢lanku IV. Zakladatel'skej listiny Emitenta je predmetom podnikania Emitenta:

(i) kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod)
a inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

(ii) sprostredkovatel'ska €innost v oblasti obchodu;
(iii) sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti sluzieb;
(iv) sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti vyroby;
(v) prenajom hnutelnych veci;

(vi) prieskum trhu a verejnej mienky;

(vii) reklamné a marketingové sluzby;

(viii)  uskutoCnovanie stavieb a ich zmien;

(ix) prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom;
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3.5.3

(x) poskytovanie Uverov alebo péziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez

(xi) sprostredkovanie poskytovania uUverov alebo pdéZiCiek z penaznych zdrojov
ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Hlavné Cinnosti

(i) Popis jednotlivych hlavnych ¢innosti (sluZieb) Emitenta
Hlavnou c&innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania
podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku prostrednictvom
prijimania uverov, pOZiCiek, emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov.
Prostriedky ziskané z tychto externych zdrojov financovania Emitent poskytuje
najma vo forme Uverov alebo pdziCiek (denominovanych v lubovolnej mene)
inym spolo¢nostiam Skupiny Penta Real Estate podla ich aktualnych potrieb. Nad
rdmec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné Cinnosti.

(i) Oznacenie vSetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti
Ziadne nové vyznamné produkty ani sluzby neexistuju.

Hlavné trhy

(i) Trhy, na ktorych Emitent sutazi
Vzhladom ku svojej hlavnej €innosti Emitent nesutazi na ziadnom trhu.
(ii) Trhové podiely Emitenta

Vzhladom k €innostiam Emitenta nie su jeho trhové podiely relevantné a Emitent
Ziadne meratelné trhové podiely nema.

(iii) Postavenie Emitenta na trhu

Vzhladom k Cinnostiam Emitenta nie je jeho postavenie na trhu relevantné
a ziadne meratelné postavenie na trhu si Emitent nevytvoril.

3.6 Organiza€na struktura

3.6.1

Postavenie Emitenta v Skupine Penta Real Estate

Emitent je Clenskou spolo¢nostou Skupiny Penta Real Estate, ktora patri do Skupiny
Penta. Skupina Penta je stredoeurdpska investi¢na skupina, ktord pésobi na trhu od roku
1994. Skupinu Penta tvori aktualne 55 investi¢nych projektov v sektoroch bankovnictva,
zdravotnictva, realitného developmentu, maloobchodu, médii a vyroby v Slovenskej
republike, Ceskej republike, Polsku, Rumunsku, Taliansku, Chorvatsku, Srbsku a
Madarsku. Skupina Penta je tak odvetvovo i regionalne vyznamne diverzifikovana, a
vyznamnu Cast’ jej portfélia tvoria investicie v sektoroch odolnych voci hospodarskym
cyklom (napr. zdravotnictvo).

V roku 2020 Skupina Penta investovala 419 milionov EUR do novych projektov, expanzii,
ako aj do modernizdcie a rozvoja suc€asnych portfoliovych spoloCnosti. Najvacsie
investicie smerovali na podporu a rozvoj zdravotnickych projektov, vystavbu realitnych
projektov a investicie do vyrobného sektora v Polsku. V poslednom roku Skupina Penta
pristupila k realizacii niekolkych transakcii a projektov: projekty na zlepSenie
infrastruktary najma pre spoloénosti Dr. Max a Fortuna, v zdravotnictve (o.i. vystavbu
Nemocnice Novej Generacie Bratislava Bory), vystavbu novych realitnych projektov (o.i.
Sky Park Offices v Bratislave, Maison Ofechovka v Prahe a Masarycka v Prahe) a predaje
realitnych projektov (o.i. kancelarske projekty Rosum v Bratislave, D48 vo VarSave a
Churchill Square v Prahe). Maloobchodny, bankovy, realitny a zdravotnicky sektor tvoria
najvacsi podiel v portfoliu Skupiny Penta.
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Spolocnosti, ktoré patria do portfélia Skupiny Penta v su¢asnosti zamestnavaju 40 tisic
pracovnikov. Investi¢na stratégia Skupiny Penta sa sustredi predovSetkym na rozvoj
suCasnych odvetvi, hlavne zdravotnictva, realitného developmentu, maloobchodu a
finanénych sluzieb v Ceskej republike, na Slovensku a v Polsku.

Spolo¢nosti Skupiny Penta doteraz emitovali viac ako 422 emisii dlhopisov v celkovej
menovitej hodnote prevysSujucej 3,8 miliardy EUR, pricom vSetky emisie boli uspesSne
umiestnené a vSetky dlhopisy, pri ktorych uz nastala splatnost, boli vzdy riadne a v€as
splatené.

Emitent nevlastni Ziadne majetkové podiely vinych pravnickych osobach a nie je
ovladajucou osobou Ziadnej pravnickej osoby, t.j. nema Ziadnu dcérsku spolo¢nost.

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spoloénost PREHL.

Majoritnym akcionarom s priamym podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach
99,97% a ovladajucou osobou spolo¢nosti PREHL je spolo¢nost Penta Cyprus.

Majoritnym akcionarom spolo€nosti Penta Cyprus s 99,9953% podielom na zékladnom
imani a 100% podielom na hlasovacich pravach je PIGL. ZvySnym akcionarom
spoloc¢nosti Penta Cyprus s 0,0047% podielom na zakladnom imani je spolo¢nost PGPL,
ktora nema Zziadne hlasovacie prava, ale m6ze mat podiel na konsolidovanom zisku
daného roka od 0% do 12,5%.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach va¢sim ako 10%
su (priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100% dcérskych spolo¢nosti) fyzické
osoby — Jaroslav Has¢ak, Marek Dospiva a Jozef Oravkin. Podiel ostatnych (priamych
alebo nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi
ako 10%.

Podla informacii Emitenta ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vyluénu ani
spoloénu kontrolu nad Emitentom.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich
pravach vacsim ako 25% je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo
nepriamych) akcionarov spolo¢nosti PGPL, Cyprus na zakladnom imani a hlasovacich
pravach je nizsi ako 25%.

Organizaéna Struktira skupiny Emitenta
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NizSie uvedena graficka schéma zobrazuje zjednodusenu organizaénu Strukturu Skupiny
Penta Real Estate ku diu vyhotovenia Prospektu:

Jaroslav Hascak = 25 %;

Marek Dospiva > 25 %; Marek Dosplva > 25 %;
Jozet Oravkin = 10 %; dalsi akeiondr s podielmi
dalii akcionari s podielmi mensiml aka 25 %

mensimi ako 10 %
|
100 % akchondd
|
Penta Investments Group ‘
Limited, Cyprus

Penta GP Limited. Cyprus

§9,9953 % akcionar 004 7% akoionar™

‘ Penta Investments Limited,

1 I
Cyprus | | |
1 1
1 [
1 1
Holdingova spoloénost ‘ Heldingové spolognost! ‘ 1 [ ]
1 1
I 1 I
| 1 1
I ' 5 1
T ? > " 3 100 % Penta RE Funding I, s.r.o.
Paorfal I t Hold A i t | + ik =l !
arfoliové spoloénosti oldingova spoloénos| i Pl Slavensko - Emitent 1
1 1
1 1
. 90 % !
1004 i ] B
Partfaliové spoloanosti 1 | i < Projektové spolotnosti 1
! Slovensko :
1
1 I
1 I
| W% Projektové spolognosti I
t spolotnix Ceska republika :
1 1

Diagram chraniGeny = = = zobrazuje zjednodusend Struktiru Skupiny Penta Real Estate, ktora robrazuje spoloénost Penta Real Estate Holding
Limited ako poddl2nika, Emitenta a S1aly, na klorych spaloénost Skuping Penta Real Estale posobia a rozvijajl jednollive projekly.

* spoloénost Penta Invesiments Limited, Cyprus viastni priame 9987 % podiel a nepriame 0,03 % podiel spolotnost Penta Real Estate Hoiding
Limited, Cyprus.

** spoletnost Penta GP Limited, Cyprus v spoloénast Penta Investments Limited, Cyprus nema Zadne hlasovacie prava, aviak je| podiel na
kensalidovanam zisku za dany rok maze maf velkost (1%-12,5%

Zavislost Emitenta na inych osobach

Emitent je priamo zavisly od spolo¢nosti PREHL, ktora je jeho jedinym spolo¢nikom.
Emitent je dalej zavisly od spolo¢nosti Penta Cyprus, ato nepriamo — v désledku
skuto€nosti, Ze spolocnost Penta Cyprus je jeho nepriamym majoritnym akcionarom
a hlavnou holdingovou spolo&nostou celej Skupiny Penta.

Emitent je spoloCnostou primarne zaloZzenou za uCelom ziskavania externého
financovania podnikatel'skych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku. Z tohto
dévodu je vyznamne zavisly od navratnosti Uverov, ktoré poskytuje prostrednictvom
spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited inym spolo¢nostiam Skupiny Penta Real
Estate a Skupine Penta a urokov z nich. Ak by Skupina Penta Real Estate ako celok
nedosahovala vysledky postaCujuce prinajmensom na obsluhu jej dlhu, malo by to
vyznamny vplyv aj na prijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit svoje zavazky
z DIhopisov. Nad ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle ziadne iné €innosti.

K datumu vyhotovenia Prospektu je Emitent veritelom nasledovnych tGverov:

(i) uver vo vyske 19.900.000 EUR poskytnuty spolo¢nosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o Uvere €. 1 zo dfia 18.10.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 1;

(ii) uver vo vyske 3.500.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o Uvere €. 2 zo dfia 18.10.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 2;

(iii) Uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 3 zo dfia 19.10.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 3;

(iv) uver vo vySke 5.000.000 EUR poskytnuty spolo¢nosti PREHL na zaklade
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3.9

Ciastkovej dohody o Uvere &. 4 zo diia 16.11.2021, vo vyske zodpovedajlcej
vytazku z Existujucich dlhopisov 4;

(v) uver vo vyske 4.000.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 5 zo dfia 20.12.2021, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 5;

(vi) uver vo vyske 5.000.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere ¢. 6 zo dfia 27.12.2021, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 6;

(vii) Revolvingova uverova zmluva zo diia 23.11.2021, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vySke 20.000.000 EUR spolo€nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dlZnikovi;

(vii)  uver vo vySke 8.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 7 zo dfia 14.01.2022, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 7; a

(ix) uver vo vyske 5.000.000 EUR poskytnuty spolo¢nosti PREHL na zaklade dohody
o Uvere zo dna 25.02.2022, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 8.

Emitent zamysla pouzit aj vytaZzok Emisie na poskytnutie dalSieho uveru, spolo¢nosti
Penta Real Estate Holding Limited podla osobitnej Uverovej zmluvy, ktory méze byt
denominovany v fubovolnej mene na zaklade dohody medzi Emitentom a spolo¢nostou
PREHL.

Emitent nema informacie otom, &i je linia priameho alebo nepriameho ovladania
Emitenta zalozena popri majetkovej u€asti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na
inych formach ovladania.

Informacie o trendoch

3.7.1

3.7.2

Negativne zmeny vo vyhliadkach

V obdobi od vyhotovenia poslednej auditovanej uc¢tovnej zavierky Emitenta do dha
vyhotovenia tohto Prospektu nedoS$lo k Ziadnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta,
ktord by mala vyznamny nepriaznivy dopad na Emitenta.

Trendy

Emitentovi nie su zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti,
o ktorych by bolo realisticky pravdepodobné, Ze budu mat podstatny vplyv na innost
a vyhliadky Emitenta po¢as beZného uctovného obdobia.

Prognézy alebo odhady zisku

Emitent sa rozhodol nezahrnit do Prospektu ziadnu prognézu ani odhad zisku. Ku dru
vyhotovenia Prospektu Emitent nezverejnil a rozhodol sa ani v buducnosti nezverejiovat Ziadnu
prognézu ani odhad zisku.

Riadiace a dozorné organy

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou podla prava Slovenskej republiky.
Riadiaci organ Emitenta predstavuju konatelia. Emitent nema zriadenu dozornu radu, pricom mu
ani zo zakona nevyplyva povinnost mat dozornu radu zriadenu.

3.9.1

Clenovia riadiacich a dozornych organov

(i) Konatelia Emitenta
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Statutarnym organom Emitenta su konatelia. Emitent ma $tyroch konatelov.
V mene Emitenta konaju a za spolo¢nost’ podpisuju vzdy aspori dvaja konatelia
spoloCne, priCom podpisovanie sa vykona tak, Ze Kk napisanému alebo
vytlatenému obchodnému menu Emitenta pripoji podpisujuci svoj vlastnoru¢ny
podpis.

Do pdsobnosti konatelov patri najma:

1 riadenie vSetkych zaleZitosti spoloCnosti, pokial tieto nie su zakonom
alebo touto zakladatelskou listinou zverené do rozhodovacej pravomoci
valného zhromazdenia,

(2) zabezpelenie riadneho vedenia Uctovnictva, vedenie zoznamu
spolo¢nikov a informovanie spolo¢nikov o zalezitostiach spolo¢nosti.

Konatelia su povinni zabezpecit riadne vedenie predpisanej evidencie
a uctovnictva, viest zoznam spolocnikov ainformovat  spolo¢nikov
o zalezitostiach spolo¢nosti. Konatelia predkladaju valnému zhromazdeniu na
schvalenie riadnu individudlnu Uctovnu zavierku a mimoriadnu individualnu
uctovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat v sulade so
spoloenskou zmluvou a stanovami. Ak osobitny zakon uklada spolo€nosti
povinnost  vyhotovit vyrond spravu, konatelia predkladajua valnému
zhromazdeniu na prerokovanie spolu s riadnou alebo mimoriadnou individualnou
uctovnou zavierkou vyro¢nu spravu.

Konatelia su povinni vykonavat svoju pdsobnost s odbornou starostlivostou
a v sulade so zaujmami spolo¢nosti a vSetkych jej spolo€nikov. Najma su povinni
zaobstarat si a pri rozhodovani zohladnit’ vSetky dostupné informacie tykajuce sa
predmetu rozhodnutia, zachovavat micanlivost o dévernych informaciach
a skutoCnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo spolo¢nosti
spOsobit’ Skodu alebo ohrozit jej zaujmy alebo zaujmy jej spolognikov, a pri
vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednostiiovat svoje zaujmy, zaujmy len
niektorych spolo¢nikov alebo zaujmy tretich oséb pred zaujmami spolo€nosti.

Konatelia, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej pésobnosti, su povinni
spolo¢ne a nerozdielne nahradit’ $kodu, ktort tym spolo¢nosti spdsobili. Najma
su povinni nahradit Skodu, ktora spolo¢nosti vznikla tym, Ze poskytli plnenie
spolo¢nikom v rozpore s tymto zakonom alebo nadobudli majetok v rozpore s §
59a Obchodného zakonnika.

Konatelmi Emitenta ku driu vyhotovenia Prospektu su:

Meno: Funkcia: Den vzniku funkcie:
Ing. Barbora Havlikova konatefl 26.09.2019
Ing. Peter Matula konatefl 10.08.2012
Ing. Adam Polak konatel 26.09.2019
Ing. Marek Hvozdara konatel 26.02.2020

Ing. Barbora Havlikova

Konatel Penta RE Funding Il, s. r. 0.

Den vzniku funkcie konatefla: 26.09.2019

Obchodna adresa: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01

Bratislava
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(ii)

(iii)

Ing. Peter Matula
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Den vzniku funkcie konatela: 10.08.2012

Obchodné adresa: Digital Park |II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ing. Adam Polak
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Den vzniku funkcie konatela: 26.09.2019

Obchodna adresa: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ing. Marek Hvozd’ara
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Den vzniku funkcie konatela: 26.02.2020

Obchodna adresa: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Dozorna rada Emitenta

Emitent nema dozornu radu, pri€om vzhladom na jeho pravnu formu povinnost
mat’ dozornu radu mu nevyplyva z Obchodného zakonnika.

Spoloénici Emitenta

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost Penta Real Estate Holding Limited,
ktora sa podiela na zakladnom imani Emitenta periaznym vkladom vo vyske
11.000.000 EUR splatenym v plnom rozsahu, zodpovedajucim 100%
obchodnému podielu v Emitentovi.

Konfliktné zaujmy na urovni riadiacich a kontrolnych organov

Statutarnym organom Emitenta su konatelia. Emitent ma $tyroch konatelov. Ziaden
z konatelov nie je spolo&nikom s neobmedzenym ru¢enim v inej obchodnej spolo€nosti.

Emitent vyhlasuje, Ze na konatelov Emitenta sa vztahuju obmedzenia tykajuce sa zdkazu
konkurencie ustanovené v ust. § 136 Obchodného zdkonnika.

Konatel nesmie:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

vo vlastnom mene alebo na vlastny uUCet uzavierat obchody, ktoré suvisia
s podnikatelskou €innostou spolo¢nosti,

sprostredkovavat pre iné osoby obchody spolo¢nosti,

zUc€asthovat sa na podnikani inej spoloCnosti ako spolo¢nik s neobmedzenym
ruéenim,

vykonavat' ¢innost ako Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho alebo iného
organu inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o
spolo¢nost, na ktorej podnikani sa zu€astriuje spolo¢nost, ktorej Statutdrneho
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3.1

organu je ¢lenom alebo v ktorej je akcionarom niektory z jej akcionarov alebo
osoba, ktora je ovladana tou istou osobou ako akcionar.

Porudenie povinnosti konatefa Emitenta o zakaze konkurencie voci Emitentovi ma za
nasledok v sulade s § 65 Obchodného zakonnika to, Ze Emitent je opravneny poZadovat,
aby osoba, ktora tento zakaz porusila, vydala prospech z obchodu, pri ktorom poruSila
zdkaz konkurencie alebo previedla tomu zodpovedajuce prava na Emitenta. Tym nie je
dotknuté pravo Emitenta na nahradu Skody.

Prava Emitenta podfa predchadzajucej vety zanikaju, ak sa neuplatnili u zodpovednej
osoby do troch mesiacov odo diia, ked sa Emitent o tejto skutonosti dozvedel, najneskor
vSak uplynutim jedného roka od ich vzniku. Tym nie je dotknuté pravo Emitenta
pozadovat nahradu Skody.

Ak by Emitent v buducnosti mal viac spolo¢nikov, Emitent sa méze domahat na sude
vylucenia spolo¢nika Emitenta, ktory poruSuje zavaznym spdsobom svoje povinnosti,
hoci na ich plnenie bol vyzvany a na mozZnost vylu¢enia bol pisomne upozorneny.
S podanim tohto navrhu musia suhlasit spolo¢nici, ktorych vklady predstavuju aspor
jednu polovicu zakladného imania. Spolo¢nikovi, ktorého u€ast’ v spolo¢nosti Emitenta
sud zrusil alebo ktory bol vylu€eny, vznika pravo na vyrovnaci podiel. Vyrovnaci podiel
sa vypocita pomerom splateného vkladu spolo¢nika, ktorého ucast v Emitentovi zanikla,
k splatenym vkladom vSetkych spolo¢nikov.

Emitent si nie je vedomy zZiadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami
konatelov vo vztahu k Emitentovi a ich stikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Principy riadenia a spravy

3.101

3.10.2

Vybor pre audit

U Emitenta nebol zriadeny vybor pre audit.

Rezim podnikového riadenia — ,Corporate governance*

Emitent sa v suCasnej dobe riadi a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie
spolocnosti, ktoré stanovuju v8eobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Emitent vS8ak nema vypracovany Ziaden osobitny kddex upravujuci rezim podnikového
riadenia nad ramec toho, €o vyplyva zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Hlavni akcionari

3.11.1

Kontrola nad Emitentom

Jedinym spolocnikom Emitenta je spolo¢nost’ PREHL, ktora vlastni 100% obchodny
podiel a vykonava 100% hlasovacich prav Emitenta. Vztah priameho ovladania Emitenta
spolo¢nostou PREHL je zaloZzeny primarne na baze vlastnictva 100% obchodného
podielu tak, ako je popisané vtomto Prospekte. Podiel na hlasovacich pravach
zodpoveda podielu na zdkladnom imani Emitenta.

Majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97% a ovladajucou osobou spolo¢nosti
PREHL je spolo¢nost Penta Cyprus.

Majoritnym akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 99,9953% podielom na zakladnom
imani a 100% podielom na hlasovacich pravach je PIGL. ZvySnym akcionarom
spoloc¢nosti Penta Cyprus s 0,0047% podielom na zakladnom imani je spolo¢nost PGPL,
ktora nema Zziadne hlasovacie prava, ale m6ze mat podiel na konsolidovanom zisku
daného roka od 0% do 12,5%.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach va¢sim ako 10%

su (priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100% dcérskych spolo¢nosti) fyzické
osoby — Jaroslav Has¢ak, Marek Dospiva a Jozef Oravkin. Podiel ostatnych (priamych
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3.11.2

alebo nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi
ako 10%.

Podla informacii Emitenta Ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vylu¢nu ani
spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich
pravach vacsim ako 25% je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo
nepriamych) akcionarov spolo¢nosti PGPL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je
nizsi ako 25%.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Osobitné opatrenia nad ramec vS8eobecne zavaznych
predpisov Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mézu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest
k zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

3.12 Finanéné informacie tykajlce sa aktiv, pasiv, financnej situacie, ziskov a strat Emitenta

3.12.1

Historické finanéné informacie

Emitent vznikol 12.01.2011 Za obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019 a za obdobie od
01.01.2020 do 31.12.2020 vypracoval riadnu individualnu uétovnu zavierku zostavenu
podla vSeobecne zavaznych uctovnych predpisov Slovenskej republiky a za obdobie od
01.01.2021 do 30.06.2021 vypracoval priebeznu uctovnu zavierku pre ucely Prospektu
zostavenu podla vSeobecne zavaznych uctovnych predpisov Slovenskej republiky.
Emitent nie je povinny zostavovat a ani nikdy dobrovolne nezostavil a nezverejnil
uctovnu zavierku podla medzinarodnych uctovnych Standardov. Emitent nie je uctovnou
jednotkou spifiajucou kritéria pre vznik zakonnej povinnosti na overenie Uétovnej zavierky
podla § 19 ods. 1 zakona &€. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v plathom zneni. Riadne
individualne uc¢tovné zavierky Emitenta vypracované za roky 2019 a 2020 boli overena
spoloénostou BDO Audit, spol. s r. o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.
Prilohou tohto Prospektu podla kapitoly 7.3 niZSie je auditovana riadna individualna
uctovna zavierka Emitenta vypracovana k 31.12.2019 podfa vSeobecne zavaznych
uctovnych predpisov Slovenskej republiky so spravou auditora k riadnej individualnej
uctovnej zavierke Emitenta vypracovanej za obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019,
prilohou tohto Prospektu podla kapitoly 7.2 niZzie je auditovana riadna individualna
uctovna zavierka Emitenta vypracovana k 31.12.2020 podfa vSeobecne zavaznych
uctovnych predpisov Slovenskej republiky so spravou auditora k riadnej individualnej
uctovnej zavierke Emitenta vypracovanej za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 a
prilohou tohto Prospektu podla kapitoly 7.1 je neauditovand priebezna uctovna zavierka
Emitenta za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 vypracovana pre ucely Prospektu.
Odo dna vypracovania poslednej priebeznej individuélnej uctovnej zavierky Emitenta do
dna vyhotovenia Prospektu neprislo v idajoch uvedenych nizSie k ziadnym podstatnym
zmenam alebo k zmenam mimo bezného vykonu podnikatelskej ¢innosti Emitenta, kedze
cennych papierov, prostrednictvom ktorych Emitent ziska externé financovanie
podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku, pricom Emisia Dlhopisov
je Sestdesiatou Stvrtou emisiou dlhovych cennych papierov Emitentom a Emitent
nevykonava ziadnu inu podnikatelsku ¢innost.

Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2019, 2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 (v EUR)

30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019

(neauditované)

Cisty obrat

684.634 3.342.883 | 6.157.215

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0 0

Trzby z predaja tovaru

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov

Trzby z predaja sluzieb

Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob

Aktivacia

o|o|o|o|o
o|o|o|o|o
o|o|o|o|o
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30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019
(neauditované)

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného
majetku a materialu 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 0 0 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 2.056 4.782 17.879
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 0 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 2.056 4.782 17.813
Osobné naklady 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0
Odmeny ¢élenom organov spolo€nosti a druzstva 0 0 0
Naklady na socialne poistenie 0 0 0
Socialne naklady 0 0 0
Dane a poplatky 0 0 66
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku
a dlhodobému hmotnému majetku 0 0 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 0 0 0
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku 0 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 0 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 0 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 0 0 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -2.056 -4.782 -17.879
Pridana hodnota -2.056 -4.782 -17.813
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 684.634 3.342.883 | 6.157.215
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u¢asti okrem vynosov
prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uctovnych
jednotiek 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej i€asti okrem
vynosov prepojenych Uétovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové Uroky 684.634 3.342.883 | 6.157.215
Vynosoveé uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 684.634 3.342.883 | 6.157.215
Ostatné vynosové uroky 0 0 0
Kurzové zisky 0 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii 0 0 0
Ostatné vynosy z finanénej €innosti 0 0 0
Naklady na finan¢ént ¢innost’ spolu 124.991 1.562.699 | 3.379.450
Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nakladové uroky 124.636 1.657.315| 3.355.804
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0 0
Ostatné nakladové uUroky 124.636 1.557.315| 3.355.804
Kurzové straty 0 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie 0 0 0
Ostatné naklady na finanénu Einnost 355 5.384 23.646
Vysledok hospodarenia z finan€nej ¢innosti 559.643 1.780.184 | 2.777.765
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 557.587 1.775.402 | 2.759.886
Dani z prijmov 2 372.110 579.164
Dani z prijmov splatna 2 372.110 579.164
Dan z prijmov odlozena 0 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo€nikom 0 0 0
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 557.585 1.403.292 | 2.180.722
Suvaha Emitenta za roky 2019, 2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 (v EUR)

. 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019
Aktiva (neauditované)
SPOLU MAJETOK 19.161.502 | 38.853.654 | 79.831.135
Neobezny majetok 0 0| 79.823.469
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0
Softvér 0 0 0
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Aktiva

30.06.2021

(neauditované)

31.12.2020

31.12.2019

Ocenitelné prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sucet

Pozemky

Stavby

Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci

Pestovatel'ské celky trvalych porastov

Zakladné stado a tazné zvierata

Ostatny dlhodoby hmotny majetok

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

Opravna polozka k nadobudnutému majetku

Dlhodoby finanény majetok sucet

79.823.46

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Uctovnych jednotkach

o|o|Oo|o|0o|0o|0|0|0|o|o|eo|o|o|o|o|o

oO|o|(o|o|o|o|o|o|o|o|o|(e|o|o|o|o|o

Oo|Y(o|o|o|o|o|o|o|o|o|e|o|o|o|o|o

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem
v prepojenych Gétovnych jednotkach

0

Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely

0

P6zicky prepojenym uctovnym jednotkam

79.823.469

P6zicky v ramci podielovej U€asti okrem prepojenym uctovnym jednotkam

0

Ostatné p6zicky

0

Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok

olo|o|o|o|o

olo|o|o|o|o

0

Po6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok

Ugty v bankéach s dobou viazanosti dlhou ako jeden rok

Obstaravany dlhodoby finanény majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok

Obezny majetok

19.161.50

38.853.65.

7.66

Zasoby sucet

Material

Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na zasoby

Dlhodobé pohladavky sucet

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym uctovnym jednotkdm

oO|lo|o|0O|0|0|0|0|o(e(NOo|o|o|o

o|o|o|o|o|o|o|o|o|e|h~|O|o|o|o

o|o|o|o|o|o|o|o|o(e|o|o|o|o|o

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok
voCi prepojenym uétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

olo|o|o

o|o|o|o

o|o|o|o

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci
prepojenym Uétovnym jednotkam

Pohladavky vocéi spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii )

Iné pohladavky

Odlozena dariova pohladavka

Kratkodobé pohladavky sucet

18.931.01

38.799.00

1.24

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym u¢tovnym jednotkam

o|o(N|o|o|o|o|o

o|o|(w|lo|o|o|o|o

o|o(o|o|o|o|o|o

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok
voci prepojenym Uétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voci prepojenym uc€tovnym jednotkam

0
0
0
18.675.945

0
0
0
38.591.950

(o] [e)e]le]

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci
prepojenym Uétovnym jednotkdm

Pohladavky vocéi spolo¢nikom, €lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

255.07

207.05

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodoby finanény majetok sucet

Kratkodoby finanény majetok v prepojenych Gétovnych jednotkach

o|o|o|o(N|o|o|o

o|o|o|o|v|o|o|o

o|o|o|o|o|o|o|o
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Aktiva 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019
(neauditované)

Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku

v prepojenych uétovnych jednotkach 0 0 0
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Finan€né ucty 230.485 54.645 6.420
Peniaze 433 553 267
Ucty v bankach 230.052 54.092 6.153
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Pasiva 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019

(neauditované)

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 19.161.502 | 38.853.654 | 79.831.135
Vlastné imanie 19.160.821 | 18.603.236 | 17.199.945
Zakladné imanie sucet 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zakladné imanie 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zmena zakladného imania 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0
Emisné azio 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 279.201 209.036 100.000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 279.201 209.036 100.000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 7.324.035 5.990.908 3.919.223
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7.324.035 5.990.908 3.919.223
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 557.585 1.403.292 2.180.722
Zavazky 681 | 20.250.418 | 62.631.190
Dlhodobé zavazky sucet 0 0| 20.000.000
Dlhodobé zavazky z obchodného styku stcet 0 0 0
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov vodi

prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem zavazkov voéi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0| 20.000.000
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Odlozeny darfovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové tvery 0 0 0
Kratkodobé zavazky sucet 681 54 42.441
Zavazky z obchodného styku sucet 681 54 2.245
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym Gétovnym jednotkam 576 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti okrem zavazkov vodi

prepojenym Uétovnym jednotkédm 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 105 54 2.245
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 0
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Pasiva 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019
(neauditované)

Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov voci prepojenym

U¢tovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Darlové zavazky a dotécie 0 0 40.196
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0
Kratkodobé rezervy 0 0 1.200
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 1.200
Bezné bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0| 20.250.364 | 42.587.549
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0

Vykaz zmien vlastného imania Emitenta za roky 2019, 2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021

(v EUR)
Obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021
(neauditované)
na zsz:c'a;i\;tku ) Stav na konci
Polozka vlastného imania Ly . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného f
f obdobia
obdobia
Zakladné imanie 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 209.036 0 0 70.165 279.201
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5.990.908 0 0 1.333.127 7.324.035
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1.403.292 557.585 0 -1.403.292 557.585
SPOLU 18.603.236 557.585 0 0 19.160.821
Obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020
na zsz:c'a;i\;tku ) Stav na konci
Polozka vlastného imania x . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 100.000 0 0 109.036 209.036
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3.919.223 0 0 2.071.685 5.990.908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia 2.180.722 1.403.292 0 -2.180.722 1.403.292
SPOLU 17.199.945 1.403.292 0 0 18.603.362
Obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019
na ZS;;\; tku ) Stav na konci
Polozka vlastného imania i . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 1.000.000 0 0 10.000.000 11.000.000
Zakonny rezervny fond 100.000 0 0 0 100.000
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 10.000.000 0 0 -10.000.000 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1.890.507 0 0 2.028.716 3.919.223
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia 2.028.716 2.180.722 0 -2.028.716 2.180.722
SPOLU 15.019.223 2.180.722 0 0 17.199.945
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3.12.2 Povaha zverejnenych finanénych informacii

Finan¢né udaje Emitenta uvedené v Prospekte vyplyvaju z jeho individualnych uétovnych
vykazov, kedZe na Emitenta sa nevztahuje povinnost konsolidacie.

3.12.3 Audit historickych finanénych informacii

Emitent do dfa vydania Prospektu nemal podla prisluSnych pravnych predpisov
povinnost mat' svoju uctovnu zavierku overenu auditorom. Napriek tomu Emitent poveril
spoloénost BDO Audit, spol. sr. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526
vykonanim auditu riadnych individualnych uctovnych zavierok Emitenta vypracovanych
za finanéné roky 2019 a 2020 z ktorych pochadzaju historické financné informacie
uvedené v Prospekte. Pokial nie je v Prospekte vyslovne uvedené inak, zdrojom vSetkych
finan€nych informacii ohfadom Emitenta (nie Skupiny Penta Real Estate ani Skupiny
Penta), ktoré su sucastou Prospektu, su tieto auditované riadne individualne uctovne
zavierky Emitenta.

Ziadne iné Udaje obsiahnuté v Prospekte okrem riadnych individuélnych uétovnych
zavierok Emitenta vypracovanych za roky 2019 a 2020, z ktorych pochadzaju historické
finanéné informacie uvedené v Prospekte, neboli overené auditorom.

3.12.4 Vek poslednej auditovanej uétovnej zavierky

Poslednou auditovanou uctovnou zavierkou Emitenta je jeho riadna individualna uctovna
zavierka za rok 2020 vyhotovena ku dfiu 31.12.2020. Audit tejto uctovnej zavierky bol
vykonany nad ramec prisluSnych pravnych predpisov pre u€ely vyhotovenia Prospektu.

3.12.5 Priebezné finanéné informacie

Emitent nema vSeobecnu zakonnu povinnost uverejnit finanéné informacie v
Stvrtro€nych alebo polro¢nych intervaloch, kedze podla platnych pravnych predpisov
nebol a ani ku diiu vyhotovenia Prospektu nie je ku dfiu vyhotovenia Prospektu povinny
zostavovat’ uctovnu zavierku v Stvrtrocnych alebo polro€nych intervaloch. Pre ucely tohto
Prospektu je vSak Emitent povinny zostavit a uverejnit neauditovanu priebeznu uctovnu
zavierku za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021, a to podla bodu 11.2.1. Prilohy 6
Delegovaného nariadenia o prospekte €. 2019/980.

3.12.6 Sudne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajucich 12 mesiacoch nebol
Emitent u¢astnikom ziadneho spravneho konania, sudneho sporu ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo
ziskovost’ Emitenta alebo Skupiny Penta Real Estate.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie su vedené Ziadne obchodné spory, ktorych
ucastnikom by bol Emitent, a ktoré by mohli ohrozit’ alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit
hospodarsky vysledok Emitenta. Emitent si nie je vedomy ziadnych takychto
nevyrieSenych sporov.

3.12.7 Vyznamné zmeny vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta

V obdobi od vyhotovenia priebeznej individualnej uctovnej zavierky Emitenta zostavene;j
za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 do datumu vyhotovenia tohto Prospektu
nedoslo k Ziadnej negativnej zmene vo finannej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora
by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finanénu alebo obchodnu situaciu, buduice
prevadzkoveé vysledky, penazné toky Ci celkové vyhliadky Emitenta.

3.13 Dodatoc¢né informacie

3.13.1 Zakladné imanie Emitenta

Z3akladné imanie Emitenta je vo vy3ke 11.000.000 EUR. Zakladné imanie Emitenta je
tvorené pefiaznym vkladom jediného spolo¢nika vo vysSke 11.000.000 EUR, ktory bol
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v plnej vyske splateny.

3.13.2 Zakladatelska listina a stanovy Emitenta

Emitent bol zaloZzeny na zaklade zakladatel'skej listiny zo dia 08.12.2010. Emitent nema
vydané stanovy a ani podla Obchodného zakonnika nema povinnost ich mat.

Vyznamné zmluvy

Ku driu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent uzavretu Ziadnu vyznamnu zmluvu mimo
bezného vykonu svojej podnikatelskej €innosti. Vyznamné zmluvy uzavreté Emitentom v ramci
bezného vykonu jeho podnikatelskej ¢innosti a existujuce ku diu vyhotovenia tohto Prospektu

Su:

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Ramcova uverova zmluva uzavretda medzi spolo¢nostou Penta Real Estate Holding
Limited ako diznikom a Emitentom ako veritefom dna 18.10.2021 (dalej len ,Ramcova
uverova zmluva®), na zaklade ktorej Emitent poskytuje vytazok z akychkolvek
Privatnych dlhopisov formou uro€eného uveru spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dlZnikovi, ato na zaklade Ciastkovych dohéd o Uvere uzavretych podla
Ramcovej tuverovej zmluvy €. 1;

Ciastkova dohoda o Uvere &. 1 zo diia 18.10.2021, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej Uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 1;

Ciastkova dohoda o Uvere &. 2 zo diia 18.10.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujicich dlhopisov 2;

Ciastkova dohoda o Uvere &. 3 zo diia 19.10.2021, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, podfa Ramcovej uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujicich dlhopisov 3;

Ciastkova dohoda o Uvere &. 4 zo diia 16.11.2021, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej Uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 4;

Ciastkova dohoda o Uvere &. 5 zo diia 20.12.2021, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, podfa Ramcovej uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujicich dlhopisov 5;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 6 zo diia 27.12.2021, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, podfa Ramcovej uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 6;

Revolvingovd uverova zmluva zo dnha 23.11.2021, o poskytnuti Uverového ramca
v maximalnej vySke 20.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited, ako
diznikovi;

Ciastkova dohoda o Uvere &. 7 zo diia 14.01.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, podfa Ramcovej uverovej zmluvy, vo vySke
zodpovedajucej vytazku z Existujicich dlhopisov 7;

Dohoda o Uvere zo dna 25.02.2022, o poskytnuti Uveru spolo€nosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako dIznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov
8.

Medziveritelska zmluva uzavreta dna 25.02.2022 medzi Zastupcom pre zabezpecenie,
Emitentom (dalej len ,Medziveritelska zmluva®).
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Nepredpoklada sa, ze Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatelskej Cinnosti
akukolvek zmluvu, ktora by mohla viest ku vzniku zavazku alebo naroku ktoréhokolvek ¢lena
Skupiny Penta voci Emitentovi, ktory by bol podstatny pre schopnost Emitenta plnit zavazky vodi
Majitelom Dlhopisov.

Informacie tretich stran

Emitent uvadza, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu neboli pouZité informacie
pochadzajuce od tretej strany. Emitent vyhlasuje, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu
neboli pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisované urlitej osobe ako znalcovi.

Dokumenty k nahliadnutiu

Poc&as doby platnosti tohto Prospektu je mozné podfa potreby nahliadnut v sidle Emitenta, t.j. na
adrese Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika do nasledovnych dokumentov
(alebo ich fotokopii) v tlacenej alebo elektronickej forme:

(i) Zakladatel'ska listina Emitenta;

(i) spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakolvek ¢ast je su€astou Prospektu, alebo
je v iom uvedeny na ne odkaz; a

(iii) historické uctovné vykazy Emitenta za posledny finanény rok predchadzajuci zverejneniu
Prospektu.

Do dokumentov uvedenych pod pismenom (i) a (iii) vy$Sie je mozné nahliadnut' na webovom sidle
http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie, ako aj v zbierke listin
vedenej Okresnym sudom v Bratislave I, ktora je sucastou slovenského obchodného registra a je
verejne pristupna.

Pocas doby platnosti tohto Prospektu je mozné podla potreby nahliadnut na poziadanie Majitelov
Dlhopisov vo vopred dohodnutom termine v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni
Administratora do nasledovnych dokumentov (alebo pripadne ich fotokdpii) v tlacenej alebo
elektronickej forme:

(i) Zalozna zmluva, vratane oznamenia o vzniku ZaloZzného prava spolo¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, ako poddiznikovi zo zaloZenej pohladavky a potvrdenie
(vyhlasenie) spoloCnosti Penta Real Estate Holding Limited o prijati predmetného

oznamenia;
(i) Uverova zmluva na zaklade ktorej sa Emitent zaviaZe poskytnit spoloénosti PREHL Gver;
(iii) Mandatna zmluva; a
(iv) Medziveritelska zmluva.
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4.4

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Postavenie DIhopisov medzi VSetkymi dlhopismi Emitenta

Emisia Dlhopisov je Sest'desiatou Stvrtou zradu emisii VSetkych dlhopisov, ktoré Emitent
zamySla vydat’ v ramci bezného vykonu svojej podnikatelskej Cinnosti, pricom zavazky Emitenta
zo V8etkych dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom &ase budu vzdy voCi sebe navzajom
postavené rovnocenne (pari passu) azarovefi budu v poradi uspokojenia postavené
prinajmenSsom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, su€asnymi a aj buducimi,
nezabezpecenymi (resp. obdobne zabezpeéenym, pre vylu€enie pochybnosti vratane zavazkov
zabezpecenych prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenymi a nepodriadenymi
zavazkami Emitenta (s vynimkou zavazkov, ktoré su uspokojované prednostne na zaklade
zakona).

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Dlhopisom su uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.

Krucové informacie

Emitent na zaklade mandatnej zmluvy €. 13/2018 zo dra 01.03.2018 medzi Emitentom ako
mandantom a Hlavhym manazérom ako mandatarom (dalej len ,Mandatna zmluva“) poveril
Hlavného manazéra c&innostou spojenou s pripravou a zabezpecenim vydania Dlhopisov.
Emitent dalej na zaklade Mandatnej zmluvy poveril Hlavhého manazéra ¢innostou spojenou so
zabezpeCenim umiestnenia Dlhopisov, ¢innostou administratora spojenou so splatenim
Dlhopisov a ¢innostou Zastupcu pre zabezpecenie.

4.3.1 Zaujmy fyzickych a pravnickych oséb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Ku driu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy Ziadny zaujem akejkolvek fyzickej
alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

4.3.2 Dovody ponuky a pouzitie vynosov

Vytazok emisie Dlhopisov bude pouzity na poskytnutie Uveru spolo¢nosti PREHL na
zaklade Uverovej zmluvy, ktory méze byt denominovany v lubovolnej mene na zaklade
dohody medzi Emitentom a spolo¢nostou PREHL. Emitent oCakava, Ze penazné
prostriedky budu spolo¢nostou PREHL pouzité najm& na financovanie investi¢nych
a prevadzkovych aktivit Skupiny Penta Real Estate.

Opis cennych papierov pontkanych a prijimanych na obchodovanie a d'alSie podmienky
Dlhopisov

Ponuka je zaloZzena na Emisnych podmienkach zverejnenych spolu s Prospektom na
webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk.

4.4.1 Pravne predpisy upravujuce vydanie DIhopisov

Emisia Dlhopisov bude vydana v sulade s aktualnym znenim Zakona o dlhopisoch, pri
dodrzani prislusnych ustanoveni Nariadenia o prospekte, Delegovanych nariadeni
o prospekte, Zakona o cennych papieroch a Zakona o bankach.

4.4.2 Emitent Dlhopisov

Emitentom Dlhopisov je spolo€nost Penta RE Funding Il, s. r. 0., so sidlom Digital Park
I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 69952/B, LEIl identifikator
097900BHKT0000085550. O vydani emisie Dlhopisov rozhodol jediny spolo¢nik
Emitenta vykonavajuci pésobnost’ valného zhromazdenia Emitenta podla § 190 ods. 1
Obchodného zakonnika dria 17.01.2022.
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Druh cenného papiera, nazov, celkova Menovita hodnota a emisny kurz

Druhom cenného papiera Dlhopisu je zabezpec€eny dlhopis. Nazov Dlhopisu je ,Dlhopis
Penta Real Estate Public CZK 1/2022“. Celkovd menovita hodnota Emisie ateda aj
najvyssia suma Menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov bude 100.000.000 CZK
(slovom: sto milionov korun €eskych). Mena emisie je koruna Eeska. Menovitd hodnota
Dlhopisov a vynosy z nich budu splatné vylu¢ne v mene koruna Ceské alebo inej zakonnej
mene Ceskej republiky.

Emisny kurz pre Dlhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisu
(dalej len ,Emisny kurz®). Ku kazdému dalSiemu dfiu poCas Primarnej ponuky je
prislusny investor - prvonadobudatel povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s
Ciastkou zodpovedajucou alikvotnému Urokovému vynosu vyjadrenému ako
percentudlna Cast z Menovitej hodnoty Dlhopisu podla nasledovného vzorca:

(5,52 %)

AUV ="5hv0

X PDPP

Kde:
LAUV* znamena vysledny alikvotny Urokovy vynos.

,PDVO* znamena skutocny pocet dni aktualneho vynosového obdobia v ramci lehoty
vydavania dlhopisov (odo dna 06.04.2022 do dfia 06.03.2023) medzi: (i) najblizSie
nadchadzajucim Dhom vyplaty vynosu Dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajucim
Driom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie.

-PDPP*“ znamena skuto€ny pocet dni medzi: (i) Driom vyplaty vynosu Dlhopisov, ktory
bezprostredne predchadzal datumu upisania prisluSnych Dlhopisov, pripadne (ak taky
termin nie je) datumom emisie a (ii) dfiom upisania prislusnych Dlhopisov.

Emisny kurz spolu s Ciastkou alikvotného urokového vynosu vypocitaného podla vzorca
vysSie sa spolo€ne oznacuje ako ,Zavazok z upisania®“.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok zupisania na ucet urCeny Hlavnym
manazérom ku diu, ktory stanovi Emitent.

Podoba, forma a spbsob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v evidencii podla §
10 ods. 4 pism. a) Zakona o cennych papieroch v CDCP alebo v akejkolvek inej zakonom
uznanej evidencii cennych papierov vo forme na dorucitefa v zmysle Zakona o cennych
papieroch abudu vydané v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 50.000 CZK
(slovom: patdesiattisic korun Ceskych) (dalej len ,Menovita hodnota“) v po¢te 2.000
kusov. Dlhopisy budu vydané vyhradne v Ceskych korunach. Identifikatny kéd ISIN
Dlhopisov je SK4000020517. K Dlhopisom sa viaZzu vSetky prava v zmysle Z&kona
o dlhopisoch, pokial nie je niZzSie uvedené inak. K Dlhopisom sa neviaZzu Ziadne
predkupné, ani vymenné prava. S DIhopismi sa pre Majitelov DIhopisov neviazu ziadne
dalSie vyhody. Emitent nepoda ziadost o prijatie DIhopisov na obchodovanie na burze
cennych papierov alebo na inom regulovanom trhu. Dlhopisy budu vydané na zaklade
verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia o prospekte. DIhopisy budu vydané
na zaklade Emisnych podmienok zverejnenych spolu s Prospektom na webovom sidle
Hlavného manazéra http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-
emisie/verejne-emisie. DIhopisy budu verejne ponukané na zaklade zverejnenia tohto
Prospektu po jeho schvaleni Narodnou bankou Slovenska.

Prevoditelnost

Prevoditelnost DIhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
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prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktora eviduje Majitela
Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitelskom ucte, ktory pre tuto osobu
vedie CDCP. Pred podanim Ziadosti o schvalenie Prospektu do NBS Dlhopisy neboli
a neoCakava sa, Ze v buducnosti budu prijaté na kétovany alebo iny trh akejkolvek burzy
cennych papierov, ani sa s nimi neobchodovalo ani nebude obchodovat na Ziadnom
zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

Maijitelia Dlhopisov

Maijitelmi Dlhopisov su osoby, ktoré su evidované ako majitelia DIhopisov na ucte maijitela
vedenom CDCP alebo na ucte majitela vedenom ¢lenom CDCP, alebo ktoré budu ako
majitelia DIhopisov evidované osobou, pre ktord CDCP vedie drZitel'sky ucet, ak su tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzitel[skom ucte (dalej len ,Majitelia Dlhopisov®, pricom
tento pojem zahffia aj jedného ,Majitela DIhopisov*). Ak su niektoré DIhopisy evidované
na drzitelskom ucte vedenom CDCP, potom si Emitent vyhradzuje pravo spolahnut sa
na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitela Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su
evidované na drzitel[skom ucte, ktory pre tuto osobu vedie CDCP, v plnom rozsahu
zastupovat (priamo alebo nepriamo) Majitela Dlhopisov a vykonavat voci Emitentovi na
ucet Maijitela Dlhopisov vSetky pravne ukony (i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene)
v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom. Pokial zakon alebo
rozhodnutie sudu doruc¢ené Emitentovi na adresu UrCenej prevadzkarne nestanovi inak,
budu Emitent a Administrator pokladat kazdého Majitela Dlhopisov za opravneného
majitela prisluSnych Dlhopisov vo vSetkych ohladoch a vyplacat mu platby v sulade
stymto Prospektom. Osoby, ktoré budu Majitefmi Dlhopisov a ktoré nebudu
z akéhokolvek dbévodu zapisané v evidencii CDCP, su povinné o tejto skutoCnosti
a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Emitenta, a to
prostrednictvom oznamenia doru¢eného do Ur€enej prevadzkarne.

Spoloény zastupca Majitelov DIhopisov

Emitent vsulade s § 5d Zakona o dlhopisoch v Emisnych podmienkach ustanovi
spolo¢nost Privatbanka, a.s., za spolo€ného zastupcu Majitelov Dlhopisov (Privatbanka,
a.s. dalej ako ,Zastupca pre zabezpecdenie®), ktory je zaroveri osobou poverenou
¢innostou Zastupcu pre zabezpecéenie podla ¢l. 4.4.10 (Zastupca pre zabezpecenie) vo
vztahu k DIhopisom.

Emitent nezriadil sch6dzu Majitefov DIhopisov podla § 5a Zakona o dlihopisoch.

Zastupca pre zabezpeCenie je, spdésobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom
v Emisnych podmienkach spolo&nym zastupcom Majitelov Dlhopisov pre:

(i) zabezpecenie pohladavok Majiteflov Dlhopisov voci Emitentovi vyplyvajucich z
Dlhopisov prostrednictvom ZaloZzného prava.;

(i)  vykon prav spojenych so Zaloznym pravom;

(i)  inkaso platieb v prospech Majitefov Dlhopisov v suvislosti s vykonom ZaloZzného
prava; a

(iv) prihlasenie v konkurze alebo reStrukturalizacii (alebo obdobnom konani podla
cudzieho prava) Emitenta pohladavok Maijitelov Dlhopisov z Dlhopisov a
zastupovanie Majitelov DIhopisov v takomto konani.

Spolo¢ny zastupca Majitefov Dlhopisov je dalej nad ramec opravneni uvedenych
v predchadzajucom odseku opravneny a povinny:

(i) uplathovat v mene vSetkych Maijitelov Dlhopisov prava spojené s Dlhopismi
v rozsahu vymedzenom Emisnymi podmienkami, Medziveritel[skou zmluvou,
Zaloznou zmluvou a Prospektom,;

(i)  kontrolovat plnenie Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej
zmluvy a Prospektu Emitentom;
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(i) robit v mene vSetkych Maijitelov Dlhopisov dalSie Ukony a/alebo inak chranit’ ich
zaujmy, ato spbsobom avrozsahu uréenom Emisnymi podmienkami,
Medziveritelskou zmluvou, Zaloznou zmluvou a Prospektom;

(iv) informovat’ Majitelov DIhopisov o veciach zasadnej povahy (napriklad o neplneni
Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, ZaloZnej zmluvy a Prospektu
Emitentom), a to sp6sobom uréenym v Medziveritelskej zmluve.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Spolo€ny zastupca Maijitelov Dlhopisov prava Majitelov
Dlhopisov spojené s Dlhopismi, nemdZzu Majitelia Dlhopisov uplatfiovat tieto prava
samostatne. Tym nie su dotknuté prava Majitelov Dlhopisov, ktoré vyplyvaju
z kogentnych ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Pri vykone svojej funkcie je Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov povinny konat
s nalezitou starostlivostou a v silade so zaujmami Maijitelov Dlhopisov, ktoré su mu
alebo ktoré mu musia byt zndme.

O riziku mozného konfliktu zaujmov Spolo¢ného zastupcu Majitefov Dlhopisov so
zaujmami Majitelov Dlhopisov v dbésledku skutonosti, ze Spolo¢ny zastupca Majitelov
Dlhopisov je ¢lenom Skupiny Penta, su Majitelia Dlhopisov informovani v Prospekte.
Emitent vS8ak nevnima tuto skuto¢nost ako spdsobujucu konflikt zaujmov vo vztahu
k Majiteflom Dlhopisov, pretoze pri vykone svojej funkcie je Spolo¢ny zastupca Majitelov
Dlhopisov, ktory je subjektom podliehajucim regulacii a dohfadu na finanénom trhu,
povinny konat s ndlezitou odbornou starostlivostou v prospech vsetkych Majitelov
Dlhopisov, ato podla Zakona o dlhopisoch, Zakona o cennych papieroch, Emisnych
podmienok, Prospektu aj Medziveritel'skej zmluvy.

Funkcia Spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov zanika:

(i) splnenim vSetkych povinnosti vyplyvajucich z funkcie Spoloéného zastupcu
Majitelov Dlhopisov;

(i)  odvolanim z funkcie Spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov;
(i)  vzdanim sa funkcie Spolo¢ného zastupcu Majitefov Dlhopisov;
(iv)  zruSenim funkcie Spolo¢ného zastupcu Majitelov DIlhopisov;

(v)  zanikom pravnickej osoby Spolo&ného zastupcu Majitelov Dlhopisov bez pravneho
nastupcu.

Po zaniku funkcie Spolo¢ného zastupcu Majitefov Dlhopisov sa bude postupovat podla
Zakona o dlhopisoch.

Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov zodpoveda za Skodu spésobenu porusenim jeho

povinnosti uvedenych v Emisnych podmienkach, Medziveritelskej zmluve, ZaloZnej
zmluve a Prospekte.

Rating

Emitentovi ani DIhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa
neoCakdava, Ze pre ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Status a zabezpedéenie zavazkov Emitenta

Zavazky z Dlhopisov predstavuju samostatné, priame, vSeobecné, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta zabezpecené Zaloznym pravom (ako je uvedené
niz8ie), ktoré su navzgjom rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu
vzdy postavené rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom
rovnocenne (pari passu) vocCi vSetkym inym sic¢asnym a buducim priamym, vSeobecnym,
nezabezpecenym (resp. obdobne zabezpecenym, pre vylu¢enie pochybnosti vratane
zavazkov zabezpelenych prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenym
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a nepodriadenym zavazkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych
inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavazuje
zaobchadzat za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitefmi dihopisov rovnako.

Zabezpecenie DIhopisov

Dlhopisy budu vydané ako zabezpecené dlhopisy v zmysle § 20b Z&kona o dlhopisoch,
pretoZze budu k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) zabezpecené zaloznym
pravom v prvom poradi (dalej len ,Zalozné pravo*) ku vSetkym pohladdvkam Emitenta
vodi spolodnosti Penta Real Estate Holding Limited, vyplyvajucim z Uverovej zmluvy.
Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, vlastni (resp. po ich vzniku bude
vlastnit) a zakladd Emitent. Okrem Zalozného prava nebudu Dlhopisy zabezpelené
ziadnym inym zabezpec€enim. Ako najvysSia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavky
Majitelov Dlhopisov zabezpecuju, sa uréuje suma 150.000.000 CZK (slovom stopatdesiat
miliénov korun Ceskych).

Zalozné pravo je v sulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch zriadené podfa pravneho
poriadku Slovenskej republiky v prospech Maijitelov Dlhopisov (ako je tento pojem
definovany v kapitole 4.4.6 (Majitelia DIhopisov)) na zaklade Zaloznej zmluvy uzavretej
medzi Emitentom ako zalozcom a Zastupcom pre zabezpecenie ako zaloznym veritelom
a ako spolo¢nym a nerozdielnym veritefom s kazdym z Majitefov Dlhopisov na zaklade
Emisnych podmienok. Koépia Zaloznej zmluvy bude pocas trvania emisie Dlhopisov
k dispozicii k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov na poziadanie Maijitelov Dlhopisov vo
vopred dohodnutom termine v beznej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni
Administratora.

Pri vykone Zalozného prava Majitelia Dlhopisov budu moct (prostrednictvom Zastupcu
pre zabezpecenie uspokoijit svoje pohladavky z DIhopisov zo zalohu — pohladavok, ktoré
su predmetom Zalozného prava, v sulade so zakonom, Emisnymi podmienkami,
Zaloznou zmluvou a tymto Prospektom, ato bud inkasovanim (v pripade vSetkych
zaloZzenych pohladavok) alebo (v pripade =zaloZzenych pohladavok vyplyvajucich
z Uverovej zmluvy) vyméahanim zaloZenych pohladavok priamo od Penta Real Estate
Holding Limited ako poddiZnika (v sulade s § 151mb ods. 3 Obcianskeho z&konnika)
alebo pouzitim vytazku z predaja takych zalozenych pohladavok (v sulade s § 151m ods.
1 Obcianskeho zakonnika). Tym nie je dotknuté pravo Majitelov Dlhopisov domahat sa
voci Emitentovi uspokojenia svojich pohladavok z Dlhopisov akymkolvek inym sposobom
dovolenym podfa prisluSnych pravnych predpisov.

Viaceré emisie dlhopisov Emitenta

Emitent zamysla popri Dlhopisoch a Existujucich dlhopisoch v ramci bezného vykonu
svojej podnikatelskej Cinnosti vydat’ dalSie emisie buducich dlhopisov, pricom zdvazky
Emitenta zo VSetkych dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom &ase budu vzdy vodi
sebe navzajom postavené rovnocenne (pari passu) a zaroven budu v poradi uspokojenia
postavené prinajmensom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, sucasnymi
a aj buducimi, nezabezpeCenymi (resp. obdobne zabezpeCenym, pre vyluCenie
pochybnosti vratane zavazkov zabezpeCenych prostrednictvom rucitelského
vyhlasenia), nepodmienenymi a nepodriadenymi zavazkami Emitenta (s vynimkou
zavazkov, ktoré su uspokojované prednostne na zaklade zakona). Za ucelom vytvorenia
rovnocenného postavenia budu VSetky dlhopisy (vratane Dlhopisov) vzdy vydané ako
zabezpecené dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch.

Vydavanie jednotlivych emisii VSetkych dlhopisov vSak nie je zamysSlané ako ponukovy
program v zmysle § 8 pism. p) Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy nie st ,krytymi dlhopismi*

Dlhopisy nie su cennymi papiermi zabezpeCenymi (krytymi) aktivami (asset-backed
securities) v zmysle ¢lanku 1 pism. a) Delegovaného nariadenia o prospekte €. 2019/980,
pretoZze nepredstavuju podiel na aktivach, vratane vSetkych prav urlenych na
zabezpecenie ich obsluhy alebo prijatia ¢i v€asného prijatia sum splatnych z tychto aktiv
ich drzitefmi  (ods. i) citovaného ustanovenia) anie su ani cennymi papiermi
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zabezpecenymi aktivami, ktoré maju podmienky platieb zavislé od platieb vypocitanych
na zaklade uvedenych aktiv (ods. ii) citovaného ustanovenia). Splatenie Dlhopisov
v termine ich splatnosti nie je podmienené ani inak zavislé od splatenia pohladavok
Emitenta vo&i spoloénosti PREHL vyplyvajucich z Uverovej zmluvy, ktoré (okrem inych)
su predmetom Z&lozného prava zabezpeclujuceho pohladavky Maijitefov Dlhopisov;
zavazky Emitenta z DIhopisov su samostatnymi zavazkami Emitenta.

Dlhopisy nie su ani krytymi dlhopismi podla § 67 Zédkona o bankach, pretoZze Emitent nie
je bankou, ktora je jedinym typom pravnickej osoby opravnenej vydavat kryté dlhopisy
podfa §20b ods. 2 Zakona o dlhopisoch a § 67 ods. 1 Zakona o bankach a dalej tiez
preto, lebo menovitd hodnota Dlhopisov a urokové vynosy z nich vyplyvajuce nie su
v ziadnom rozsahu kryté aktivami alebo inymi majetkovymi hodnotami vymenovanymi
v krycom subore podla § 68 ods. 1 Zakona o bankach. Zavazky Emitenta z Dlhopisov su
samostatnymi zavazkami Emitenta.

Zakonna podriadenost’

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek zavazok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo
kedykolvek predtym bola ,spriaznenou osobou® Emitenta podla §9 Zakona o konkurze
(“spriazneny zavazok®), ¢o mbéze zahffiat aj zavazok Emitenta voCi Zastupcovi pre
zabezpeclenie, ako spolonému a nerozdielnemu veritelovi s kazdym z Majitelov
dihopisov, bude (1) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
automaticky a priamo zo zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym
zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude méct byt spineny skér ako budu
splnené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta vo i jeho veritefom, ktori si svoje
pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2) v reStrukturalizacii
Emitenta nemo6ze byt spriazneny zavazok splneny v rovnakom alebo vaésom rozsahu
ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta voc€i jeho veritelom, ktori si svoje
pohfadavky riadne prihlasili v reStrukturalizacii Emitenta.

Emitent jedinym dlZnikom z DIhopisov

Dlhopisy budu vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavazkov
z DIhopisov. Ziadna in& osoba neposkytuje ohfadom Dlhopisov Ziadne ruéenie ani iné
zabezpecenie, ktoré by umoziovalo Majitefom dlhopisov uplatiiovat akékolvek naroky
z DIhopisov vodi inej osobe ako Emitent alebo vo&i majetku inej osoby ako Emitenta,
svynimkou v pripade vykonu Zalozného prava, kedy sa Majitelia Dlhopisov
(prostrednictvom Zastupcu pre zabezpelenie) mdzu uspokojit alebo domahat sa
uspokojenia svojich pohladavok z Dlhopisov zo zalohu — z pohladavok voci spolo¢nosti
PREHL z Uverovej zmluvy, ako poddiznikom z pohladavok, ktoré si predmetom
Zalozného prava, v sulade so zakonom, Emisnymi podmienkami, Zaloznou zmluvou
a tymto Prospektom.

Zastupca pre zabezpedéenie

Postavenie Zastupcu pre zabezpecéenie

V snahe zlepsit postavenie Majitelov Dlhopisov sa Emitent rozhodol zabezpecit splatenie
Dlhopisov zriadenim ZaloZzného prava pomocou institutu zastupcu pre zabezpecenie,
ktory je spolo€nym a nerozdielnym veritelom s kazdym z Majitelov Dlhopisov na zaklade
Emisnych podmienok a ktory je ustanoveny za zastupcu pre zabezpecenie v Emisnych
podmienkach, vsulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch. Za Zastupcu pre
zabezpecenie bola v Emisnych podmienkach ustanovena Privatbanka, a.s..

Kazdy Majitel Dlhopisu upisanim alebo kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu
vyjadruje svoj suhlas s:

(i) tym, Zze na ucely zriadenia, ochrany, uplatfiovania a vykonu Zalozného prava
a akychkolvek inych prav vyplyvajucich zo Zaloznej zmluvy je Zastupca pre
zabezpelenie je spoloénym zastupcom Maijitelov Dlhopisov ohladom
zabezpeclenia ZaloZznym pravom a spolo€nym a nerozdielnym veritelom kazdého
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penazného zavazku Emitenta z Dlhopisov voéi kazdému a ktorémukolvek
Maijitelovi Dlhopisu, a ze Zastupca pre zabezpecenie ma z tohto dévodu svoje
vlastné a nezavislé pravo Ziadat Emitenta o plnenie tychto zavéazkov z DIhopisov
v Case ich splatnosti; kazdym splnenim akéhokolvek takéhoto zavazku
z DIhopisov Zastupcovi pre zabezpelenie bude v tom istom rozsahu splneny
zodpovedajuci zavazok voci prislusnému Majitefovi DIhopisov a naopak;

(i) s tym, Ze na vykon zabezpec€enia ZaloZznym pravom je opravneny len Zastupca
pre zabezpecenie a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia DIhopisov;

(iii) tym, Ze bude vykonavat vSetky svoje prava a uplatriovat vSetky svoje naroky na
splatenie zavazkov z Dlhopisov vykonom Zalozného prava (vratane uplatnenia,
prinldsenia avymahania zavazku Emitenta z Dlhopisov zabezpeceného
Zaloznym pravom v konkurznom alebo inom konani) vylu€ne prostrednictvom
Zastupcu pre zabezpecenie;

(iv) tym, Ze kazdé pravo uplatnené Zastupcom pre zabezpelenie v suvislosti
s vykonom Zalozného prava alebo iného opravnenia podla Zaloznej zmluvy sa
povazuje za uplatnené Zastupcom pre zabezpelenie ako veritelom a ako
zabezpecCenym veritelom, majicim v plnom rozsahu prospech zo Zalozného
prava alebo iného opravnenia na zaklade Zaloznej zmluvy;

(v) tym, ze Zastupca pre zabezpecenie rozdeli vytazok z vykonu Zalozného prava
v désledku uplatnenia a vykonu prav zo Zalozného prava alebo iného opravnenia
na zaklade Zaloznej zmluvy vsulade sélankom 3.4 (Ciastocné platby)
Medziveritelskej zmluvy apo takomto rozdeleni nebude Zastupca pre
zabezpeclenie povinny titulom §515 Obclianskeho zakonnika uhradit Ziadnemu
Maijitelovi DIhopisov ni¢ viac;

(vi) s uzavretim Zaloznej zmluvy a Medziveritel'skej zmluvy.

Vztah medzi Emitentom a Zastupcom pre zabezpelenie v suvislosti s pripadnym
vykonom ZaloZzného prava v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi
dalsimi administrativnymi konaniami v suvislosti so Zaloznym pravom je upraveny
Medziveritefskou zmluvou. Vyhotovenie Medziveritelskej zmluvy je k dispozicii na
nahliadnutie na poziadanie Majitelov DIhopisov vo vopred dohodnutom termine v beznej
pracovnej dobe v Ur€enej prevadzkarni Administratora.

Pri plneni funkcie Zastupcu pre zabezpecenie je Zastupca pre zabezpec€enie povinny
postupovat s nalezitou odbornou starostlivostou av zdujme vSetkych Majitelov
Dlhopisov. Zastupca pre zabezpecenie ma len tie prava a povinnosti, ktoré vyplyvaju
z Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej zmluvy, Mandatnej zmluvy
a z Prospektu.

Prava a povinnosti Zastupcu pre zabezpecenie

Zastupca pre zabezpecenie, ako spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitefov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok, je opravneny a povinny pozadovat od
Emitenta v prospech Majitelov DIhopisov uhradenie akejkolvek Ciastky, ktoru je Emitent
povinny uhradit ktorémukolvek Majitefovi Dlhopisov ohfladom zavazku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov.

Zastupca pre zabezpeclenie je dalej opravneny a povinny vykonavat vsetky prava,
pravomoci, opravnenia arozhodovacie prava, ktoré vyplyvaju zo zabezpeCovacej
dokumentacie tykajucej sa Zalozného prava, v sulade s Emisnymi podmienkami,
Medziveritelskou zmluvou, Zaloznou zmluvou, Mandatnou zmluvou a s Prospektom.

Ak v Emisnych podmienkach alebo v Prospekte nie je stanovené inak, Zastupca pre
zabezpecenie je povinny poukazat akukolvek platbu prijatd pre Majitelov DIhopisov do 5
(piatich) pracovnych dni na uCet Administratora za ucelom vyplaty diznych ¢iastok
Majitelom Dlhopisov v sulade s Emisnymi podmienkami a s Prospektom. Zastupca pre
zabezpecenie nie je povinny platit urok z akychkolvek pefiaznych Ciastok, ktoré ma
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v drzbe pre Majitelov DIhopisov.
Ukoncenie funkcie Zastupcu pre zabezpecenie

Ak Zastupca pre zabezpeCenie zanikne bez pravneho nastupcu, vzda sa funkcie
Zastupcu pre zabezpeclenie, alebo nebude méct vykonavat svoju beznu podnikatelsku
¢innost’ (z dévodu odniatia prislusnych podnikatel'skych opravneni, konkurzného konania
apod.) €i v pripade hrubého poruSenia povinnosti pri vykone funkcie Zastupcu pre
zabezpeclenie zo strany Zastupcu pre zabezpecenie, Emitent bez zbytoéného odkladu
poveri vykonom funkcie Zastupcu pre zabezpeclenie v suvislosti s Dlhopismi ind osobu
s opravnenim obchodnika s cennymi papiermi, ktory méze na zaklade povolenia
vydaného prisluSnym organom vykonavat funkciu a sluzby poskytované zastupcom pre
zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi (dalej len ,Novy zastupca pre zabezpecenie®).
Tato zmena sa vSak nesmie tykat postavenia alebo zaujmov Majitelov Dlhopisov. Za
tymto uCelom potom Emitent bez omeSkania uzavrie s Novym zastupcom pre
zabezpelenie novu zabezpelovaciu dokumentdciu, ktord sa bude vo vSetkych
podstatnych ohladoch zhodovat' s pévodnou zabezpe&ovacou dokumentaciou a su¢asny
Zastupca pre zabezpecenie je povinny poskytnut v suvislosti s vymenou Zastupcu pre
zabezpecenie vSetku sucinnost. V pripade iného pred€asného ukoncéenia vykonu funkcie
Zastupcu pre zabezpecenie podla Medziveritelskej zmluvy nenadobudne pripadné
ukoncenie vykonu funkcie Zastupcu pre zabezpecenie Ucinnost, pokial nebude
ustanoveny Novy zastupca pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom, ktory v celom
rozsahu prevezme prava a povinnosti dovtedajSieho Zastupcu pre zabezpeclenie
vyplyvajuce pre neho z Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej zmluvy, Emisnych podmienok,
Mandatnej zmluvy a z Prospektu, vratane uzatvorenia novej ZaloZznej zmluvy tak, aby
najneskor k momentu zmeny v osobe Zastupcu pre zabezpecenie bolo Zalozné pravo
platne zriadené v prospech Nového zastupcu pre zabezpecenie. Vymenu zastupcu pre
zabezpecenie Emitent bez zbytocného odkladu oznami Majitefom Dlhopisov v sulade
s kapitolou 4.4.23 nizSie.

Po vymene Zastupcu pre zabezpelenie z akychkolvek dovodov podfa Emisnych
podmienok a Prospektu sa bude Novy zastupca pre zabezpeclenie nadalej povaZovat
v plnom rozsahu pre ucely definicie Zastupcu pre zabezpecenie a Emisnych podmienok
a Prospektu za ,Zastupcu pre zabezpecenie®.

Zriadenie zabezpecéenia

Emitent so Zastupcom pre zabezpecenie uzatvori Zaloznud zmluvu a zriadil Zalozné pravo
k pohladavkam Emitenta z Uverovej zmluvy vprvom poradi rozhodujuicom na
uspokojenie alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkolvek inym zaloznym
veritelom a/alebo osobam na meno Zastupcu pre zabezpelenie a zabezpeci jeho vznik
(registraciou v Notarskom centralnom registri zaloznych prav) a nadobudnutie ucinnosti
voCi spoloCnosti PREHL ako poddiznikovi (pisomnym ozndmenim poddIZnikovi)
pred Datumom vydania Dlhopisov (datum emisie). Emitent Zalozné pravo riadne udrziava
a bude udrziavat v celom rozsahu az do momentu splatenia vSetkych Emitentovych
zavazkov vyplyvajucich z DIhopisov.

Zastupca pre zabezpecfenie nezodpoveda Majitefom Dlhopisov za to, Ze Zalozné pravo
platne nevzniklo & nenadobudlo ucinnost alebo, Ze uskutoénil alebo neuskutocnil
akékolvek konanie v suvislosti so ZaloZznou zmluvou, ibaze k uvedenému doslo
v désledku hrubej nedbanlivosti alebo umyselného protipravneho konania Zastupcu pre
zabezpecenie.

Vymahanie zavazkov Emitenta prostrednictvom Zastupcu pre zabezpedenie

Zastupca pre zabezpecenie, ako spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok, je opravneny v prospech Maijitelov
Dlhopisov pozadovat od Emitenta uhradenie akejkolvek diznej Ciastky, ktoru je Emitent
povinny uhradit ktorémukolvek Majitefovi Dlhopisov ohladne zavazku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu Zalozného
prava (ktoré je zriadené iba na meno Zastupcu pre zabezpecenie). Z tohto dévodu su
vSetci Majitelia Dlhopisov povinni vykonavat svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli
akokolvek ohrozit' existenciu alebo kvalitu ZaloZzného prava (vratane individualneho
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4.4.13

4.4.14

4.4.15

uplatnenia, vymahania a uspokojenia akejkolvek pefiaznej pohladavky z Dlhopisov vodi
Emitentovi vykonom Zalozného prava), iba v sucinnosti so Zastupcom pre zabezpecenie
a jeho prostrednictvom.

Postup Zastupcu pre zabezpecéenie pri vykone Zalozného prava

Potom, ako akékolvek pohlfadavka zabezpe€ena Zaloznym pravom nie je splatena (Uplne
alebo scasti) v Case jej splatnosti, Zalozné pravo sa stane vykonatelnym a Zastupca pre
zabezpeclenie mbzZe zalat vykon Zalozného prava za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve niektorym z nasledujucich spdsobov: (i) inkasovanim zaloZzenych pohladavok
a pouZitim zinkasovanych Ciastok; (ii) priamym predajom zaloZzenych pohladavok; (iii)
predajom zaloZenych pohladavok formou obchodnej verejnej sutaze podla § 281 a nasl.
Obchodného zakonnika; alebo (iv) predajom zaloZenych pohladavok na dobrovolnej
drazbe podla zakona ¢. 527/2002 Z. z. v platnom zneni.

Zastupca pre zabezpelenie ma pravo prevziat v8etok vytazok z predaja zaloZenych
pohfadavok alebo ziného spbésobu vykonu Zalozného prava dovoleného ZalozZznou
zmluvou a pouzit ho na uhradenie vSetkych vtom C€ase splatnych zabezpecenych
pohladavok v nasledovnom poradi:

(i) po prvé, na uhradenie vSetkych nakladov a vydavkov Zastupcu pre zabezpecenie
(najma odmien pravnym a inym odbornym poradcom), poplatkov a dani (vratane
DPH) vynalozenych Zastupcom pre zabezpelenie v suvislosti s vykonom
Zalozného prava; a

(ii) po druhé, v poradi uréenom podla &lanku 3.4 (Ciastocné platby) Medziveritel'skej
zmluvy,

pri€om ak po pouZiti vytazku podla odsekov (i) a (ii) vySSie zostane akykolvek prebytok,
s ktorym Zastupca pre zabezpecenie nie je podla platnych pravnych predpisov povinny
nalozit inak, je Zastupca pre zabezpecenie povinny (pri dodrzani § 151ma Obcianskeho
zakonnika) tento prebytok vydat Emitentovi bez zbytoéného odkladu po pouziti vytazku
podfa odsekov (i) a (ii) vySSie.

Najneskér do 30. dfia po dokonCeni predaja zaloZzenych pohladavok Zastupca pre
zabezpeclenie poskytne Emitentovi pisomnu spravu, ktora bude obsahovat’ jednotlivé
kroky procesu predaja, udaje o vytazku z predaja, udaje o nakladoch, ktoré vznikli
v suvislosti s vykonom Zalozného prava a udaje o rozdeleni vytazku z predaja.

Vyhlasenie a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitd hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov
a zavazuje sa im splatit Menovitu hodnotu Dlhopisov a vyplacat vynosy z Dlhopisov
v sulade s tymto Prospektom.

Negativne zavazky

Emitent sa zavazuje, Ze do doby splnenia vSetkych svojich platobnych zavazkov
vyplyvajucich z Dlhopisov vydanych a doposial nesplatenych v sulade s tymto
Prospektom k svojmu majetku nezriadi ani neumozni zriadenie zZiadneho zabezpecenia
akychkolvek svojich zavazkov zaloznym alebo inymi obdobnymi pravami tretich oséb,
ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho si¢asnému alebo budicemu majetku alebo
prijmom, pokial najneskér su€asne so zriadenim takychto zaloZznych prav alebo inych
obdobnych prav tretich os6b nezabezpeci, aby jeho zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov boli
zabezpecené rovnocenne s takto zabezpefovanymi zavazkami. Toto obmedzenie sa
vSak nevztahuje na:

(i) Zalozné pravo zriadené Zaloznou zmluvou;
(ii) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb, aké sa obvykle

poskytuju vramci podnikatelskej Cinnosti vykonavanej Emitentom najma
s ohfadom na buduce emisie dlhopisov Emitentom, ktoré m6ézu byt zo strany
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4416

4.4.17

Emitenta zabezpecené obdobne a/alebo v obdobnom rozsahu ako Dlhopisy,
alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi bankovymi operaciami Emitenta; alebo

(iii) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb (existujuce alebo
buduce) vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k Datumu
vydania Dlhopisov alebo ktoré sa tykaju majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré su
zaloZené alebo pouzité ako zabezpeka v Case vyhotovenia Prospektu; alebo

(iv) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom
majetku Emitenta v dobe jeho nadobudnutia, alebo za u¢elom zabezpecenia
zavazkov Emitenta vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto
majetku alebo aktiv alebo ich Casti (okrem iného v suvislosti s nadobudnutim
novych majetkovych uc&asti na inych osobach), alebo

(v) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb, vyplyvajuce zo
zakona alebo vzniknuté na zdklade sudneho alebo iného udradného
rozhodnutia.

Pre ucely tohto Prospektu znamenaju ,Zavazky“ zavazky Emitenta zaplatit akékolvek
dizné cCiastky a dalej rucitelské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich os6b
zaplatit akékolvek dizné Ciastky. Pre Ucely tejto definicie Zavazkov znamenaju ,rucitel'ské
zavazky“ zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich osdb vo forme rucitelského
vyhlasenia, pristupenia k zavazku alebo inej formy rucenia, €i prevzatia spolo¢ného
a nerozdielneho zavazku.

Zakaz zapoditania

Emitent sa zavazuje, ze zabezpeci, aby Uverova zmluva obsahovala ustanovenia
vyludujuce akékolvek zapogitanie pohladavok Emitenta z Uverovej zmluvy vodi
akymkolvek pohladavkam, ktoré by spolo¢nost PREHL, alebo akakolvek ina osoba
v postaveni diznika z Uverovej zmluvy mohla mat vodi Emitentovi, a bez ohladu na
platnost’ a/alebo vymahatelnost takéhoto zmluvného dojednania sa Emitent zavazuje
nevykonat akékolvek kroky smerujuce k takémuto zapoditaniu.

Vynos Dlhopisov

Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,55 % p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (i) Menovitej hodnoty Dlhopisu, (ii) pevnej trokovej
sadzby podla predchadzajucej vety a (iii) podielu po¢tu dni aktualneho obdobia a poctu
dni aktualneho roku (,Act/Act podla pravidla ICMA &. 251), pricom:

1. po¢tom dni aktualneho obdobia sa rozumie skutocny pocCet dni prislusného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym Driom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne
predchadzajucim Dnom vyplaty vynosu Dilhopisov, pripadne (ak taky termin nie je)
datumom emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dra prvého vyrocia datumu
emisie (vratane) a kazdé dalSie obdobie odo dfia nasledujuceho po poslednom dni
predchadzajuceho obdobia do prvého vyrolia posledného dna predchadzajuceho
obdobia (vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada prislusny Der vyplaty
vynosu Dlhopisov a

3. poctom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poc¢tu dni aktualneho obdobia a poctu
Dni vyplaty vynosu Dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act
podla pravidla ICMA ¢&.251.

Vynosy z Dlhopisov budu vyplacané v nasledujucich terminoch: 06.07.2022, 06.10.2022,
06.01.2023, 06.04.2023, 06.10.2023 a 06.04.2024 (kazdy z tychto dni dalej ako ,Den
vyplaty vynosu®). Prva vyplata vynosu sa uskuto¢ni dha 06.07.2022. Ak pripadne termin
vyplaty vynosu Dlhopisov na den, ktory nie je Pracovnym dfiom, za termin vyplaty vynosu

narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu vyplaty vynosu
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Dihopisov.

4.4.18 Splatnost Dlhopisov

(i)

(ii)

(iii)

Konecné splatenie

Menovita hodnota v8etkych Dlhopisov bude splatna jednorazovo diia 06.04.2024
(dalejlen ,Den splatnosti DIhopisov*), a to v sulade s kapitolou 4.4.19 (Spdsob,
terminy a miesto splatenia Dlhopisov) Prospektu.

Moznost predcasného splatenia DIhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent si vyhradzuje moznost pred€asného splatenia menovitej hodnoty
Dlhopisov (dalej ako ,Pred€asné splatenie“) za nasledovnych podmienok:

(1

)

4)

®)

(6)

()

k pred€asnému splateniu mdéze doéjst len v niektorom z nasledovnych
dni: 06.04.2023 a 06.10.2023 (kazdy z tychto dni dalej ako ,Den uréeny
na predcasné splatenie);

uplatnenie svojho prava na Predasné splatenia Emitent oznami
prostrednictvom  periodickej tlae s celoStatnou pdOsobnostou
uverejiujucej burzové spravy;

termin Pred€asného splatenia Menovitej hodnoty DIhopisov nastane:

(A) v Den urCeny na predCasné splatenie, ktory Emitent ur€i
v oznameni podla bodu (2) vysSie, ak takyto den (I) je Driom
uréenym na predcasné splatenie podla bodu (1) a zaroven (II)
nenastane skér ako 14 dni po uverejneni oznamenia podla bodu
(2) vyssie; alebo

po uverejneni oznamenia podla bodu (2), ktory nenastane skér
ako 14 dni po uverejneni takéhoto oznamenia, ak Emitent
v takomto oznameni neurci ziadny den Pred&asného splatenia
Menovitej hodnoty dlhopisov.

(dalej ako ,Termin predcéasnej splatnosti“); tym nie je dotknuty bod (5)
nizSie;

v pripadoch, na ktoré sa nevztahuje bod (3) pism. (A) alebo (B), plati, Zze
k uplatneniu prava na PredCasné splatenie Emitentom nedoslo;

ak Termin predcasnej splatnosti ur€eny podla bodu (3) vyssie pripadne
na den, ktory nie je Pracovhym diom, za Termin pred€asnej splatnosti
sa povazuje najblizSi nasledujuci Pracovny def, pricom Majitel DIhopisu
nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad
Terminu pred€asnej splatnosti;

v pripade, Ze Emitent vyuzZije mozZnost PredCasného splatenia,
v Termine predCasnej splatnosti vyplati Menovitu hodnotu Dlhopisov
a pomernu Cast vynosu z Dlhopisov uréenu spésobom podfa ¢l. 4.4.17
(Vynos Dlhopisov).

Dlhopisy sa po ich Pred€asnom splateni nebudu dalej urocit.

Predcasné splatenie DIhopisov z rozhodnutia Majitelfov DIhopisov

Maijitelia Dlhopisov nie su opravneni Ziadat pred€asné splatenie Dlhopisov pred
Driom splatnosti Dlhopisov. Emitent sa nezavazuje Majitelom Dlhopisov, Ze na
ich poziadanie splati Menovitu hodnotu Dlhopisov ani akukolvek jej ¢ast pred
Drom splatnosti DIhopisov.
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(iv)

Povinné predéasné splatenie DIhopisov z dévodu zapodcitania pohladavok

V pripade, ak pohladavky Emitenta z Uverovej zmluvy zanikni v désledku
zapoditania, ato bez ohfadu na skutoCnost, &i k takémuto zapocitaniu déjde
v rozpore so zakazom ich zapogitania obsiahnutom v Uverovej zmluve a/alebo
bez pri€inenia alebo suhlasu Emitenta (dalej len ,Vyskyt zapoctu®), vSetky
nesplatené Dlhopisy existujuce ku diu Vyskytu zdpoctu spolu s pripadnou
pomernou Castou urokovych vynosov z tychto Dlhopisov akruovanych ku driu
Vyskytu zapoc€tu sa stavaju splatnymi vlehote 10 Pracovnych dni odo dna
Vyskytu zapoc¢tu (dalej ako ,Povinné pred€asné splatenie zdévodu
zapocitania pohladavok®).

4419 Spbsob, terminy a miesto splatenia DIhopisov

(i)

(iii)

Mena

Emitent sa zavazuje vyplacat vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitu hodnotu
Dlhopisov v mene koruna Ceskd. VSetky platby suvisiace s Dlhopismi budu
vyplacané a Majitefom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymto Prospektom
v sulade s dafiovymi ainymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky platnymi a u€innymi v €ase vykonania prislusnej platby. VSetky odkazy
na ,CZK" alebo ,koruna &eska“ v Prospekte st odkazmi na zakonnt menu Ceskej
republiky.

Deri vyplaty

Splatenie Dlhopisov bude realizované k datumom uvedenym v tomto Prospekte
(tj. v Den splatnosti Dlhopisov kazdy ztychto dni tiez ako ,Den vyplaty)
v sulade stymto Prospektom, ato prostrednictvom Administratora, v UrCenej
prevadzkarni (platobné miesto). Ak pripadne Den vyplaty na iny nez Pracovny
nasledujuci Pracovny den bez toho, aby bol povinny platit urok z omeskania
alebo iné dodatocné Ciastky za takyto ¢asovy odklad. Pre ucely tohto Prospektu
sa za Pracovny den povazuje akykolvek kalendarny deri (okrem soboty
a nedele), kedy su banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre
verejnost a kedy su vyporiadavané medzibankové obchody v euro (dalej len
.Pracovny den“).

Urcenie prava na vyplaty suvisiace s DIhopismi
Datum ex-kupdnov je stanoveny na:

21.06.2022 (k terminu vyplaty vynosu 06.07.2022),
22.09.2022 (k terminu vyplaty vynosu 06.10.2022),
22.12.2022 (k terminu vyplaty vynosu 06.01.2023),
23.03.2023 (k terminu vyplaty vynosu 06.04.2023),
22.09.2023 (k terminu vyplaty vynosu 06.10.2023),
21.03.2024 (k terminu vyplaty vynosu 06.04.2024),

(dalej ,Datum ex-kupon®).

Datum ex-istina je stanoveny na 21.03.2024 (d'alej ,Datum ex- istina®).

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam,
ktoré budu preukazatelne Maijitelmi Dlhopisov podla aktualnej evidencie
Dlhopisov vedenej CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktora eviduje
Maijitela Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel[skom ucte, ktory
pre tuto osobu vedie CDCP ku koncu pracovnej doby CDCP v prislusny
Rozhodny den (ako je definovany nizSie) (dalej len ,Opravnena osoba®).
Rozhodny den pre ucely splatenia Menovitej hodnoty DIhopisov a/alebo vyplaty
vynosov z Dlhopisov znamena jeden Pracovny defi bezprostredne
predchadzajuci:
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(iv)

1. prislusnému Datumu ex-kupon v pripade vyplaty vynosu Dlhopisu
alalebo

2. prislusnému Datumu ex-istina v pripade splatenia Menovitej hodnoty
Dlhopisov,

(dalej len ,Rozhodny den®).

Pre U€ely ur€enia prijemcu vynosu alebo Menovitej hodnoty DIhopisov nebude
Emitent ani Administrator prihliadat k prevodom Dlhopisov uskutoénenych
pocinajuc diom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do
prislusného Drna vyplaty. Pokial to nebude odporovat plathnym pravnym
predpisom, mozu byt prevody vSetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc diiom
bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prisluSného Dra vyplaty,
pricom na vyzvu Administratora je Maijitel Dlhopisu povinny k takému
pozastaveniu prevodov poskytnut potrebnu sucinnost.

Uskutocriovanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplatu Dlhopisov Opravnenym osobam
bezhotovostnym prevodom na ich ucet uvedeny v Objednavke alebo podla
inStrukcie, ktord prisluSna Opravnena osoba oznami Administratorovi pre
Administratora vierohodnym spdsobom najneskér pat Pracovnych dni pred
Driom vyplaty. InStrukcia bude mat formu podpisanej pisomnej ziadosti, ktora
bude obsahovat dostatocné udaje o uéte Opravnenej osoby umozriujluce
Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych os6b bude inStrukcia
doplnenda o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo
iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba registrovana, pricom
spravnost udajov vtomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného
registra overi zamestnanec Administratora ku Dnu vyplaty (takato instrukcia
spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je
relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami dalej len ,InStrukcia®).
InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym pozZiadavkam
Administratora, priCom Administrator bude opravneny vyzadovat dostato¢ne
uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora InStrukciu podpisala, je opravnena
v mene Opravnenej osoby takuto InStrukciu podpisat. Takyto dékaz musi byt
Administratorovi dorueny taktieZz najneskér pat Pracovnych dni pred Dfiom
vyplaty. V tomto ohlade bude Administrator predovSetkym opravneny poZadovat
(1) predlozenie pinej moci v pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat
zastupca, a (2) dodato¢né potvrdenie Instrukcie od Opravnenej osoby. Akakolvek
Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukolvek prisluSnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitétho zdanenia (ktorej je Slovenska republika
zmluvnou stranou) uplatiuje narok na darové zvyhodnenie, je povinna dorudit
Administratorovi, spolu s InStrukciou ako jej neoddelitelnd sucast doklad
o svojom dariovom domicile a dalSie doklady, ktoré si méze Administrator
a prislusné dafiové organy vyziadat. Bez ohladu na toto svoje opravnenie
nebudd Administrator ani Emitent preverovat spravnost a uplnost takychto
InStrukcii a neponesu ziadnu zodpovednost za Skody spbsobené omeskanim
Opravnenej osoby s doru¢enim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
takejto InStrukcie. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo uradného
overenia v cudzine si Administrator moéze vyziadat poskytnutie prislusného
vySSieho alebo dalSieho overenia, resp. apostily podla Haagskej dohody
o apostilacii (podla toho, o je relevantné). Administrator moéze dalej ziadat, aby
vSetky dokumenty vyhotovené vcudzom jazyku boli dodané s uradnym
prekladom do slovenského jazyka. Pokial InStrukcia obsahuje vSetky nalezitosti
podfla tohto ¢lanku a je Administratorovi oznamena v sulade s tymto odsekom
avo vSetkych ostatnych ohfadoch vyhovuje poZiadavkdm tohto odseku, je
povazovana za riadnu.

Zavazok vyplatit' akykolvek vynos z Dlhopisu alebo splatit Menovitd hodnotu

Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a v€as, pokial je prislusna cCiastka
poukézana Opravnenej osobe v sulade s riadnou Instrukciou podla tohto ¢lanku.
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(v)

Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omesSkanie vyplaty akejkolvek
diznej Ciastky spésobenej tym, ze (1) Opravnena osoba v€as nedodala riadnu
InStrukciu alebo dalSie dokumenty alebo informacie poZzadované od nej v tomto
¢lanku, (2) takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli neupiné,
nespravne alebo nepravé alebo (3) takéto oneskorenie bolo spbdsobené
okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit a Opravnenej
osobe v takomto pripade nevznika Ziaden narok na akykolvek doplatok &i urok
alebo iny vynos za takto spésobeny Casovy odklad prislusnej platby.

Zmena spdsobu a miesta uskutocriovania platieb

Emitent spolocne s Administratorom je opravneny rozhodnut o zmene miesta
vykonavania vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie spésobit
Majitefom Dlhopisov ujmu. Toto rozhodnutie bude Majitefom Dlhopisov
oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym sp6sobom
ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo
upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo
odstupit od prijatia tejto ponuky, ato do dvoch Pracovnych dni po zverejneni
dodatku k Prospektu.

4.4.20 Premléanie

Prava z Dlhopisov sa preml€uju uplynutim 10 rokov odo dria ich splatnosti.

4.4.21 Urdena prevadzkaren, Administrator, Agent pre vypodty

(i)

(ii)

Uréena prevadzkaren

Ak nedbdjde k zmene v sulade s kapitolou 4.4.22 (Zmeny a vzdanie sa narokov)
Prospektu, je Administratorom Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851
01 Bratislava, ICO: 31 634 419, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 3714/B (dalej len ,Privatbanka, a.s.“) a uréena
prevadzkarefi avyplatné miesto Administratora (dalej len ,Urena

prevadzkaren®) su na nasledujucej adrese:

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

Administrator

Cinnost administratora spojenu so splatenim Dlhopisov bude zabezpe&ovat pre
Emitenta spolo¢nost Privatbanka, a.s., na zaklade Mandatnej zmluvy.

Emitent je opravneny rozhodnut o tom, ze poveri vykonom sluzieb administratora
spojenych so splatenim Dlhopisov inu alebo dalSiu osobu s prislusnym
opravnenim na vykon takejto ¢innosti (Privatbanka, a.s. v tomto postaveni alebo
takato ind osoba dalej len ,Administrator®). Toto rozhodnutie bude Majitelom
Dlhopisov oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym
spdsobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup
alebo upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju
pravo odstupit od prijatia tejto ponuky, ato do dvoch Pracovnych dni po
zverejneni dodatku k Prospektu. Rovnopis Mandatnej zmluvy bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majiteflom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v UrCenej
prevadzkarni Administratora, ako je uvedena vyssSie. Majitefom Dlhopisov sa
odporuca, aby sa s Mandatnou zmluvou oboznamili, pretoze je dolezitd okrem
iného aj pre fakticky priebeh vyplat Majitelom Dlhopisov.

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho

Administratora a o ur€eni inej alebo dalSej Ur€enej prevadzkarne Administratora.
Toto rozhodnutie bude Majitefom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia
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dodatku k Prospektu, a to rovnakym spésobom ako bol zverejneny Prospekt.
Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred
zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstupit od prijatia tejto ponuky,
a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

Zmeny predpokladané vysSie nesmu spésobit’ Majitefom Dlhopisov podstatnu
ujmu.

(iii) Vztah Administratora a Majitelov DIhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s administratorom ako zastupca Emitenta ajeho pravny vztah k Majitelom
Dlhopisov vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom.

(iv) Agent pre vypocty, dalsi a iny Agent pre vypocty

Cinnost agenta pre vypoéty vo vztahu k Dlhopisom bude pre Emitenta vykonavat
Privatbanka, a.s. Emitent méze poverit vykonom sluzieb agenta v suvislosti
s vykonavanim vypoctov tykajucich sa Dlhopisov na zaklade dodatku k tomuto
Prospektu ind alebo dalSiu osobu s prisluSnym opravnenim na vykon takejto
¢innosti (Privatbanka, a.s. alebo takato ina osoba dalejlen ,Agent pre vypocty®).

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho Agenta pre
vypocty. Tato zmena vSak nesmie spdsobit Majitefom Dlhopisov podstatnu ujmu.
Toto rozhodnutie bude Majiteflom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia
dodatku k Prospektu, a to rovnakym spésobom ako bol zverejneny Prospekt.
Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred
zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstupit od prijatia tejto ponuky,
a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu

(v) Vztah Agenta pre vypocty a Majitelov Dihopisov

Agent pre vypocty kona v suvislosti s plnenim povinnosti Agenta pre vypocty ako
zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi DIhopisov.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa m6zu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut na (A)
akejkolvek zmene ktoréhokolvek ustanovenia Mandatnej zmluvy, pokial ide vyluCne
o zmenu formalnu, vedlajsej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena za ucelom
opravy zrejmého omylu alebo vyZadovana platnou pravnou Upravou a (B) akejkolvek inej
zmene a vzdani sa narokov z akéhokolvek porusenia niektorého z ustanoveni Mandatne;j
zmluvy, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nesposobi Majitelom
Dlhopisov ujmu.

Oznamenia

Akékolvek oznamenia Majitelom Dlhopisov podla tohto Prospektu budu platneé, pokial
budu uverejnené v slovenskom jazyku v periodickej tlaci s celoStatnou pdsobnostou
uverejiiujucou burzové spravy ana webovom sidle Hlavného manazéra
www.privatbanka.sk. Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého
z oznameni podla tohto Prospektu iny spésob, bude takéto oznamenie povazované za
uverejnené jeho uverejnenim spésobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom.
V pripade, Ze bude niektoré oznamenie uverejfiované viacerymi spésobmi, bude sa za
datum takého oznamenia povazovat datum jeho prvého uverejnenia. Informacie
a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku k Prospektu, budu zverejnené
rovnakym spdsobom ako Prospekt.

Akékolvek oznamenie Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokial
bude doru€ené na nasledovnu adresu:

Privatbanka, a.s.
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Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

alebo na akukolvek inu adresu, ktora bude Majitefom Dlhopisov oznamena spdsobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tejto kapitoly.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dlhopisy budu vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia DIhopisov maju
prava a povinnosti vyplyvajuce z tohto zakona, z tohto Prospektu a zo Zakona o cennych
papieroch, pricom postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tohto
Prospektu. Akékolvek prava a zavazky vyplyvajuce z Dihopisov a tohto Prospektu sa
budu spravovat, interpretovat a vykladat v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. Tento Prospekt bol vypracovany v slovenskom jazyku a moze byt prelozeny
do anglického a/alebo inych jazykov. V pripade akychkolvek rozporov medzi r6znymi
jazykovymi verziami bude rozhodujuca slovenska jazykova verzia. Akékolvek pripadné
spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov vyplyvajuce z DIhopisov, tohto Prospektu
alebo s nimi suvisiacimi budu rieSené sudmi v Slovenskej republike.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych
krajinach obmedzené zakonom. Emitent nepoziadal o uznanie tohto Prospektu
v ziadnom inom State. Dlhopisy nie su kotované, registrované, povolené ani schvalené
akymkolvek spravnym ¢&i inym organom akejkolvek jurisdikcie s vynimkou NBS a s
vynimkou poZiadania NBS o notifikaciu o schvaleni Prospektu CNB a obdobne nebude
bez dalSieho umoznena ani ich ponuka s vynimkou ponuky na Uzemi Slovenskej
republiky a dalej s vynimkou pripadov, kedy takato ponuka spifia v$etky podmienky
stanovené pre takuto ponuku a/alebo osobu, ktora takuto ponuku uskutoCriuje,
prislusnymi pravnymi predpismi Statu, v ktorom je takato ponuka uskuto&riovana.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit sa so vSetkymi
vySSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na nich mézu vztahovat, a takéto obmedzenia
dodrziavat. Tento Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na
zadavanie ponuk k investovaniu do DIhopisov v akejkolvek jurisdikcii.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze prehlasila a suhlasi
s tym, Ze (A) tato osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajucimi
sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja
vztahuju, ze (B) tato osoba dalej neponukne na predaj a dalej nepreda Dlhopisy bez toho,
aby boli dodrzané vSetky prisluSné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prisludny
spOsob ponuky a predaja vztahuju azZe (C) predtym, ako by Dlhopisy mala dalej
ponuknut alebo dalej predat, tato osoba bude potencidlnych kupujucich informovat
o tom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu podliehat v réznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

Zdanenie a devizova requlécia v Slovenskej republike

(i) Zdanenie vynosov z Dlhopisov

Vynos Dlhopisu bude zdafiovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase
vyplacania vynosov. Tam, kde to bude vyzadovat pravo Slovenskej republiky
ucinné v Case vyplaty vynosu, budu z platieb Majitefom Dlhopisov zrazané
prislusné dane a poplatky. Emitent nebude povinny vykonat dalSie platby
Maijitelom Dlhopisov nahradou za takéto zrazky dani alebo poplatkov.

(ii) Devizova regulacia v Slovenskej republike
Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom

devizovej regulacie. V pripade, kedy prislusna medzinarodna dohoda o ochrane
a podpore investicii uzatvorend medzi Slovenskou republikou a krajinou, ktorej

63



rezidentom je prijemca platby, nestanovi inak, resp. nestanovi vyhodnejsie
zaobchadzanie, mézu cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia urcitych
predpokladov nakupit pefiazné prostriedky v cudzej mene za slovensku menu
(euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak vynos z Dlhopisov,
pripadne splatenu Menovitd hodnotu DIhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej
mene.

4.5 Podmienky ponuky

451

Ponuka a upisovanie DIhopisov — primarny predaj

Dlhopisy budu vydavané na zaklade Emisnych podmienok zverejnenych spolu
s Prospektom na webovom sidle Privatbanky, a.s. www.privatbanka.sk, ako hlavného
manazéra Emisie (v tomto postaveni dalej ako ,Hlavny manazér®).

Predpokladany objem emisie Dlhopisov (t.j. najvyS$Sia suma Menovitych hodndt
Dlhopisov) bude ponukany v Slovenskej republike upisaniu investorom na zaklade
verejnej ponuky cennych papierov v zmysle Nariadenia o prospekte, a to po¢nuc dfiom
06.04.2022 a kongiac diiom 06.03.2023. Ponuka nie je rozdelena na &asti. Cinnosti
spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude zabezpeCovat Hlavny manazér.
Podmienkou U€asti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym
dokladom. Investori budu uspokojovani podla ¢asu zadania svojich objednavok, pri€om
po naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky akceptované
ani uspokojené. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitefov Dlhopisov bude
Majitelom Dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov. Vysledky verejnej ponuky
budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v UrCenej prevadzkarni podla kapitoly (i)
Prospektu v defi nasledujuci po uplynuti lehoty na vydavanie Dlhopisov alebo po upisani
celej menovitej hodnoty Emisie (podla toho, o nastane skor).

Primarny predaj (upisovanie) DIhopisov potrva odo dria 06.04.2022 do dna 06.03.2023.
Datumom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaliatku pripisovania Dlhopisov na
majetkové ucty vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Maijitelov Dlhopisov
evidované osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na
tomto drzitel[skom ucte) a zaroven aj datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie)
bude 06.04.2022 (dalej ako ,Datum vydania Dlhopisov“). Emisia bude vydavana
priebezne, priCom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucty
majitelov) skonéi najneskdr 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie
Dlhopisov alebo 10 Pracovnych dni po upisani najvy$Sej sumy Menovitych hodnot
Dlhopisov (podla toho, €o nastane skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj
v mensom objeme, nez je najvysSia suma Menovitych hodnét Dihopisov, pri€om Emisia
sa bude aj v takom pripade povazovat za uspesnu.

Investor mOze prejavit zaujem upisat DIhopisy len tak, Ze Hlavnému manazérovi doruci
osobne, postou, emailom alebo faxom spravne a uplne vypineny formular Objednavky.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok z upisania na ucet ku dru, ktory stanovi
Emitent. Emitent stanovil minimalnu investiciu na jedného prvonadobudatela vo vyske
500.000 CZK.

Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy aspon vo vySke Zavazku z upisania na ucet, ktory
ur€i Emitent. V pripade, zZe investor uhradil sumu vo vySke prevySujucej Zavazok
z upisania, Hlavny manazér na tuto skutoénost investora upozorni a nasledne na zaklade
prisluSnej ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory investor
uviedol vo svojej ziadosti.

Emitent na zaklade zaplatenia Zavazku z upisania investorom zabezpeéi pripisanie
zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy uUcet investora vedeny v CDCP,
resp. uclena CDCP. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvy$Siu sumu
Menovitych hodn6t Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost’ vyuZitia predkupného prava,
ani spbésob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné
previest prava, ktoré vyplyvaju z upisania Dlhopisov na iné osoby. Emitentom nebola
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stanovena minimalna vyska Uspesnosti Emisie.

Dlhopisy budu ponukané najma, nie vSak vylu€ne, prostrednictvom pobocCkovej siete
a siete retailovych pracovisk Hlavného manazéra na uzemi Slovenskej republiky
a prostrednictvom jeho Ceskej pobocky, v mieste jej sidla Na Florenci 2116/15, 110 00
Praha 1 — Nové Mésto, v Ceskej republike.

Hlavny manazér zacne prijimat Objednavky odo dfia zacatia verejnej ponuky, t.j. od
06.04.2022.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Hlavny manazér prijme, a to az
do chvile, kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie
Dlhopisov, najneskér vSak do dna 06.03.2023. Ak tato posledna Objednavka bude zniet
na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevySuje zostavajuci sucet
Menovitych hodn6ét neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude uspokojena len
v miere, ktord zodpoveda neumiestnenému (zostavajucemu) objemu Dlhopisov, pricom
musi byt splnena podmienka, Ze minimalna investicia na jedného prvonadobudatela
je 500.000 CZK. Ak tato Objednavka nespifia podmienku minimalnej investicie podra
predchadzajucej vety, Hlavny manazér ju neuspokoji a prestane ju povazovat za
poslednu, t.j. uspokoji bezprostredne nasledujucu Objednavku, ktora uz podmienku
minimalnej investicie spina.

Dlhopisy budu na zaklade pokynu Hlavného manazéra pripisané na ucty maijitelov
vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na uéty Maijitelov Dlhopisov evidované osobou,
ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto DIhopisy evidované na tomto drzitelskom
ucte v lehote 10 Pracovnych dni odo dna zaplatenia Zavazku z upisania.

Za uCelom uspesSného primarneho vyporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné
ucty po zaplateni Zavazku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia Dlhopisov
postupovat v sulade s pokynmi Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov, pricom
nevyhnutnym predpokladom uUspeSného majetkového vyrovnania uUpisu (t.j. splnenia
povinnosti Emitenta vydat Dlhopisy upisovatelovi) je existencia majetkového uctu (uctu
majitela) prisludného upisovatela (investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo
evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet. Najma, pokial nie je upisovatel
Dlhopisov sam ¢&lenom CDCP, musi si stanovit ako svojho zastupcu miestneho
obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie je mozné zarudit, ze
Dlhopisy budu prvému nadobudatefovi riadne dodané, pokial prvy nadobudatel Ci
obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet majitela, nevyhovie vietkym
postupom a nesplini v8etky prislusné pokyny Hlavného manazéra za ucelom primarneho
vyporiadania Dlhopisov.

MiIFID Il monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja / Cielovy trh opravnené
protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schvalovacieho procesu, preskimanim ciefového trhu vo
vztahu k Dlhopisom bolo Hlavhym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre
Dlhopisy sU opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU
v platnom zneni (dalej len “MiFID II*) atiez neprofesionalni klienti z radov klientov
privatneho bankovnictva Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto
ciefovom trhu su pripustné vSetky distribuéné kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja
bez poradenstva a vykonania pokynu klienta v rezime execution only.

Dlhopisy su vhodné pre informovanych investorov, ktori preukazatelne maju dostatocné
znalosti o charaktere a rizikach dlhopisov, deklaruju odolnost’ voci riziku investicie do
Dlhopisov a su schopni niest pripadnu stratu vioZenych prostriedkov. Ciefom investora v
pripade nakupu Dlhopisov je ochrana ¢i rast vlozenych prostriedkov.

Odporucany investi¢ény horizont zodpoveda splatnosti dlhopisu, t.j. do 2 rokov.

Dlhopis nie je uréeny neprofesionalnym investorom,:

(i) ktori nepreukazali dostatocné znalosti o charaktere a rizikach investicného nastroja,
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(ii) ktorych investi¢ny horizont je v rozpore s datumom splatnosti DIhopisu, alebo

(iii) ktori preukazatelne nedeklarovali odolnost vo i riziku investicie do DIhopisov a nie
su schopni niest Ziadnu stratu vloZzenych prostriedkov.

Akdakolvek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporuc€ajuca Dlhopisy (ako
Distributor) podliehajuca pravidlam MiFID Il je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej
analyzy ciefového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud prijatim alebo vylepSenim posudenia
ciefového trhu) a urenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov. Hlavny manazér
a Emitent zodpovedaju za stanovenie ciefovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len
vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktoru vykonava sam Hlavny
manazér.

Vymahanie sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi v Slovenskej republike

Tato kapitola je len zhrnutim urcitych pravnych suvislosti slovenského prava tykajucich sa
vymahania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje akékolvek pravne suvislosti vymahania uvedenych narokov vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych k datumu vyhotovenia tohto Prospektu a méze podliehat naslednej zmene (i
s pripadnymi retroaktivnymi u¢inkami). Informacie uvedené v tejto kapitole su predlozené len ako
vSeobecné informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z vSeobecne zavaznych
predpisov. Potencialni nadobudatelia DIhopisov by sa nemali spoliehat’ na informacie tu uvedené
a odporuca sa im posudit so svojimi pravnymi poradcami otazky vymahania sukromnopravnych
zavazkov voci Emitentovi v kazdom prisluSnom State.

Pre uc€ely vymahania akychkolvek sukromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su v zmysle zmluvy o upisani a kupe dlhopisov
prislusné sudy Slovenskej republiky. V désledku toho mdze byt pre nadobudatela Dlhopisov
nemozné v zahrani¢i podat Zalobu alebo zacat akékolvek konanie proti Emitentovi alebo
pozadovat pred zahranicnymi sudmi vydanie sudnych rozhodnuti proti Emitentovi alebo
vykonanie sudnych rozhodnuti vydanych takymito sudmi, ktoré su zaloZzené na ustanoveniach
zahrani¢nych pravnych predpisov.

V pripadoch, kedy Slovenska republika uzavrela s urditym Stadtom medzinarodnd zmluvu
0 uznavani a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto
Statu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu
byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok
stanovenych v zakone €. 97/1963 Zb. o0 medzindrodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni
neskorSich predpisov. Podla tohto zakona nemozZno rozhodnutia justiénych organov cudzich
Statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolocne dalej len ,cudzie
rozhodnutia®“) uznat’ a vykonat, ak (1) rozhodnuta vec spada do vyluénej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal prdvomoc vo veci rozhodnut, ak by sa
na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (2) nie su
pravoplatné alebo vykonatelné v State, v ktorom boli vydané, alebo (3) nie su rozhodnutim vo
veci samej, alebo (4) u€astnikovi konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom
cudzieho organu odnatd moznost konat pred tymto organom, najma ak mu nebolo riadne
dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskiuma,
ak sa tomuto Ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a i¢astnik sa proti nemu neodvolal
alebo ak tento u€astnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva alebo (5) slovensky sud
uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spifa podmienky na uznanie alebo (6) uznanie by sa prieilo slovenskému
verejnému poriadku.

V suvislosti so vstupom Slovenskej republiky do Eurdpskej Unie je v Slovenskej republike priamo
aplikovatelné nariadenie Rady ES €. 44/2001 zo dfia 22.12.2000 o pravomoci a uznavani
a vykone rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach. Na zaklade tohto nariadenia su
s urc€itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v &lenskych $tatoch EU, v obgianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenske;
republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike
v obgianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v &lenskych statoch EU.
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4.7

4.8

49

Prijatie na obchodovanie a podmienky obchodovania

Emitent nema v imysle poZiadat o prijatie DIhopisov na obchodavanie na Ziadnom domécom ani
zahraniénom regulovanom trhu ani burze.

Dodatotné Iinforméacie

4.8.1 Poradcovia v suvislosti s yydanim cennych papierov
Poradcom Emitenta v sivislosti s vydanim cennych papierov je Hlavny manaér,
spoloénost Privatbanka, a.s. Predmetom Mandatnej zmluvy uzatvorenej medzi
Emitentom a Hlavnym manaZérom je vyhradné poverenie Hlavného manaZéra za
podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene a na udet Emitenta Gfet zabezpetit vydanie
zamydfansj tuzemsksj emisie Dlhopisov Emitenta, pricom Hiavny manaZér vykonédva
&innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch,

4.8.2 Auditinfo Udaje o cennych papieroch) Prospektu
V kapitole 4 (Udaje o cennych papieroch) Prospektu sa nenachadzajo informécle, ktoré
boli podrobend auditu alebo preskimané auditorom.

4.8.3 |nformécie znalcov a tretej strany
V kapitole 4 (Udaje o cennvch papieroch) Prospektu nie st pouZité Gdaje tretej strany ani
vyhldsenia alebo spravy pripisané uréitej osobe ako znalcovi.

484 Uverové a indikativne ratingy
Emitentovi ani Dihopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentdarou, ani sa
neotakédva, Ze pre udely tejto Emisie bude rating udeleny.

485 Osobitné obmedzenia tykajice sa MIFID {|
Analyzu ciefového trhu a distribuénych kanalov pre Dihapisy vykonal Hlavny manazér pre
ucely ich primérnej ponuky. Akykofvek iny distribitor Dihopisov je zodpovedny za
vykonanie svojej vlastnej analyzy ciefového trhu v sivislosti s Dihopismi (bud prifatim
alebo vylep3enim posudenia cielového trhu) a uréenie viastnych vhodnych distribudnych
kanalov.

Zodpovedné osoby

491 zodpovedné za informéacie uvedené v Prospel
Osobou zodpovednou za informécie uvedené v Prospekte je Emitent — spolo&nost Penta
RE Funding i, s.r.o., so sidiom Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO
45 971 421, zapisana v ocbchodnom registri Okresného s(du Bratislava |, oddiel Sro,
vioZka &. 69952/8, LEI Identifikator 097900BHKT0000085550, v mene ktorej vo veci tohto
prospektu konajl Ing. Adam Polak a Ing. Marek HvoZdara.
V Bratislave, dia 16.03.2022

Ing. Adam Polék, konatef Ing. Mdrek HvoZdara, konatel
492 Vyhlasenie Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze:
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(i)

(i)

{iv)

v)

{vi)

(vii)

pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti su podla jeho najlepsieho vedomia
udaje obsiahnuté v Prospekte v silade so skutoénostou,

v Prospekte neboli opomenuté Ziadne skutonosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo
zmenit jej vyznam,

Prospekt schvalila Narodna banka Slovenska, ako prisiu$ny organ na zédklade
§120, ods. 1 Zakona o cennych papieroch, schvdlenie Prospektu bude Néarodnou
bankou Slovenska oznamené Ceskej narodnej banke podfa &ldnku 25 odsek 1
Nariadenia o prospekte, na zdklade Ziadosti Emitenta,

Nérodna banka Slovenska len schvaluje Prospekt ako dokument, ktory spiiia
normy dpinosti, zrozumitefnosti a konzistentnosti uvedend v Nariadeni
o prospekte,

schvilenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povaZovat za
potvrdenie Emitenta,

schvalenie Prospekiu Nérodnou bankou Slovenska by sa nemalo povaZovat za
potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré 80 predmetom Prospektu a

investori by mall uskutodnit vlastné posidenie, pokiaf ide o vhodnost
investovania do Dihopisov.

V Bratislave, dita 16.03.2022

Ing. Adam Polék, konatef Ing. Marek Hvo2dara, konatef

Prospekt bude spristupneny k nahliadnutiu vietkym zaulemcom u Hlavného manaZéra bezplatne
v pisomnej forme poéas beinej pracovnej doby v Ease od 9.00 do 16.00 hod. na adrese jeho
poboéiek v Slovenske] republike a taktieZ v bezplatne] elektronicke] podobe na jeho webovom

sidle hitp:liwww privatbanka skfsk/dokumenty/korporatne-emisie/vereine-emisie.
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DOLEZITE UPOZORNENIA

> Tento Prospekt bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska dfia 23.03.2022 a je platny
do 23.03.2023. Povinnost doplnit Prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov,
podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatiiuje, ked uz Prospekt nie
je platny.

> Tento Prospekt je prospektom vzmysle Zakona o cennych papieroch, Nariadenia
o prospekte a Delegovanych nariadeni o prospekte. Ziaden $tatny orgéan, s vynimkou
NBS, ani ina osoba tento Prospekt neschvalila. Akékolvek vyhlasenie v opacnom zmysle
je nepravdive.

> OsvedcCenie o schvaleni tohto Prospektu Narodnou bankou Slovenska bude na zaklade
Ziadosti Emitenta v zmysle ¢lanku 25 ods. 1 Nariadenia o prospekte Narodnou bankou
Slovenska zaslané Ceskej narodnej banke, ako organu dohladu v Ceskej republike, na
zaklade ¢oho budu Dlhopisy ponukané na uzemi Slovenskej republiky a su¢asne aj na
uzemi Ceskej republiky.

> Emitent neschvalil ziadne iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch,
nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo
informacie sa nemozno spoliechat ako na vyhlasenie alebo informacie schvalené
Emitentom. Pokial nie je uvedené inak, su vsetky informacie v tomto Prospekte uvedené
k datumu vyhotovenia Prospektu. Odovzdanie tohto Prospektu kedykolvek po datume
jeho vyhotovenia neznamena, ze informacie v nom uvedené su spravne ku
ktorémukolvek okamihu po datume jeho vyhotovenia.

> Za zavazky Emitenta vratane zavazkov vyplyvajucich z Dlhopisov neru¢i Slovenska
republika ani ktorakolvek jej institicia, ministerstvo alebo jej politicka sucast (organ
Statnej spravy Ci samospravy) ani ziadna ina osoba, ani ich inym spdsobom
nezabezpecuje.

> RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov mbézu byt v
niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Dlhopisy nebudu registrované,
povolené ani schvélené akymkolvek spravnym ¢&i inym orgdnom akejkolvek krajiny s
vynimkou NBS a budu ponukané na uzemi Slovenskej republiky.

> Informacie obsiahnuté v kapitolach 4.4.26 (Zdanenie a devizova regulacia) a 4.6
(Vymahanie sukromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi) su uvedené iba ako vSeobecné
informacie vyplyvajuce zo vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov. Potencialni
nadobudatelia Dlhopisov by sa v suvislosti s nadobudnutim Dlhopisov mali spoliehat
vyhradne na svoju vlastnu analyzu faktorov uvadzanych v tychto kapitolach a na
odporuc¢ania svojich vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov.

> Nadobudatelom Dlhopisov, najma zahrani¢énym, sa odporu¢a konzultovat so svojimi
pravnymi a inymi odbornymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov,
najma devizovych a dafiovych predpisov Slovenskej republiky, Statov, ktorych su
rezidentmi, a inych prislusnych Statov, ako aj vSetkych prisluSnych medzinarodnych
dohéd, a este pred uskuto€nenim investicie vyhodnotit ich dopad na konkrétne investi¢né
rozhodnutie.

> Majitelom Dlhopisov, najma zahrani¢nym, sa odporuca, aby sa sustavne informovali o
vSetkych zakonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujucich vlastnictvo Dlhopisov,
a rovnako predaj Dlhopisov do zahrani¢ia alebo nakup Dlhopisov zo zahranicia, ako aj
akékolvek iné transakcie s Dlhopismi, a aby tieto pravne predpisy dodrziavali.

> Prospekt je vSetkym zaujemcom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu v elektronickej
podobe na webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk.

> Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho finan¢nej
situacie, okruhu jeho podnikatel'skej Cinnosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat
za vyhlasenie ¢i zavazny prisflub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov,
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pretoze tieto budlce udalosti alebo vysledky zavisia celkom alebo s€asti na okolnostiach
a udalostiach, ktoré Emitent neméze priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencialni
zaujemcovia o kupu Dlhopisov by mali uskutoCnit vlastni analyzu akychkolvek
vyvojovych trendov alebo vyhlfadov uvedenych v tomto Prospekte, pripadne uskuto&nit
dalSie samostatné zistovania, a svoje investiné rozhodnutia zaloZit na vysledkoch
takychto samostatnych analyz a zistovani.

Pokial nie je dalej uvedené inak, vSetky finanéné udaje Emitenta vychadzaju z
vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej republiky. Niektoré hodnoty
uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena, Ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa mézu na roznych miestach mierne
liSit a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnét nemusia byt presnym aritmetickym
suctom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Niektoré pojmy pouZivané v tomto Prospekte su definované v kapitole 6 (Zoznam
pouzitych definicii, pojmov a skratiek).

Tento Prospekt je vypracovany v slovenskom jazyku a v doésledku skutoénosti, ze
Dlhopisy budt pontkané v Slovenskej republike a sugasne aj v Ceskej republike, bol
prelozeny do Ceského jazyka. V pripade akéhokolvek rozporu medzi znenim Prospektu
v slovenskom jazyku a znenim Prospektu prelozeného do iného jazyka, bude
rozhodujuce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POJMOV A SKRATIEK
"Administrator" ma vyznam uvedeny v kapitole (ii) Prospektu.
"Agent pre vypocéty" ma vyznam uvedeny v kapitole (iv) Prospektu.

"CDCP" znamena spolocnost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO 31 338 976.

"Ceska poboéka" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Stihrn) Prospektu, v pododdiele D1.
"Datum ex-istina" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Datum ex-kupén" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

,Delegované nariadenia o prospekte“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu.

"Delegované nariadenie o prospekte ¢. 2019/979" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn)
Prospektu.

"Delegované nariadenie o prospekte ¢. 2019/980" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sdhrn)
Prospektu.

"Den splatnosti DIhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(i) Prospektu.

"Den uréeny na predcasné splatenie” ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.
"Den vyplaty" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.

"Den vyplaty vynosu" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.17 (Vynos Dilhopisov) Prospektu.

"Datum vydania Dlhopisov" znamena pojem definovany v kapitole 4.5.1 (Ponuka a upisovanie
Dlhopisov — primarny predaj) Prospektu.

"Dlhopis" alebo "Dlhopisy" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.
"Emisia" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.
"Emisné podmienky" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.

"Emisny kurz" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.3 (Druh cenného papiera, nazov, celkova
Menovita hodnota a emisny kurz) Prospektu.

“Emitent’, resp. “emitent” (tam, kde to vyplyva z kontextu pouzitia tohto pojmu v tomto
dokumente) ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.

"Existujuce dlhopisy" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2 Prospektu.
»EXistujuce dlhopisy 1", ,Existujuce dlhopisy 2“, ,Existujice dlhopisy 3, ,Existujuce
dlhopisy 4, ,Existujuce dlhopisy 5%, , Existujuce dlhopisy 6“, ,,Existujtce dlhopisy 7“ a

»EXistujuce dlhopisy 8“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2 Prospektu.

"Haagska dohoda o apostilacii" znamena Dohovor o zruSeni poZiadavky vySSieho overenia
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktdbra 1961.

“‘Hlavny manazér‘ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.5.1 (Ponuka a upisovanie Dlhopisov —
primarny predaj) Prospektu.

"InStrukcia" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iv) Prospektu.

"ISIN" znamena Ciselné oznacenie cenného papiera podla medzinarodného systému Cislovania,
ktoré sluzi na identifikaciu cennych papierov;
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"Investi€éna zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.

"Majitel' DlIhopisu/ov" alebo "Majitelia Dlhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.6
(Majitelia Dlhopisov) Prospektu.

"Mandatna zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.3 (Kltucové informacie) Prospektu.

"Menovita hodnota" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.4 (Podoba, forma a spdsob vydania
Dlhopisov) Prospektu.

"Medziveritel'ska zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.14 (Vyznamné zmluvy) Prospektu.
"mil." znamend milion.
"mld." znamena miliarda;

"Nariadenie o prospekte" ma vyznam uvedeny v uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu, v
uvodnej Casti.

"NBS" alebo "Narodna banka Slovenska" znamena pravnickli osobu zriadenu zakonom &.
566/1992 Zb., o Narodnej banke Slovenska, resp. akéhokolvek jej pravneho nastupcu v sulade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

"Novy zastupca pre zabezpecenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 Prospektu.

"Obciansky zakonnik" znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

"Obchodny zakonnik" znamena zakon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

"Objednavka" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.
"Opravnena osoba" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Penta Cyprus" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.1 (Histéria a vyvoj Emitenta) Prospektu.
"PGPL" méa vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele B1.

"PIGL" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele B1.

.,Povinné predéasné splatenie zdévodu zapocitania pohladavok® ma vyznam uvedeny
v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

"Pracovny den" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.
"Pred€asné splatenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.

"Privatbanka, a.s." znamena spolo¢nost Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapisanu v Obch. registri Okresného sudu
Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154.

,Privatne dlhopisy“ znamend akékolvek Existujuce dlhopisy a/alebo akékolvek buduce dlhopisy
Emitenta, ktoré budu vydané bez sucasného zostavenia a uverejnenia prospektu cenného
papiera vypracovaného podla pozZiadaviek Nariadenia o prospekte a Delegovanych nariadeni
o prospekte a schvaleného prislusnym regulatorom, t.j. na zaklade niektorej z vynimiek
z povinnosti zostavit a zverejnit’ prospekt cenného papiera podfa Nariadenia o prospekte, najma
niektorym zo spbésobov uvedenym v Clanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte, v jeho platnom
zneni.

"Prospekt", resp. "prospekt" (tam kde to vyplyva z kontextu pouzitia tohto pojmu v tomto
dokumente) znamena tento prospekt Dlhopisov.
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"Ramcova uverova zmluva " ma vyznam uvedeny v kapitole_3.14 (i) (Vyznamné zmluvy)
Prospektu.

"Rozhodny den" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Skupina Penta" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu, v pododdiele B1.
"Termin pred€asnej splatnosti" ma vyznam uvedeny v 4.4.18(ii) Prospektu.

"Uréena prevadzkaren" ma vyznam uvedeny v kapitole (i) Prospektu.

"Uverova zmluva“ znamena dohodu o Uvere, ktord bude uzatvorena diia 30.03.2022 alebo
priblizne okolo tohto datumu vo vztahu k vytazku z Dlhopisov vydanym na zaklade tohto
Prospektu a Emisnych podmienok, bez ohfadu na to, &i tento vytaZzok bude Emitentom

konvertovany do inej meny ako je mena Dlhopisov.

,verejné dlhopisy“ znamena Dlhopisy a akékolvek buduce dlhopisy vydavané Emitentom, ktoré
nie su Privatnymi dlhopismi.

"VSetky dlhopisy" znamena spolu akékolvek buduce dlhopisy Emitenta, Dlhopisy, ku ktorym je
vyhotoveny tento Prospekt a Existujuce dlhopisy.

,Vyskyt zapoctu“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

"Zakladatel'ska listina" znamena zakladatelsku listinu Emitenta zo dna 30.11.2017 v jej zneni
platnom a u¢innom ku dnu vydania Prospektu.

"Zakon o bankach" znamena zakon €. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

"Zakon o cennych papieroch" znamena zakon &. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a
investinych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

"Zakon o dlhopisoch" znamena zakon ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich
predpisov.

"Zakon o dani z prijmov" znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani prijmov v zneni neskorsich
predpisov.

"Zakon o konkurze" znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

"Zalozna zmluva" znamena zaloznu zmluvu, ktora bude uzatvorena dna 30.03.2022 alebo
priblizne okolo tohto datumu uzavretu medzi Emitentom ako zalozcom a Privatbankou, a.s. ako
zaloznym veritelom v postaveni Zastupcu pre zabezpecenie, na zaklade ktorej bolo zriadené
a vzniklo Zalozné pravo.

"Zalozné pravo" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.9 (Status a zabezpelenie zavézkov
Emitenta) Prospektu.

"Zastupca pre zabezpecenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 (Zastupca pre
zabezpecenie) Prospektu a v kapitole 4.4.7 (Spolo¢ny zastupca Majitelov DIhopisov).

"Zavazok z upisania" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.
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7.2

7.3

PRILOHY

Neauditovana priebezna individualna uc¢tovna zavierka Emitenta za obdobie od 01.01.2021
do 30.06.2021

Riadna individualna ucétovna zavierka Emitenta za rok 2020 vratane Spravy auditora
k riadnej individualnej uétovnej zavierke Emitenta za rok 2020

Riadna individualna ucétovna zavierka Emitenta za rok 2019 vratane Spravy auditora
k riadnej individualnej uétovnej zavierke Emitenta za rok 2019
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UZPODv14_1

U POD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvajnom Uétovnictve

zostavend k 30.06 .2021

Ciselné udaje sa 2arovndvaju vpravo, ostatné ddaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechdvaju prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo Hadlarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567889

WDaﬁové identifikatné &islo [Cttovna zavierka Utovnd jednotka Mesiac  Rok
2023173064 o1

Za obdobie od 2021
[+0] Hadna X mald do 06 202 1
45971421 mimoriadna velka Bezprostredne
SK NACE X priebezna (wwzmacisax) |predchddzajice oo O T 2 0 2 0
6 4, 92 .0 obdobie do 7T 2 2020
IPriIoéené sitasti détovnej zdvierky

X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U2 POD 3-01)
{v calych eurdch) {v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch}

Obchodné meno {(nazov) détovnej jednotky

Pent a Funding Publil ice, s . r . o0
|Sidlo d&tovnej jednotky
fUlica Cislo

Digital P ark I Einsteinova 25
Irsc Obec

85101 B ratis !l ava

102nacenie obchodného registra a dislo zépisu obchodnej spoloénosti

Z apisanaéa v OR S K n a Okresnom st de B A
!, odd . Sro. vi. Cisilo 69952/8

Telefdnna &isla Faxové Zislo

02 / 5§ 7 7 88171 420 o2 /!
|E-mailova adresa

Zostavend dia: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu Gétovmej
jednotky alebo Slena statutdmeho orgdnu Uétovnej
jednotky alebo podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktord
je uétovnou jednotkou:

13. 09 . 2021

Zaznamy datiového uradu

Miesto pre evidenéné Eislo QOdtlaéok prezentaénej petiatky dahového uradu
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UZPODv14_2

Suvaha
& POD 1 - 1 DIC| 2023173064 ico 45971421
Ozna- P sk Bednd ittovné ohdobie Bezprostredns predchidzajoce
anle STRAN: ‘mv e Bm - éast 1 Nmo 2 ﬂetovu‘ obdﬂhis
s € Korekcia - éasf 2 Netto 3
|SPOLU MAJETOK 1, 02+ | 001
r.33+r.74 19 161 502 19 161 502
38853654
A. Neobeiny majetokr. 02 « | 002
LT e
At |DIhodoby nehmotny 003
majetok siéet {r. 04 akr.
10)
EYE) Aktivovand naklady na 004
vivoj (012) - 1072, 091A
2.1Solwér {013) - /072, 0914/ | 005
3.JOcenitefné prava (014} - 006
/074, 091N
4.|Goodwill {015) - /075, 007
091 A4
5.|Ostalny dhodoby 008
nehmotny majetok (019,
|o1x) - 1079, 07, 0914/
6.]Obstaravany dihodoby 009
nehmotny majelok
{04%) - /093/
7.|Poskytnuté praddavky na 010
dihodaby
nehmotny majetok
{051} - fOS5AS
AL |Ohodoby hmoiny o
majetok siéet {r. 12 a2
r. 20)
A1, |Pozemky {031) - D924/ o2
2.|Stavioy (021) - /081, 0924 | 113
3.|Samostatng hiwtefng veci 014
a stibory hnutefnych
veci (022) - /082, 0924/
MF SR & 18009/2014 Strana 2




UzZPODv14_3

— Suvaha
& POD 1 - 0

STRANA AKTIV
b

Dié

Cisto

2023173064 {ols]
Beiné Uetovné obdobie

Brutto - Easf 1

45971421
Bezprostredne predchidzajice

tiétovné obdobie

Korgkcia - Cast 2

Nette 3

Pestovalefské celky
trvalych porastov (025) -
1085, 0924/

015

o

Zakiadné siddo a Yazné
zvieratd {026) - /086, 0924/

16

id

Oslatny ditexioby hmotny
majetok (029, 02X, 032} -
083, 08X, 092A/

017

Cbslardvany dihodoby
hmotny majetok (042) -
1094/

08

Poskytnuté preddaviy na
dhoedoby hmotny majetok
1(052) - 0954/

019

Opravnd polodka k
nadobudnutému majetku
{+- 097) +/- 094

020

Al

|Uihodoby finanény
majetok sGEet (r. 22 ai
r.32)

[ F3)

Aldg.

|Podielovéd cennd papiere a
podiely v prepojenych
uctovnych jednotkach
(0614, DB2A, 0634) -
1096A/

022

. |Podietové cenné papiere s

podiely s podietovou
udastou okrem v
prepojenych dllovnych
jednotkéch (062A) - J96A/

023

Ostalné realizovalelng
{cenng papiere a padiely
{0B3A) - FODGA/

024

o+

|Pozidiey prepojenym

GEtovnym jednotkam
{0B5A) - FO96AS

025

.|PoZiEky v rAmci podietovej

udasti okrem prepojenym
Gétovnym jednolkdm
(066A) - 10964/

m

[Ostang pozicky (067A} -

FOIBAS

027

b

Dihové cenné papiers a
ostatny dhodoby finanény
majetok (0B5A,
069A,06XA) - /096A/

028

MF SR

¢. 18009/2014

Strana 3




UZPODv14_4

Suvaha '
GePOD 103 DIE(2023173064 1o 45971421
Oma- Siglo Beiné uitovné abdobie Bezprostredne predchadzajice
senie srnm: AKTlY riacku Brutto - Gast J Gictovné obdobie
3 ¢ Korekeia - tast 2 Natte 3
3.|P02iﬂ<yaomlm} dihodoby 029
finanZny majetok so
z2ostatkovou dobou splatnosti
najyiac jeden rok (OG6A,
|067A, 0B9A, DEXA) - 196A/
9. |Uty v bankach 5 dobou 30
viazanosti dihfou ako
jaden rok (22XA)
10.|Obstardvany dihodoby 031
|finan&ry majetok (043) -
HO96A/
11.|Poskyinuié preddavky na 032
dihadoby finandny majetok
053) - 0954/
B.|Obeimy majetok r. 34 +r. | 033
H+r53+rn68+r. 71 19161502 19 161 502
38853654
B.1.|Zdsoby siitet (r. 35 aZ r. 034
40)
B.I,1.1Materlél (112, 199, 11) - 035
191, 19X/
2.|Nedokonéena wiroba a {36
polotovary viastnej vyroby
{121, 122, 12X) -1192, 193,
19X/
3.|Vyrobky {123) - 1194f a7
4.|Zvierala (124) - 1195/ 038
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139)| 039
- 198, 19X/
§.|Poskytruté preddaviy na 040
ZAsoby (A14A) - FA0NA
B.I.|Mihodobé pohPadiviy o4t
sudet(r. 42 +r. 46 a3 r,
52}
B.J).1.|Pohraddvky z 042
obchodného styku saiet
(r. 43 ak r. 45)
MF SR £. 18009/2014 Strana 4




UZPODv14_S

Sivaha
U& POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Dié

Sighy

202321720614

ico

BeZné uétovné obdoble

459714

Brutto - fasf §

21

Bezprostredne pradchidzajiice
détovné obdobie

Korekela - &asf 2

Mette 3

.|Pehladdvky z obchodného

styku vodi prepojenym
uBtovrym jednotkam
(311A, 3124, 3134, 314A,
J15A, 31XA) - 39N

1.b.

|Pohfadavky 2 obchodnéhe
styku v rdmci podicioved
tifasti okrem potladivok voli

prepojenym uCiovrm
|iednotiam (3114, 3124,
134, 3144, 3154, 1A} -
3987

044

1.c.

(Ostatré pohladédviy 2
obchodného stybu (3114,
3124, J13A, 3144, 3154,
SEXA) -

fAQ1AS

el

Cista hodnota zakazky
{316A)

(Ostatnd pohfaddviky vodi

Prepojenym Gioveym
jednotkam (351A) - /301 A/

047

bl

Ostatné pohladaviy v
rémci podielovej icasit
okrem pohfadavok vodi
fprepajenym détovnym
jednotkdam (3514} - 13914/

048

Pahtadéavky vodi
spoloénikom, denom a
zdruZeniu {354A, 3554,
3584, 35XA) - 1391A/

049

6.

|Pohadévky z derivdtowych
operdcii (3734, 3T6A)

05¢

~f

‘1Iné pohlagdvicy (3354,

J36A, JIXA, IT1A, 3TA,
3754, 378A) - 1A91A/

OdloZena dafiové
pohfadéavka (4814)

0s2

Krétkodobd pohfadavky
sitet(r.54+r. 56 a8 v,
65)

18931017

18931017

38799009

Bl .IPohI‘adévlty z

obchodného styku saiet
{r. 55 aZ r. 57}

1.a.

Pohladavky 2 obchednéha
styku vodi prepojenym
GEtovivm jednotkdm
(3114, 3124, 13A, 3144,
315A, 31XA) - 914/

055

1b.

|Pontadaviy z cbehodneho
shyku v rdmei podielove]
UiEasti okrem pohladdvok vodi
|orepaienym udtovngm
jednothdm (3114, 3124,
F13A, 3144, 3154, 31XA}-
/A ay

MF SR

¢. 18009/2014
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UZPODv14 6

. Sdvaha
UEPOD1 -0

Gnes STRAMA AKYIV
b

DI¢

Clslo

2023173064 160
Beazné uttovné obdoble

45971421

Bezprostredne predchddzajice

Brutto - Gast 1

Gétovné obdobie

Korekcia - fast 2

Nette 3

1.c.|Ostatné pohladédvky z
obchodného styku (3114,
312A, 313A, 3144, 3154,
3IXA) -

1391 A/

087

2.|Cistd hodnota 2ékazky
(316A)

058

o

Oslatné pohfaddvky vodi
prepojenyn Gétovigm
jednalkdm {351A) - /39147

059

18 675 945

18 675 945

38591950

fnd

(Ostainé pohfaddviey v ramci
podielovej bZasti okrem
ipahladdvok voli prepojenym
itovnym jednolkam

{351A) - A91AS

| Pohraddviy vogi
spolacnikom, Elenom a
zdruZeniu (3544, 355A,
358A, 35X A, 30BA) -
39 A

T

81

6.|Socidlne poistenie (336A) -
391 AS

™

Danove pohladdvky a
dotdcie (341, 342, 343,
345, 346, 347) - 1391A/

255 072

255072

207 059

8.|Pohladévky 2 darivalovych
operdcii (3734, 376A)

B4

9.[iné pohfadavky (3354,
33XA, 3T1A, 3744, 375A,
378A)

- 1391

B.IV.|Krétkodoby financny
maletok siidet (r. 67 a€ r,
70)

066

B.W.

|Krétkodoby finangny
majetok v prepojenych
GEtownych jednotikach
(251A, 2534, 2664, 257A,
25XA) - /2914, 29XA/

087

2. [Kratkodoby finantny majetok
ez krathodobwého finandného
majetkiy v prepojenych
(tovmich jednotkdch (2514,
1]2253.»\. 256A, 257A, 25XA) -
91A, 20X/

ad

Viastné akcie a viasing
obchodné podiely (252)

4| Obstaravany kratkodoby
|tinanéry majetok (259,
314A) - 291/

079

MF SR & 18009/2014
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UZPODv14_7

Sivaha
| U& POD 1 - 01 DI 2023173064 1o 45971421
Ozna- Eisl BaZné itovné obdobie Bezprostredne predchédzapice
zamis sram: AKTIV fad. ; Brutto - éasf 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a ¢ Korehcia - Sast 2 Nette 3
B.V.|Finantné ucty r. 72 + r. o071
73 230 485 230 485
54 645
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X} 072
433 433
553
2.|Ucty v bankach (2214, 073
22X, +/ 261) 230052 230052
54 092
C.[Casove rozlisenie socet | 074
|{r. 75 akr. 78)
C.1.|Naldady budicich cbdobi | 075
dihodobé (3814, 3824)
2 [N&klady budicich obdobi | 076
krdikodobd (3814, 3824)
3.|Prijmy budicich obdabl 077
dhodobé (3854)
4.|Prijmy budcich obdobi 078
krtkodobé (3854)
# % " - e e pl‘ oy
m s*ram: Pasiv n:::- Beiné uéto:né obdoble aitovns abdoble
[ < 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY . 80 + 1. 101 # 1. 079
141 19161502 38 853654
A. Viasiné imanie r. 81 +r. 85+ . 86 + r. 87 + 1. 90 + r. 93 4 1. 080
lo7 + v. 106 19 160 821 18 603 236
A1 [Zaklsdné imanie sotet {v. 62 aZ r. 84) a1
11 000 000 11 000 000
AlL1.  |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 082
11 000 000 11 000 000
 FX Zmena zAKladného mania +/- 419 033
3. Pohladavky za upisans viastng imanie (/-/353} 084
A.0.  |Emisne azio (412) 085
ANl [Ostatné kepitalove fondy (913) 086
AIV. |Zakonne rezervné fondy r. 86 + r, 89 [T
279 201 209036
AIV.1. [Zakonny rezerviy fond a nedefitalny fond (4174, 418, 4214, 088
422) 279 201 209 036
2. Rezervmy fond na viastné akcie a viasiné podiety (4174, 089
421A)
MF SR & 18009/2014 Strana 7




UZPODv14_8

Suvaha
(i POD 1 - 01 D|6223173054 : ) 45971421
Ozna- Eiste . . HéIprostrédne predchatizy
Ganid STRAN: PASIV riadi Bedné uélo:m obdoble ittovné cbdobie
] c 3
AV Catatné fondy 20 2lskur, 91 + 1. 92 90
AV.1, [Stanstame fondy (423, 42X) 001
2. Oslatné fondy (427, 42X) 092
AVl  |Ocedovacie rozdiely z precenenia suet (r. 94 aZ r. 95) 093
AN, [Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov (+/- 094
4149)
2. Ocefovacie rozdiely z kapitdlovych Gastin (+/- 415) 095
3. Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zkiceni, sphnuti a 096
rozdeleni {+/- 416)
[AVil. [Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 + . 99 097
7324035 5990 908
AVIL1. [Merozdeleny zisk minulych rokov (428) 098
7324035 5990 908
‘2. Neulwadend strata minubich rokav (/-/1429) 099
AVIE,  |Vysledok hospodérenia za GEtovné obdobie po zdaneni /+ 100
Fr.01-(r.8141.85+1.68 557 585 1403 292
+ .87 40804093 40,97+ 1. 101 +r. 141)
Ie. Zavizky . 102 4 r. 118 4. 1214 . 122+ 1. 138 + 1. 139+ 1. o
140 681 20250 418
BJ.  |Dlhodobé xavazky sucet (r. 103 + v. 107 az 1. 117) 102
B..1. [Dihodobé zdviizky z obchodného styku siéet {r. 104 a r. 103
106}
1.a. Zévazky z obchodného stykir vodi prepojenym udtovnym 104
jednotidm (3214, 475A, 476A)
1.b. Zavazky 2 obchodného styku v ramci podielove] déasti okrem 105
zavizkov voli prepojenym
Oiovimgm jednotkdm (3214, 475A, 4T6A)
1.c. Ostamé 2Avazky z obchodného styku (3214, 4754, 476A) 106
2. Cistd hodnota zékazky {3164) 107
Ostaing zdvizky voti prepojenym tidlovnym jednotkim 108
(4714, 47XA)
4. Oslatné 2dviiziy v rdmei podielovej icasti okrem zdvazkov 109
vodi prepojerym Elovnym
jednolkdm (4714, 47XA)
I5. Ostainé dihodobé zavazky {4794, 47XA) 10
| - Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. Ciodobé zmenky na dhradu (478A) 112
Is. Vydané dihopisy {473A/-/255A) 13
X Zévazky zo socidineho fondu (472) 114
10. |Iné dihodobé zavazky (336A, 3724, 474A, 4FXA) 115
1. |Dihodobe zavazky z derivatovych operacil (3734, 377A) 116
12, OdioZeny danovy Zavazok (4814} 117
MF SR €. 18009/2014 Strana 8



UzrPODv14_9

Suvaha
GEPOD 1 - 01 DIC 2023173064 ] _|45971421
Harorostiraod _:_r . A
i STRAN: PASIV i Beiné t’lelo:mi obdoble GEtovné obdobie
a8 [ 5
[Bn [Dihodobs rezervy . 119 + 1. 120 18
8.1, |Zakonné rezervy (451A) 119
2. Oslatnég rezervy (4594, 45XA) 120
B.I. |Dihodobsé bankové Uvery {4614, 46XA) 121
BAV. [Krétkodob® zéviizky sudet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122
I_ I_ 681 54
BLIV.1. [Zavazky 2 obchodnéhe styku suiet (. 124 a3 r, 126) 123
681 54
1.a. Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym GEtoviym 124
[ednolkdm (3214, 3224, 324A, 3254, 326A, 32XA, 475A, 576
4764, 4784, 47TXA)
1b.  |Zavazky z obchodného styku v ramei podielove) GEast okrem 125
zévazkov vodi prepojenym Uélovnym jednotkdm (3214, 3224,
324A 3258, 3264 32XA 4754, AT6A, 478A 47XA)
1. |Ostaind zavazky z obchodnéhe styku (3214, 322A, 324A, 126
325A, 326A, 32XA, 105 54
475A, 476A, 478A, 4TXA)
12‘ Cista hodnola zakazky (316A} 127
3. Ostatné zdvézky vodi prepojenym idtovnym jednotkém 128
(361A, 36XA, 4714, 47XA)
4. (Ostainé zavazky v ramci podielovej G&asli okrem zdvaziov 129
vodi prepojenym GSlovaym jednotkam (3614, 36XA, 4714,
47%XA)
5. Zavizky voli spoloEnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 357, 130
368, 30BA, 478A, 479A)
2 Zévhizky vodi zamesinancom (331, 333, 33X, 479A) 131
7. ZAvazky zo sociaineho poistenia (336A) 132
Is- Dartove zavazky a doldcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133
34)
9, Zavazky z derivélovych aperacii (3734, 377A) 134
10, Iné zavazky (372A, 379A, 4747, 475A, 479A, ATXA) 135
[Bv. [Krétkodoné rezervy r. 137 + r. 138 138
JB.V.1.  |Zakonné razervy {323A, 451A) 137
2. Qstalné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) 138
B.V).|Beiné bankové Gvery {2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
B.ViL|Kritkodobé& finanné vypomoci (241, 249, 24X, 4734, /- 140
1266A) 20 250 364
C.[Casove rozlizenie sutet (r. 142 az r. 145) 141
C.1.]vydavky budiicich abdobi dihodobé (383A} 142
2 [Vydavky budiicich obdobi krdtkodobs (383A) 143
3.[Vynosy budiicich obdobi dihadabé (384A) 144
4.[Wynosy budicich obdobi krdtkodobs (354A) 145
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[ve oD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gétovnicive
zostavend k 30.06 . 2021

Ciselné \idaje sa zarovnévajl vpravo, ostatné Gdaje sa pidu 2fava. Nevypinené riadky aa ponechdvaju prdzdne.
Udsje sa vypliiajd palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo fladiarfiou, a to iermnou alebo tmavemodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567809
=)

Dafiové identilikadng &islo Uitovnd zdvierka UZtovnd jednotka

20231730864 73 obdobie od 01 2021
Ito riadna X mald do 086 2021
45971421 mimoriadna velka Bezprostredne

SK NAGE X priebeina (ymatsax)  |wedchsdzajice oa O 7T 2 02 0
€ 4., 92 .0 obdobie do 086 202090

X Suvaha (U2 POD 1-01) X vykaz ziskov a strét {U& POD 2-01) X Poznamky (U8 POD 3-01)

V C eurdch) v cafych aurdeh) v surdch alebo surocentoch)

Penta Funding Publi ic, 8 . r . o0.
|Sidio ittovne] jednotky
ulica Cisto
Digital Park i !, EInsteinova 2 5
fpsc Obec

85101 Bratisi ava
Oznadenie obchodného regisira a ¢islo zdpisu obchodne] spotoénosti

Zapisanié v (s I} s K n a OCOkresnom 5 uddde B A

{, odd . Sro. [T ¢cisto 6 9952 /8
Telefdnne dislo Faxové Cislo
02 /' §7788140 02 /

JE-mailové adresa

Zostavens dia: org

jednotky atobo &lena Statuldmeho orgdnu Glovnej
jednotiy alebo podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktord
e uctovnou jednotkou:

13. 09 . 2021

[zaznamy danového tradu

Migsto pre avidendné dislo Qdilatok prazentaéne] padiatky dafového viradu
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Vykaz ziskov a stral
Nerope.o1 |0€]l2023173064 [0 |4a5971427
— Skutotnost
Oma Text Eialo bezgrostredne predchidzajice
o b riadku be2né GEtovié cbdobie uétowns cbdobie
a < 1 2
. Cisty obeat {£aat’ Gé1. tr. 8 podfa zdkona) o1
684 634 2043747
- Vynosy z hospodarske] Cinnosti spols sucet (1. 03 ot r. 00) 02
1. Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
NI |Triby z predaja viastnych virobkov (801} 04
| [ Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05
. Zmeny stavu vndbroorganizadngch zdsob (+4) {((étova skupina 61} 08
V. Aldivécia (GEtovd skupina 62) 7
vi.  [Triby 2 predaja dhodobého nehmotného majetku, dihodobéhe hmotného os
majeiku
|| amateridlu (641, 842)
VI |Ostatné vynosy z hospoddrske] &innasti 09
|t644. 645, 646, 648, 655, 657)
o4 |Nékiady na hospodérsku Sinnost spok 10
A +R 24 R 134014+ 0 15 +7. 204 1. 20 + 0. 24 4 1. 25 + 1. 26 2056 3659
A. MNéklady vynaloZend na obslarania 11
|ptadaného tovaru (504, 507)
Ie- Speireba materidiu, energie a ostatnych 12
nesklacdovatefnych dodavok {501, 502, 503)
C. Opravné polozky k Zasobam (+/-) (505) 13
D. 1Sludby (iEtovd skupina 51) 14
2056 3659
E. Orsobné néldady (r. 16 a2 r. 19) 15
El. [Mzdové nakady (521, 522) 16
12 Odmeny £lenom orgdnov spolodnosti a 17
drulstva (523)
3. Ndktady na socidinve poislenie 18
|(524, 525, 526)
4, Soctilne ndkady (527, 528) 19
IF. Dane a poplatky {0Zkova skupina 53) 20
1G. Odpisy a apravné poledky k dhodobému 21
nehmotnému maijatku a dikedobému
hmotnému majethu (r. 22 + 1. 23)
1G.1  |Odpisy dhodobého nebmotného majethu 22
a dhodobeého hmolndho majetku (551}
2. Opravné patodky k dihadobému 23
nehmotnému majetku a dihodobému
nmotnému majetu (+/-} {553)
H. Zostalkova cena predaného dihodobého 24
imajetku a predandho materidk (541, 542)
1. Opravné poloZky k pohfaddvkam {+/-} (547} 25
. Cstané naklady na hospodarsku Ginnost 26
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557}
[ Vysledok hospodarenia z hospoddrekej 27
&lnnosti (+) r. 02 - r. 10) -2056 -3 659
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Vykaz ziskov a sirat | |
e —
Skutotnost’
Ozne- Text Gisto bezprostredne predchddzajice
= b viadiu beiné uttownsé obdobie iétovné chdobie
[ 1 2
§ IPridans hodnota r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 28
€ 06+7.07)-(r. 17 + 7. 12 + 5. 13 + 1. 14) -2056 -3 659
d Vinosy z linam‘.nel—fmnosti spolur. 30 29
RN 4RI+ IO+ 424 43 41 04 684 634 2043747
Vill. | Triby z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
!I-x. Vimosy 2 ghodobého finanéného majetku 3
sudet {r. 32 a2 r, 3}
J1X.1. |Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prapojenych lctovnych jednobiek (B65A)
2. Vynosy z cennjch papierov a podietov 3
v podietovej BEasli okrem vynosov
|prepoienich dftovnych jednotiek (8654)
3. (Ostané vynosy z cennych papierov a
podiglov (6654)
X Vynosy 2 krdtkodebého fnandndho majetke
soket (v, 36 a2 v, 38)
X1 [Vynosy z krdtkodobého linancného majetku 36
od prepojenych délovnych jednotiek (B66A}
12. WVynosy z krdtkodobého linaniného majelku 37
v padielove] (casli okram vynosov
lprepojenych idtovnych jednoliek (GEGA)
3. Ostatné vynosy z krdtkodobdho finantného
majelku (666A}
X1, Vnosove iroky (r. 40 + r. 41} 634 634 2043 747
X1 |Vynosové Oroky od prepojenych 40
UStovnych jednotiek (662A) 684 634 2043 747
2. Oslatné vynosové Groky (662A) 41
XIl.  [Kurzové zisky (663) 42
. Vimosy 2 precenenia cennych papierov a 43
vimosy Z derivatovych operdci (664, 667)
MV, |Oslaimé vimosy 2 finanénej Einnosti (668} 44
* |Naklady na finanénd Sinnost’ spalu r. 46 45
LT+ 4B+ 1. 49 + 0. 52 + 0. 53 +1. 54 124 991 1033927
[K.  |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. Ngklady na kedtkodoby linanény majetok 47
l (566)
. (Opravné polodky k finandnému majetku 48
(+/) (565)
IN. Mékiadové droky (1. 50 + 1. 51) 49 124 636
1029131
N1 |Mékadovd droky pre prepojend Gétownsd 50
jednotiy (5624)
2. |Ostamé nakiadové Groky (562A) 51
124 636 1029131
0. Kurzové siraty (563) 52
il_’._ Nakiady na precenenie cennych papisrov a 53
naklady na derivitové operacie (564, 567)
[ fOstame naklady na finanénu Ennost 54
{568, 569) 355 4796
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oo |0l 2023173064 [iGo (450714274
Skulognost
Ozne- Text Lisle bezprostredne predchddzajice
eo:ie b tla:lm beZnsé vittovnd obdobie iEtowné obdobie
1 2
“~  |Vysledok hospodérenia 2 finanénej 55
dinnosti {+-) (1. 29 - . 45) 559 643 1009 820
et 1Vyatedok hospoddrenia za uctovié 58
obdobie pred zdanenim (+/-} {r. 27 + r. §5) 557 587 1006 161
| I3 Da# z prijmov {r. 58 + 1. 59) 57
2 2
|A |Dah z prijmov splaina (591, 595) 58
2 2
I |Dah z primov ofozena (+/-) (592) 59
5. Prevod potfelov na vislkedku hospoddrania 60
I spoloEnikom (+/- 596)
We IVyskedok hospodarenia za Gitowns o1
obdobie po zdaneni {+/-} 557 585 1006 159
|ir. 56 - r. 57 - v. 80)
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Penta Funding Public, s.r. o.
Poznamky k priebeznej neauditovanej tiictovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov, konciace 30.
juna 2021

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta Funding Public, s. r. o.
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia 12. januar 2011

Datum vzniku (podfa Obchodného 12. januar 2011

registra)

Hospodarska ¢innost’ 1. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,
sprostredkovatelska cinnost v oblasti vyroby,
prendjom hnutefnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingové sluzby,
uskutoChovanie stavieb a ich zmien,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,
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zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky

majetkovych hodnét.

Spolocnost je primarne zaloZena za u€elom ziskavania externého financovania podnikatel'skych aktivit

poskytuje inym spolo€nostiam skupiny Penta a urokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postacujuce prinajmenSom na obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spoloCnosti a na jej schopnost splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle ziadne iné Cinnosti.

Spoloénost zavazuju suhlasnym prejavom véle vzdy aspon dvaja konatelia spolo¢ne. Konatel sa
podpisuje za spolo¢nost tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 30. junu 2021: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova, Ing. Marek
HvozZdara, Ing. Adam Polak.

Spolo€nost nemala pocas roka 2020 a k 30. junu 2021 Ziadnych zamestnancov a ani organizanu
zloZku v zahranigi.

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

1

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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juna 2021
Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne vV % v % VI ako naZlv %
PENTA INVESTMENTS
LIMITED 11 000 000 100 100 100
11 000 000 100 100 100

Spolocnost je sudastou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolocnosti je Penta Investments
Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2™ floor, 3082 Limassol, Cyprus
(dalej ako ,PIL Cyprus®) a konsolidujuca uc¢tovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu
zavierku za vSetky skupiny Gctovnych jednotiek konsolidovaného celku, je Penta Investments Limited
so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey (dalej
ako ,PIL Jersey®). Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna
uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia u¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tito u¢tovnu zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Uétovna zavierka spolognosti za predchadzajlce Uétovné obdobie k 31. decembru 2020 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 26. maja 2021.

Spolocnost uplatiiuje UCtovne principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa
vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa
v slivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
sa vykazuiju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie ucCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov poc€as roka. Skuto&né vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
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zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mézu neskor zmenit podla koneéného stanoviska darnovych uradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2021
a 2020 su nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

f)  Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitdlovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajici diu uskuto€nenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurach
na ucéet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto€ni za iny kurz ako pontuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskuto€riuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.
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i) Dan z prijmov splatna
Podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z uétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

j)  Dan z prijmov odloZzena
O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

k) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spoloénost’ v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

Podielové
; Podie- a pc():(':iely Ostatné . :giiglgﬁ Obsta-
_ Dlhodoby lové CP | v spoloé- | dlhodobé | Pézicky UJ Ost. | e s | ravany Spolu
finanény majetok | , podie- nosti CPa v kons. celku | DFM FrJla'viac DFMy P
ly vDUJ | s podstat- podiely 'edén rok
nym J
vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - -

Ubytky - - - - - - -

Presuny - - - - - - -

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - -

Ubytky - - - - - - -

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Stav na konci
uctov. obdobia
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juna 2021
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Podielové
cp Pozicky
; Podie- a podiely Ostatné . Obsta
_ Dlhodoby lové CP | vspoloé- | dihodobé | Pozicky 0y | OS2t | sdobou | = ool
finanény majetok | 5 podie- nosti CPa v kons. celku ny spiatnosti - 4van polu
lyvDUOJ | spodstat- | podiely DFM | najviac | ¢ pem
. jeden rok
nym
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku - - -| 79823469 - - | 79823469
ucétov. obdobia
Prirastky - - - 2 563 480 - - - 2563 480
Ubytky - - - | (34190 000) - - - | (34190000)
Presuny - - - (48 196 949) - - - (48 196 949)

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

79 823 469

79 823 469

Stav na konci
uctov. obdobia

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLIADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Spoloénost v roku 2021 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

31. jun 2021

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohradavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

18 675 945

18 675 945

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

255072

255072

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

18 931 017

18 931 017

31. december 2020

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

38 591 950

38 591 950

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voc&i spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

207 059

207 059

Iné pohladavky

Kratkodobé pohlFadavky spolu

38 799 009

38 799 009
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Pohladavky podra zostatkovej doby
splatnosti

Bezprostredne predchadzajtice

Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 18 931 017

38 799 009

Kratkodobé pohladavky spolu 18 931 017 38 799 009

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vySke 18 931 017 EUR su vykazané tieto zostatky Gctov:
- Na ucte poskytnuté kratkodobé pézicky v skupine je vo vysSke 18 675 945 EUR vykazana
pozicka vocCi spolo€nosti PIL Jersey, splatna 30. jula 2021 s urokovou sadzbou 5,60 % p.a.
- Danové pohladavky vo vyske 255 072 EUR.

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajice

Bezné ucétovné obdobie Gétovné obdobie

Nazov polozky

Pokladnica, ceniny 433 553
BeZné bankové ucty 230 052 54 092
Spolu 230 485 54 645

7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vySke 11 000 000 EUR a bolo v plnej
vySke splatené.

Informacie o vysporiadani u¢tovného zisku z roku 2020:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiuce uétovné obdobie

Uétovny zisk

1403 292

Pouzitie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu 70 165
Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov -
Pouzitie na krytie zau¢tovanych strat minulych rokov -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1333127
Spolu 1403 292

Spolocnost diia 26. maja 2021, na zaklade Rozhodnutia jediného spolo¢nika spolo&nosti, rozdelila zisk

z roku 2020 nasledovne:

- sumu 70 165 EUR pouzila na doplnenie zakonného rezervného fondu,
- sumu 1 333 127 EUR preuctovala na ucet nerozdeleného zisku minulych obdobi.

8

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ PODV 3 - 01

Penta Funding Public, s.r. o.

|Co‘4‘5‘9‘7‘1‘4‘2‘1‘ DIC‘2‘0‘2‘3‘1‘7‘3‘0‘

64

Poznamky k priebeznej neauditovanej tiictovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov, konciace 30.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

juna 2021
Informacie o zmenach vlastného imania
Bezné uctovné obdobie
s s . Stav ;
Polozka vlastného imania na zaciatku ; Stav na konci
-y . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - - - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 209 036 - - 70 165 279 201
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5990 908 - - 1333127 7 324 035
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného 1403 292 557 585 | @403202) 557 585
uctovného obdobia
SPOLU 18 603 236 557 585 0 0 19 160 821
Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . Stav na konci
Ly p Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
obdobia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - - - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 100 000 - - 109 036 209 036
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3919 223 - - 2071 685 5990 908
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného 2180 722 1403 292 - (2 180 722) 1403 292
uctovného obdobia
SPOLU 17 199 945 1403 292 0 0 18 603 236
9
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8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky zsat?i\;t?(i Stav na konci
s A Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného .
- obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 3 ) } ) )
z toho:
Rezerva na audit - - - - -
Dlhodobé rezervy - - - - -
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigr o L <
L h Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného .
. obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy,
7 toho: 1200 - (1 200) - -
Rezerva na audit 1200 - (1 200) - -
Dlhodobé rezervy - - - - -

0. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane

681

54

Kratkodobé zaviazky spolu

681

54

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu

Vydané dlhopisy

20 250 364

Kratkodobé finan¢né vypomoci spolu

20 250 364

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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10. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za bezné uétovné obdobie

Spolo¢nost neeviduje k 30. junu 2021 ziadne dlhopisy

Stav k 31.12.2020

Nazov vydaného
Dlhopisu
Penta Public 48
Penta Public 51

Menovita Emisny
hodnota Pocet Kkurz

1000 10 000 100 %
1000 10 000 100 %

Urok

0.a Splatnost’
3,75 % 12.02.2021
3,75% 21.03.2021

11. VYNOSY A NAK

LADY

11.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Nazov polozky

Obdobie 6 mesiacov konciace 30. juna
2021

Obdobie 6 mesiacov konciace 30. jun
2020

Finanéné vynosy, z toho: 684 634 3342 883
Vynosové Uroky od prepojenych 684 626 3342 850
uctovnych jednotiek

Bankové aroky 8 33

Privatbanky, a. s., z bezného uctu, vo vySke 8 EUR.
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Poznamky k priebeznej neauditovanej tiictovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov, konciace 30.
juna 2021

11.2 Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozk Obdobie 6 mesiacov kon¢iace 30. Obdobie 6 mesiacov kon¢iace 30. jun
polozky jana 2021 2020

Naklac!y na hospodarsku ¢éinnost’, 2056 4782
z toho:

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 056 4782
Audit - -
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 1541 3570
Naklady na finanéné sluzby - -
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 246 510
Pravne sluzby 269 694
Ostatné sluzby - 8
Ostatné vyznamné polozky nakladov ) )
z hospodarskej €¢innosti, z toho:

Spotreba materialu - -
Ostatné dane a poplatky - -
Finanéné naklady, z toho: 124 991 1562 699
Uroky z vydanych dlhopisov 124 636 1557 315
Uroky z bankového tveru - -
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 355 5384

Naklady spoloCnosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spolo€nostou Penta Investments, s.r.o. a sluzieb Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s.

Uroky vo vyske 124 636 EUR predstavuiju uroky z emisii verejne obchodovatelnych dihopisov.
Ostatné néklady na finanénu &innost’ su tvorené poskytovanim finanénych sluzieb Privatbanky, a.s.

Suma 120 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dlhopisov a suma 135 EUR predstavuje
poplatky za vedenie beZzného uctu.
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12. DANE Z PRiJMOV

Dan z prijmov vykazana v tejto priebeznej neauditovanej uctovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov
konciace 30. juna 2021, resp. 30. juna 2020 zahffia nasledovné komponenty:

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2020

Obdobie 6 mesiacov konciace

Nazov polozky 30. jana 2021

Splatna dar z prijmov 2 2

Odlozena dan
Z prijmov

Dan z prijmov spolu 2 2

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloc¢nost neeviduje Zziadne podmienené zavazky a aktiva a ani ziadne podslUvahové polozky.

14. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria Clenovia Statutarneho organu, materska spolo¢nost a ostatné
spolocnosti v skupine Penta.

Obchody medzi spriaznenymi osobami a spolo¢nostou sa uskutoCriuju za obvyklych podmienok
a za obvyklé ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych Castiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Koéd druhu obchodu
30. jun 2021 31. december 2020
Penta Investments, s .r. 0. zavazky 576 -
Penta Investments, s.r.o. pohladavky - 631
Privatbanka, a.s. bankové Uty 230 052 54 092
Privatbanka, a.s. zavazky 0 -

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2021

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2020

naklady - sluzby

emisiu dlhopisov

Penta Investments, s .r. 0. ) 1541 3236
v skupine
Privatbanka, a.s. vynosoveé uroky 9 12
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 235 164
ostatné finan¢né
Privatbanka, a.s. naklady — poplatky za 120 4632
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Koéd druhu
Materska uctovna jednotka obchodu 30. jn 2021 31 december 2020
PIL Jersey uver (istina + 18 675 945 38 591 319
nesplateny urok)
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu
Materska uétovna jednotka obchodu Obdobie 6 mesiacov konéiace | Obdobie 6 mesiacov konéiace
30. juna 2021 30. juna 2020
vynosove uroky z
PIL Jersey pdZidky 684 626 2043735

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. juni 2021 nenastali ziadne iné také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE SPOLOCNOSTI

Penta RE Funding Il, s.r.o.
(predtym Penta Funding Public, s.r.o0.)

za rok konciaci 31. decembra 2020



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea - Central 3
www, bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo€nosti Penta RE Funding |1, s.r.o. (predtym Penta Funding
Public, s.r.0.):

Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Penta RE Funding I, s.r.o. (predtym
Penta Funding Public, s.r.o., dalej len ,Spolocnost"), ktorda obsahuje sivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahujl sGhrn vyznamnych Gétovnych zasad a GCtovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena (¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolognosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu podla zédkona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o (Ctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, 1SA). Nasa zodpovednost’ podla tychto standardov je uvedend v
odseku Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli
podla ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o
Statutarnom audite") tykajcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre na$ audit U€tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky, Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke 1. (Ctovnej zavierky, Spolocnost’ je len financujucou
spoloénost'ou spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost' splacat’ svoje zavazky v lehote
ich splatnosti Uplne zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spoloénostiam skupiny
PENTA. Nas nazor nie je vzhladom na tato skutocnost podmieneny.

Ina skutoénost’

Spoloénost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit (&tovnej zévierky v zmysle
Zékona o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocn( spravu. Pre audit uctovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.

BOO Audit, spal. s r.o., a Slovak Limited liability company regi d with € ial Register of District Court Bratislava |, Section: Sro, File Ho.; 54967 /6,
Identification Ho.: 44455526, is a ber of BOO | ional Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO netwark
of indepandent member firms.

BOO Audit, spol. 5 r.0., SPOAOENOST 5 nibenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, Zapisana v Obchodnom registn Okresnshe sidu Bratislava |, oddiel: Sro,
vioZka Eitlo 5496778, I0: 44455526, je Elenom BDO Intermational Limitad, spolofnosti s ruéenim obmedzenym, registrovane) vo Velkej Britini a tvon sOfast
medzinarodnej siete BOO pozostavajice]j 2 nezavistych Elenskych spolodnosti.
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Zodpovednost' tatutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Ultovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (Ctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v déstedku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokraCovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie
predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v dmysle
Spolocnost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo by nemal inl realistickd moznost’
nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva SpoloCnosti,

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Uétovnd zévierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie
je zérukou toho, Ze audit vykonany podta medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vznikn(t v déstedku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto (ctovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas
celého auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus.
Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofhiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod moze zahfhat tajnd dohodu, falSovanie, 0(myselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly,

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ocelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informécii, uskutotnené
Statutarnym organom.



|IBDO

¢ Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v (ctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver 0 tom, ¢i existuje vyznamné neistota v sOvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite
pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suivisiace informacie uvedené v
Uctovnej zavierke alebo, ak sO tieto informéacie nedostatoiné, modifikovat nas
nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania
nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak méZu spdsobit, Ze
Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

* Hodnotime celkovii prezentaciu, StruktOru a obsah (&tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i (¢tovna zdvierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

| /
B0 Audi ! Zz A
BDO Audit, spol. sr. o, Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA ¢, 339 Licencia UDVA &. 1167

27. oktobra 2021
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika




[ o ros UCTOVNA ZAViERKA  [lIFIIINIINE

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostaverak 31 .12 .2020

Giselné Udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Odaje sa pisu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne,
Udaje sa vyplia i palitkovym pismom (podia lohto vzoru). pisacim strojom alebo tadiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou

AABCDEFGH T JKIMNOPQRSTUVXYXYZI 0123456789

Dariové identfikaéné &fslo Uttovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rck
2023173064 . " o« 1 20290
IO X riadna mala Za obdobie

do 2 0
45971421 mimoriadna X velka 12 20
SK NACE priebezna ggzdpgﬁzggggie od 1 2019
64.92.0 (vyznatisax}  gbdobie w12 20189

PriloZené sti¢asti actovne) zavierky

X Suvana (UEPOD 101}y X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
{v celych eurach) {v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocenioch)

Obchodné meno {nazov) Gétovne] jednatky
Penta Funding Public, s. r. o

Sidlo (étovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK ||, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA - PETRZALKA

Oznacenie obchodného registra a cislo zapisu obehodnej spolodnosti

Zapisana v OR SK na QOkresnom sGde BA
l, odd. Sro. vi. ¢&¢islo 69952/8B

Telefonne &slo Faxove dislo

+421911679769

E£-rmailova adresa

Zostavena gna: Schvalena dha: Pcdpisovy zaznam Statutarneho organu Uttovne] jednotky
alebao Clena &tatutarneho organu Uétovneg
15 . 03 . 2 021 . . 20 podpisovy zadznam fyzicke] oschy. kt

e .
Zaznamy dafového dradu / /
| Miesto pre evidenéné &islo Qdtialok prezentatnej pediatky dafového dradu I
MF SR & 18009/2014 Tlaédivo vyt adené z Portdlu FS Strana t



UZPQDy 14 2

Shvahe [ [06202317306 4 "lc‘.o aso7142] NN

UE POD 1- 04

fanle
a

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadky

<

1

BeZné uitovné obdobie

| Bezprostredne pradchidzajice

Brutts - éast 1

Nette 2 uitovné obdobie

Korekcia - éast 2

MNetto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r 33+ 74

H

38853654

38853654

79831135

Neobeiny majetok
03+ M4+ 29

0z .

798234609

Al

| DIhodoby
. nehmainy majetok
isucet(r.0432r 10)

03

. i Aktivované naxlady

i na vyvoj
{012) - /072 0914/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

' Qceniteiné prava
C(0idy - /072 091/

06

E+S

| Goodwil
- (015) - /075, 09 1A/

v
T

07

h

. Ostatny dinodoby
| nehmotny majeto’
(019, 01X) - F079,
| 07X, 0814

- 08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
. majetok

{041) - 1093/

. 09

-~

. Posayinuié

| preddavky

i na dihodoby

: nehmotny majetox
| (051) - 10954/

10

Al

Olhedoby hmetny
majetok

' suet (r. 12 a2

1. 20}

11"

Al

Pozemky
{031} - /082A/

12

Stavby
{021) - /1081, 092A/

Samostalné
hnute'né veci a
subory hnuleinych
veci

(022) - /082 G924/

14

MF SR £ 18009/2014

Strang 2 =




UZPOOVIA_3

. Suvaha
U POD 1 - 01

2023173064

kod45971421

CHHNTI -

a

Ozna- |
tenie

STRANA AKTIV
b

Gis'o |

Bezné uttovné obdobie

 Bezprostre:

riadku
c

Brutta - ¢ast 1

2

dne predchadzajice

1¢tovné obdobie

Karekcia - ¢ast 2

Netto 3

4.

Pestovaieisxé celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092/

15

i

: Zasladné siado a

: tazné zvierata
(026} - /08B 092A/

i

: Oslainy dinodoby
: hmotny majetok

{028, 02X, 032) - :
| f089. 08X, 0924/ :

s

t t
. Obstaravany f
‘ dihodooy hmotny |
i majetok ‘
E (042) - 1094/ :

| Posxkyinuté i
[ preddavky na ;
| dihodoby hmoiny

| majelox

|
[ (052) - 1095/ |

i :
! Qpravna poloixa g
'k nadooudrutérnu

| Majgtku

(+-007) +/- 098

Al

| DInodoby finanény |
| majetok :
i sucéet{r. 22 az

', 32)

21

234689

AllEA

Podielové cenné
i papiere a podiely
v orepojenych
uétovrych
jednot<ach (061A.
0624, 063A) - /09647 :

22

. papiere a podiely

i Podielové cenné |

| & podielovou Géastou
i okrem v prepojenych
I actovnych jednot<ach

{062A) - f096A/ :

23

Ostatng

realizovaiené cerngé
papiere a podiely ;
{063A) - 0964/ |

24

Péziéky prepojenym
ulovnym jednolxam
{066A) - 096/

25

23469

Pdzicky v ramci
podielove; Gfas:
okrermn prapojenym
Uétovnym jadnot<am
{068A) - /0964/

26 |

QOslatné pdzicky
{067 A) - 10964/

27

BDlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finardény
rmajetok (0654,
0B9A.06XA) - /0984S

28

MF SR & 18009/2014

Strana 3



[T s qfoc2023173064 coasor 142 NI 1

UEPOD1-01

Oma  STRANA AKTY  Ciso Beiné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;" b "’:‘“‘; 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
i Korekeia - ¢ast 2 ' i Netto 3
PEZExy a ostalny i i :
B. d!hodaﬁjr firandny 29 | !

Ma;elox S0 Z0Siaikovou
conou snlainost

nayv ac jpaen rox
: {060A 0B7A (0694, . !

QBXA) - fos54/ i ! :

9. - Usty v bankécn D30 !
s dobou viazanosi ¢ : !
dihdou ako jecen rok ; : ;
| (22XA} Lo

10! Obstaravany 31 ;

dihodooy finanény ; i
majetox i
(043) - /096A/ '

Paskyinuié :
preddavy ! 32
na dihodoby ;
finanény majetok
(053) - /095A/

11.

B Obsinjmaistok | 33 38853654 38853654
M i |

76606

|
B.l.  Zasoby H - i
i sudet (r. 35 a2 j : I
ir.40) : i

BI1 | Matesial i
S2ong Xyt i
1191, 19%/

| Nedokondena :
i wjroba a pololovary ¢ 36 |
| viasinej yyroby ; : - :

{124, 122.12X) - |
192, 183 19X/ :

3. | Vyrobky <Y
(123) - 94/

4. | 2wierata 38
{124) - 1195/

5 | Tovar 39
(132, 133, 13X 139)
- 196 19%/

6 Poskyinute 40
preddavky
na zasoby :
{314A) - 1394/ i

B, | Dthodobé 41
pohladavky
suéet (r. 42 + r. 46 f
azr. 52) [

B.1.1. ! Pohladavky 42
z obchodného
styku |
sucet (r. 43 aZr. 45) |

MF SR ¢ 18009/2014 Strana 4




UZPODv14 5

Sivahs | (016202317306 4 "lCo as97 1421 MIMTHMN —

UE POD 1-01

Qzna-
denie

a

STRANA AKTIV
b

Cisia
| riadku

c

Beiné détovnd obdobie

Bezprostradne predchadzajice

Brutto - éast 1

Netto 2 uétovné obhdobie

Horekeia - dast 2

1.a

Pohladavky z oochod-
ného sty<u vod:
pregojenym Uctovrym
{ednoi<am {311A
L 32A,313A, 314A,
©315A, 31XA) - 3914 |

43

Nette 3

ib

: Panladaviy 2 oochiooré- |
i N0 styed v ramel pocielo- !
! va Utas'i owreT panva.
| oduos voli predojeny
| Létovnym jedrotka T
DEITIA ZA 3134 QA
D 315A XA -39

44

| z obchodného styku

| Ostaing pohladavky |

(3114, 312A 3134,
| 314A, 315A, 31XA) -

13918/

I &ista hodnota
| zékazxy
| (316A)

48

. [ Ostainé ponfadavky

[ voii prepojenym
| Gétovnym jednol<am
| (3514)- 139147

47

- | yramc podigigve;

|
i Os'ainé ponfadavey

| uGast parem ponla-

i davok vol: prepoenym
. uftovaym jednatkam
| (3514) - 13914/

: 48

. Porladaviy voti
; spoloénikom,

i clenom a zdrukeniu
1 {354A, 355A, 358A,

i 35XA)- 13014

49

| Ponladavky
E z derivatovych
. operacii

[ (373A, 376A)

50

| !
' Iné pahiadaviy
(335A, 3364, 33xA,
371A, 3744, 375A
378A) - /391A/

© 51

Odlozend danova
pohladavsa
{481A)

52

Kratkodobé
pohladivky
sticet (r. 54 + 1. 58
aZr 65)

53

38799009

38799009

1246

B.111.1

.1 Pohladavky !
z ohchodného :
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

Pohladavky z oochod-
néno styku vod
prepojenym Léiovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 144,
3154, 31XA) - /391AS

55

Pohizadvity 2 oochoarig-
no shyku v rdrme poielo-
va| ufast onrem pohia-
oAvok woGi preoajenym
Gétovnym jedroikam
(311A 312A 313A 314A,
¢ 1534, JIXAY-13A/

56

MF SR ¢ 18009/2014
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e UZPODVI4 G

U¢ POD 1-01

Sdvaha

62023173064

ko4 5971421

LT —

Ozna-

a

tenle |

! [
| STRANAAKTIy | Cisl

[riadku

b |

c

Bezné uétovné obdobie

Berprostredne predchadzajice

Brutto - &ast' 1

Netto 2

uctovné cbdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Natte 3

1c.

| Osta'ré ponladavky |
; Z obchodrého styky
C{31MA 3124, 3134,
P314A 315A. 31X6A) - ¢
[ 138147

157

. ' Cisia hodnota

| zakazxy
1{316A)

58

Ostainé pohfadavky
vOUI prepoienym
uciovnyr jednotcam
(351A) - 12914/

59

385691950

385981950

]
b
1
I

1246

: Ostatné ponTaddviy

v ramci podieiove]
ucasti oxrem pohfa-
davox voli prepojenym
| Ugtovaym jednotkam
1{351A) - {3514/

G0

Ponladéviy vodi
spoloérikom. élengm
a zdruZzeniu {3544,
31554, 356A, 35XA,
398A) - 13914/

61

‘ Socialne poistenie :
T(33EA) - 3NN i

62

' Dadové pohiadavky |

i a dolacie :
({341 342 343 345,
346, 347) - /391A/

63

207059

207059

| Ponfadavxy

| z derivatovych
! operacil
(373A 3764)

Iné pohladavy
(335A, 33XA, 3714,
374A 375A,378A)
- 391A1

65

BV

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

BV,

Krat<odoby finanény
majelek v prepoje-
nych Gétovnych
jednotcach (2514, |
253A, 256A 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/:

67

Kraicodoby firanény !
maje'or bez sratkodobs-
ho linanéndho majalsu

¥ prepojenycn uélov-
ayeh jednolzach (251A.
253A. 2564, 2574,
25XA) - 12914, 29X A7

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

{252}

69 |

QObslaravany
kratkodoby finanény
majatok

{259, 3144) - 2914/

70

MF SR &. 18009/2014
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r. B0+ 101 +r 141

Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+ 8
90+ 93+ 97 +7, 100

0

A1l  Zawadné imane (411 aebo +/- 491) 82
2 Zmena za<adnéno mania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisanég vastné imanie 84
{1-1353)
AN,  Emisné azio [412) 85
Al Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AN, Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87
AV Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 88

(417A, 418, 421A, 422)

2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
podiey (417A, 4214) |

Al Zakladné imanie sacet{r. 82 aZr. 84) 81

prams | 7P00v14 7 —
—svare 1 o 2 : coas97 1421 [N
s SOvaha 023173064 1
Oma-  STRANAAKTIY  Cislo ___ BeZné a&tavné obdobie __| Bezprostredne predchadzajice
“;'e b "a:k" 1 Brutto - Sast' 1 MNette 2 uttovné ohdobie
Korekeia-cast2 = . __ Netto 3
BV,  Finanéné Géty 7 54645 54645
72+ 73 L - e ——— e e — =
6420
Bv1 Pevaze 72 55 3 5§53
(211,213 21X)
26
2 Uéty v bankéch 73 5409 2 54092
{221A 22X, +/- 261) 2 e = === = = . =
6153
C. Casové rozlidenie 74
siCet(r. 75221 78)
[ Naady busucich  __ I -
C1 oodooi dinodobé 7
{3814 3824)
[l
2 Naklady budacich 78
ondob’ Krat<odooé 8!
{351A 382A)
3 Prizmy budicich 77
oodooi dinodobé
(3854)
4 Prijmy buddcich 78
oodobi kralodopé _ ]
(3854)
Ozna- STRANA PASIV Lislo Sna R . . Bezprostredne
“:e o "a:k" Bezné Udtovne obdobie 4 predchadzajoce 0étovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 79 3 8 8 5 3 6 5 4 7 g 8 3 1 1 3 5

18603236 17199945
11000000 11000000
11000000 11000000
. 209036 100000

209036 100000

— MF SR 18009/2014
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p— L ZEO0E B

Suvaha 2023173064

045971421 "

i

Ug POD 1 - 01
oure- | STRANA PASIV En?j;{f:, Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne %’gg:'b‘fed“]"‘“ uétovne
a_ b e 4 §
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91+ 92 -1
; !
AV | Statutarme fondy (423, 42X) ‘ 91 .
ir e
2  Ostatnéd fondy (427, 42X) L2 |
Ocedovacie rozdiely 2 precenenia r :
AVL ghzet{r. 94 az r. 96) P 93 ;
. ) ) : i 7
Ccefovacie rozdiely z precenenia : : i
AVIT majelkyu & zavazkov (+- 414) 't 94 : i
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych E 95 .
ucastin (+/- 415) i :
4  Ocefiovacie rozdiely z precenenia | % ' :
I pri zlocend, splynuti a rozdeleni (+/- 416) | i
Vysledok hospodérenia minulych rokov
Avi, Vigledok jehrokov g7 5990908 3919223
AV 1 Nerozdeleny z sk minu ych rakov (428) l 98 | 5990908 . 3919223
i i i
2 | Neuhradena strala minulych rokov (-/429) |99, :
! i 1 :
: Vysledok hospodarenia za G&tovné obda- | |
AV | bie po zdaneni 4/ r. 01 - {r. 81 +r. 85+ 1. 86 100 !
AR BT 80+ 93+ 97 4 101 1 141) | 1 4 0 3 2 9 2 2 1 8 0 7 2 2
Zavazky 102+ r M8+ 121+ 122 : . 5
B. 41 436+ 139 +r. 140 1101 2025041 8! 62631190
PYR S Syap— — : ;
Olhodobé zavazky |
Bl sOdet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 51021 20000000
(1 PDlhodabé zdvizky z obchodného styku ! 103 i
" sGéet {r. 104 aZ v. 106) i J
Zavaziy z oberodnéns siyku vodi i : ;
1 a prepojenym LEOyNy™ jednotikam (104 !
C{321A, 275A AT6A) 1 :
| Zavdzky 2 obchodneno slyku v ramei podielo- : :
1b  vej udasti owrem zévaziay vodi prepojenym | 105 ¢ i
udlovnym jednoi<am (321A, 475A 476A) : ;
1e ! Ostatné zavaziy z abchodndho styku ] 106
(3214 4T5A LTBA) : i
2 : Cista hodnola zakazky (316A) !. 107
3 : Qsta:nnf.- zé_vazky vodi prepojenym , 108 I
i Délovnym jednotcdm (4714, 47XA) | |
Ostatné zavazky v ramci podiglove] 0dasti !
4. | okrem zavaziov voli prepojenym OCtovnym - 109 ; i
fednotiam (4714, 47XA) |
1 : i
5 | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) 110 1
i :
6. | Dlnodobé prijaté preddavky (475A) S ,{
'! i
7. | Dinodobé zmenxky na ghradu (478A) ‘1z !
] i
B Vydang dinopisy {4734/-1255A) 13 5 20000000
i i
9. | Zavizky 20 socia'neho fondu (472) E 114 !
10 | Iné dihodabé zavazky 115 '
i {336A, 372A 4744 _47XA) :
1 " Dinodobé zavazky z derivatovych operacii ' 116
I (AT3A,377A) !
12.| Qdlozeny dafovy zavdzok (4814) 117 i

= MF SR ¢ 18009/2014
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premwe UZPODv4 G | —
szom 1foe2023173064]coa597 1424 (IIINININ
] . ] i - - - 3
guna. STRANA PASIV :é:ﬁ’a Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné
a b L 4 5
B 1
Bll.  Olhodobé rezervy r. 119+ 120 118
—
Bil 1. Zakonre rezervy (451A) 19!
2. Ostainé rezervy (4594, 45XA) 120
B.I1. ' Dihodobé bankové Overy (4614, 46XA) 124 :
Kratkodohé zavazky !
BV siget(r. 123 + 1. 127 a . 136) 122 54 42441
i 24vazky z obchodného styku
BVAL siget (r. 124 az r. 126) 123 54 2245
| Zavazky z obcnodného styku voé prepajenym
1.a.; GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
| 325A, 326A, 32XA 475A, 476A 4T8A, ATXA)
| Zavazay z obchodnéha siyiu v ramci podielove] | :
1 p; Yeasi owem zavazkoy vod: prepojenym 125 :
o Udloenym jedroam (3214 3228, 324A, 325A, :
L 326A. 32XA, 4T5A. £T0A, 47BA 4TXA) i !
. Ostatné zavazky z obchodného styku :
1.C.| (3214, 322A 324A, 325A 326A, 32XA, 126 54 2245
C4T8A AFBA ATRA, £THA) i ]
] i i
2. | Cista hodnota zaxazky {318A) i127 1
! : :
3 Ostatng zavazky vodi prepojenym uétovnym . 128 | !
jednotkar (3814, 36XA, 471A, 47XA) 126 g
Ostatng zavazky v ramei podielovej uéasti |
4.1 akrem 2avazioy vot&i prapojenym détovnym : 129
| jednotcaT (I61A 36XA, 471A 47XA) i
5 ! Zavazky voli spoloénitom a zdruZeniv {364, I 130
| 365366367 368, 398A, 478A 4704) | 7,
5 Zavazky vodi zamesinancom 131 i _ N
1(331,333. 33X, 479A)
7. Zavazcy 2o socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie .
8 (341,342 343, 345,346 347, 34X) 133 40196
9 : Zavazay z derivaiovych operacii I‘ 134 i
©1(373A, 3774) 198 ;
10| Iné zavazky | 135
“[{372A. 379A 474A 475A, 479A 47XA) | :
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 1200
BV.1. | Zakonné rezervy (3234, 4514) 137
2 | Ostainé rezervy (323A 32X, 450A, 45XA) | 138 1200
| Be2né bankové overy
BV 1 (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 5
| Kratkodobé finanéné vypomaci
BVl 1 (241, 249, 24X, 4734, 12554) 140 20250364 | 42587549
| Gasové rozlisenie
O suget(r. 142 az 1. 145) 41 i
1 R H
: Vydavky buddcich obdobi dinodobé j
Ci. i(383A) 142 :
, | Vydavky budicich obdobi kratkodobs 143 '
- 1(383a) |
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144 :
(384A) ,
4 ! Vynosy budicicn codobi kratkodobe 145 ;
©i(384A) i
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Vykaz ziskov a sirat
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LEPOD 2. 01
P Skutoénost’
Ozna- tislo | f e 4 E :
conts Text 'riadku: beiné (étovné sbdobie 1 bezprostredne %’zgggiéedzajuce uctovné
a b c | 1 ! 2
* sty obrat {Gast UEt. tr. 6 podra 0 3342883 61572 158
zakona) : ;
T 1
- - Vynosy z hospodarskej Sinnosti spolu © g, ¢
“sidet (r. D3 az r. 09) i i :
i | Triby z oredaja tovaru (604, 807) - 03 g .
b ¥ '
i | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) " 04 |
i - i
Il | Trépy z predaja siuZieb (602, 606) 05 i |
i i
v . Zmen)_f stavu \:fnmlroorganizaCny’fch zasob 06 | .
| (#/-} {0&iova skupina 61) | :
! i
V.| Aktivacia (Gétova skupina 62) o7 ; i
I :
| Tréoy z predaja dlnodobého nehmotného | | i
Vi | majetiy, dirodabdho hmotného majetkua | 08 i
maleridlu (641, 642) | : :
vy | Ostatné vinosy z hospodarskej éinnosti | 09 X
T 1 (644, 645 646 B4B. 655 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu I - :
“ LM 1240 134014401540 20+ | 10 | 47 8 2 17879
(2147 2441.25+1.26 ; !
A Naklady wynaloZeng na obstaranie | 1 i i
© . predanéhs tovaru (504, 507} i :
8 Spotreba materialu. energie a oslalnych ! 12 :
© i resxladovate’rych dodavok (501, 502, 503) . '
; ] : ;
C.  Opravné poloixy k zasobam (+/~) (505} i 13 ‘ ‘
D. | Siuiby (GElova skupina 51) 4 | 4782 17813
—
£ Osobné naxlady (v 16 a2r. 19) s !
: i
E 1 | Mzdové naxlagy (521, 522) 16
5 Qdmeny Elenom organcy spoloénosti a i 17 '
' ;druistva 523) : ! !
5 | Naklady na sociding poistenie i 18 E 5
" | (524, 525, 526)
; i
4, ; Socialng naklady (527, 528) 19 i
i i i
! f i
F. | Dane a poplalky (Gétova skupina 53) 20 6 6
| Qdpisy a opravné polozky k dihodobému .
G nenmotnérnu majetcu a dhodobému 21 i
| hmotnémy majetku (r 22 + r. 23) : !
Gq | Odoisy dhodobsno nehmolného majetky | .
| adihodabého hmotného majetku (551) i
| Opravné polozky k dihadebému !
2. 1 nehmelnému majelku a dihodobému 23
: hrotnému majetku (+-) (553)
H 1 Zostatkova cena predaného dhodobého 24 |
| majelku a predanéna materialu {541, 542}
! Opravné polozky k pohlfadavkam {+f.) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’ 26
T 1 (543, 544, 545 546, 548, 549, 555, 557)
. Vysledok hospodarenia z hospodarskej . -
 &innosti (+1) (1. 02 - 1. 10) 27 4782 17879
el
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Vykaz ziskov a slrat

02023173064

ko4 5971421

(TR

UtPOD 2-01
Skutodnost'
Ozna Lisio . T Iy
amio Taxt oy beiné nitovné obdabie bezprostredne p;gggll;iaedzajuce uétovné
a b e . L b 2 ]
. Pridand hodnota {r. 03 4 r. 04 + 1. 05 + - -
(06 +r.07)-(r. 1 +r. 1245 1347 14) 28 478 2 1781
e Vynosy 2 finanénej ¢innosti spelu r. 30
T30 35+1.39 4 r. 42+ r 4341 44 2 3342883 61572195
Vi Trioy z predaa cennych papieroy & 20
podielov (661)
X Vynosy z d nodobéno finanéného majelku 31
© sGéet(r 32 akr 34}
X1 Vynosy z cennych paplBI‘OV a podnelov a2
od prepojenycn Oétovnych jednoliek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podie ov i - ¥ B
2 v pod elove) bfast okrem VYNosov 33
prepoenycn Uétovaych jednoliek (6654)
5 QOslainé vynosy 2 cennych papierov a 34
podne av (665A)
X Vynosy z krétnodooeho rnanéneho majelku 35
sucet (r 36 aZr 38)
X 1 Vynosy 2 kralxodobeho f nanéneho majet.(u 28
od prepojenycn Uétovnych jegnot ek (B66A)
" Wynosy z krakodobého finanéného majetky | 1
2 v podelove} aéasl okrem vynosov a7
_prepojenycn udtovnych jednotiek {666A)
3 Cstatne vynosy 2 «ratkodobého finanéného | ,q
majetk. (666A)
Xl Vynosové uroxy {r 40 + 1. 41} 39 3342883 6157215
i Vynosové arosy od prepojenych
X3 &ovayen jednoties (662A) 40 3342883 6157215
2 | Ostaine vynosove Uroky (662A) 41
X! Kurzove zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

vyriosy z dervaiovych operdcii (664, 667)

XV | Ostarré vwnosy z financne) ¢ nnosti (668} 44

«  Naklady na finanénu Einnost spolu r. 48 .
|+ 47+r 4 +r. 49+r 52+r 53+r 54

K. Predané cenné papiere a podiely (861) 48

Maklady ra kratikodoby finangny majelok 47

1562699

3379450

(568, 569}

(568)
M Opravné poloZky k finandnemu majetku 48
{+/-) {565)
N.  Nakladove droky (¢ 50 +r 51) 49 1657315 3355804
A - Naxlad_ové_ i;roky pre_prepo-J_ené ﬁéterTé 1 50 R - o
' jednoty {562A)
2 Ostatné raxladave Groky (562A) 51 1557315 3 3 55 8 04
. < — S ~ N (S
Q Kurzové straty (563) | 82
| e L !
[ Naklady na precenenig cennych papierov a | 53
naxlady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné ra<lady na finanénd Cinnost | B4 5 3 8 4 2 3 6 4 6

m— MF SR & 18009/20t4
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UZPODvVi4_12 ——
Tz sors i e e LR
saz ziskova s 2023173064 45971421
| Skutoénost'
. Ry ST ; i i — _
?:ﬂ; Taxt ﬂa:';u being Gétovné obdohie bezprostredne pgzggll;iaedzaiuce uétovné
S B, SN b — a8k LI : T —
e Vysledok hospodarenia z finanéne)
Einnosti (+/+) (r. 29 - 1. 45) 55 1780184 2777765
e Vysledok hospoddrenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + . 55) 56 1 7 7 5 4 0 2 2 7 5 9 8 8 6
R Dahzoprimov (r 58+ r §9) 57 37211090 57916 4
R 1. Daf z prijmov splaina (591, 595) 58 372110 57916 4
2 Da# z primov odloZena (+/-) {592) 58
s 1 I;revod ;;odie ov né V}';S'-EUIKU néspoda’ren-a ' ot R
spotodnikom {+/- 596)
 Vysledok hospodarenia za 0étovné 1 I ) ' o _ '
*** obdobie po zdaneni {+/) 61 1403292 2180722
{r. 56 - r. 57 - r. 60}

I— MF SR ¢ 18009/20%4 Strana 12 _'l
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Penta Funding Public, s. r. 0.
Pozndmbky individudinej Gétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta Funding Public, s. r. o.
Digital Park |l, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zaloZenla 12, januar 2011

Datum vzniku (podla Obchodného 12. januar 2011

registra) i !

Hospodarska &innost’ 1. kipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému

spotrebitelovi {maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti {(velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost v gblasti obchodu,
sprostredkovatelska finnost v oblasti sluZieb,
sprostredkovatelska cinnost v oblasti vyroby,
prendjom hnutefnych veci,
prieskum trhu a verejnej mienky,
reklamné a marketingové stuzby,
uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych ne2 zakladnych sluieb spojenych
s prendjmom,
10. poskytovanie Gverov alebo poZiCiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania dverov alebo

CONPN B LN

bez verejnej vyzvy a bez verejngj ponuky
majetkovych hodndt.

Spolo&nost je primarne zaloZena za Udelom ziskavania externého financovania podnikatefskych aktivit
skupiny Penta ako celku. Z tohto ddvodu je vyznamne zavisla od navratnosti dverav a poZitiek, ktoré
poskytuje inym spoloénostiam skupiny Penta a udrokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postagujlice prinajmengom na obsluhu jej dihu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spoloénosti a na jej schopnost spinit svoje zavazky, Nad rédmec tychto aktivit nevykonava
spolo&nost obvykle Ziadne iné &innosti.

V roku 2020 nebola uskutoénena Ziadna zmena v zépise do Obchodného registra.

Spoloénost zavdzuju sdhlasnym prejavom vile vidy aspoi dvaja konatelia spoloténe. Konatel sa
podpisuje za spoloénost tak, Ze k vytlaGenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji $voj viastnoruény podpis.

Cienovia $tatutdmych organov k 31. decembru 2020: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova (rodena
Sotuldfova), Ing. Marek HvoZdara, Ing. Adam Polak.

Spolo&nost nemala podas roka 2020 a k 31. decembru 2020 Ziadnych zamestnancov a anij organizatnu
2loZku v zahraniél.

Informacie o truktire spolodnikov ku diiu, ku ktoremu sa zostavuje détovna zavierka:

1

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky j& suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. 0.
Poznémbuy individudinef actovnej zdvierky k 31. decembru 2020

Podiel na ny podiel na
. Vyika podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkich
Akcionar absolotne v % v % Vl ako na Zi v %
PENTA INVESTMENTS
LIMITED 11 000 000 100 100 100
Spolu 11 000 000 100 100 100

Spoloénost je sufastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolotnosti je Penta Investments
Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2" floor, 3082 Limassol, Cyprus
(dalej ako ,PIL Cyprus®) a konsolidujaca détovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovand Gétovnd
zavierku za vietky skupiny 0tovnych jednotiek konsolidovaného celku, je Penta investrents Limited
so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey (dalej
ako ,PIL Jersey"). Tato Utovnd zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolodnosti,

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

1. Ulovna zévierka bola zostavend podla Zékona &. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna
Uitovnd zavierka.

2. Ugtovna zavierka je zostavena na vieobecné pouitie. Infarmacie v nej uvedené nie je mozné
pouZzit na uéely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posiudenie jednotlivych transakeii.
Pouzivatelia uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat' na tirto uétovni zdvierku
ako jediny zdroj informdcii.

3. Utovna zavierka spoloénosti za predchadzajice uctovné obdobie k 31. decembru 2019 bola
schvalena valnym zhromaZdenim spoloénosti diia 16. juna 2020.

4. Spolo&nost uptatiiuje uétovne principy a postupy Uétovania v slade so zdkonom o tctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

5. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania Sasovej a vecnej sGvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

6. Pri oceifovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajo majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gaétovnd zavierka.

7. Dlhodebé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pdficky — pohladavky a zavazky sa
v siivahe vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje GStovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a Zast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost nie je dthSia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
sa vykazuji v sivahe ako kratkodoba pohladéavka alebo kratkodoby zavazok.

8. PouZitie odhadov - zostavenie Uétovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moZnych budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vySku vynosov a ndkladov podas roka. Skutocné vysledky sa mdZu
od takychto odhadov lisit.

9. Vykazané dane -~ slovenské dafové pravo je relativne miladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existujd rézne interpretacie dafiovych

2
Neoddelitelnou suastou udtovnej zdvierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. 1. 0.
Poznamky individudine/ uétovne] zdvierky k 31. decembru 2020

zakonov a predpisov pri uplatiovani v rdznych typoch transakch, sumy vykazané v dcétovnej
zévierke sa méZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska danovych Gradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolonost pouzivala pri zostaveni nétovnej zdvierky za rok 2020
a 2019 s nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych G&toch,

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju cbstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefn( hodnotu opravnymi peolozkami.

¢} Ndaklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrianie zasady vecnej a Casove] sdvislosti s Uétovnym
obdobim.

d) Zdévidzky

Dihodobé i kratkadobé zdvézky sa vykazuji v menavitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povaZuje aj Sast
dlhodobych Gverov, ktord je splatna do jedného roka od sivahového dnia.

e} Rezervy
Rezervy su zavazky s neurfitym Casovym vymedzenim alebo vy3kou, tvoria sa na kiytie znamych rizik
alebo sirat z podnikania. Oceriujd sa v otakavanej vyske zavazku.

f)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vydke, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej a &asovej sivislosti s Oétovnym
obdobim.

g} Vlastné imanie

Viastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitdlovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného sddu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZenie zakladného imania na zdklade rozhodnutia valného zhromaZdenia,
ktoré nebolo ku diu Oétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakeie v cudzich menich

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaja na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou {ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiv uskutognenia uétovného pripadu a v deii, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavyje Gétovna
zéavierka, neprepoditavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu eurc a pri prevode peflaznych
prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na Udet zriadeny v eurach a z (&tu zriadeného v eurach
na Udet zriadeny v cudzej mene sa pouil kurz, za ktory boii tieto hodnoty nakipen# alebo predané. Ak
sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku, Ak sa
kapa alebo predaj neuskutodiiuje s komerdnou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

3
Neoddelitelnou suéastou Gétovnej zdvierky je sivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. o.
Pozndmky Individudinej tiétovne] zdvierky k 31. decembru 2020

i) Dan z prijmov splatna
Podla slovenskeého zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z Gétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niekioré poloZky na darové léely.

j)  Dan z prijmov odloZena
O odloZzenom dafiovom zavazku udtuje spoladnost vZdy, o pohfadavke u€tuje, ak je realizovatefna.

k} Opravy chyb minulych dé&tovnych obdobi
Spoloénost v beznom Gétovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdabi.

4

Neoddelitelnou siéastou Gétavnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. 0.
Pozndmky Individuéinej titovnej zdvierky k 31. decembru 2020

4, DLHODOBY FINANENY MAJETOK

Informacie o dihodobom finan&nom majetku

BeZné détovné obdobie

Podielové

cP
: Podie- a podiely Ostatné
Dlhodoby lové CP | vspoloé- | dihodobé | Pa2igkyUJ | Ost
finanény majetok | 4 podie- nosti CPa v kons, celku | DFM
ly v DUL | s podstat- podiely

nym

vplyvom

PoZicky
s dobou Obsta-
splatnosti | rdvany Spolu
najviac DFEM
jeden rok

Pryotné ocenenie

Stav na zaéiatku

Gétov. obdobia - - - 79 823 469 - - . 79 823 469

Prirastky - - - 2 563 480 - - - 2 563 480

Ubytky - - -1 (34190 000) - - -| (34 190 000)

Prasuny - - - (48 1956 949) - - - (48 196 949)

Stav na konci
uétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaéiatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - - . -

Ubytky - - - - . . - -

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkovd
hodnota

Stav na zatiatku 79 823 469

ditov. obdobia H - - 79 823 469

Stav na konci
Gétov. obdobia

V roku 2020 Spoloénost eviduje pdZicku vodi spolonosti z konsolidovaného celku PIL Jersey, ktora je
splatna 30. jula 2021. P&Zicka bola k 1. januaru 2020 vykazovana ako dlhodoba, potas roka 2020 bola
reklasifikovana na kratkodobu.

5

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice ¢tovné ohdobie

Podie-
DIhodoby 1ove OP

finanény majetok = podie-
ly v DU

Podlelové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dthodobé
CPa
podiely

Pazicky UJ
v kons. celku

Ostat
ny
DFM

PaZictky
$ dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvoiné ocenenie

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky -

377082

377 082

Ubytky -

Presuny -

79 446 387

79 446 387

Stav na konci
uétov. obdobia

79 823 469

79 823 469

Opravné poloZky

Stav na zadiatku
iétov. obdobia

Prirastky -

Ubytky -

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zatiatku
{iétov. obdobia

Stav na kongi
uétov, obdobla

79 823 469 !

79 823 469

Neoddelitelnou sugastou U&tovnej zdvierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

8
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Pozndmky Individudinej détovnej zdvierky k 31. decembru 2020

5. POHCADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej poloZky k pohfadavkam:

Spolognost v roku 2020 netvorila opravné poloZky k pohladavkam.

Informacie o vekovej struktire pohladavok:

31. december 2020

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kritkodobé pohFfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voti deérskej Otovnej
jednotke a materskej Oétovnej jednatke

38 591 950

38 581 950

Ostatné pohladévky v rdmei
konsolidovanéha celku

Pehladaviky vodi spoloénikom, dlenom
a zdruZenu

Socidlne poistenie

Dahové pohladavky a dolacie

207 059

207 059

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

38799009

38799 009

31. december 2019

Nazov poloZky

¥ lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohFadavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voli dcérskej Gitovnej
jednotke a materskej Gétovnej jednotke

1246

1 248

Ostatné pohfadavky v ramei
konsolidovaného celku

Pohladavky vod spolodnikom, &lenom
a zdruZzenu

Socidlne poistenie

Daniové pohfadédvky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

1246

1 246

7

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je savaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pohfadavky podra zostatkovej doby . . Bezprostredne predchidzajice
splatnosti Beiné uétovns obdobie Uétovné ohdobie
Peohi'adavky po lehote splatnosti
Pohl'adavky so zoslatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 33799 009 1246
Kritkodobé pohladavky spolu 38 799 009 1246

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vyéke 38 799 009 EUR su vykdzané tieto zostatky Gétov:

- Pohladavky z obchodného styku vodi prepojenym Uétovnym jednotkam vo vyske 631 EUR.
- Na déte poskytnuté kratkodobé pdZitky v skupine je vo vySke 38 591 319 EUR vykazana

pbzicka voti spolognosti PIL Jersey, splatna 30. jula 2021 s drokovou sadzbou 5,60 % p.a.
- Danové pohladévky vo vydke 207 059 EUR.

6. FINANCNE UCTY

Inferméacie o kratkoedobom finanénom majetku:

. P . N Bezprostredne predchadza|ice
Ndzov polozky Beiné uétovné obdobie GEtovné obdobie
Pokladnica, ceniny 563 267
BeZné bankové Odty 54 092 6133
Spolu 54 645 6 420

7.  VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vy3ke 11 000 000 EUR a bolo v plngj
vyske splatené.

Informacie o vysporiadani GStovného zisku z roku 2019:

Nazov poloiky Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie
Uetovny zisk 2180722
Pouiitie uétovného zlsku Beiné uftovné obdobie
Tvorba zdkonného rezervného fandu 109 036

Tvorba $tatutarnych a ostatnych fondov

PouZitie na krytie zadétovanych strat minulych rokov

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2071685

Spolu 2180 722

Spoloénost diia 186. jona 2020, na zaklade Rozhodnutia jediného spoloénika spoloénosti, rozdelila zisk
Z roku 2019 nasledovne:

sumu 109 036 EUR pouZila na doplnenie zakonného rezervného fondu,
surmu 2 071 686 EUR predétovala na tcet nerozdeleného zisku minulych obdobi,

8
Neoddelitelnou sidastou udtovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky individudinej uétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

Informacie 0 zmenach viastného imania

Neoddelitefnou sttastou UStovne| zavierky je sdvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

BeZné uétovné obdohie
Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . ., Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
détovného bdobi
obdohia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 100 000 - 109 036 209 036
Nedelitelny fond - - -
Statutérne fondy a ostatné fondy - . .
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3819223 2071685 5930 908
Neuhradena strata minulych rokav - -
Vysledok haspodarenia be2ného
(étovného obdobia 2180722 t 403 292 (2180 722) 1403 292
SPOLU 17 199945 1403 292 1] 18 603 362
Bezprostredne pradchadza)ice Gétovné obdobie
. Stav .
PoloZka vlastného imania na zadiatku . Stav na konei
uitovného Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
obdobia obdobia
Zakladnéd imanie 1000 000 10 000 000 11 000 GO0
Zakonny rezervny fond 100 000 100 000
Nedelitelny fond - -
Statutarne fondy a ostatné fondy 10 000 000 {10 000 000)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 890 507 - 2028716 3919223
Neuhradend strata minutych rokov - - -
Vysledok hospodérenia beZného
udtovného obdobia 2028716 2180 722 {2028 716) 2180 722
SPOLU 15 019 223 2180722 0 17 199 945
9
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8, REZERYY

Informécie o rezervach

BeZné aétovné obdobie
Nazov poloky Stav &a Stav na kongi
Zaclatiy Tvorba Poutitie Zrusenie d&tovného
tétovného bdobi
obdobia obcohia
Kratkodobé rezervy, )
2 toho: 1200 (1 200) -
Rezerva na audit 1200 . {1 200} -
Dihodobé rezervy . - - -
Bezprostredne predchédzajice tétovné obdobie
Nézov polozky Stgi" t';a Stav na konci
_zaciatku Tvorba Poutitie Zrudenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobeé rezervy,
2 toho: 3600 1200 {3 600) 1200
Rezerva na audit 3600 1 200 {3 600) 1200
Dthodobé rezervy - - -

9,  ZAVAZKY

Informacie o zavézkoch

Nézov polozky Bezné Uétovné obdobie Bezprostiedrie predehidzajice
Zavazky po lehote sp atnosti -
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vritane 54 2245
Kratkodobé zavazhky spolu 54 2245
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti )
jeden rok a2 paf rokov 20 000 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti B
nad pal rokov
Dihodobé zavizky spolu - 20 000 000
Vydané dlhopisy 20230 364 42 387 549
Kritkodobé finanéné vypomoci spolu 20 250 364 42 587 549

Emisie dlihopisov Penta Public sa splatné v roku 2021, su vykazané ako kratkodobé finanéné vypomoci

na riadku 140 stvahy. Ich hodnota k 31.12.2020 je 20 250 364 EUR.

10
Neoddelitelnou sucastou uctovnej zdvierky je sdvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky individudinej Gétovne] zdvierky k 31, decembru 2020

10. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za beZne GEtovné obdobie

Stav k 31.12.2020

Nszov vydaného Menovitd Emisny Urok

Dihopisu hodnota Pocdet kurz p.a Splatnost
Penta Public 48 1 000 10 000 100 % 3,75 % 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 00O 100 % 3,75 % 21.03.2021
Stav k 31.12.2019
Nézov vydaného Menovita Emisny Urok

Dihopisu hodnota Podet kurz p.a. Splatnost
Penta Public 38 1 000 5000 100 % 3,75 % 27.04.2020
Penta Public 53 1 000 7 000 100 % 3,45% 27.04.2020
Penta Public 45 1 000 10 000 100 % 3,60 % 27.05.2020
Penta Public 40 1 000 5 000 100 % 3.75% 17.07.2020
Penta Pubtic 41 1 000 5000 100 % 3.75% 04.02.2020
Penta Public 43 1 000 10 000 100 % 3.75% 16.10.2020
Penta Public 48 1 000 10 000 100 % 3.75% 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 000 100 % 3,75 % 21.03.2021

11.  VYNOSY A NAKLADY
11.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Bezprostredne predchidzajice

Nazov poloZky Beiné uctovné obdobie détovné obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 3342 883 6157 215
Vynosové droky od  prepojenych 3342 850 6 157 209

uttovnych jednotiek

Bankové urcky 33 8

Spolo¢nost méa vo vynosoch Groky z pdZigiek vodi spolognosti PIL Jersey vo vyske 3 342 850 EUR a od
Privatbanky, a. s., Z bezného UCtu, vo vwike 33 EUR.

11

Neoddsiitelnou suctastiou Uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11.2 Naklady

Informéacie o nakladoch

BeZné iétovné obdobie

Bezpro";r;dhe pred&ﬁ&;aj Uce

Nizov polozky uétovné obdobie
:lat'a::.aotfy na hospodarsku élnnost), 4782 17 879
Néklady za poskytnuté sluiby, z toho: 4782 17 813
Audit - 3000
Zmiuva o poskytovani sluZieb v skupine 3570 3024
Néklady na finanéné sluZby - 2578
SluZby poskytnuté COCP SR, a s 510 6 037
[ Pravne siuzby 694 3172
Ostatné sluZby a 2
Ostatné vjznan:ngé poln?iky nékladov ) 66
z hospodarskej &innosti, z toho:
Spotreba materidlu - .
| Ostatné dane a poplatky 66
Finané&né naktady, z toho: 1 562 699 3 379 450
Uraky z vydanych dihopisov 1557 315 3 355 804
Uroky z bankového Gveru .
Ostatné naklady na finanénu cinnost 5 384 23 646

Naklady spolotnosti za poskytnuté sluZby sa v prevainej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spoloénostou Penta Investments, s.r.0. a sluZieb Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s.

Uroky vo vyske 1 557 315 EUR predstavujd droky z emisii verejne obchodovatelnych dihopisov.

Ostatné naklady na finandnd &innost su tvorené poskytovanim finanénych sluZieb Privatbanky, a.s.
Suma 5 046 EUR predstavuje ndklady za sluZby pri vydavani dihopisov a suma 338 EUR predstavuje

poplatky za vedenie bezného Gdtu.

12

Neoddelitefnou sGéastou dctovnej zavierky je sivaha, vkaz ziskov a sirat a poznamky.
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12. DANE Z PRiJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo€nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

Beiné uttovne obdobie Bezprostredne predchadzajice Gftovné
Nazov polozky obdobie
2aklad dane Dari Daf v % Zaklad dane Dani Dari v %
Vysledok
hospodarenia pred 1775402 X X 2759 886 X X
zdanenim, z tohe:
Teorgticka dar X 372 834 21% X 579 576 21 %
Dafovo neuznané a
nakiady 21°% 3 445 723 21 %
Vynosy
nepodiiehajice dani (3478) {730) 21 % (5 410) {1136} 21 %
Umorenie danove) 0
straty 1% 21 %
Spolu 1771324 a7z 104 217 2 757 921 579 183 21 %
Odpotitanie
v minulost 2aplateng X - X X . X
danove] licencie
Splatna dan z prijmov X 72104 X X 579163 X
Zrazkova dad 8
2 bankovych Grokov 33 6 19% 6 ! 19 %
OdloZena dafi
2z prijmov X X X X
Celkovd dan
z prijmov X 372 110 X X 573164 X

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognast neeviduje Ziadne podmienené zavizky a aktiva a ani Ziadne podsuvahové poloZky.

Dariové priznania zostavaju otvorenéd a mdzu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, Ze urdité obdobie alebo darové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovans,
nema vplyv na vylGZenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V désledku toho si k 31. decembru 2020 dafiové priznania spolodnosti za roky 2015 aZ 2020 otvoreng
a mozZu sa stat predmetom kontroly.

14, SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria &lenovia Statutdrneho organu, sesterské spoloénosti a spolonosti,
v ktorych podiet na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloénosti a spoloéné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

V beZznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi spolognost neposkytla élenom Statutdrneho orgéanu,
dozorného organu a iného organu pd2icky, zaruky alebo iné zabezpedenie.

13
Neoddelitefnou suéastou aétovnej zdvierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&iiuju za obvyklych podmienck a za obvykié
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych £astiach poznamok,

Hodnotové vyjadrenie obchodu

pézicky

Spriaznana osoba Kéd druhu cbehodu Bezprostredne
BeZné uitovné obdobie predchidzajuce uétovné
obdobie
Penta Investments, 5. r. 0. pohfadéavky -
Penta Investments, 5 .1. 0. zavazky -
naklady - sluZby
Penta Investments, s .1. 0. v SKupine 3570 5602
Privatbanka, a.s. bankové Ucty 54 092 6153
Privatbanka, a.s. vynosove roky 33 6
Privatbanka, a.s. hankové poplatky 338 360
- ostatné finanéné
Privatbanka. a.s. naklady 5046 23 286
Privatbanka, a.s. zavazky
Hodnotove vyjadrenie obehodu
Dcérska Uétovna jednotkal K:‘;’ c:;l:ﬂuu Bezprostredne
Materska d&tovnd jednotka Bezné Gétovné obdobie predchidzajice Gétovné
obdobie
Gver {istina +

PIL Jersey nesplateny urok) 38 591 319 79823 469
PIL Jersey vynosové uroky z 3 342 850 6 157 209

15, VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJ

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenasiali Ziadne iné také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutodnosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

16. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Prehlad pefiaZnych tokov bol zostaveny nepriamou metédou.

14

Neoddelitelnou suastou Gétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov
polek
ky

Oznalanla

Skutodnost v eurdeh

Baind Wltovnd
obdobia

Minulé detovné
obdobig

Pufainé toky 2 previdzkovej finnosti

Z/5

Vysledok hospodirenia z beine} & ti pred zd im dafiou z prij {+/

1775402

2 759 BE6

Al

Nepafakng operhicie ovplyvauliice visledok hospodirenia 2 beZnej Cinnosti pred zadanenim
dafiou z prijmov [+/+)

{1786 768)

(2803 811)

Odp sy dhodobéha nehmotného majetku & dhodobého hrmatného majethku (+)

Zostatkovd hodnota dhodobého nehmotnéhe majetku 2 dhodobého hmotného majetku OZtovand pr
wyradeni tohto majetiu do ndkiadoy na beind Einnast, s vynimkou jaho predala {+)

Odp's opravnej polofky k nadobudnutému majetku (+-)

Zmena stavu rezery (4/-)

(1 200)

Zmena stavu opravnych polofiek {+/+)

(2 400)

Zmena stavu polodiek {asového rozlidenia nak adov & vynosov (+/-)

Dividendy & iné podiely na zisku uétovend do vynosav (-}

Uroky uétované do nak'adov (+)

1 557 315

3 355 804

Ureky Gétované do vynosov (-)

{3 342 883)

(6 157 215)

Kurzavy zisk/strata vygisieny 4 pefainym prostnedkorm a pefiaZnym ekvivalentam ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje Gftovnd 2dvierka (-/+)

wvysiedok z predaja d hodobého majetku, s vynimkou majetku, klory sa povaduje za pedainy ekvivalent
[+/+)

Ostatné polotky nepenaZného charaktery (+f-)

A2

Vplyv zmien stavu pracovndho Kapitdlu na vysledok hogpaddrenia 2 bezngj dinnosti

{2191)

{3 206)

Zrena stavu pohladdvok 2 prevédzkovej Einnastl (-/+)

(1 246)

Zmena stavu zavazkov 2 prevadziovel Einnosti (+/-)

{2 191)

(1 960)

Zmena stavu 2dsob (-/+)

Zmena stavu kratkedobého finanéného majetku, s vynimkou majetka, ktory je sufastou pefainych
prostriadkov 3 pefaZnych ekvivalentoy (-/+)

Pefiainé toky z prevadzkove] éinnosti s vinimkou prijmav a vydavkov, ktoré sa uvadzaji
osobitne v inych Eastiach prehladu pefakaych tokay (+/-), {s0&et Z/5+A,1.+A.2.}

{13 557)

{47 131)

Prjaté Oroky {+)

3 824 401

6 157 215

Vydavky na zaplatend oroky (-)

{1 894 500)

{3 355 804}

Prjmy z dividend a inych podisiov na zisku {+}

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podie'y na zisku (-]

Vydavky na dah z prijmov Utovne] jednotky (-/+)

(619 366)

Prijmy v¥nimoéného rozsahu alebo vyskyty vzfahujice sa na prevadzkovy &innost [+)

(734 426)

Vydavky vinimofndho rozsahu alebo vyshytu vefahupice sa na prevadzkovy Sinnost (-]

A.

Cistd pafiainé taky T previdzkove] Einnosti

1 196 978

2019 854

Pefainé toky 2z investitnej éinnosti

Viydavky na dhodobé pohilky poskytnuté GEtovnou yednotkou ingj d¢tovnej jednotke, kord je
sudasfou konsolidovanéhs celku (-)

(17 600 300)

Prjrry 20 Splacania dhodobych pdRdiek poskytnutych uctovnou jednotkou inej uctowvne} jednotke,
ktord Je sidasfou konsckidovaného celu (+)

58 351 247

57 532 541

Vydavky na dhodobé piZifky poskytruté adtovnou jednotkou tretirm 0500dm s vynimkou dihodobych
pa¥ié ek poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord je sidasiou konsolidovaného celku (-}

Cisté pefainé toky z investiEne] Einnosti

40 751 247

57 522 541

Penainé toky 2 finangnej Elnnosti

[

Per & taky vo vl imani

Prijmy z upisanych akeii 2 obchodngch podiglov [ +)

10 000 000

Prijmy 2 daSich vidadov do viastného imania spolodnilon (+)

{10 000 00Q)

Prijaté pedafné dary {+)

|Prijmy 2 Ghrady straty spolognikime {+)

Vydavky na pbstaranie alebo spatné odkypenie viastnych akci a viastnych obchodnych padielov (-]

Vydavky spojené so znidenim fondov vytvorenych détovnou jednotkou (-}

Vydavky na vyplatenie podieiu na vlastnam imani spolod nlkmi G Tovne]j jednotioy (-}

Vydavky z inych ddvodoy, ktoré suvisia $0 zniZenim viastného imenia {-)

C 2

Panazné toky vamkajuce z dihodobych zavazkov 8 kratkodobych zavizkov z financhaj

4Z000060)

(S9S578 94-5)

Priymy z emisie dhovych cennych papierov (4

Wydavky na dhradu tévazkov 2 dihovich cenndeh papieroy (-)

(20 000 000}

{42 D00 000)

Prifmy 2 Uverow {+)

Vydavky na spldcanie dverav [-)

(22 000 000)

(17 578 245)

Prijrmy z prijatych pdEiflek (+)

Vydavky na sp'acanie padidiek ()

Vydavky na Ohradu zavazkov 2z finanéného lizingu (-)

Cisté pediaZné toky = finanéne] &i ti

{42 000 0G0)

(59 575 945)

Cisté zvysanie alwbo Esté TniEenle penaznych prostriadkev 8 penaznych ekvivalentov (+/+)

48 225

{36 550}

Stav pedainych prostaedkov a pefiatnych ekvivalentov na zaéatku uétovného obdobia

& 420

42 970

[F[efn

Stav pefiainych prostnedkav a pefiadnych ekvivalentov na kongi uctovného obdobia prad zohfad
kurzovych rozdielov vifis enyeh ku diiu, ku ltordmu 53 zostaviule dctovnd zdvierka (+/-)

549 645

6 420

Kurzové razdiely vyZisiend k penanym prostredkom a penaZnym ekvivalentom ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje ultovnd zdvierka {+/-)

Zostatok panaznych prostriedkov a pafaZnych ekvival na konci Uétovného obdobla
vpraveny o kurzovd rozdiely vy<islend ku div, ku ktorému sa zostavuje GEtovna xdvierka

(+/=) (s0Zet D + € + G)

B4 645

$420

15

Neoddelitefnou sicastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE
A VYROCNEJ SPRAVE SPOLOCNOSTI

Penta Funding Public, s. r. o.
za rok konciaci 31. decembra 2019



i1 Tel: +421 2 5710 6666 Zochova 6-8
' BDO Fax: +421 2 5710 6610 811 03 Bratislava |
i www.bdoslovakia.com Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolognosti Penta Funding Public, s.r.0.:

l. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutoCnili sme audit priloZenej UEtovnej zavierky spoloénosti Penta Funding Public, s.r.0.
(dalej len ,Spolognost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuj( sthrn vyznamnych
uctovnych zasad a 0étovnych metéd.

Podla nasho nézoru, priloZena OCtovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok
konliaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o (Etovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o (Etovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinrodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Naa zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedena v
odseku Zodpovednost’ auditora za audit Uétovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doptneni zakona
€. 431/2002 7. z. o (Ctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych
pre nas audit UCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutofnosti

Ako sa uvadza v poznamke 1. UOCtovnej zavierky, Spolofnost je len financujucou
spolocnostiou spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost splécat svoje zavdzky v lehote
ich splatnosti dplne zavisi od vymoZitelnosti pohladavok vodi spoloénostiam skupiny
PENTA. Nas nézor nie je vzhladom na tito skutoénost podmieneny.

B0 Audit, spal. s r.o., & Slovak limated liability comg registerad with C ial Register of Distnct Court Bratislava |, Section: Sro, File No.: 54967/,

is a member of 800 International Limited, a UK company imited by o and forms part of the internationai BDO network of independent member firms,
BOC Audit, spol. § ro., spotodnost s rudenim obmedzenym, registrovana na 5 ku, zapisana v Obchod registri O ho sudu Bratislava J, oddiel; Sro,
viozka Gislo 54967 /8, je Ctenom POG Intemational Limited, speloénosti 5 rulenim obmedz ¥ Ristrovane) vo Vetke Britanil a Lvor sucast medzinirodne) siste
B0 pozostavajine) 7 nezavislich Elensiopeh spolodnosti
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In& skutotnost’

Uctovnli zavierku spolotnosti Penta Funding Public, s.r.o. za rok 2018 auditovala ina
auditorska spoloCnost’, ktora vo svojej sprave zo dia 18. marca 2019 na tito uctovni
zavierku vyjadrila nemodifikovany nazor.

Zodpovednost’ Statutérneho organu za O¢tovny zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UEtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zdkona o Uuctovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoénosti
tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, aza pouZitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v UCtovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolo¢nost’ ztikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal in( realisticki moZnost
nez tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit Uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostiou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku
podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odbvodnene
otakavat, Ze jednotlivo alebo vsuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutolnené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutofneného podla medzinarodnych auditorskych itandardov, polas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

« identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, €i uz
v dostedku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujiice na tieto rizikd aziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostatocné
avhodné na poskytnutie zdkladu pre na¢ nazor. Rizike neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze
podvod mdze zahfiat tajni dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa sinternymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych cokolnosti, ale nie za (celom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrot Spolocnosti.
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o Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a Uétovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym
organom.

o Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v (Ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov
zaver otom, ¢i existuje vyznamnd neistota v slvislosti s udalostamt alebo
okotnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo€nosti nepretrzite
pokracovat’ v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v Octovnej
zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatocéné, modifikovat’ nas nazor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak m6zu spdsobit, Ze Spolocnost’ prestane
pokracovat’ v nepretrZitej cinnosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, struktiru aobsah UCtovnej zavierky vratane

informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovnad zavierka zachytava uskutolnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu,

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovni zavierku sa
nevztahuje na iné informéacie vo vyrofnej sprave,
V slvistosti s auditom (étovnej zAvierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, & tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesUlade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaj( byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrotna sprava Spolonosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Gctovnictve,

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu O¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

o informacie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2019 su v silade s ictovnou
zavierkou za dany rok,

* vyrofna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.,
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali poas auditu GEtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stvislosti neexistuj( zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

BPo Audit vl /

BDO Audit, spol. s r. o. Ing. Alena SERMEKOVA
Licencia UDVA &. 339 Licencia UDVA &, 815

13. marca 2020
Zochova 6-8
Bratislava, Slovenska repubtika

CERTIFIKOVANY
ALIDITOR




[ OCTOVNA ZAVIERKA  [IITITHIANN

podnikatefov v podvojnom uétovnictv

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnévaju vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplitaji: palikovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlatiariou, a to &emou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJIJKIMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafové identifikagné Eislo | Ugtovna zavierka Udtovna jednotka Mesiac Rok

' d 2 0
2023173064 |, . s (P 19
co =Y w12 2018
45971421 mimoriadna X vefka
sKnace  pritens En, @ 1 auie
64.92.0 (wanalisax} | obdobie e 12 2018

Prilozené siéasti i€tovne] zavierky

X Slvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UG POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v colych eurdach} {v celych eurdch) {v celych eurdch aleho eurocenioch)

Obchodné meno (nazov) ustovne] jednotiy
Penta Funding Public, s. r. o

Sidlo Uctovne] jednotky

Ulica I Cislo
DIGITAL PARK 111, EINSTEINOVA 25

psc Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodnéhe registra a &slo zapisu obehodne] spolodnost]

Zapisana v OR SK na Okresnom sude BA
|l , odd. Sro. viI. ¢islo 69952/8B

Telefdnne &islo Faxové &islo

0257788140

E-mailova adresa

Zostavena diia: | Schvélena diia: | Podpisovy zéznam étatutdmehe organu Gétovne] jednotky
) alebo ¢lena &tatutdmeho organu Uétovne] jednotky alebo
28 . 02 .2 0 20 g 2 2 0 | podpisovy zdznam fyzickej csaby, ktord je itovnou jednot

Zaznamy dafiového dradu / /
4

I Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentatnej petiatky dafového Gradu I
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Eanle
a

e UZPODv14_2

Uz PCD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Lisla
dadku

¢

|3.c2023173064||.co45971421

BeZné aktovné obdobie

Brutto - &ast 1

Natto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné abdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r33+r.74

L))

79831135

79831135

137388980

Neobefny majetok
03+ M+ 2

79823469

798234689

Dihodoby
nehmotny majetok
stdet (r. 04 a r. 10)

03

Aktivované naklady
na wyvoj
{012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - 1073, 0914/

05

Ccenitefné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
{015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmolny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 091A/

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majelok

{041) - 093/

08

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
nehmotny majelok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sadéet (r. 12 a2

r. 20)

1

At

Pozermky
(031) - 10928/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
sibory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014

Strana 2 —
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., Savaha
UEPOD 1 -01

STRANA AKTiV
]

Cislo
rladhu

<

n|¢2023173064|||co45971421

i —

BeZné Hétovnéd obdobie

Brutto - dast 1

Netto 2

Bezprostredne predchidzalice
aétavné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatefské celky
trvalych porastov
{025) - /0BS, 092A/

15

Zakladné stado a
fa2né zvierata
{026) - 1086, 092Af

16

Ostatny dihadoby
hmotny majetak

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

17

Obstardvany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dthodoby hmaotny
majetok

(052) - 10954/

19

Opravna poloZka
k nadobudnuiéru
majethu

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 a2
r.32)

n

79823469

79

823469

AlllA

Podielové cenné
.| papiere a qy(;cl!.iew
¥ prepojen
uétovnych
jednotkach SOB‘iA.
062A, 063A) - 1096A/

22

Podiglové cenne
papiere a podiely

s podielovou Oéastou
okrem v prepojenych
uélovnych jednotkach
{062A) - 1096A/

23

Ostainé
realizovatefnd cenné
papiarg a podiely
(063A) - /096A/

24

PaZiCky prepofenym
O¢lovnym jednotkam
{066A) - JO9BA/S

25

798234689

79

823469

P&2icky v ramci
podielovej déasti
okrem prepojenym
G€tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdZicky
{067A) - J096A/

27

Dihové cennéd
papiera a ostatny
dihodoby finanény
majelok (065A,

0694, 06XA) - 096A/

28

MF SR & 18009/2014
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Ozna- STRANA AKTIV | Sisle BeZné (ltovné ohdobie Bezprostredne predchéadzajice
i S e [ Brutto - tast 1 Netto 2 uttovné obdoble
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

d ostatny
8. m ﬁnmény’ 29

majelok so zosta
dobou splatnosti

najviac jedan rok
8%66}\, 0874, 069A,
A 964/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - IBAS

Poskytnuté
.| proddaviy 32

na dihodoby
finanény majetok
{053) - 10954/

| 726,50 1590
137388980

reé+r 7T

B.I. Zasoby 34
socet (r. 35 a2
r. 40)

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlasingj wyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

3. | vyrobky a7
{123) - o4

4. | Zvierata 33
(124) - 195/

5. | Tovar 39
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskyinuié 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

B.ll. | Dihedobé M
pehfadéavky
slcet (r. 42 + 1. 46
akr. 52)

B.I.1. | PohPaddvky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 a2 r. 45)

m— MF SR ¢. 1800%/2014 Strana 4 =
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g::;. STRANA AKTIV [ Ctslo Bedné détovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
a b c | 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 u&tovné obdobie
Korekcia - &ast 2 Netto 3
Pohfadéviy z obchod-
1.a. | ného siyku vodi 43
prepojenym U
jednotkam (311A,

I2A, 313A, 3144,
154, J1XA) - 3DIA/

Pohladavky z obchodne-
styku v rdmcl podielo-| 44

ho
15. vej &éasti chrem pohla-

davok voli prepojenym
GEovnym jednolkim
(3114, 3124, 3134, 3144,
3154, JIXA)-1391AS

1 Ostatné pohfadévky A
©. | z obchodného styky | 48

{3114, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391

2. | Cistd hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voii prepojenym

uétovnym jednotkam
{351A) - A91A/

Ostatnd pohladévky
4, | v rdmci podielovej 48
uéasti okrem pohfa-

dévok voii prepojenym
uétovnym fednotkam
(351A) - 1A91AS

Ponhfadévky vodi
spolonikom,
¢lenom a zdruZeniu
{354A, 3554, 358A,
35XA) - /3G A/

48

6. | Pohlfadaviy 50
Z derivatovych

operacii
{373A, 376A)

7. | Iné pohradavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdioZena dafova 52
pohladéavka
{(481A)

BN, | Kratkodobé 53 1246 124606

pohfadivky
suéet (r. 54 + r. 58

ak r. 65) 137346010

B.UI1.| Pohtadsvky 54
z obchodného

styku
suéet {r. 55 aZ r. 57}

Pohladévky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym
jednotikam (311A,
312A, 313A, 3144,
3154, MXA) - 13014/

:'ohfadévkra z obeho?né-
b, | ho styku v rémc podieto-

10 vej::il!asﬁ okrem pohfa- 56
davok voli prepojenym

Oltovrym jednotkam
{311A, 3124, 3134, 3144,
J15A, 31XA)- 13914/

m— MF SR ¢. 18009/2014 Strana5 "
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. Suvaha
UgPOD 1-01

mc2023173064||.co45971421

Ozna-.
Eanle

STRANA AKTiV
b

Cislo
| rindicu

<

BeZnd 1iétovné obdobie

Bezprostredne predchidzalice

Brutto - Zast 1

Netto 2

Gétovné obdobie

Korekcia - fast' 2

Netto 3

1.¢.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
{311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391a/

57

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladdviky
voii prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 131/

59

1246

1246

137346010

Ostatnd pohfadavky

v rAmci podlelovej
Otasti okrern pohfa-
dévok vati prepojenym
uttovnym jednotkam
{351A) - 13914/

60

Pohfadavky voti
spoloénikom, éienom
a zdruZeniu (3544,
3554, 358A, 35XA,
398A) - 1A91A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 391A/

62

Dariové pohladévky
a dotécie

(3414, 342, 343, 345,
346, 347) - 3YAS

83

Paohfadavky

z derivétovych
operaci
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(3354, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

B.V.

Krathodoby
finanény majetok
sidet (r. 67 a2 r. T0)

BL.IV.T.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gélovnych
jednolkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA)- 1281A, 29XA/

67

Krdtkodoby inantny
majatok bez kratkadobs-
ha |narténggg &mé?ietku
v prepojen V-
néjadnoikéch Kzsm.
253A, 2564, 25TA,
25XA) - 12014, 20X/

68

Viastné akcie a
viasiné obchodné
podiely

{252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291AS

70

fe—==  MF SR E. 18008/2014
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Uz POD 1 - 01

I_n|62023173064|||6045971421

LT —

Bedné uétovné obdobie

Ozna- Cislo Bezprostradne predchadzajice
o STRAN:AKTW Ao SORoE S Netto 2 G&tovné obdobie
Korakcia - 2ast 2 Netto 3
B.Y. | Finan&né idty 7 6420 6420
rL72+r.73
42970
B.V.1. | Peniaze 72
{211, 213, 21X) 267 - 6 7
769
2. | Uty v bankéch 73
{221A, 22X, +/- 261) 6 1 5 3 6 1 5 3
42201
(2, Casové rozlienie | 74
su&et (. 75 at r. 78)
Naktady budicich
C1. | obdobi dinodobe | 73
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich 76
obdobi kratkodobé
(361A, 382A)
3. { Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobe
(3854)
4, | Prijmy buduicich 78
obdobi kratkodobé
(3854)
Dznia.- STRANA PASIV Cisto I, . Bezprostredne
o . rlack Bozné UStovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdabie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
R STl 79 79831135 137388980
Viastnélmanle rB1+r85+r.86+r87+ . | 4 =2 4 60 0 A & | R
A eger93erorectgn g 17199845 15019223
Al | Zakladné Imanla sucet {r. 82 a3 r. B4) 81 1100000 0O 1000000
A1 | Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 11000000 1000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 F'ohl:aaavkyza ﬁpisanévrastné imanig 84 - ) - -
| {(/353) |
Alll Emisné aklo (412) 85
— ———— S S— J’. NP - — —
Allil. | Ostatné kapitalove fondy (413) B6 ' 10000000
I - S B _ -
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 82 +r. 89 l 87 10000 Ol 100000
[ Zékonn;rezervny f&ga nedelitelny forg I - . . N A
A'N"I'l(417A,418,421A,422) [ 100000 100000
- R I S e — - —
I Rezarvny fond na vlastné akcie a viastné ! ag

) | podisly (417A, 421A)

=== MF SR & 18009/2014
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., Suvaha 2023173064 (€0od4597 1421
UE POD 1 - 01
sSS————————————
Oana- STRANA PASIV o Beiné uétovné obdoble o O Rt Ry )
a b c 4 -]
AV, | Ostatné fondy zo zisku r 91 +r. 92 90
AV | Statutdme fondy (423, 42X) M
2. | Ostatné fondy {427, 42X) 92
AVI Qceifiovacie rozdiely z precenenia 93
*T7 | shéet (r. 94 aZ r, 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
gt majetku a 2édviizkov (+/- 414) o
2 Ocenavacie rozdiely z kapitdlovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocehovacie rozdiely z precenenia 9
* | pri 2ikEeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov
AVEL e o0 o7 3919223 1890507
AVK.1] Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3019223 1890507
2. | Neuhradend strala minulych rokov {/-/429) | 99
Vysladok hospodirenia za G&tovné obdo-
ANVII. | ble po zdaneni 4+ r. 01 -{r. 81 +r. 85+ r. B6 | 100
+r 87+ 90+ 93497 +r. 101 + 1. 141) 2 1 8 0 7 2 2 2 0 2 8 7 1 6
Zavidzky r102+r 1B+ 121+ 122
B. *r.136+r.139+r.‘l40 101 6 2 6 3 1 1 9 0 1 2 2 3 6 9 7 5 7
Dihodobé zavizky
B4 sidet{r. 103 + r. 107 a2 r. 17) 102 20000000 62000000
8.1 Dihedobé zaviizky 2 obchodného styku 103
7 | sddet {r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku voti
1.a.] prepojenym Gdiovnym jednotkdm 104
{321A, 475A, 4T6A
Zavizky z obehodného styku v ramci podielo-
1.b. wej GSasti okrem zavazkov vodi prepojeny 105
Délovnym jednotkém (3214, 475A, 476A
1c Ostainé zavidzky z cbehodného styku 106
‘Bl (3214, 4754, 4764)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voli prepojenym 108
" | uélovnym jednolkam (471A, 47XA}
Ostainé zavazky v ramai podielove] acast
4. | okrem zavézkov volli prepojenym (dtovnym | 109
jednotikdm (4714, 47XA)
5, | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) | 110
6. | Dinodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (4784A) 12
8. | Vydane dihopisy (473A-1255A) 13 20000000 62000000
9. | Zavézky zo socidlneho fondu {472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, IT2A, 4TAA, 47XA)
11.| Dlhodobé zévéizky z derivalovych operacii 18
| (3734, 377A)
12.] OdloZeny dafovy zAvazok (481A) 117

m— MF SR &. 18009/2014
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(384A)

soans[oc2023173064co4597 1421 INNENENNI
Uc POD 1 - D1
5 &t 4 Bezprostredne predchadzajoce Gétovné
Fecry STRANA PASIV B BsEné GEtovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.il. | Dihodobé rezervy r. i19¢r. 120 118
B.I11. | Zakonne rezervy (451A) 119
2 | Ostatné rezervy (459A, 45XA} 120
B.All, | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) [ 121
Kritkodobé zaviizky
BIV. | sidet (r. 123 + r. 127 a% 1. 135) ik 42441 199663
Zavizky 2 obchodného styhu
BVA| sucet ir. 124 at r. 126) 823 2245 4205
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.2, Gétovnym jednolkam (3214, 3224, 324A, 124 40890
325A, 326A, 32XA, 475A, 4TEA, 4TBA, 4TXA)
Zavlizky z ohchodného slyku v ramei podietove)
1.p.| GEasti okrem zévazkey vodi prepo]e;m 125
2| odtovnym jednolkam (321A, 3224, A254,
J26A, I2XA, 475A, 4TBA, 4TBA, 47XA)
Ostainé zaviizky z obchodného styku
1.e.| (321A, 3224, 3247, 3254, 3264, 32XA, 126
4T5A, 476A, 4TBA, 4TXA) 2 2 4 5 1 2 5
2. | Cistd hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym a&tovnym 128
' | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej iéasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Gftoviym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zévézky voti spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 3686, 367, 368, 3984, A7BA, 4794)
6 Zavézky voli zamestnancom 131
* | {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zéviizky zo socialneho poistania (336A) 132
Dafiové zavizky a dotacte
8.1 (341, 342, 343, 345, 246, 347, 34X) 3 40196 1956458
9 Zéavdzky z derivitovych operacii 134
" | (3734, 3774)
10 Iné zévizky 135
T (372A, 379A. 474A, 4T5A, 4TOA, 4TXA)
BYV. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1200 3600
B.V.1. | Zakonné rezervy {323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 1200 3600
eV BeZné bankové livery 139
U (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomaci
B-VIL | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) e 42587549 60166494
tasové rozlifenie
S |saset(r. 142 22 r. 145) ot
Vydavky budacich obdobl dirodobé
C.A. (383A) 142
5 | Vydavky budacich obdobi kratkodobe 143
- | (3838)
3 Vynosy budicich obdobf dihodobé 144
] (384A)
4, | V¥nosy budicich obdobi krétkodobé 145
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e movasalue 2023173064 eod597 1424 [N
Ue POD 2 - 01
Skutotnost
Ozna. Clsio =
enls Taxt o bené uttovié obdobie bezprostredne p;::gl;iéedzajuce uétovné
a by c 1 2
+ | Cisty obrat (Zast Uit tr. 6 podia o 61572156 84615890
zhkona)
« | Vynosy z hospodérske] éinnosti spolu 02
sidat (r. 03 ak . 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby 2 predaja stuieb (602, 606} 05
i | Zmeny stavu vnutroorganizadnych zésob 06
© [ (+-) {Gdtova skupina 61}
V. | Aktivacia ((¢tovéa skupina 62) 07
Trzby z pradaja dihodobého nehmotnédho
Vi. | majetku, dihodobého hmotndho majatku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostalné vynosy z hospodarskej Cinnosti 03
' | (644, 845, 846, 648, 655, 657)
Néklady na hospodarsku &éinnost spolu
oM+ r 12+ 13 +rid+r 15+ 20+ 10
r21+n24+r254r.26 1 7 8 7 9 4 3 8 7 9
A | Naklady vynafoZens na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spolreba materialu, energie a ostatnych 12
| neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 8
C. | Oprawné polozky k zasobam (+/-) {505) 13
D. | $luzby (Gttova skupina 51) 14 17813 43838
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny Clenom orgénov spoloaénosti a 17
T | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4, | Socidlne naklady {527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 66 33
Odpisy a opravné pol k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 2t
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dihodobého nehmotného majethu 22
*7" | a dihodobého hmotného majetku {551)
Opravné poloZky k dihodebému
2. | nehmotnému majetke a dihadobémuy 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkové cena predaného dihodobého 24
| majetku a predanédho materidlu (541, 542)
[ Opravné paloZky k pohfadavikam (+/-) 25
T (54T
J Ostatné naklady na hospodérsku dinnost 2
T | {543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
b Vysledok hospodarenia z hospodérskej -
&innostl (+)  (r.02-r.10) 21 17879 -43879
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Vykaz ziskov a strat

nc2023173064fecasorraz ] NIMINMINE

UEPOD2-01
Skutodnost
Ozna- Clalo 5 —
Zonle Text R i beiné idtovné obdobie bezprostredne por;:::?:za]uu uétovné
a b c 1 2
* Pridand hodnota (r. 03 + 7. 04 +1. 05 + =1 =
£O06+1.07)-(rn 1 +n124r13+r.24) | 28 17813 43846
3 Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Fr.31415.3540,30+r.42 41434144 | 2 6157215 8461580
Tr2by z predaja cennych papierov a
VI | oodietov (661) =L
. | Vynosy 2 dihodobého finaninsho majethu 31
| sOet {r. 32 aZr. 34)
1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cannych papiercy a podielov
2. | v podielovej UZasti okrem vimasov 3
prepojenych UStovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | pedielov (B65A)
X Vynosy z kratkodobého finanéngho majetku 15
| st&et {r. 36 a3 r. 368)
X1 Vynosy z kralkodobého finanéného majetku 2
*7° | od prepojenych GEtovmych jednotiek (G66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej (asti okrem wynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3. | Ostatné vynosy z kratkodobého finandného | 40
* | majetke {666A)
Xt | Vynosové iroky {r. 40 + r. 41) 39 6157215 84615890
Vynosové droky od prepojenych
X1 | G&tovnych jednotiek (662A) 40 6157215 8461580
2. | Ostatné vynosové Oroky (6624) 41
Xil. | Kurzové zisky (863) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivétovych operdcii (664, 667)
XIV. [ Ostatné vynosy z finanénej cinnosh (668) | 44
« | Ndklady na finanénd éinnost' spolu r. 46
+rAT+r. 484149405247 53+5.54 | 45 3379450 5850013
K. | Predané cenné papiare a podiely (561) 46
L |NaKiady na kratkodoby financny majetok 47
" | {566)
M Opravné poloZky k finangnému majelku 48
" | (+4) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 +r. 51) 49 33558014 4869712
N1 Nakladové Groky pre prepojené Bétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 335658014 4869712
Q. | Kurzové straly (563) 52
P Né&klady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéng dinnost
Q. (568, 569) 4 54 23646 980301
w— MF SR . 18009/2014 Strapa 11 =




e L1ZPODV14_12 —
[Pz 378 | PP
iRt 2023173064045071421|
Skutofnost’
i Text Lk, oy T bezprostredne por:::glé:zalﬁce aStovné
a b [+ 1 2
we | Vysledok h arenia 2 finané
é.‘.’,f,os§{+,3"(‘,’f’§g-,f‘4"5,‘ nanénsl 55 2777765 2611567
were | Vysladok b Arenia za odtovné
obdoble pred zdanenim (o/) 27 + . 65) 58 2759886 2567688
R. | Dadzprijmov (r.58 +r. 59) 57 579164 538972
R.1. | Daf z prijmov splatnd (591, 595) 58 579164 538972
2. { Dai z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
g, | Prevod podielov na visledku hospodarenia 60
" | spoloénikom {+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gstovng
=~ | obdoble po zdaneni (#) " 61 2180722 2028716
{r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Penta Funding Public, s. r. o.
Pozndmky individudinej tiétovnej zdvierky k 31. decembru 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta Funding Pubilic, s. r. 0.
Digital Park |, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Détum zaloZenia 12. januéar 2011
Détum vzniku (podfa Obchodného 12. januar 2011

_registra) ' _
Hospodaérska tinnost’ 1. kudpa tovaru na uéely jeho predaja koneénému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelsk4 ¢innost' v oblasti obchodu,
sprostredkovatefské ginnost v oblasti sluZieb,
sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby,
prendjom hnutelnych veci,
prieskum trhu a verejnej mienky,
reklamné a marketingové sluzby,
uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien,
prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych slu2ieb spojenych
s prenajmom,
10. poskytovanie tverov alebo pdZidiek z pefaZnych
zdrojov ziskanych vylugne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania tiverov alebo
pbzi¢iek z pefaZnych zdrojov ziskanych vyluéne
bez verajne)j vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

SO O e T S I

Spolocnost je primérne zaloZend za Géelom ziskavania externého financovania podnikatefskych aktivit
skupiny Penta ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne zévisla od navratnosti uiverov a po3itiek, ktoré
poskytuje inym spoloénostiam skupiny Penta a drokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postagujice prinajmensom na obsluhu jej dihu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolofnosti a na jej schopnost spinit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spoloénost’ abvykle Ziadne iné Cinnosti.

V roku 2019 boli nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- zépis nového konatefa
Ing. Adam Polék od 1. augusta 2019,

- 22. augusta 2019 doslo k zmene v zépise vySky splateného vkladu spoloénika. Nova vyika
vkladu spoloénika je 11.000.000 EUR.

Zmeny konatefov a zmena predmetu podnikania spoloénosti nezapisané do obchodného registra do
diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka:

- Ing. Juraj Sturdik do 20. novembra 2019, Ing. Marek Hvozdara od 21. novembra 2019,

- zruSenie predmetu podnikania - poradenstvo

1
Neoddelitelnou sugastou Gitovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. 0.
Pozndamky individudinej tiltovnej zdvierky k 31. decembru 2019

Spolognost zavézuji sdhlasnym prejavom vole vidy aspoii dvaja konatelia spolone. Konatel sa
podpisuje za spolotnost tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj viastnoruény podpis.

Clenovia tatutarych orgénov k 31. decembru 2019: Ing. Peter Matula, ing. Barbora Havlikova (rodena
Sotulafova), Ing. Marek Hvozdara, Ing. Adam Polak.

Spoloénost nemala poéas roka 2019 a k 31. decembru 2019 Ziadnych zamestnancov a ani organizaénu
zloZku v zahranidi.

Informécie o Struktire spolocnikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka:

Podiel na Iny podiel na
Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkéch
Akciondr absolitne v % v % ViakonaZIv %
PENTA INVESTMENTS
LIMITED 11 000 000 100 100 100
Spolu 11 000 000 100 100 100

Spolocnost' je sudastou skupiny Penta. Materskou spolognostou spolognosti je Penta Investments
Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2™ floor, 3082 Limassol, Cyprus
(dalej ako ,PIL Cyprus“) a konsolidujica Gétovna jednotka, ktord zostavuje konsolidovanu G&tovni
zévierku za vSetky skupiny uétovnych jednotiek konsolidovaného celku, je Penta Investments Limited
so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey (dalej
ako ,PIL Jersey”). Této uctovna zdvierka je k nahliadnutiu v sidle uvedensj spoloénasti.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

1. Ugtovna zévierka bola zostavend podla Zakona & 431/2002 Z. z. o d&tovnictve v zneni
neskorSich predpisov za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna
uctovna zavierka.

2, Uétovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouiitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné
pouZit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tato Gétovni zévierku
ako jediny zdroj informagcii.

3. U&tovna zavierka spolo&nosti za predchadzajice (étovné obdobie k 31. decembru 2018 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo&nosti dita 17. jana 20189.

4, Spolotnost uplatiuje uétovné principy a postupy uétovania v stlade so zakonom o uétovnictve
a s postupmi UCtovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa
vedie v pehaznych jednotkédch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

5. Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a VYNOSOV.
Za zaklad sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdobie bez ohfadu
na daturn ich platenia.

6. Pri ocefovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zasada opatrosti, t. j. beri sa za zaklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a kioré st zname ku dhu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

2

Neoddelitelnou sugastou utovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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7. Dlhodobé a krétkodobé pohfaddvky, zévazky, Uvery a pbZitky ~ pohladévky a zavazky sa
v slivahe vykazuji ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovnd zévierka. Cast dihodobej pohladévky a Sast dhodobého zavazku,
ktorych splatnost nie je dihSia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje télovna zdvierka,
sa vykazuju v sivahe ako krétkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

8. PouZitie odhadov -~ Zzostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolotnosti
vypracovaio odhady a predpoklady, ktoré majo vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka,
ako aj na vykazovanui vysku vynosov a ndkladov poéas roka. Skuto&né vysledky sa md3u
od takychto odhadov liit,

9. Vykazané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakorko existuji rdzne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykdzané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolotnost pouZivala pri zostaveni G&tovnej zévierky za rok 2019
a 2018 su nasledovné:

a) Finantny majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych aétoch.

b) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuju menovitou hodnotou. Postipené pohladévky a pohladdavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladdvok sa
upravuje ha ich realizovatefn hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobf a prijmy budlcich obdobi sa ocefiujit ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vydke, ktord je potrebnad na dodrZanie zasady vecnej a asovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

d) Zavizky

Dihodobé i kratkodobé zdvazky sa vykazuji v menovitych hodnotéach.

Dlhodobe, kratkodobé dvery sa vykazujli v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj cast
dihodobych dverov, kiora je splatna do jedného roka od sivahového dna,

e) Rezervy
Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oSakdvanej vyske zavazku.

f)  Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pridom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zdasady vecnej a &asovej sivislosti s G&tovaym
obdobim.

g} Vlastné imanie

Viastné imanie sa skladd zo zakiadného imania, kapitdlovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyske zapisangj v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu Ustovnej zdvierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

3
Neoddelitelnou sicastou Gétovnej zdvierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a pozndmky.
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h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrainou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deil predchadzajlci diiu uskutognenia U¢tovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje O&tovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Udtovnd
zavierka, neprepotitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pehaznych
prostriedkov z uétu zriadeného v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z Uétu zriadeného v eurach
na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak
sa preda) alebo kdpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defl vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutotiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz urdeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v deii predchadzajuci ditu vysporiadania obchodu,

i) Dai z prijmov splatna
Podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujl z (&tovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré poloZky na dafiové Ucely.

i} Dai z prijmov odloZena
O odloZenom dafovom zavazku Gétuje spolotnost vidy, o pohfadavke Gdtuje, ak je realizovatelné.

k) Opravy chyb minulych vétovnych obdobi
Spolocnost' v beznom iEtovnom obdobi nedétovala o oprave vyznamnych chyb minutych obdobi.

4

Neoddelitefnou stiastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informécie o dlhodobom finanénom majetku

BeZné détovné obdobie

Podielové
CcP
. Podie- | apodiely | Ostatné
Dlhodaoby lovéCP | v g:oloé- dihodobé | Pozicky UJ Ost.
finanény majetok | o podie- nosti CPa vkons. celku | DFM
lyvDW | s podstat- podiely
nym
yplyvom

P&Zitky
s dobou Obsta-
splatnosti | ravany Spolu
najviac DFM
jeden rok

Prvotné ocensnie

Stav na zaiatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - 377 082 - - - 377 082

Ubytky - - - - - - :

Presuny - - - 79 446 387 - - - 79 446 387

Stav na konci
dttov. obdebia - - - 79823 469 - - - 79 823 469

Opravna poloZky

Stav na zatiatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - -

Ubytiy . . . : . . .

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zadiatku
uétov, obdobia

Stav na konci 79 823 489

Gétov. obdobia . . - . ~| 79823469

Spolocnost eviduje pdzitku voi spolotnosti z konsolidovaného celku PIL Jersey, ktora je splatna 30.
jula 2021. PoZicka bola k1. januaru 2019 vykazovana ako kratkodobd, v decembri 2019 bola
reklasifikované na dlhodobu.

Pdzitka ma verovy ramec 200 000 000 EUR. Urokové sadzba je 5,60 % p. a.
K 31.12.2019 predstavuje istina sumu 79 282 813 EUR a k nej prisliichajice nesplatené troky sumu
540 656 EUR.

P

Pozicka nie je kryta Ziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponavani s majetkom.

5

Necddelitelnou stidastou udtovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajiice diétovné obdobie
Podielové
CcP
. PoZicky
)| Padie- a podiely Ostatné i Obsta
Dihodoby lové CP | vspoloé- | dihodobé | Pazitky Ud °:‘°. Lo aedeton | e o=
finanény majetok | 5 podie- | nosti CPa | vkons.celku | ¥ | *Fe" révan po
lyvDUJ | spodstat- | podiely jed e‘:'::k ¥ DFM
nym
vplyvom

Prvoiné ocenenie
Stav na zadiatku
uitov. obdobia - . - 166 773 708 o % 3 166 773 708
Prirastky “ - - 58792792 - - - 588 792 792
Ubytky - - - | (88868 250) - . -{ (88868 250)
Presuny - - - | {136 698 250) - - - | (136698 250)
Stav na konci L -
aétov, obdobia = i - - L )
Qpravné poloZky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia ¥ ) ] h - - - -
Prirastky - - - S o o - _

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zadiatku
uétov. obdobia

Stav na koncl
Uitov. obdobia

V roku 2018 Spolocnost eviduje pdZitku voli spoloénosti z konsolidovaného celku PIL Jersey, ktora je
splatna 2.oktébra 2019. PoZika bola k 1. januaru 2018 vykazovana ako dihodobd, podas roka 2018
bola reklasifikovana na kratkedobu.

6
Neoddelitefnou siéastou udtovnej zavierky je savaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej poloZky k pohfadavkam:

Spolotnost v roku 2019 netvorila opravné polozky k pohfaddvkam.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

31. december 2019

Nézov poloZky

V lehote splatnosti

Po Ishote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohfaddvky

Pohladdvky z obchodného styku

Pohladavky vodi dcérskej iétovne]
jednotke a materskej Gétovnej jednotke

1246

1246

Ostatné pohfadaviky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohfadavky voti spoloénikom, denom
a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Dafiové pohfadavky a dotécie

Iné pohfadavky

Kratkodobé pohfadévky spolu

1246

1246

31. december 2018

Nazov poloZky

V lehote splatnosti

Po lehote splainosti

Pohfadavky spolu

Kratkodobé pohFfadsviy

Pohladdvky z obchodného styku

Pohladavky vo&i doérskej iétovnej
jednotke a materskej uétovnaj jednotke

137 346 0110

137 346 010

Ostatné pohlfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohfadavky vo&i spolognikom, tlenom
a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Dariové pohfadavky a dotécie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohfadévky spolu

137 346 010

137 346 010

7

Neoddelitelnou sicastou uttovne) zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a pozndmky.
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Pohfaddvky podfa zostatkovej doby o Ao Bezprostredne predchéidzajice
splatnosti Bozné udtovné obdobie tiitovné obdabie
Pohladévky po lehote splatnost - -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 1246 137 346 010
Kritkodobé pohFadédvky spolu 1246 137 346 010
6.  FINANCNE UCTY
Informécie o kratkodoborn finanénom majetku:
. o : Bezprostredne predchadzajuce
Nazov poloZky BeZné Gétovné obdobie Gttovné obdobie
Pokladnica, ceniny 267 769
Be2né bankové uéty 6153 4220
Spolu 6 420 42 970

7.  VLASTNE IMANIE

Zakladne imanie spoloénosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyke 11 000 000 EUR a bolo v pinej

vyske splatené.

Informéacie o vysporiadan{ uctovného zisku z roku 2018;

Nézov polozky Bezprostredne predchidzajice uitovné obdobie
Uttovny zisk 2028 716
PouZitie iitovného zisky BeiZné détovné obdobie
Tvorba zakonného rezervného fondu -
Tvorba Statutamych a ostatnych fondov =
PouZitie na krytie zatétovanych strat minulych rokov
Pravod do nerozdelendho zisku minulych rokov 2028716
Spolu 2028 16

Spolotnost dita 17. juna 2019, na zéklade Rozhodnutia jediného spolognika spoloénosti, rozdelila zisk

Z roku 2018 nasledovne:

- sumu 2028 716 EUR preddtovala na dcet nerozdeleného zisku minulych obdobf.

8

Neoddelitefnou sicastou O&tovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o zmenéach vlastného imania

Neoddelitefnou sugastou uttovne) zdvierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a pozndmky.

Bezné uitovné obdobie
Stav
PoloZka vlastného imania na zadiatku ; Stav na konci
: Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného bdobia
obdobia s
Zakladné imanie 1 000 000 - - 10 000 000 11 000 000
Zakonny rezervny fond 100 000 J - 9 100 000
Nedelitefny fond . - - - -
Statutame fondy a ostatné fondy 10 000 000 - - | (10000 000) -
Nerozdeleny zisk minulyjch rokov 1890 507 - - 2028716 3919223
Neuhradend sirata minulych rokov 5 S o .
Vysledok hospoddrenia bezného
e e 2028716 2180722 - (2 028 716) 2180722
SPOLU 15 019 223 2180722 a o 17 189 945
Bezprostredne predchadzajice Ustovné obdobie
g Stav
PoloZka viasiného imania na zatiatku . Stav na konci
3 Prirastky Ubytky Presuny u&tovného
uttovného g
obdobia cboon
Zékladné imanie 1 060 000 - - - 1 000 000
Zéakonny rezervny fond 82 585 - 17 415 100 000
Medelitelny fond - - - -
Statutdme fondy a ostatné fondy 10 000 000 - - - 10 000 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 437 108 - - 1453 401 1890 507
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodérenia beiného
Gitewného obdobia 1470816 2028716 {1470 8186) 2028716
SPOLU 12 990 507 2028716 0 0 15019223
9
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8. REZERVY

Informacie o rezervach

Beiné utovné obdobie
Nazov poloZky ze;t:i:t“kz Stav na konci
] Tvorba Pougitie Zrudenie Uétovného
uétovného obdobia
obdebia
Kratkodobé rezervy,
TIoRe: 3600 1200 3600 - 1200
Rezerva na audit 3600 1200 3600 1200
Dihodobé rezervy - - -

Predpokladany rok pouZitia rezerv je 2020.

Bezprostredne predchadzajice détovné obdobie
Nazov poloZky m&: Stav na konci
> Tvorba Poutzitie Zrudenie uétovného
LT obdobia
obdobia
Kraitkodobé rezervy,
SO T 3 564 3600 3564 3600
Rezerva na audit 3564 3600 3 564 3600
Dihodobé rezervy - - -
9. ZAVAZKY
informacie o zédvazkoch
. o Bezprostredne predchiddzajlice
Nézov poloZky BeZné uttovné obdobie uttovné obdobie

Zéavazky po lehote splatnosti 5 -
Zavzky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane BED e
Kritkodobé zavazky spolu 2245 4205
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pét rokov 200000 L lry
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti :
nad pét rokov
DHhodobé zédvizky spolu 20 000 000 62 000 000

Dihodoby zavdazok vo vySke 20000 000 EUR je zavazok zdlhopisov Penta Public vydanych

Privatbankou, a.s.:

Dlhopis Penta Public 48, splatnost 12.02.2021, istina 10 000 000 EUR
Dlhopis Penta Public 51, splatnost 21.03.2021, istina 10 000 000 EUR

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zdvierky je suvaha, vykaz ziskov a sirat a pozndmky.

10
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Dalsie emisie dihopisov Penta Public st splatné v roku 2020, ich hodnota k 31.12.2019 je 42 587 549
EUR a je vykazana ako kratkodobé finan&né vypomoci na riadku 140 suvahy.

10. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za beZné uétovné obdobie

Stavk 31.12.2019

Nazov vydaného Menovita Emisny Urok

Dihopisu hodnota Pocet kurz p.a Splatnost’
Penta Public 38 1000 5 000 100 % 3,75 % 27.04.2020
Penta Public 53 1000 7 000 100 % 3,45 % 27.04.2020
Penta Public 45 1 000 10 000 100 % 3,60 % 27.05.2020
Penta Public 40 1000 § 000 100 % 3,75 % 17.07.2020
Penta Public 41 1000 5 000 100 % 3.75% 04.09.2020
Penta Public 43 1000 10 000 100 % 3.75% 16.10.2020
Perta Public 48 1 000 10 Q00 100 % 375 % 12.02.2021
Penia Public 51 1000 10 000 100 % 3,75 % 21.03.2021

Cast dihopisov bola v priebehu roka 2019 splatend. I$lo o dihopisy Penta Public 34 (splateny 01. marca
2019), Penta Public 27 (splateny 21.marca 2019), Penta Public 44 (splateny 30.aprila 2019), Penta
Public 46 (splateny 20. jona 2019), Penta Public 47 (splateny 12. jGia 2019), Penta Public 49 (splateny
20. august 2019), Penta Public 50 (splateny 15. septembra 2019), Penta Public 42 (splateny
26.septembra 2019), Penta Public 52 (splateny 10. oktébra 2019).

11
Neoddelitefnou si¢astou Uttovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Stav k 31,12.2018

Nézov vydaného Menovits Emisny Urok
Dihopisu hodnota Pocdet  kurz p.a. S

Penta Public 34 1 000 5 000 100 % 355 % 01.03.2019
Penta Public 27 1 000 § 000 100 % 3.70% 21.03.2019
Penta Public 44 1000 7 000 100 % 3,40 % 30.04.2019
Penta Public 46 1000 5000 100 % 3,40 % 20.06.2019
Penta Public 47 1000 7000 100 % 3,40 % 18.07.2019
Penta Public 49 1000 10 000 100 % 3,40 % 20.08.2019
Penta Public 50 1000 10 000 100 % 3,40 % 15.09.2019
Penta Public 42 1000 5000 100 % 345 % 26.09.2019
Penta Public 52 1 000 5000 100 % 3,40 % 10.10.2019
Penta Public 38 1000 5000 100 % 375% 27.04,2020
Penta Public 53 1000 7 000 100 % 3,45 % 27.04.2020
Penta Public 45 1000 10 000 100 % 3,60 % 27.05.2020
Penta Public 40 1000 5 000 100 % 3,75 % 17.07.2020
Penta Public 41 1000 5 000 100 % 3,75 % 04.09.2020
Penta Public 43 1000 10 000 100 % 375% 16.10.2020
Penta Public 48 1000 10 000 100 % 375% 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 000 100 % 375 % 21.03.2021

11. VYNOSY A NAKLADY

11.1 Vynosy

Informécie o vynosoch

Nézov polozky Beiné Gdtovné obdobie B PSRl ce

Finantné vynosy, 2 toho: 6157 215 8 461 580
Vynosové  urok: od prepojenych
A o ojenyc 6 157 200 8 461 552
Bankové droky 6 28

Spoloénost ma vo vynosoch droky z pdzitiek voti spoloénosti PIL Jersey vo vyske 6 157 215 EUR a od
Privatbanky, a. s., z be#ného Gétu, vo vyske 6 EUR.

12
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11.2 Nakiady

Informacie o nakladoch

Nézov poloZky Beiné uttovné obdobie Bezprozgteod;eé%t;::sidzaiﬁce

zltti:'lia‘;c:v na hospoddrsku Einnost), 17 879 43 879
Niklady za poskyinuté sluzby, z toho: 17013 43 838
Audit 3000 3 600
Naklady na ultovnicke sluzby 2952 5219
Vedenie administrativy 72 43
Naklady na finanéné sluZby 2578 4032
Sluzby poskynuté CDCP SR, a.s. 6037 29 052
Pravne slusby 3172 1886
Ostané sluzby 2 6
Ostatné vyznamné polqiky nakiadov 66 M
2 hospodarskej tinnosti, z toho:

Spotreba materidlu . 8
Ostatné dane a poplatky 66 33
Finan&né ndkiady, 2 toho: 3379 450 5850013
Uroky 2 vydanych dihopisov 3355804 4869712
Uroky z bankového Gveru -
Qstatné naklady na finanéni &innost 23646 980 301

Nékiady spoloCnosti za poskytnuté sluzby su v prevaZnej miere tvorené poskytovanim sluZieb
spoloénostou Penta Investments, s.r.0. a sluZieb Centrdlnym depozitdrom cennych papierov SR, a.s.

Uroky vo vyske 3 355 804 EUR predstavuji Groky z emisii verejne obchodovatefnych dihopisov.
Ostatné naklady na finanénu &innost’ su tvorené poskytovanim finanénych sluZieb Privatbanky, a.s.

Suma 23 286 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dihopisov a suma 360 EUR predstavuje
poplatky za vedenie beZného uétu.
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12. _DANE Z PRIJMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2019 je 21 %. Spoloénost nemala ziadne ufavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

BeZné Gétovné obdobie SeTniosiredng Preceaizalict )
Néazov polozky
Zaklad dane Dai Daif v % Ziklad dane Dari Darf v %
Vysledok
hospoddrenia pred 2 759 886 X X 2 567 688 X X
zdanenim, z toho:
Teoretickd daf X §79 576 21% X 539 214 21%
Daiiovo neuznané o
naklady 3445 723 21% 5405 1135 21%
Vynosy
nepodiiehajtice dani {5 410) {1 136) 21 % {6 584) {1 382) 21%
Umorenie dafiovej 1 " i
straty 1% 21 %
Spolu 2757 921 579 163 21% 2566 509 538 967 21 %
Odpotitanie
v minulosti zaplatenej X - X X - X
dartovej licencie
Splatnd dan z prijmov X 579 163 X X 538 967 X
Zrazkova dai
B N 6 1 19 % 28 5 19 %
OdloZena dar X ! X X . X
Z prijmov
Celkova daii
2 prijmov X 579 164 X X 538 972 X

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloénost neeviduje Ziadne podmienené zavézky a aktiva a ani ziadne podsuvahové polozky.

Dariové priznania 2ostavaji otvorené a mozu byl predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, 2e uréité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovane,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho su k 31. decembru 2019 daiiové priznania spolo&nosti za roky 2014 az 2019 otvorené
a mdzu sa stat' predmetom kontroly.

14. SPRIAZNENE O0SOBY

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia $tatutdrneho orgénu, sesterské spolodnosti a spolognosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruZené spolofnosti a spolotné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov Statutarnych, dozornych a inych orgénov

V beZnom ani predchadzajliicom Gétovnom obdobi spolotnost’ neposkytlia élenom tatutarneho organu,
dozomého orgdnu a iného organu pozicky, zaruky alebo iné zabezpedéenie.
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Obchody medzi tymito osobami a spolo&nostou sa uskutoéiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba Kéd druhu obchodu Bezprosiredne
BeZné &tovné obdobie predchadzajice dttovné
obdoble
Penta Investments, s. r. 0. pohladavky - -
Penta Investments, s .r. 0. Zavazky - 1680
naklady - shuzby
Penta invesiments, s .1. 0. v skupine 5602 9294
Privatbanka, a.s. bankové Uty 6153 42 201
Privatbanka, a.s. vynosove Uroky 6 28
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 360 569
A ostatné finandné
Privatbanka, a.s. naklady 23 286 979 742
Privatbanka, a.s. zévazky . 2400
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Deérska Gctovna jednotkal Koébdc::;t" Bezprostredne
Materskd dctovna jednotka Beiné UEtovné obdobie predchadzajice Gétovné
ohdobie
Gver fistina +
PIL Jersey nesplateny drok) 79 823 469 137 346 010
vynasové uroky 2
PIL Jersey pésitky 6 157 209 8 461 552

KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne iné také udalosti, kioré maiju vyznamny vplyv na vemné

zobrazenie skutognosti uvadzanych v tejto Gétovnej zavierke,

16. _PREHUAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

Prehlad pefiaznych tokov bol zostaveny nepriamou metddou.
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Tabulka €. 1 - Prehlad peRaznych tokov

Nizov Oznatenta Skutoénost v eurdich
’:'“ Bainé Gitovné | Minulé Gitovné
Y obdebie obidoble
Pefiainé toky z prevadekovej Einnosti
Z/S v slednk hosp dﬁrenla z bein : 2 759 886 2 567 688
B ODera Anou X
nrﬂmw (+/-) (2802 811)| (3 591 832)
Qdpisy dthodobéhe nehmotného majetku 3 dinodobého hmeotného majetky {+) - -
Zostatkova hodnota dihe dob?ho nehmatnano majetiu a dihod “fho tného majetke UZtovend prl vyradeni
¢ D g3 a{ +l S
Odpis opravnej pomikv k dobudnutému majetku (+l ) E -
Zmena stavu rezerv {+/-) (2 400) 36
Zmend stavu opravnych polod ek (+/-) B .
|Zmena stavu pokodlek Easeveho rozliZenia ndkladov » vinosov (+/-) o -
{Dividendy a iné padiely na zisky ittované do vynasov (-) - B
|Ureky Gftované do ndkladov (+) 3 355 804 4 B9 712
Uroky GZtované do vynosov (-) {6 157 215) {8 961 580)
Kurzovy zisk/strata vyHsieny k peAainym prostriedkom a penasnym ekvivalentom Ku gnu, Ku KLoremu sa
zostyvyfs Oltovnd zdvierks {-/+) % %
Vysledek 2 predajs dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje z& pedainy ekvivalent (+/-) . e
Ostatné poladky nepedatného charaktery (+/-) = -
2.2, |Vplyv mlen’-_kr_LGrﬁSiMw pracovného Ii #d vysiedok hospodarenla I bezne] finnost {3 208) 1243 130
Zraena stavu pohladavok z prevadzkovej fanosti (777 {1 246) 1 382 000
Zmena stavu zavAzkov Z prevadzkove] finnost {+/-} {1 960) (138 870)
Zmena stavu 73sob {-/+) - =
LMena siay 2 mAa) u, 1] 7] M, SUca’ u pé p (f] N ]
hpeﬁatnfmh ekvlvaentov {-/+}) = -
[Peﬁmé toky z pravadzkovej Einnost! s vimimkou prijmoy a vidavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v
Inych Eastiach prehvadu penaXnych tokov (+/-), (s4Zet Z/S+A.1.+A.2.) (47 131) 210 986
Prijaté droky (+) 6157 215 £ 461 530
Vydavky na zaplatené iroky (-} (3 355 804} {4 BGI 712}
[Prijmy £ dividend 2 inych podielov na ziska (+] = 5
Vydavky na vyplatené dividendy a Iné podiely na zisky (-) o o
Vydavky na dab z prijmoy Uttovne] Jeanotky (-f +} {734 426) {533 315)
[Prijmy vynimotnéno rozsanu alebo vyskyls vZlahujuce 53 na prevadzkovir SAnost (+] - 5
Vydavky vwwnimoTaght rezsahu alebo vyskytu vZEaNJUEe sa na prevadzkovd Ennost (-] 5 3
A, Cisth pefalné tolly z previdrkove] GInnost 2019 854 3 277539
57 522 541 29 427 658
¥ - ] 5 )@ T i
poskvtnuty\:h u&wne} ]ednotke, ktord je sufastou konsolidovaného celku ( ] - -
B. CIstd pefaZnd toky z investitne) Sinnost) §7 522 541 29 427 698
Pefiainég toky z finanénaj Einnosti
C.1. [Penazné toky vo viastnom imani = =
Prijmy z uplsanych akcH a obchodniych poadlelov (+) 13 D00 Q04 -
Prjmy 2 d2i5ich vXiadov do Viastnéhe imania spolobnikmi {+ {10 000 000)| -
rijaté penazné dary (+) = 5
Prijry z uhrady straty SpoloZaikmi (+}) a .
Wﬂavk"'v Td ohstaranie alEﬁ SD:(I‘IE ualiunenle FIaEfrwcli Ak & VhSEI‘IYEﬁ Omﬁv_d'-l poaﬁlﬁﬁ [ . -
Vydavky Spojent so Zmzenim fondov vytvorenyeh GEtovnou Jednotkow () 5 .
Vydavky na vyplatenie podielu nd viastnom imanj spoletnikmi Uttovne) jeanotky (-7 5 .
V\rdavk\r z Invch ddvodw ktoré suvisia 50 an RIm vlastnéhn Irnania ( } - B
C.3. Kajuce T dihic BVEEHT ; (B9 575 iasf_ﬁﬁ'ﬁ'!'ﬂ'fq
|Pnjm\r z emiusie 37 havych cgnny:h papterov {+} = =
Vydavky na ubradu zaviizkav 2 dihovych cennych papierov (-} {42 060 000) -
Prjmy z uvergy (+) = B
Iv\'rdavky Na SHIBCANIE LVEFroV (-} {17 579 945) (33 113 101)
Prijmy 2 prijatych pasiciek (+) 7 .
Vydavky na spiacanie pozitiek (-} i .
Vydavky na uhradu z&vazkov z finantného bzingu (-) . =
c. aﬂe peﬁam mn z ﬁnancuj W {59 578 9845)| (33 113 101
5 re g B DE ( {4
42 970 450 834
_ J 6 420 42 970
(l&ovné zéuicrka (4-)‘ j . s
H.
I kurzové rozdiely vyilistanéd ku diiu, ku ktorému 52 xestavuje d&tovns zavierka
(+/-) (siletD + E + G) 6 420 42 970




VYROCNA SPRAVA

Penta Funding Public, s. r. o.

za rok 2019



Ziakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno spolognosti:
Priavna forma:

Z&kladn€ imanie spoloénosti
ku diiu 31.12.2019:

Zikladn€ imanie spolo€nosti
ku ditu vyhotovenia vyrocnej
spravy:

Predmet &innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

ICO:
Deii vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Penta Funding Public, s. r. 0.

spoloénost’ s rué¢enim obmedzenym

11 000 000 EUR

11 000 000 EUR

kipa tovaru na ftéely jeho predaja konenému
spotrebitelovi (maloobchod) a inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatePsk4 &innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatelska cinnost’ v oblasti sluzieb
sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

prendjom hnutel’nych veci

prieskum trhu a verejnej mienky

reklamné a marketingové sluzby

uskutociiovanie stavieb a ich zmien

prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zikladnych sluZieb spojenych s prendjmom

poskytovanie dverov alebo pdZiciek z pefiaZnych zdrojov
ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt

pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a
bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 0l Bratislava,
Slovenska republika

45971 421
12.01.2011

BDO Audit, spol. s. 1. 0.

s0 sidlom Zochova 6-8, 811 03 Bratislava

ICO: 44 455 526

spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného
siudu Bratislava 1, oddiel: Sro, vloZka €. 54967/B
zodpovedny auditor: Ing. Alena Sermekova,

Licencia UDVA &, 815



Organy spolognosti k 31.12.2019:

Konatelia: Ing. Barbora Haviikovd
Ing. Peter Matula
Ing. Adam Poldk
Ing. Marek HvoZd’ara

Vyro&n4 spriva spoloénosti Penta Funding Public, s. r. 0., je vypracovand v zmysle zdkona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve a zdkona &. 513/1991 Zb. (Obchodny zdkonnik).

Spriva o podnikatel'skej innosti a o stave majetku spolotnosti Penta Funding Public, s. r. 0.
za rok 2019

Spolo&nost’ Penta Funding Public, s. r. 0., bola zaloZend diia 8.12.2010 (pdvodne s obchodnym
menom Montego, s. r. 0.) a do obchodného registra bola zapisand 12.01.2011 (Obchodny register
Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &: 69952/B), ICO: 45 971 421, DIC:
2023173064 (dalej ,Spolocnost’™). Jedinym spolo&nikom Spoloénosti je spolognost’ PENTA
INVESTMENTS LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I Center, 2nd floor
212, 3082 Limassol, Cyperska republika.

Spolognost’ v roku 2019 rozvijala predovietkym nasledovné podnikatel'ské aktivity: financné
&innosti, nakup a predaj dlhopisov a inych finanénych néstrojov, emitovanie vlastnych dlhopisov
a iné podnikatelské aktivity podl'a predmetu podnikania Spoloénosti.

Pohyb a stav majetku spolognosti v pricbehu roku 2019 je uvedeny vo finanénych vykazoch a
v pozndmkach k riadnej individudlnej Gctovnej zavierke Spolotnosti za rok 2019, ktoré su
stidast’'ou tejto vyrodnej spravy.

Pre porovnanie uvddzame tdaje o niektorych ukazovateloch finanénej situdcie SpoloCnosti
aj za predchédzajiice obdobie:

Vybrané ukazovatele (so k31.12.2019 k31122018
zaokrithlenim) v EUR v EUR
e ) T A +2180722 +2028716
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 79 831 135 137 388 980
Viastné imanie 17 199 945 15019 223
Zdkladné imanie 11000 000 1 000 000

Uétovn4 zdvierka Spolonosti bola overend anditorom, spoloénostou BDO Audit, spol. s 1. 0., so
sidlom Zochova 6-8, 811 03 Bratislava, 1ICO: 44 455 526, licencia UDVA &. 339, zodpovedny
auditor — Ing. Alena Sermekovd, licencia UDVA &.815. Podl'a ndzoru auditora utovna zdvierka
vyjadruje objektivne a vo vietkych vyznamnych sivislostiach finanénu situdciu Spolognosti
k 31.12.2019 a v¥sledok jej hospoddrenia za uvedeny rok v silade so slovenskym zdkonom
o tétovnictve.

Spoloénost’ dosiahla v roku 2019 hospodirsky vysledok — zisk vo vySke 2.180.720,93 EUR.



Konatelia Spolo&nosti navrhujii, aby dosiahnuty zisk Spolo€nosti za kalenddrny (iétovny) rok
2019 bol pouzity nasledovne:
- zisk vo vySke 109.036,05 EUR bude pouZity na doplnenie rezervného fondu Spoloénosti,
- zvy3nd Cast zisku vo vySke 2.071.684,88 EUR bude pred¢tovany na Géet nerozdeleného
zisku minulych obdobi.

Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sicastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou je spoloénost PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Cypre akonsolidujica détovnd jednotka, ktord
zostavuje  konsolidovani \ctovni zdvierku za vdetky skupiny ltovnych jednotiek

konsolidovaného celku je Penta Investments Limited so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old
Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey.

Rizika a neistoty

Spoloénost’ je primérne zalozend za ucelom ziskavania externého financovania podnikatelskych
aktivit skupiny Penta ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne zdvisld od ndvratnosti iiverov a
poZiciek, ktoré poskytuje inym spolonostiam skupiny Penta, a tirokov z nich. Ak by skupina
Penta ako celok nedosahovala vysledky postadujiice prinajmen$om na obsluhu jej dlhu, malo by
to vyznamny vplyv na prijmy spoloénosti a na jej schopnost’ splnit’ svoje zévizky.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vivoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala vroku 2019 priame vydavky na &innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohfadom na charakter podnikateFskej ¢innosti Spolo&nosti a so spdsobom jej vykondvania,
¢innost’ Spolognosti nemi vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2019 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchednych podielov a akcii, dodasnych
listov a obchodnych podielov oviddajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolonost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne dolasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
spolotnost’ neobstarala akcie, dogasné listy alebo obchodné podiely ovlddajicej osoby.

Udaj o organiza&nej zlozke v zahraniéi

Spolotnost nema zriadend organizaénii zloZku v zahranidi.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas Gétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vy¥rocnd sprava

V priebehu roka 2019 doslo k niekolkym zmenam v Spolo&nosti ~ doslo k nomindlnemu zvy3eniu
zékladného imania Spolofnosti o sumu 10.000.000,- EUR za poufZitia ostatnych kapitilovych
fondov SpoloZnosti. Zmenilo sa tieZz zloZenie Statutdrneho orgdnu Spolotnosti — do funkcie
konatel'a bol vymenovany do funkcie Ing. Adam Poldk (ku ditu 01.08.2019) a Ing. Marek
Hvozd’ara (ku diiv 21.11.2019); Ing. Juraj Sturdik bol odvolany z funkcie konatela ku diin
20.11.2019. V priebehu roka 2019 do3lo tieZ k zrufeniu jedného predmetu podnikania (&innost’
podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov).

Spolo¢nosti nie sii zndme Ziadne d'alSie skutocnosti, ktoré vznikli podas ii¢tovného obdobia 2019
a ktoré by vyznamnejdim spdsobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2019, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ginnost’ Spoloénosti v nasledujicich d¢tovnych obdobiach.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uiétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje viro&na sprava

Spoloénosti nie sU znidme Ziadne skutodnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend
uctovna zdvierka, ktoré by vyznamnejSim spdsobom menili vysledky Gétovnej zdvierky za rok
2019, resp. by vyznamnej§im spdsobom ovplyvnili ¢&innost Spoloénosti v nasledujiicich
uétovnych obdobiach.

Predpokladany budici v¥voj Spolo&nosti v roku 2020

V nasledujicom obdobi bude Spolonost’ pokracovat’ vo svojich doterajSich aktivitich, najmi
bude vykondval' finanéné Cinnosti, ndkup a predaj dlhopisov a inych finanénych néstrojov,
emitovanie vlastnych dlhopisov a in€ podnikatePské aktivity podla predmetu podnikania
Spoloénosti.

V Bratislave, diia 28. februara 2020

Penta Funding Public, s. r. o.

/—‘ LS - -.v'z_'_."
Ing. moid’ara o fng. Peter Mat

konatel ; konatel
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HLAVNY MANAZER A ADMINISTRATOR EMISIE

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Slovenska republika

ZASTUPCA PRE ZABEZPECENIE

Privatbanka, a.s.
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