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C. sp.: NBS1-000-082-804
C. z.: 100-000-482-160

ROZHODNUTIE

Narodna banka Slovenska, organ dohl'adu prislusny podla ustanovenia § 135 ods. 3
zakona ¢ 566/2001 Z. z. o cennych papieroch ainvesti¢nych sluZbach aozmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o cennych papieroch) vzneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zdkon o cennych papieroch”), Gtvar dohl'adu nad finan¢nym trhom,
tsek dohl'adu a finanénej stability prislusny na konanie a rozhodovanie v prvom stupni
podl'a ustanovenia § 29 ods. 1 zdkona ¢. 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finantnym trhom

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
schval'uje

spolo¢nosti Penta RE Funding II, s. r. 0., so sidlom Digital Park II, Einsteinova
25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, LEL
097900BHKT0000085550 podl'a ustanovenia ¢lanku 20 (2) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a rady (EU) 2017/1129 zo 14.jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit
pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d'alej len ,nariadenie o prospekte”) v spojeni
s ustanovenim § 120 ods. 1 zakona o cennych papieroch

prospekt zo diia 8. marca 2023

vypracovany ako jeden dokument podl'a ustanoveni ¢lanku 6 nariadenia o prospekte pre
dlhopisy spolo¢nosti Penta RE Funding 1I, s. r. 0, so sidlom Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 45 971 421, LEL
097900BHKTO0000085550 snazvom Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023
v predpokladanej sume menovitych hodnét dlhopisov do 150 000 000 CZK, s menovitou
hodnotou jedného dlhopisu 50 000 CZK, sidentifika¢nym kédom ISIN SK4000022661,
s vynosom stanovenym pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 8,25 % p. a., s diilom vydania
28. marca 2023 a so splatnostou diia 28. marca 2026.

Prospekt zo dna 8. marca 2023 je prilohou tohto rozhodnutia.




Odovodnenie

1. Dfia 8. marca 2023 dorucila spolo¢nost Penta RE Funding II, s. r. 0., so sidlom Digital
Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421,
LEL: 097900BHKT0000085550 zastlipend spolo¢nostou Privatbanka, a.s., so sidlom
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 31 634 419 na zaklade splnomocnenia zo dia
8. marca 2023 (dalej len ,uicastnik konania") Narodnej banke Slovenska, atvaru dohl'adu
nad finanénym trhom, seku dohl'adu a finanénej stability (dalej len ,Ndrodnd banka
Slovenska" alebo ,utvar dohl'adu nad finanénym trhom“) v zmysle nariadenia o prospekte
,Ziadost o schvalenie prospektu vypracovaného pre dlhopisy emitenta Penta RE Funding
I, s. r. 0. ako jeden dokument" s nazvom Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023
v predpokladanej sume menovitych hodnét dlhopisov do 150 000 000 CZK, s menovitou
hodnotou jedného dlhopisu 50 000 CZK, s identifikacnym kédom ISIN SK4000022661,
s vynosom stanovenym pevnou Grokovou sadzbou vo vyske 8,25 % p. a., s dfiom vydania
28. marca 2023 a so splatnostou diia 28. marca 2026. U&astnik konania zaroveti poZiadal
o notifikdciu schvalenia prospektu do Ceskej narodnej banky. Podla ustanovenia §16
ods. 2 zadkona ¢. 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finanénym trhom a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon o dohl'ade") sa prvym
pracovnym dnom nasledujicim po doruceni Ziadosti zacalo konanie o schvdlen{
prospektu podl'a ustanoveni ¢lanku 20 (2) nariadenia o prospekte, vypracovaného ako
jeden dokument podla ustanoveni ¢ldnku 6 nariadenia o prospekte pre dlhopisy
ucastnika konania. Poplatok za ikon Narodnej banky Slovenska - schval'ovanie prospektu
cenného papiera bol pripisany na ticet IBAN &. SK87 0720 0000 0000 0000 2516.

2. Podl'a ustanovenia § 13 zdkona o dohl’ade Narodna banka Slovenska v konan{ postupuje
bez zbytolnych prietahov tak, aby sa =zistil skutkovy a pravny stav veci;
zo zisteného stavu veci vychadza pri svojom rozhodovani.

3. Podl'a ustanovenia § 24 ods. 11 zdkona o dohlade Naredna banka Slovenska pri
rozhodovani hodnoti dékazy podla vol'nej ivahy, a to kazdy dokaz jednotlivo a vSetky
dokazy v ich vzajomnej stvislosti; pritom starostlivo prihliada na vSetko, o vyslo
v konani najavo. Narodna banka Slovenska dba o to, aby v rozhodovani o skutkovo
a pravne zhodnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. Pre rozhodnutie
je rozhodujuci skutkovy a pravny stav v ¢ase jeho vydania, ak tento zakon neustanovuje
inak.

4. Podla ustanoveni kapitoly V Delegovaného nariadenia Komisie EU 2019/980
zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskiimanie a schval'ovanie prospektu, ktory
sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie komisie (ES) ¢. 809/2004 (d'alej len
,delegované nariadenie 2019/980") zvazila Narodna banka Slovenska pri svojom
rozhodovani aspekty, tykajice sa liplnosti, zrozumitel'nosti a konzistentnosti informacii
obsiahnutych v prospekte. Preskiimala okrem iného najma to, ¢i je prospekt vypracovany
v sulade s nariadenim o prospekte v zavislosti od druhu emitenta, druhu emisie, druhu
cenného papiera a druhu ponuky a prijatia na obchodovanie, ¢i ma prospekt jasny



a podrobny obsah, ¢ st stvisiace informécie zoskupené spolu a ¢i sa medzi réznymi
uvedenymi informaciami nevyskytuji vyznamné rozdiely, ¢i sa v prospekte nevyskytuje
zbytotné opakovanie, ¢i ma prospekt Struktiru, ktora investorom umoZiuje pochopit
jeho obsah a ¢&i sa v prospekte jasne opisuje povaha operacii emitenta a jeho hlavné
¢innosti. Narodna banka Slovenska neposudzovala hospodarske vysledky ani finan¢nu
situdciu ucastnika konania a schvalenim prospektu negarantuje buducu ziskovost
Ucastnika konania ani jeho schopnost vyplacat vynosy a splatit menovitd hodnotu nim
vydavanych dlhopisov.

5. Narodna banka Slovenska konstatuje, Ze G¢astnik konania predlozil naleZitosti Ziadosti
spolu s prilohami podla ustanovenia § 16 ods. 3 a ods. 4 zakona o dohlade
v spojeni s ustanoveniami ¢lanku 42 delegovaného nariadenia 2019/980 a preukazal
splnenie podmienok pre ticely schvalenia prospektu podla ustanoveni ¢lankov 6, 7 (1)
a 16 nariadenia o prospekte a ¢lankov 24, 36, 37 a 38 delegovaného nariadenia 2019/980.

6. Narodna banka Slovenska po preskiimani a posideni skutkového a pravneho stavu veci
na zaklade predloZenych dokladov rozhodla tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Pouéenie:

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 4 zdkona o dohl'ade ma i¢astnik konania pravo podat proti
tomuto rozhodnutiu rozklad, ak sa po vydani tohto rozhodnutia ucastnik konania
rozkladu pisomne alebo Gstne do zapisnice nevzdal. Za vzdanie sa rozkladu sa povazuje
aj spat'vzatie rozkladu. Vzdanie sa rozkladu nemoZno odvolat.

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 5 zdkona o dohl'ade rozklad proti tomuto rozhodnutiu
je mozné podat Utvaru dohladu nad finanénym trhom na adresu Narodna banka
Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, do 15 kalendarnych dni odo dia
dorucenia tohto rozhodnutia.

{

JUDF. Peter TK4Z, PhD.

riaditel’ odboru

dohl'adu nad kapitalovym trhom
zastupeny Mgr. Adamom Nadaskym , MBA
vedicim oddelenia dohl'adu na mieste
nad kapitalovym trhom

Dorucuje sa:
Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
851 01 Bratislava
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150.000.000 CZK

~ENTA

~EAL ESTATE

Dluhopisy Penta Real Estate Public CZK 1/2023 s pevnym Grokovym vynosem
8,25 % p.a. zajisténé zastavnim pravem k pohledavce a splatné v roce 2026

ISIN: SK4000022661

Zajisténé dluhopisy, s pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,25 % p.a., s nominalni hodnotou kazdého dluhopisu ve vySi
50.000 CZK (slovem padesat tisic korun €eskych) v celkové jmenovité hodnoté nejvyse 150.000.000 CZK (slovem
sto padesat miliont korun €eskych) a splatné v roce 2026, jejichz emitentem je spole€nost Penta RE Funding I,
s.r.o., sidlo Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45 971 421, zapsana v obchodnim rejstfiku
Okresniho soudu Bratislava I, oddil Sro, vlozka ¢. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKT0000085550 (dale jen
»,Emitent“), jsou vydavany podle prava Slovenské republiky v zaknihované podobé ve formé na dorucitele (dale jen
,Dluhopisy* nebo ,Emise*). Emisni podminky k Dluhopisum (dale jen ,Emisni podminky*) budou zvefejnény v den
zvefejnéni Prospektu na webovych strankach Hlavniho manazera www.privatbanka.sk. O vydani Emise rozhod| dne
07.03.2023 jediny spole¢nik Emitenta; datum Emise je stanoven na 28.03.2023. Podminky tykajici se Dluhopist jsou
blize uvedeny v kapitole 4.4 (Popis cennych papirt nabizenych a pfijimanych k obchodovani a dal§i podminky
Dluhopist).

Emitent zamysli pouzit vytézek Emise na financovani investi¢nich a provoznich potfeb spole¢nosti ze skupiny Penta
Real Estate, ato prostfednictvim uvéru poskytnutého spoleCnosti Penta Real Estate Holding Limited, ktera je
ovladajici osobou této skupiny, podle podle Uvérové smiouvy. Splaceni Dluhopis(i v terminu jejich splatnosti v&ak
neni podminéné ani jinak zavislé na splaceni zavazk( spoleénosti Penta Real Estate Holding Limited z Uvérové
smlouvy; zavazky Emitenta z Dluhopis( jsou samostatnymi zavazky Emitenta.

Dluhopisy budou vydany jako zajisténé dluhopisy ve smyslu § 20b Zakona o dluhopisech, protoze budou k datu emise
zajisténé Zastavnim pravem k pohledavce Emitenta vici spole€nosti Penta Real Estate Holding Limited, vyplyvajici
z Uvérové smlouvy. Kromé Zastavniho prava nebudou Dluhopisy zaji§téné zadnym jinym zaji§té&nim. Zastavni pravo
je vsouladu s § 20b odst. 1 a 4 Zakona o dluhopisech podle prava Slovenské republiky.

Majitelé Dluhopist nemohou Zadat jejich pfed€asné splaceni. Emitent si vyhrazuje moznost prfed¢asného splaceni
Dluhopist a je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Majitelim Dluhopisl v souladu s ¢l.
4.4.18(ii) (Moznost pfed¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta) ucinit Dluhopisy pfed¢asné splatnymi.
Dluhopisy se téz stanou pred¢asné splatnymi v den uvedeny v ¢l. 4.4.18(iv) (Povinné pfedcasné splaceni Dluhopist
z divodu zapocteni pohledavek)

Prospekt byl vypracovan a bude zvefejnén pro ucely vefejné nabidky cennych papird. RozSifovani Prospektu a
nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti mohou byt v nékterych zemich omezené pravnimi pfedpisy. Prospekt byl
vypracovan v souladu s pozadavky na obsah prospektu uvedenymi v Pfiloze 6 a Pfiloze 14 Nafizeni Komise v
pfenesené pravomoci o prospektu ¢. 2019/980. Prospekt bude schvaleny Narodni bankou Slovenska, pfisluSnym
organem Slovenské republiky podle § 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech pro ucely Nafizeni o prospektu. Emitent
pozada NBS o notifikaci schvaleni Prospektu Ceské narodni bance (dale jen ,CNB®).

Prospekt byl vyhotoven ke dni 08.03.2023 a informace v ném uvedené jsou aktualni jen k tomuto dni. Pokud
dojde k podstatné zméné v nékteré skuteénosti uvedené v Prospektu, uvefejni Emitent zakonnym zplisobem dodatek
k Prospektu. Po datu vyhotoveni Prospektu musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen
na informacich uvedenych v Prospektu, ale i na dalSich informacich, které Emitent po datu vyhotoveni Prospektu
uverejni, &i jinych vefejné dostupnych informacich. Prospekt, pfipadné vSechny dokumenty uvefejnéné Emitentem
po datu vyhotoveni Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v Prospektu formou odkazu, jsou k dispozici na
webovych strankach Hlavniho manazera, www.privatbanka.sk (viz téZ kapitolu O (DdlezZita upozornéni)).

Informace na webovych strankach, na které Prospekt odkazuje, netvofi sou€ast Prospektu a nebyly zkontrolovany
ani schvaleny pfislusnym organem. Pojmy zacinajici velkymi pismeny pouzivané v Prospektu jsou definovany na
titulni strané vySe anebo dale v Prospektu a jejich seznam je prehledné uveden v kapitole 6 (Seznam pouZitych
definici pojmu a zkratek).

Hlavni manazer
Privatbanka, a.s.


http://www.privatbanka.sk/
http://www.privatbanka.sk/
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1. SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti splfiuje pozadavky Nafizeni Evropského parlamentu a Rady 2017/1129 ze dne 14.
Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jako ,Nafizeni o
prospektu®), Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym
se doplnuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004 (dale jen “Nafizeni
Komise v prenesené pravomoci o prospektu €. 2019/980%) a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/979 ze dne 14. bifezna 2019, kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o regulaéni technické normy pro kliCové finanéni informace ve shrnuti prospektu,
zverejfiovani a klasifikaci prospekt(l, propagaéni sdéleni tykajici se cennych papirQ, dodatky prospektu a
oznamovaci portal, a zruSuje nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) &. 382/2014 a nafizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2016/301 (dale jen “Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o
prospektu €. 2019/979“ a spole¢né s Nafizenim Komise v pfenesené pravomoci o prospektu ¢. 2019/980
dale jen “Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o prospektu®), véetné pozadavki na obsah
prospektu uvedenych v Pfiloze 6 a Pfiloze 14 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o prospektu €.

2019/980. Shrnuti sestava ze ¢tyr oddila A az D a jejich pfislusnych pododdilu.

Oddil A — Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje uvod Prospektu a mélo by tak byt ¢teno. Jsou v ném uvedené zakladni
informace o Emitentovi a Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospektu. Toto shrnuti
neni vyCerpavajici a neobsahuje vSechny informace, které mohou byt pro potencialni investory
vyznamné.

Kazdé rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzené na tom, Ze investor zvazi tento
Prospekt jako celek. Kazdy potencialni investor by si pfed rozhodnutim o investici do Dluhopisl
mél pozorné precist cely Prospekt, véetné financnich udaju a pfislusnych poznamek, pficemz by
mél peclivé zvazit vSechny rizikové faktory uvedené v tomto Prospektu.

Investor musi vzit v Uvahu, Ze v pfipadé investovani by mohl pfijit o veSkery investovany kapital,
pokud Emitent nesplni svlij zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Kdyz bude u soudu uplatnén narok na zakladé informaci uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujici
investor povinen pred zacatkem soudniho fizeni vynalozit naklady na pfeklad Prospektu, pokud
Prospekt nebyl prelozeny do ufedniho jazyka pfisluSného ¢lenského statu, ve kterém je vedeno
soudni fizeni, pokud nebude v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoby, které predlozili shrnuti Prospektu véetné jeho prekladu (v pfipadé, Zze preklad bude
vyhotoveny), maji ob&anskopravni odpovédnost za spravnost Udaji uvedenych v shrnuti
Prospektu jen v pfipadé&, pokud shrnuti obsahuje zavadéjici nebo nepfesné udaje pfi vykladu
spolu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo pokud je shrnuti zavadéjici nebo nepresny pfi vykladu
spolu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo pokud pfi vykladu spolu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neposkytuje shrnuti Prospektu kliCové informace za u¢elem pomoci investordm pfi zvazovani,
jestli investovat do Dluhopisu.

Odpovédnymi osobami jsou Ladislav Turanyi, jednatel Emitenta, a Ing. Peter Matula, jednatel
Emitenta.

Informace na webovych strankach, na které Prospekt odkazuje, netvofi sou€ast Prospektu a
nebyly zkontrolovany ani schvaleny pfisluSnym organem.

Nazev a ISIN
cennych papirt

Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023
ISIN: SK4000022661

Totoznost a
kontaktni udaje
Emitenta
vcetné LEI

Penta RE Funding Il, s.r.0., sidlo Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971
421, zapsana v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil Sro, viozka &. 69952/B

LEI identifikator 097900BHKT0000085550
Email: bratislava@pentainvestments.com
Tel. &.: +421 2 5778 8111

Totoznost a
kontaktni udaje
nabizejiciho a
jeho LEI

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419,
zapsana v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil Sa, vlozka €. 3714/B

LEI identifikator 31570020000000004154
Email: privatbanka@privatbanka.sk
Tel. €.: +421 2 3226 6111

Totoznost a
kontaktni udaje
prislusného

Narodni banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava
Tel. ¢.: +421 25787 1111




organu, ktery
schvaluje
Prospekt

Datum
schvaleni
Prospektu

14.03.2023

Oddil B — Klicové informace o Emitentovi

Pododdil B1 — Kdo je emitentem cennych papir(?

Sidlo a pravni
forma, LEI,
pravo, podle
kterého
vykonava
¢innost, a zemé
registrace
Emitenta

Emitent ma sidlo na adrese Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.
Pravni formou emitenta je spole€nost s ru¢enim omezenym.
LEI identifikator: 097900BHKT0000085550

Emitent vykonava svou ¢€innost v souladu s pravnimi predpisy Slovenské republiky, kde ma aj
svoje registrované sidlo, zejména se zakonem ¢€.513/1991 Sb. Obchodni zakonik ve znéni
pozdéjsich pfedpist, zakonem ¢&. 40/1964 Sb. Obc&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpis,
zakonem ¢&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani (zivhostensky zakon) ve znéni pozdéjsich

predpist, zakonem ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papirech a investi¢nich sluzbach ve znéni
pozdéjSich predpisl, zadkonem ¢&. 530/1990 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpisl.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je ziskavani externiho financovani podnikatelskych aktivit skupiny
spolecnosti ovladanych spole¢nosti Penta Real Estate Holding Limited (dale jako ,,Skupina
Penta Real Estate) prostfednictvim pfijimani avérd, zapuljéek, vydavani smének a vydavani
dluhopisu. Prostfedky ziskané z téchto externich zdroju financovani Emitent poskytuje zejména
ve formé Gvérd nebo zapuljcek (v riznych ménach) spole¢nosti Penta Real Estate Holding Limited
a jejim prostfednictvim ostatnim jinym spole€nostem Skupiny Penta Real Estate, dle jejich
aktualnich potfeb. Nad ramec téchto aktivit Emitent obvykle nevykonava zadné jiné Cinnosti.

Hlavni akcionari
Emitenta a
informace o
tom, zda je
pfimo nebo
nepfimo
vlastnén nebo
ovladan

Emitent je Clenskou spole€nosti Skupiny Penta Real Estate . Jedinym spolecnikem Emitenta je
spole¢nost Penta Real Estate Holding Limited, zaloZzena podle prava Kyperské republiky, se
sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus,
zapsana v Rejstfiku spole¢nosti vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a prdmyslu
Kyperskeé republiky pod €. HE 295402 (dale jen ,PREHL").

Majoritnim akcionafem s pfimym podilem 99,97 % a ovladajici osobou spole¢nosti PREHL je
spole¢nost Penta Investments Limited, zalozena podle prava Kyperské republiky, se sidlem Agias
Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l CENTER, 2" floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapsana v
Rejstiiku spole¢nosti vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a primyslu Kyperské
republiky pod &. HE 428480 (dale jen ,,Penta Cyprus®).

Majoritnim akcionafem spole¢nosti Penta Cyprus s 99,9953 % podilem na zakladnim jméni a
100 % podilem na hlasovacich pravech je spole¢nost Penta Investments Group Limited, fidici se
pravem Kyperské republiky, se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™
floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, registrovana na Oddéleni Rejstfiku spole¢nosti a prava
dusevniho vlastnictvi Ministerstva energetiky, obchodu a primyslu Kyperské republiky pod ¢.
HE 427339 (dale jen ,,PIGL®). Zbyvajicim akcionafem spole¢nosti Penta Cyprus s 0,0047 %
podilem na zakladnim jméni je spoleCnost Penta GP Limited, fidici se pravem Kyperské
republiky, se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l CENTER, 2" floor, P.C. 3082,
Limassol, Kyperska republika, registrovana na Oddéleni Rejstfiku spole&nosti a prava dusevniho
vlastnictvi Ministerstva energetiky, obchodu a prdmyslu Kyperské republiky pod ¢. HE 295273
(dale jen ,,PGPL"), ktera nema zadna hlasovaci prava, ale mize mit podil na konsolidovaném
zisku daného roku od 0 % do 12,5 %.

Akcionafi PIGL s podilem na zakladnim jméni a hlasovacich pravech vétsim nez 10 % jsou (pfimo
nebo nepfimo prostfednictvim svych 100 % dcefinych spoleénosti) fyzické osoby — Jaroslav
Hasc¢ak a Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo nepfimych) akcionafd PIGL na
zakladnim jméni a hlasovacich pravech je niz8i nez 10 %. Podle informaci Emitenta zadni
z téchto akcionafu PIGL nevykonavaji vyluénou ani spoleénou kontrolu nad Emitentem.

Emitent nema informace o tom, jestli je linie pfimého nebo nepfimého ovladani Emitenta zaloZzena
pfi majetkové ucasti a viastnictvi obchodnich podilech/akcii i na jinych formach ovladani.

Jedinym akcionarem spole¢nosti PGPL s podilem na zakladnim jméni a hlasovacich pravech
vétsSim jak 25 % je (nepfimo) Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo nepfimych)

Emitent nevlastni Zadné majetkové podily v jinych pravnickych osobach a neni ovladajici osobou
zadné pravnické osoby, tj. nema zadnou dcefinou spolecnost.

Hlavni vykonni
reditelé/
statutarni

Ing. Peter Matula, konatel Emitenta od 02.08.2012
Dana Kluckova, konatel Emitenta od 13.08.2022
Ladislav Turanyi, konatel Emitenta od 13.08.2022




organy Emitenta

Auditor BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526
Emitenta

Pododdil B2 — Jaké jsou kli¢ové finanéni informace tykajici se emitenta?

Finanéni | Nasledujici tabulky uvadi pfehled hlavnich historickych a priibéznych finanénich udaju Emitenta podle
informace | vSeobecné aplikovanych U€etnich pfedpist Slovenské republiky za finanéni rok kongici 31.12.2021 a
Emitenta | 31.12.2020 a za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022 (Mezitimni obdobi). (Emitent je nefinanénim
subjektem a Dluhopisy jsou nemajetkovymi cennymi papiry). Uvedené Udaje za rok 2020 a 2021 pochazi
z auditované fadné individuaini Géetni zavérky Emitenta za pFislu$né Ggetni obdobi. Udaje za obdobi od
01.01.2022 do 30.06.2022 pochazeji z neauditované mezitimni Gcetni zavérky Emitenta za pfislusné
ucetni obdobi.

Vykaz zisk( a ztrat pro nemajetkové cenné papiry
2021 2020 Mezitimni obdobi Mezitimni
(neauditované) srovnavaci udaje
z téhoz obdobi
predchoziho roku
(neauditované)

Provozni zisk/ztrata
nebo jiny obdobny
ukazatel finanéni
vykonnosti, ktery -23.870 EUR -4.782 EUR -66.548 EUR -2.056 EUR
Emitent pouzil ve
svych finanénich
vykazech

Rozvaha pro nemajetkové cenné papiry
2021 2020 Mezitimni obdobi
(neauditované)

Cisty finanéni dluh
(dlouhodoby dluh

plus kratkodoby 47.332.814 EUR 20.195.773 EUR 122.771.799 EUR
dluh minus
hotovost)
Vykaz o penéznich tocich pro nemajetkové cenné papiry
2021 2020 Mezitimni Porovnavaci mezitimni
obdobi udaje z rovnaného
(neauditované) obdobi predchazejiciho
roka

(neauditované)

Cisté penézni
toky z - - - -
provoznich
cinnosti
Cisté penézni
toky z - - - -
finanénich
¢innosti
Cisté penézni
toky z R - - -
investiénich
¢innosti

Vyhrady Auditorska zprava tykajici se ucetni zavérky Emitenta za financni rok koncici 31.12.2021 a 31.12.2020,
ve zpravé | ze které vychazi historické financ¢ni informace uvedené v Prospektu, neobsahuje zadné vyhrady.
auditora

Pododdil B3 — Jaka jsou klicova rizika specificka pro Emitenta?

Kli€ova rizika Riziko zavislosti Emitenta jako ucelové zalozené spoleénosti na podnikani jinych
Emitenta spolec¢nosti ze Skupiny Penta Real Estate — hlavnim zdrojem pfijm0 Emitenta jsou splatky
Gvérh od spoleénosti PREHL. Pokud by pfislusné spole¢nosti Skupiny Penta Real Estate
nedosahovaly o¢ekavanych vysledkl, mélo by to vyznamny vliv na pfijmy spoleénosti
PREHL a tedy i na pfijmy Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

Riziko likvidity - pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd na
Uhradu splatnych zavazk( Emitenta.

Ménova rizika - predstavu;ji riziko kolisani ménovych kurzl, coz mdze mit nepfiznivy dopad
na provozni vysledky.

Riziko podfizeni narokii Emitenta — vétSina pohledavek Emitenta pfedstavuje zavazky
vuéi ,spfiznénym osobam“ Emitenta, v dlsledku ¢ehoZ mira uspokojeni pohledavek
Emitenta muze byt velmi nizka az nulova.

Rizika upadku (insolvence) — pokud je Emitent ve stavu platebni neschopnosti nebo
pfedluzeni, mGze byt vi¢i nému zahajeno konkurzni fizeni. V dlsledku prohlaseni konkurzu




| ztraci dluznik pravo nakladat se svym majetkem a spravovat jej.

Oddil C — Klicové informace o cennych papirech

Pododdil C1 — Jaké jsou hlavni charakteristiky cennych papir(?

Nazev, druh, trida a Nazev: Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023

ISIN cennych papirt Druh: Dluhopis
Forma a podoba: Dluhopis v zaknihované podobé na dorucitele
ISIN: SK4000022661

Ména, jmenovita Ména: CzZK

hodnota, pocet, Jmenovita hodnota: 50.000 CZK

datum emise a lhata Pocet: 3.000 kusu

splatnosti cennych Datum emise: 28.03.2023

papird LhGta splatnosti: 28.03.2026

Popis prav spojenych
s cennymi papiry,

Prava spojena s Dluhopisy a postup pfi jejich vykonavani a uplatiiovani jsou obsazena
v Emisnich podminkach a pfisluSnych pravnich pfedpisech Slovenské republiky, zejména
v Zakoné o dluhopisech, Zakoné o cennych papirech, Obchodnim zakoniku a Zakoné
o konkurzu, jakoz i v Nafizeni o prospektu a Nafizenich Komise v pfenesené plsobnosti o
prospektu. Tato prava nejsou omezena, s vyjimkou omezeni vyplyvajicich z pravnich
predpisu, které se tykaji prav veéfitelt obecné.

Majitel Dluhopisu ma pfedevS§im pravo na splaceni Jmenovité hodnoty a vyplaceni
prisluSného vynosu v souladu s Emisnimi podminkami zvefejnénymi spolu s Prospektem.

Podle pravnich predpist Slovenské republiky platnych ke dni vyhotoveni Prospektu se
prava z Dluhopist proml€uji uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.

Dluhopisy budou vydané jako zajisténé dluhopisy ve smyslu § 20b Zakona o dluhopisech,
protoZze budou k Datu vydani Dluhopisu (datu emise) zajisténé Zastavnim pravem.
Pohledavky, které jsou predmétem Zastavniho prava, vlastni (resp. po jejich vzniku bude
vlastnit) a zaklada Emitent. Kromé Zastavniho prava nebudou Dluhopisy zajisténé zadnym
jinym zajisténim.

Zastavni pravo je v souladu s § 20b odst. 4 Zakona o dluhopisech zfizené podle pravniho
fadu Slovenské republiky ve prospéch Majiteld Dluhopisli na zakladé Zastavni smlouvy
uzaviené mezi Emitentem jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim
véfitelem, ktery je zarovef spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym z Majiteld
Dluhopist na zakladé Emisnich podminek. Agent pro zaji$téni bude v souladu s § 20b odst.
4 Zakona o dluhopisech jako jediny vykonavat Zastavni pravo a vSechna ostatni prava
vyplyvajici ze Zastavni smlouvy vlastnim jménem a na uc¢et Majitel(i Dluhopisu.

Dluhopisy nejsou cennymi papiry zajisténymi (krytymi) aktivy (asset-backed securities)
ve smyslu ¢lanku 1 pism. a) Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o prospektu €.
2019/980.

Dluhopisy nejsou ani krytymi dluhopisy podle § 67 Zakona o bankach.

Zavazky z Dluhopisli predstavuji samostatné, pfimé, vSeobecné, nepodminéné a
nepodfizené zavazky Emitenta zajisténé Zastavnim pravem, které jsou navzajem
rovnocenné (pari passu) a co do poradi jejich uspokojeni budou vzdy postavené
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a pfinejmensim rovnocenné (pari passu)
vuéi vSem jinym souasnym a budoucim pfimym, vSeobecnym, nezajiSténym (resp.
obdobné zajisténym, pro vylou€eni pochybnosti véetné zavazka zajisténych
prostfednictvim rucitelského prohlasSeni), nepodminénym a nepodfizenym zavazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkt Emitenta, o kterych jinak stanovuji kogentni ustanoveni
pravnich predpis(.

Relativni nadfizenost
cennych papira

v kapitalové strukture
Emitenta v pripadé
platebni neschopnosti
véetné pripadnych
informaci o urovni
podfizenosti cennych
papirt a potencialnim
vlivu na investici

v pripadé reseni
krizové situace podle
smérnice 2014/59/EU

Zavazky Emitenta z Dluhopis( vydanych a nesplacenych v daném ¢ase budou vzdy vaci
sobé navzajem postavené rovnocenné (pari passu) a zaroven budou v poradi uspokojeni
postavené pfinejmenSim rovnocenné (pari passu) i se vSemi ostatnimi, sou€asnymi a
i budoucimi, nezajiSténymi (resp. obdobné zajisténymi, pro vylou€eni pochybnosti véetné
zavazk( zajiSténych prostrednictvim ruCitelského prohlaSeni), nepodminénymi a
nepodfizenymi zavazky Emitenta (s vyjimkou téch zavazki Emitenta, o kterych jinak
stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti). Emitent se zavazuje zachazet za stejnych
podminek se v8ema Maijiteli Dluhopist stejné. Vydavani jednotlivych emisi VSech
dluhopist v§ak neni zamysleno jako nabidkovy program.

Bez ohledu na vySe uvedené, podle Zakona o konkurzu jakykoliv zavazek Emitenta,
kterého véfitelem je nebo kdykoliv po dobu jeho existence byla osoba, ktera je nebo
kdykoliv pfedtim byla ,spfiznénou osobou“ Emitenta podle § 9 Zakona o konkurzu (dale jen
.SpFiznény zavazek*) bude (1) v konkurzu na majetek Emitenta vedeném ve Slovenské
republice automaticky a pfimo ze zakona podfizeny vSem ostatnim nepodfizenym
zavazk(im Emitenta a takovy spFiznény zavazek nebude moct byt spinén dfive nez budou
splnény vSechny ostatni nepodfizené zavazky Emitenta v(éi jeho véfiteldm, ktefi si své




pohledavky fadné pfihlasili do konkurzu na majetek Emitenta a (2) v restrukturalizaci
Emitenta nemUze byt spfiznény zavazek splnén ve stejném nebo vétSim rozsahu nez
jakykoliv jiny nepodfizeny zavazek Emitenta vici jeho véfitelim, ktefi si své pohledavky
fadné pfihlasili v restrukturalizaci Emitenta. Na zajiténi spfiznéného zavazku Zastavnim
pravem by se v konkurzu ani v restrukturalizaci nepfihlizelo. VySe uvedené se nevztahuje
na pohledavky véfitele, ktery neni spfiznény s Upadcem a v dobé& nabyti spfiznéné
pohledavky nevédél, a ani v dobé pfi vynalozeni odborné péce nemohl védét, Ze nabyva
spfiznénou pohledavku. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema v umyslu pozadat o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na zadném tuzemském ani zahrani¢nim regulovaném trhu ani
burze, Majitelé Dluhopisd se nebudou moci dovolavat ustanoveni § 95 odst. 4 Zakona o
konkurzu, podle néhoz se predpoklada, ze véfitel pohledavky z Dluhopis nabytych na
zakladé obchodu na regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim systému nebo
podobném zahrani€nim organizovaném trhu, nevédél o spfiznénosti pohledavky.

Omezeni
prevoditelnosti
cennych papirt

Pfevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Postupy vyplaceni

Vynos je uréeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,25 % p.a. ze Jmenovité hodnoty
Dluhopisu. Vynos se vypocita jako soucin (a) Jmenovité hodnoty Dluhopisu, (b) pevné
urokové sazby podle pfedchazejici véty a (c) podilu poctu dni aktualniho obdobi a poc¢tu
dni aktualniho roku (,Act/Act“ podle pravidla ICMA €. 251), pficemz:

1. poctem dni aktualniho obdobi se rozumi skute¢ny pocet dni pfisluSného (aktualniho)
obdobi mezi aktualnim Dnem vyplaty vynosu Dluhopist a bezprostfedné predchazejicim
Dnem vyplaty vynosu Dluhopisu, pfipadné (pokud takovy termin neni) datum emise,

2. aktualnim rokem se rozumi obdobi od data emise do dne prvniho vyro€i data emise
(v€etné) a kazdé dalsi obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni pfedchazejiciho
obdobi do prvniho vyro€i posledniho dne pfedchazejiciho obdobi (véetné), podle toho, do
kterého z téchto obdobi spada prislusny Den vyplaty vynosu Dluhopisu a

3. poctem dni aktualniho roku se rozumi soucin poc¢tu dni aktualniho obdobi a poctu
Dni vyplaty vynosu Dluhopist za aktualni rok, tj. zaklad pro vypocet vynosu je Act/Act podle
pravidla ICMA €. 251.

Vynos Dluhopisti bude vyplacen v nasledujicich terminech: 28.06.2023, 28.09.2023,
28.12.2023, 28.03.2024, 28.09.2024, 28.03.2025, 28.09.2025 a 28.03.2026. Pokud
pfipadne termin vyplaty vynosu Dluhopis(i na den, ktery neni Pracovnim dnem, za termin
vyplaty vynosu Dluhopisl se povazuje nejbliz§i nasledujici Pracovni den, pficemz Majitel
Dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovy odklad terminu vyplaty
vynosu Dluhopisu.

Vyplatu vynosu Dluhopisu za pfislusné obdobi dostane jen ten Majitel Dluhopisu, ktery
bude Majitelem Dluhopisu podle evidence vedené spole€nosti Centralny depozitar cennych
papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika,
ICO 31 338 976 (dale jen ,CDCP*) v Pracovni den bezprostfedné ptedchazejici datu ex-
kupén (14.06.2023 (k terminu vyplaty vynosu 28.06.2023), 13.09.2023 (k terminu vyplaty
vynosu 28.09.2023), 12.12.2023 (k terminu vyplaty vynosu 28.12.2023), 14.03.2024 (k
terminu vyplaty vynosu 28.03.2024), 16.09.2024 (k terminu vyplaty vynosu 28.09.2024),
14.03.2025 (k terminu vyplaty vynosu 28.03.2025), 12.09.2025 (k terminu vyplaty vynosu
28.09.2025) a 16.03.2026 (k terminu vyplaty vynosu 28.03.2026)).

Jmenovita hodnota Dluhopisu je jednorazové splatna dne 28.03.2026. Jmenovita hodnota
Dluhopisu bude vyplacena jen tomu Majiteli Dluhopisu, ktery bude Majitelem Dluhopisu
podle evidence vedené CDCP v Pracovni den pfedchazejici bezprostfedné datu ex-jistiny
(16.03.2026).

Pododdil C2 — Kde se b

ude obchodovat s cennymi papiry?

Prijeti k obchodovani

Emitent nema v iumyslu pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Zadném domacim
ani zahraniénim regulovaném trhu ani burze.

Pododdil C3 — Existuje zaruka spojena s cennymi papiry?

Zaruka

Dluhopisy budou vydany vyluéné Emitentem, ktery je jedinym dluznikem ze zavazku
z Dluhopist. Zadna jiné osoba kromé& Emitenta neposkytuje ve vztahu k Dluhopistim zadné
ru€eni ani jiné zajisténi, které by umoznovalo Maijiteldm Dluhopisli uplatiiovat jakékoliv
naroky z Dluhopis(i vucéi jiné osobé&, nez Emitentovi nebo vi¢i majetku jiné osoby nez
Emitenta, s vyjimkou v pfipadé vykonu Zastavniho prava, kdy se Majitelé Dluhopist
(prostfednictvim Agenta pro zajisténi mohou uspokojit nebo se domahat uspokojeni svych
pohledavek z Dluhopist ze zastavy — z pohledavek vici spole¢nosti Penta Real Estate
Holding Limited jako poddluznikem z pohledavek, které jsou pfedmétem Zastavniho prava,
v souladu se zakonem, Emisnimi podminkami, Zastavni smlouvou a timto Prospektem.

Pododdil C4 — Jaka jsou klicova rizika specificka pro cenné papiry?




Klicova rizika
cennych papira

Riziko nesplaceni — Majitel Dluhopisl se vystavuje riziku, Ze pfijde o celou svoji investici
anebo jeji ¢ast v dusledku nesplnéni zavazkd Emitenta.

Riziko nizké likvidity trhu — Majitel Dluhopist nemusi byt schopen kdykoliv pfedat
Dluhopisy za aktualni trhovi cenu.

Rizika ovliviujici hodnotu zajisténi — veSkeré rizikové faktory uvedené v kapitole 2.2
mohou mit vliv na hodnotu zastavenych pohledavek v rozsahu, ve kterém maji vliv na
finanéni situaci a platebni schopnost PREHL.

Riziko nedostate€ného vytézku ze zajiSténi — v pfipadé vykonu Zastavniho prava
k zastavenym pohledavkam nemusi vytézek (resp. jeho ¢ast uréena k distribuci Majiteldm
Dluhopisu) postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek vii¢i Emitentovi.

Od(dil D — Klicové informace o nabidce cennych papirt

Pododdil D1 — Za jakych podminek a podle jakého harmonogramu muzu investovat do tohoto cenného

papiru?

Popis podminek
nabidky

Predpokladany objem Emise Dluhopist (fj. nejvy$Si c¢astka Jmenovitych hodnot)
(150.000.000 CZK) bude nabizen ve Slovenské republice a sougasné i v Ceské republice,
na zakladé notifikace Narodni bankou Slovenska o schvaleni tohoto Prospektu Ceské
narodni bance, jako organu dohledu v Ceské republice, k Upisu investorem (primarni
prodej) na zakladé verejné nabidky cennych papirt ve smyslu i Nafizeni o prospektu.

Investor mGze projevit zajem upsat Dluhopisy jen tak, Ze Hlavnimu manaZzerovi dorudi
osobné nebo emailem spravné a Uplné vyplnény formular objednavky na Upis Dluhopist
ur¢eny Hlavnim manazerem (dale jako ,Objednavka®).

Dluhopisy budou vydané tém investoram (prvonabyvatelim), ktefi po dohodé s Hlavnim
manazerem zaplatili, resp. zaplati Emisni kurz (jak je tento pojem definovany nize) anebo
Zavazek z Upisu (jak je tento pojem definovany nize) na ucet ke dni, ktery stanovi Emitent.
Emitent stanovil minimalni investici na jednoho prvonabyvatele ve vySi 500.000 CZK.

Emitent na zakladé uhrady Emisniho kurzu nebo Zavazku z Upisu investorem zajisti
pfipsani odpovidajiciho mnozstvi Dluhopist na majetkovy Ucet investora vedeny v CDCP,
resp. u Clena CDCP. Emitent nevyda Dluhopisy nad stanovenou nejvy$si Castku
Jmenovitych hodnot Dluhopisti. Emitent nestanovil moznost vyuziti pfedkupniho prava, ani
zplUsob nakladani s provedenymi pravy upisovani. Stejné tak neni mozné prevést prava,
ktera vyplyvaji z Upisu Dluhopist na jiné osoby. Emitentem nebyla stanovena minimaini
vyse uspesnosti Emise.

Emisni kurz pro Dluhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Jmenovité hodnoty Dluhopisu,
(dale jen ,,Emisni kurz®). Ke kazdému dalSimu dni béhem Primarni nabidky je pfislusny
investor — prvonabyvatel povinen uhradit Emitentovi Emisni kurz spolu s ¢astkou
odpovidajici alikvotnimu Urokovému vynosu vyjadfeném jako procentualni cast
z Jmenovité hodnoty Dluhopisu podle nasledujiciho vzorce:

)

AUV = 550

X PDPP

Kde:

. AUV* znamena vysledny alikvotni Urokovy vynos.

,,PDVO* znamena skuteCny pocet dni aktualniho vynosového obdobi v ramci Ihaty
vydavani dluhopist (ode dne 28.03.2023 do dne 28.02.2024) mezi: (i) nejblizsi
nadchazejicim Dnem vyplaty vynosu Dluhopist a (ii) bezprostfedné pfedchazejicim Dnem
vyplaty vynosu Dluhopist, pfipadné (pokud takovy termin neni) datem emise.

,,PDPP“ znamena skuteény pocet dni mezi: (i) Dnem vyplaty vynosu Dluhopisu, ktery
bezprostfedné pfedchazel datu upsani pfisluSnych Dluhopisu, pfipadné (pokud takovy
termin neni) datem emise a (ii) dnem upsani pfislusnych Dluhopisu.

Emisni kurz spolu s €astkou alikvotniho urokového vynosu vypocitaného podle vzorce vyse
se spole¢né oznacuje jako ,,Zavazek z upisu®.

Dluhopisy budou nabizeny zejména, ne vSak vyluéné, prostfednictvim pobockové sité
asité retailovych pracovist a privatnich bankéfi Hlavniho manazera, vCetné jeho
organizaéni slozky v Ceské republice, Privatbanka a.s., pobocka Ceska republika, se
sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika, IC 067
18 159, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze (dale jako
,Ceska poboéka“). Hlavni manazZer zaéne pfijimat Objednavky ode dne zadatku vefejné
nabidky, tj. od 28.03.2023.

Dluhopisy budou na zakladé pokynu Hlavniho manazera pfipsané na ucty majiteltl vedené
CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo na u¢ty Majiteldl Dluhopist evidované osobou, které
CDCP vede drzitelsky ucet, pokud jsou tyto Dluhopisy evidované na tomto drzitelském uctu
ve |haté 10 Pracovnich dni ode dne zaplaceni Zavazku z Upisu.




Harmonogram
nabidky

Primarni prodej (upisovani) Dluhopisu potrva ode dne 28.03.2023 do dne 28.02.2024.
Datem pocatku vydavani Dluhopisu (tj. po€atku pfipisovani Dluhopist na majetkové ucty
vedené CDCP nebo ¢lenem CDCP anebo na ucty Majiteld Dluhopisu evidované osobou,
pro kterou CDCP vede drzitelsky ucet, pokud jsou tyto Dluhopisy evidované na tomto
drzitelském UGctu) a zaroven i datem vydani Dluhopist (datem emise) bude 28.03.2023.
Emise bude vydavana priibézné, pficemz predpokladana IhGta vydavani Dluhopisu (tj.
pfipisovani na ucty maijiteld) skon&i nejdfive 10 Pracovnich dn( po uplynuti lhity
k upisovani Dluhopist anebo 10 Pracovnich dnli po upsani nejvy$si sumy Jmenovitych
hodnot Dluhopist (podle toho, co nastane dfive). Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i
v mensim objemu, nez je nejvyssi suma Jmenovitych hodnot Dluhopis(, pfi€emz Emise se
bude i v takovém pfipadé povazovat za UspéSnou.

Odhadované naklady,
které Emitent nebo
nabizejici uctuje
investorovi

Emitent neuctuje investorlm zadné naklady ani poplatky v souvislosti s primarnim
prodejem (Upisem) Dluhopisu.

Hlavni manazer uctuje investorovi poplatek za vykonani pokynu ve vy$i podle aktuélniho
sazebniku poplatkdl Hlavniho manazera v pfipadé, Ze investor poda Objednavku na Upis
Dluhopist na zakladé pfislusné smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb a vedlejSich
sluZzeb uzaviené mezi investorem jako klientem Hlavniho manaZzera a Hlavnim manazerem
jako obchodnikem s cennymi papiry (dale ,Investiéni smlouva®).

PFi prodeji dluhopisl na sekundarnim trhu na pokyn investora dany podle Investi¢ni
smlouvy Uctuje Hlavni manazer investordm poplatek podle svého aktualniho sazebniku,
jehoz vySe ke dni vyhotoveni Prospektu je maximalné 0,50 % z objemu obchodu, nejméné
vSak 30 EUR nebo ekvivalent v CZK.

Pododdil D2 — Kdo je nabizejici a/nebo osoba Zadajici o prijeti cennych papirti k obchodovani?

Popis subjektu
nabizejiciho
dluhopisy

Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim Dluhopis( bude zabezpe&ovat Hlavni manazer,
kterym je spoleCnost Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 634 419, zapsana v Obch. rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, Oddil:
Sa, Vlozka ¢&.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154, jejiz pravni forma je
akciova spolecnost, vykonavajici svoji ¢innost podle prava Slovenské republiky, kde je
taktéZ jeji registrované sidlo. Dluhopisy budou na uzemi Ceské republiky nabizené
zejména, ne véak vyhradné, prostfednictvim Ceské pobodky.

Pododdil D3 — Pro¢ je tento prospekt vypracovan?

Diivody nabidky a
pouziti vynosu

VytéZek emise Dluhopist bude vedle zaplaceni veSkerych odmén, nakladi a vydajl
v souvislosti s emisi tykajicich se zejména umisténi emise, vypracovani Prospektu a
souvisejicich sluzeb, schvaleni Prospektu, pfidéleni ISIN a jinych odbornych €innosti (tyto
odmény, naklady a vydaje spole¢né v odhadované vysi cca 150.000 EUR) pouzit na
financovani spole¢nosti ve Skupiné Penta Real Estate.

Dohoda o upsani na
zakladé pevného
zavazku

Nabidka nepodléha Zzadné dohodé o upisovani na zakladé pevného zavazku.

Nejpodstatnéjsi
konflikty zajmu
tykajici se nabidky
nebo prijeti k
obchodovani

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitentovi neni znam zadny zajem jakékoliv fyzické Ci
pravnické osoby zucastnéné na Emisi, ktery by byl podstatny pro Emisi a vefejnou nabidku
Dluhopisu.

Skute¢nost, Ze Hlavni manazer, Agent pro Zajisténi je ¢lenem Skupiny Penta, Emitent
nevnima jako skute¢nost zakladajici konflikt zajma ve vztahu k Majiteldm Dluhopis(, nebot
pfi vykonu téchto funkci je Hlavni manazer, Agent pro Zajisténi, ktery je subjektem
podléhajicim regulaci a dohledu na finanénim trhu, povinen konat s nalezitou odbornou
péci ve prospéch Majitelt Dluhopis(.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o investovani do Dluhopist by se mél obeznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole pfedklada zajemclm o investovani do Dluhopist na zvazeni, jakoz i dalSi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt zajemci o investovani do Dluhopist peclivé
vyhodnoceny pfed uskuteénénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisu.

Nakup a vlastnictvi Dluhopis(i jsou spojeny s fadou rizik, pfiemz ty, které jsou z pohledu Emitenta
kategorii na zakladé jejich povahy a jsou uvedeny pouze v omezeném poctu. V kazdé kategorii jsou jako
prvni uvedeny z pohledu Emitenta nejpodstatnéjsi rizikové faktory. Nasledujici shrnuti rizikovych faktor(
neni vyCerpavajici, nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v Zadném pfipadé neni zadnym investi¢nim
doporucenim.

2.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Podnikatelskou ¢innost Emitenta a Skupiny Penta Real Estate ovliviuji rizné rizikové faktory. Rizikové
faktory uvedené nize pFedstavuji hlavni rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na financni
a hospodarskou situaci, podnikatelskou ¢innost Emitenta a schopnost pinit své zavazky z Dluhopisu.

Rizika tykajici se finanéni situace Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta jako ticelové zaloZzené spolecnosti na podnikani jinych spole¢nosti ze Skupiny
Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Emitent byl zaloZzen vyhradné za Gic¢elem zabezpecovani externiho financovani aktivit Skupiny Penta Real
Estate, a to formou pfijimani uvérd a vydavani dluhovych cennych papird (v€etné Dluhopist) a
nasledného pljovani téchto pfijmi (v€etné pfijmd z Dluhopisd) v ramci Skupiny Penta Real Estate.
Prevazujicim pfedmétem jeho ¢innosti je proto poskytovani ivéra spole¢nostem ve Skupiné Penta Real
Estate, které probiha formou poskytovani avért (v libovolné méné) spole¢nosti PREHL.Hlavni zdroj
prostfedkd Emitenta uréenych k pInéni zavazka z Dluhopist tvofi, respektive budou tvofit splatky uvérd
od spole¢nosti PREHL a zisk Emitenta.Jeho finan¢ni situace aschopnost plnit zavazky z Dluhopisu jsou
zavislé na schopnosti spole€nosti PREHL plinit jeji platebni zavazky vi¢i Emitentovi fadné a v&as. Proto
pokud spole¢nost PREHL nebude schopna splnit jeji platebni zavazky fadné a v€as, mize byt schopnost
Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist vici Majitelim Dluhopist negativné ovlivnéna.

Poskytovani tuvérl a zapUjcek Emitentem v ramci Skupiny Penta Real Estate je tedy spojeno s fadou rizik
a presto, Zze Emitent je soucasti silné skupiny (tj. skupina spole¢nosti ovladanych spole¢nosti Penta
Cyprus, dale jako ,,Skupina Penta“), neexistuje zaruka, ze spoleCnost PREHL, resp. jeji jednotlivi dluznici
budou vZdy schopni splatit své platebni zavazky fadné a v€as a Ze Emitent tak v&as ziska penézni
prostfedky, které mu umozni uhradit jeho zavazky vaci Majitelim Dluhopisu.

Z uvedeného duvodu veskeré okolnosti a rizikové faktory popsané nize v sekci Rizikové faktory tykajici
se Skupiny Penta Real Estate, které by mohly negativné ovlivnit podnikani spole&nosti ve Skupiné Penta
Real Estate, jejich hospodaiské vysledky a finanéni situaci a tim i schopnost jejich ¢lenu splacet zavazky
vuci spole€nosti PREHL, mohou mit vliv na schopnost spolecnosti PREHL splacet zavazky vici
Emitentovi a v dUsledku toho i na schopnost Emitenta splatit své zavazky z Dluhopisu.

Riziko tpadku (insolvence) (Stfedni riziko)

Neschopnost spole¢nosti PREHL splacet Emitentovi finanéni prostfedky zapujéené na zakladé
pfislusnych avérovych smluv mlze vést az k upadku (insolvenci) Emitenta, protoze Emitent, jak je
popsano vyse v Casti Riziko zavislosti Emitenta jako ucelové zalozené spolecnosti na podnikani jinych
spolec¢nosti ze Skupiny Penta Real Estate, s nejvétsi pravdépodobnosti nebude mit jiné zdroje financnich
prostfedkd potfebnych na plnéni zavazk( (v€etné zavazkl z Dluhopist) nez pohledavky vuci spoleénosti
PREHL. Pokud bude Emitent v Gpadku, mGze vi¢i nému byt zahajeno konkurzni nebo restrukturalizaéni
fizeni.

Riziko dalSiho zadluZeni (Stfedni riziko)

Zavazky z planované emise dluhopis(i budou zajisténé zastavnim pravem na pohledavku Emitenta vuci
spole¢nosti PREHL. Prijeti dal$iho dluhového financovani (v souvislosti se zaméry popsanymi
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v nasledujicim odstavci) Emitentem (zejména prostfednictvim budoucich dluhopist zajisténych ru¢enim
spole¢nosti PREHL nebozastavnim pravem na pohledavku Emitenta vi¢i PREHL) maze v koneéném
disledku znamenat, Ze v pfipadé konkurzniho Fizeni, restrukturaliza¢niho fizeni, likvidace nebo jiného
obdobného fizeni ve vztahu k Emitentovi budou pohledavky z Dluhopis(i uspokojené v mensim rozsahu,
nez kdyby k pfijeti takového jiného dluhového financovani nedoslo.

Stav minulého a sou¢asného zadluzovani Skupiny Penta Real Estate vychazi z objektivnich pFicin, nebot
Emitent pro Skupinu Penta Real Estate ziskava penézni prostfedky zejména prostfednictvim emitovani
dluhopist a takto ziskané penézni prostfedky nasledné ve formé zapuijcek (v libovolné méné) poskytuje
spole¢nosti PREHL. V nasledujicim obdobi Emitent oekava mirny narQst celkového objemu
emitovanych dluhopis( (zajisténych ru¢enim spoleénosti PREHL nebo zastavnim pravem na pohledavku
Emitenta vi¢i PREHL) ve srovnani s pfedchazejicim obdobim, a to z divodu planovaného posileni
postaveni Skupiny Penta Real Estate na trhu.

Riziko konfiliktu zajmt akcionarti Emitenta a Majitelt Dluhopisti (Stredni riziko)

Pred splacenim Dluhopist spole¢nost PREHL nebo néktery z ¢lent Skupiny Penta nebo jejich akcionafi
muzou zacit podnikat kroky (flze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt
vedené ve prospéch Skupiny Penta jako takové, nikoliv ve prospéch Emitenta, Skupiny Penta Real Estate
a Majitelt Dluhopist. Takové zmény mizou mit negativni vliv na finanéni a hospodarskou situaci Emitenta
nebo Skupiny Penta Real Estate, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost pinit zavazky z Dluhopis(.

V souvislosti s avizovanym ¢aste¢nym odchodem Jozefa Oravkina z akcionarské struktury PIGL doSlo v
pribéhu prvni poloviny roku 2022 k odprodeji sedmi aktiv ze slovenského portfolia Skupiny Penta Real
Estate. Jedna se o standardni trzni transakci v ramci bézného obchodniho styku, ktera zahrnovala prodej
nasledujicich projektl:

- kancelafska budova Digital Park 1.,

- kancelafska budova Digital Park Il.,

- rezidencni projekt SKY PARK (4.rezidencni véz),

- kancelafské budovy SKY PARK Offices a Jurkovi€ova Teplaren,

- pozemek pro budouci vystavbu kancelafské budovy SKY PARK Tower,

- pozemek pro pfipravovany zamér v blizkosti Narodni banky Slovenska (Starohorska),

(dale jako ,Prodej ALTO"). Kupujicim byla pfimo/nepfimo skupina ALTO Real Estate, za kterou stoji Jozef
Oravkin. Hlavni dopady této transakce jsou popsany v nasledujicich kapitolach.

Kurzové riziko a urokové riziko (Stfedni riziko)

Emitent vytéZek z emise DIuhopist pouZije na poskytnuti Uvéru spoleénosti PREHL na zakladé Uvérové
smlouvy, ktery mize byt denominovan v libovolné méné na zakladé dohody mezi Emitentem a
spole¢nosti PREHL. Pokud bude takto poskytnuty avér denominovan v jiné méné nez méng, ve které
byly emitovany Dluhopisy, s takto poskytnutym Uvérem bude spojeno kurzové riziko souvisejici s moznymi
zménami sménnych kurzi mezi ménou, ve které byly emitovany Dluhopisy a ménou, v niz Emitent
poskytne spole€nosti PREHL avér. Emitent za uCelem poskytnuti takového Uvéru mize s vhodnou
protistranou uzavfit ménovy nebo urokovy swap, forward nebo jiny derivatovy nastroj, respektive
spotovou konverzi nebo jiny zplsob konverze, ktera ma za u¢elem zménu mény pfipadné Uroku, tento
obchod mUlize ale nemusi mit za G¢el potencialni snizeni ménového nebo Urokového rizika, a proto neni
mozné garantovat, Ze tyto nastroje dokazou zcela eliminovat kurzovni (ménova) a urokova rizika nebo ze
protistrana takového finan€niho nastroje bude fadné pinit své zavazky a/nebo jinak neselze.

Navic, berouce v Uvahu rozdilné trzni sazby, za které Ize ziskat penézni prostfedky v pfislusné méng, je
predpoklad, Ze urok placeny spole¢nosti PREHL za Gvér poskytnuty v jiné méné nez je ména Dluhopisu
nebude totozny z urokem splatnym ze strany Emitenta vdci Majiteldm Dluhopisd. S takto poskytnutym
uvérem je proto kromé kurzového rizika spojeno i urokové riziko, které bude spocivat v tom, ze Emitent
nedokaze spole¢nosti PREHL pUjc€it penézni prostfedky v jiné méné nez ména DluhopisU za stejny nebo
vySSi arok, nez je Urokovy vynos splatny Majitelem Dluhopis(l. Pfipadny ménovy nebo Urokovy swap,
forward nebo jiny derivatovy nastroj, respektive spotova konverze nebo jiny zplsob konverze popsany v
pfedchozim odstavci bude v takovém pripadé slouzit i ke zmirnéni tohoto urokového rizika, avsak i v
pfipadé uzavfeni téchto finanénich nastroju nelze garantovat, Zze tyto finanéni nastroje dokazi zcela
eliminovat drokova rizika, nebo Ze protistrana takového finan€niho nastroje bude fadné plinit své zavazky
a/nebo jinak neselze.
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Pravni a regulacni rizika

Riziko podfizeni naroktl Emitenta (Vysoké riziko)

Vzhledem k tomu, Ze vétSinu pohledavek Emitenta tvofi pohledavky vici osobam, které jsou ,spfiznénymi
osobami“ Emitenta, v pfipadé konkurzu, restrukturalizace nebo jinych obdobnych fizeni ve vztahu
k majetku téchto dluznikl Emitenta je mozné vzhledem k podobnosti pravni Upravy konkurzu a
restrukturalizace napfi¢ Evropskou unii o¢ekavat, ze pohledavky Emitenta vic&i t€mto osobam podfizené
ve vztahu k pohledavkam jinych nespfiznénych véfiteld téchto osob, v dUsledku ¢ehoz mira uspokojeni
pohledavek Emitenta mlGze byt velmi nizka &i nulova. V takové nepfiznivé situaci mize byt snizena
schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopisu.

Riziko spojené s pravnim, requlacénim a dariovym prostfedim a soudnimi a jinymi fizenimi Emitenta

(Stredni riziko)

Pravni, regulaéni a dafiové prostfedi na Slovensku je pfedmétem €astych zmén, coz ma za nasledek
dariovych pfedpist nebo zmény jejich interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost
a finan¢ni vyhlidky Emitenta. Zvlasté zmény stavebniho zakona, ktery stanovi ramec pro povolovani a
realizaci staveb, mohou nepfiznivé ovlivnit zisk Skupiny Penta Real Estate a tim i schopnost Emitenta
plnit zavazky z Dluhopistl, jejichz splaceni je zavislé na splaceni poskytnutého vnitroskupinového
financovani.

Jing pravni a requlacni rizika (Stfedni riziko)

Skupina Penta jako celek z divodu své odvétvove i regionalni diverzity Celi i jinym pravnim a regulanim
rizikim ve vicero jurisdikcich (zejména ve Slovenské republice, Ceské republice, Polsku a Rumunsku).

Z davodu mnozstvi rozsahlych regulaénich pravidel a regulaci, kterym Skupina Penta podléha, nelze
vylougit jejich pfipadné neumysiné nedodrzeni nebo poruseni, coz midze Skupinu Penta nejen vystavit
riziku vysokych sankci, ale mlze také vazné poskodit jeji povést. Taktéz v pfipadé zmén regulatornich
pravidel vztahujicich se na podnikani Skupiny Penta se musi vzdy pfizpUsobit novym pravidlim a rezimu.
To v8e mlze mit vliv na podnikani Skupiny Penta, jeji provozni vysledky a muze to ovlivnit majetkovou
situaci Skupiny Penta.

Hlavnimi oblastmi pusobeni Skupiny Penta jsou:

- sazkovy sektor — pfedstavuje nejvice regulovanou oblast, ve které Skupina Penta pusobi. Je zavisla
na licenéni politice a specialnich dafiovych reZimech, které se mohou v budoucnosti ménit a tedy mit
negativni dopad na oblast pfijmu.

- bankovnictvi — charakteristické zpfisfiovanim legislativy, s &imZ souvisi zvySovani regulatornich
nakladu, to mGze mit v budoucnosti negativni vliv na celkovou ziskovost spole¢nosti Skupiny Penta
pUsobicich v tomto sektoru.

- zdravotnictvi — hlavnim rizikem je Iékova politika, ktera zavisi na kazdoro¢ni kategorizaci lékd, celkové
poplatky za uhradu zdravotni péce a celkové vydaje na provoz zdravotnich pojistoven.

- realitni sektor — hlavni riziko pfedstavuje neustalé ménici se legislativa a mozné nasyceni trhu

Riziko krize a pravni upravy o spoleénosti v krizi (Nizké riziko)

Krizi se podle ustanoveni § 67a a nasl. Obchodniho zakoniku (G€innost 1. ledna 2016) rozumi stav, je-li
spoleCnost v upadku nebo jeji upadek hrozi, pfi€emz spolecnosti hrozi Upadek, pokud pomér vyse
vlastniho jméni spole€nosti k jejim zavazkdm je nizSi nez 8 ku 100.

Emitent se aktualné v krizi nenachazi. V pfipadé vyrazného zvySeni svych zavazku, bez sou¢asného
adekvatniho zvySeni vlastniho jméni se Emitent mize dostat do krize, pficemz ze zvefejnéné ucetni
zavérky Emitenta za nasledujici roky bude mozné ovéfit, zda Emitent je v krizi. Tento stav bude mozné
dovodit z poméru vlastniho jméni a zavazk( Emitenta ve vysi uvedené v dané Ucetni zavérce. PFipadny
vstup Emitenta do krize nepfedstavuje poruseni Emitentovych zavazk( vyjadienych v tomto Prospektu
nebo Emisnich podminkach a neni divodem k pred¢asné splatnosti Dluhopisu.

Bude-li Emitent v krizi, uplatni se néktera omezeni tykajici se pfedevsim financnich transakci Emitenta s
jeho spfiznénymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodniho zakoniku, ale také zvlastni rezim
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tykajici se uplatnéni prav véfiteld ze zavazkl Emitenta zajiSténych spfiznénymi osobami Emitenta.
Takovy zvlastni rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodniho zakoniku by se mél uplatnit, pokud k zajisténi
zavazku spole¢nosti dojde béhem jeji krize. Pfipadna neznalost ¢i nedostatec¢né a nespravné pochopeni
téchto pravidel vztahujicich se na spole¢nost v krizi v§ak muze mit nepfiznivy vliv na proces uplathovani
prav Maijitele Dluhopisl va¢i Emitentovi. Navic samotna pravidla vztahujici se ke spole¢nosti v krizi
vnaseji do daného procesu dodateénou komplexnost.

Emitent mGze v pfipadé finanénich potizi v ramci fizeni o vefejné preventivni restrukturalizaci pozadat o
doc¢asnou ochranu podle zvlastnich predpisu slovenského prava pfijatych v roce 2022. V pfipadé pfiznani
doc¢asné ochrany Emitentovi, bude jeji trvani (véetné mozného prodlouzeni) maximalné v délce Sesti
mésicu. BEéhem docasné ochrany jsou omezené moznosti vymahat naroky vici Emitentovi.

Riziko soudnich sporti (Nizké riziko)

V pfipadé soudnich, resp. rozhod¢ich fizeni se Emitent vystavuje potencialnimu riziku, ze by tato Fizeni
mohla mit za nasledek zménu finanéni situace Emitenta. V pribéhu pfedchazejicich 12 mésicl pred
datem vyhotoveni Prospektu nebyla vedena zadna soudni, vladni ani rozhod¢i fizeni, ktera by méla
v nedavné minulosti ¢i alespofi mohla mit vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta, a
Emitent si neni védom ani hrozby takovych fizeni.

2.2 Rizikové faktory tykajici se Skupiny Penta Real Estate
Rizika tykajici se finan¢ni situace

Riziko zavislosti spoleé¢nosti PREHL na podnikani jinych spolecnosti Skupiny Penta a Skupiny Penta Real
Estate (Vysoké riziko)

Spole¢nost PREHL byla zalozena primarné za ucelem drzeni majetkovych podild v dcefinych
spole¢nostech ve Skupiné Penta Real Estate a zajiStovani financovani aktivit Skupiny Penta Real Estate.
V pfipadé prebytecnych volnych zdrojii nepotfebnych v daném Case ve Skupiné Penta Real Estate,
sekundarni i za u€elem financovani provoznich a investi¢nich potfeb jinych spole€nosti ve Skupiné Penta,
a to zejména formou pfijimani avérd a pljek a nasledného puljcovani takovych pfijmd v ramci Skupiny
Penta Real Estate. Hlavni zdroj penéznich prostfedkd PREHL tvofi pfijaté avéry, splatky poskytnutych
uvéru a dividendy od dcefinych spole¢nosti ve Skupiné Penta Real Estate (respektive pfijaté avéry a
splatky uvért od spole¢nosti ze Skupiny Penta) a zisk PREHL. Jeji financni situace a schopnost plnit
zavazky z prijaté pljcky, pohledavka ze které tvofi pfedmét zastavniho prava tvoficiho zajisténi
Dluhopis(l, jsou zavislé na hospodarskych vysledcich spole€nosti ve Skupiné Penta Real Estate
(respektive na schopnostech spole¢nosti ze Skupiny Penta plinit své platebni zavazky vuci PREHL fadné
a v€as ). Proto pokud spole€nosti ve Skupiné Penta Real Estate nebudou dosahovat dostateénych
obchodnich vysledk(, respektive pokud spole¢nosti ze Skupiny Penta nebudou schopny splnit své
platebni zavazky fadné a vc€as, muze byt schopnost PREHL plnit své zavazky (z pfijatého Uvéru od
Emitenta tvofici zastavu), vac¢i Emitentovi negativné ovlivnéna, i pfesto, ze PREHL je soucasti silné
skupiny (tj. Skupiny Penta).

ZhorSené hospodarské vysledky spolecnosti patficich do Skupiny Penta a jejich finanéni situace a tim i
schopnost splacet zavazky vuci spole€nosti Penta Cyprus, mohou mit vliv na schopnost spole¢nosti Penta
Cyprus splacet své zavazky vici spole¢nosti PREHL a v dlsledku toho i na schopnost PREHL splatit své
zavazky vici Emitentovi.

Riziko vyplyvajici z dluhového financovani spoleénosti ze Skupiny Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Riziko Skupiny Penta Real Estate spojené s dluhovym financovanim a/nebo refinancovanim a obnovou
splatného dluhu (pfijaté uvéry a vydané dluhopisy) je do znané miry zavislé na aktualnich podminkach
na kapitalovych trzich a hospodarskych vysledcich jednotlivych dluznik(l ze Skupiny Penta Real Estate.
Spolecnosti ze Skupiny Penta Real Estate nemusi byt schopny refinancovat své zavazky vyplyvajici z
dluhového financovani za stejnych podminek za jakych se aktualné financuji, respektive refinancovani
dluhového financovani nemusi byt mozné (takova situace muze znamenat nutnost nuceného odprodeje
aktiv za nevyhodnych podminek), coz muze mit dopad o hospodarskych vysledcich Skupiny Penta Real
Estate.

Dluhové financovani je spojeno s rizikem pfipadného poruseni smluvnich podminek vyplyvajicich ze
smluvnich ujednani pfijatého Uvérového financovani ze strany tfetich stran a komerénich bank. Poruseni
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smluvnich podminek muze vést az k potfebé pfed€asného splaceni Uvéru nebo vykonu zastavniho prava
na financovana aktiva.

Naroky Majitelt Dluhopist vyplyvajici z pfipadné realizace plnéni ze zaloZené pohledavky Emitenta vugi
PREHL jsou ve vztahu k aktivim drzenym jejimi dcefinymi spole€¢nostmi strukturalné podfizeny zavazkdm
dcefinych spole¢nosti PREHL v(ci tfetim stranam. NejcastéjSim prikladem takovych zavazkud vici tfetim
stranam jsou zavazky dcefinych spolec¢nosti PREHL z externiho dluhového financovani, tedy pokud
spole¢nost ze Skupiny Penta Real Estate ma zavazky vuci tfetim stranam/komerénim bankam, splaceni
téchto zavazku ma prednost pred splacenim akcionafskych zdroji poskytnutych PREHL (které jsou
vétSinou smluvné podfizené). V pfipadé prodeje aktiv ma PREHL narok na zisk z prodeje aktiv az po
splaceni zavazkl z externiho dluhového financovani poskytnutého tfeti stranou nebo komeréni bankou.

Ménové riziko (Stredni riziko)

Skupina Penta Real Estate ma vyznamnou ménovou expozici primarné vici ¢eské koruné. Spole¢nosti
pattici do Skupiny Penta Real Estate v Ceské republice tvofi k 30.06.2022 pfiblizné 56 % hodnoty aktiv
realitniho portfolia Skupiny Penta Real Estate, proto pfipadné zmény ménového kurzu EUR/CZK mohou
mit negativni dopad na hospodarské vysledky Skupiny Penta Real Estate.

K 30.06.2022 je 19 % dluhu Skupiny Penta Real Estate denominovano v ¢eské koruné&, pfiCemz celkova
zadluzenost skupiny dosahuje 66,7 % z hodnoty aktiv. V pfipadé posileni ¢eské koruny vicéi euru o 5 %,
dojde ke zvySeni hodnoty Uvérd denominovanych v ¢eské koruné prepoctenych do eur a tedy k nartstu
zadluzeni Skupiny Penta Real Estate o pfiblizné 0,7 % na 67,4 %.

Urokové riziko (Stfedni riziko)

Prevazna ¢ast bankovnich avérd Skupiny Penta Real Estate je Gro¢ena proménlivymi Grokovymi sazbami
vypoctenymi jako soucet referenéni sazby na daném trhu (napf. 3M sazba EURIBOR) a pevna urokova
marze. V pfipadé zaporné referenéni sazby tvofi Urok pouze pevna Urokova marze. Urokové zajisténi
kryti rizika zmény referenéni sazby (hedging) neni vyuzivano u vSech bankovnich Gvéra spole¢nosti ze
Skupiny Penta Real Estate. Ve vybranych pfipadech pouzivaji spole¢nosti ze Skupiny Penta Real Estate
urokové zajisténi rizika zmény referenni sazby (hedging), které kryje méné nez 100 % vysi jistiny Guvéru.

K 30.06.2022 byla tfimésicni sazba EURIBOR ve vySi -0,195 % p.a. a jednomési¢ni sazba EURIBOR ve
vySi -0,508 % p.a.. Pfipadny narast tfimési¢ni a jednomésicni sazby EURIBOR o jeden procentni bod by
pro Skupinu Penta Real Estate znamenalo zvySeni Urokovych nakladl z bankovnich avérl pfiblizné o 2,1
milionu EUR ro&né pfi sou€asné urovni zadluZeni v srovnani s nulovou, resp. zapornou referenéni sazbou
EURIBOR. VySe popsany narust sazeb by pfedstavoval ro€ni nartst celkovych urokovych naklada o
priblizné 17 %.

K 30.06.2022 byla tfimési¢ni sazba PRIBOR ve vysi 7,23 % p.a. a jednomésicni sazba PRIBOR ve vysi
7,11 % p.a.. Pfipadny narust tfimési¢ni a jednomési¢ni sazby PRIBOR o jeden procentni bod by pro
Skupinu Penta Real Estate znamenal zvySeni Urokovych nakladd z bankovnich uvéra pfiblizné o 0,6
milionu EUR ro¢né pfi souasné urovni zadluzeni a sazbach PRIBOR aplikovanych pro vypocet
urokovych nakladd k 30.06.2022. VySe popsané zvyseni sazeb by pfedstavovalo ro¢ni narast celkovych
urokovych nakladud o pfiblizné 4 %.

V minulosti emitované dluhopisy Skupiny Penta Real Estate jsou uroCeny pevnou urokovou sazbou,
avSak v pfipadé narustu urokovych sazeb napfi¢ ekonomikou hrozi riziko, ze pfipadné nasledujici emise
dluhopist budou uro€eny vys§imi sazbami, a tim padem se zvysi Urokovy naklad Skupiny Penta Real
Estate.

Riziko likvidity (Stfedni riziko)

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku prostfedkd na Uhradu splatnych zavazku
Emitenta. Likvidita, tzn. rychly pfistup k finanénim prostfedkim, ma zasadni vyznam pro podnikani
Emitenta, a to zejména v souvislosti s financovanim podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate.
Riziko likvidity zahrnuje zejména riziko nemoznosti financovat aktiva prostfednictvim nastroji s
odpovidajici délkou splatnosti a urokovou mirou, dale riziko nemoznosti ziskat likvidni aktiva dostate¢né
rychle ¢i v dostate€ném mnozstvi a také souvisejici riziko nemoznosti hradit splatné zavazky.

Pro ilustraci nize uvadime tabulku obsahujici pfehled aktiv, zavazkd a disponibilnich penéznich
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prostfedkd Emitenta za dvé posledni Uucetni obdobi, za ktera byla sestavena fadna ucetni zavérka a za
pribézné obdobi. V nejbliz§im obdobi predpokladame narlst celkovych zavazku, které predstavuji
zavazky vuci vlastnikim Dluhopist a z toho vyplyvajici narlst celkovych aktiv. Vyvoj penézni hotovosti
by mél byt na urovni ke 30.06.2022 a nepredpokladame jeho narust.

2020 2021 30.06.2022
IAktiva 38.853.654 EUR 59.721.121 EUR | 136.985.951 EUR
Zavazky 20.250.418 EUR 47.687.993 EUR | 124.824.254 EUR
Penézni prostredky 54.645 EUR 355.179 EUR 2.052.455 EUR

Zdroj: Prabé&zna individualni zavérka ke 30.06.2022, Radna individualni ugetni zavérka Emitenta za rok 2021 a Radna individualni
ucetni zavérka Emitenta za rok 2020

Jelikoz Emitent s velkou pravdépodobnosti nebude mit jiné zdroje finanénich prostfedkd nez pohledavky
vUci spole¢nosti PREHL, ktera bude mit nasledné pohledavky vici spoleénostem ve Skupiné Penta Real
Estate resp. spole¢nostem ze Skupiny Penta, nelze vyloucit, ze Emitent bude &elit nedostatku likvidity,
ktery by mohl negativné ovlivnit jeho podnikani, ekonomické vysledky a finanéni situaci, a tedy i schopnost
plnit zavazky z Dluhopis(.

Likviditu Skupiny Penta Real Estate, mlze ovlivnit i pfipadna potfeba povinného predéasného splaceni
bankovniho financovani (popsané v &asti Riziko vyplyvajici z dluhového financovani spole¢nosti ze
Skupiny Penta Real Estate), coz mize mit v koneéném dusledku za nasledek snizenou miru likvidity
Emitenta.

Riziko zmény akcionarské struktury (Stredni riziko)

V loriském roce byla zvefejnéna informace o planovaném odchodu Josefa Oravkina z pfimé a nepfimé
akcionarskeé struktury PIGL. V dubnu 2022 Jozef Oravkin snizil svij pfimy/nepfimy akcionafsky podil na
PIGL. Zaroven byla v prvni poloviné roku 2022 podepsana smluvni dokumentace o transakci Prodeje
ALTO. Prestoze si Emitent neni védom planu na jiné vyznamné zmény ve své vlastnické struktufe, nelze
zcela vyloucit, Ze by v budoucnu mohla zména v pfimé nebo nepfimé vlastnické struktuie Emitenta nastat.
Zménou vlastnické struktury mize nastat zména kontroly a Uprava strategie Emitenta, ktera mize mit
jiné cile nez ta soucasna, a to i ve vztahu k Dluhopisim. Tyto zmé&ny mohou mit vliv na hospodarské
vysledky Emitenta a na schopnost plnit zavazky v souvislosti s Dluhopisy. V pfipadé zmény kontroly a
strategie i na Urovni Skupiny Penta Real Estate, by mohlo dojit ke zméné strategie, ktera muze mit jiné
cile nez ta sou€asna. Zmeéna strategie mize mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a hospodaiskou
situaci Skupiny Penta Real Estate, a tedy i Emitenta, jeho podnikatelskou &innost a schopnost plnit
zavazky z Dluhopisu.

Provozni rizika

Riziko nevhodné zvolené strategie pfi expanzi a prodeji aktiv (Vysoké riziko)

Spolec¢nosti v ramci Skupiny Penta Real Estate disponuji znanou zasobou pozemkd, které jsou ureny
k vystavbé. Ve stfednédobém horizontu planuje skupina pfinést stovky tisic metra c&tvere€nich
komerénich a rezidenCnich prostor. Realizace strategie Skupiny Penta Real Estate v&etné mozné
expanze na nové trhy a nasledné dosazeni jejich finan¢nich a investi¢nich cild za sou¢asnych nebo
budoucich trznich podminek v8ak nemusi byt uspé&Sné a mohou negativné ovlivnit hospodarské a finanéni
vysledky a vyhlidky Skupiny Penta Real Estate. Akvizice novych projektd mohou probihat formou pfimé
akvizice daného aktiva nebo akvizici spole€nosti vlastnici pfedmétna aktiva. VSechny vyznamné
transakce, které Skupina Penta Real Estate uzavira, by mohly byt podstatné pro jeji finan¢ni kondici a
vysledky hospodareni. Proces akvizice a integrace jiné spolenosti by mohl zpusobit vznik
nepfedvidanych provoznich problému a vydaji a mohl by vést ke vzniku nepfedvidanych zavazka, ktere
mohou negativné ovlivnit Cinnost, finan¢ni vysledky a vyhlidky PREHL a Skupiny Penta Real Estate.

Spolecnosti ze Skupiny Penta Real Estate nakupuji nové projekty od tfetich osob v dobré vife. | pfes
daslednou ,due diligence® a smluvni ujednani, jejichZ prostfednictvim Ize snizovat souvisejici akviziéni
rizika, je Skupina Penta Real Estate vystavena riziku pravnich vad spojenych s vlastnictvim nemovitosti,
spole€nosti a materialu, které firmy ze Skupina Penta Real Estate potfebuji k realizaci svych novych
projektl. Toto muze mit dopad v podobé zvySenych nakladl na feSeni pfipadnych soudnich spord, na
omezeni provozu a rozvoje nabytych nemovitosti, neplatnost povoleni pro rozvoj projektl, a/nebo pfimé
ztraty hodnoty aktiv Skupiny Penta Real Estate.

Skupina Penta Real Estate zvazuje expanzi na nové trhy. V pfipadé rozhodnuti o vstupu na novy trh,
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bude Skupina Penta Real Estate vystavena dodateénym rizikim jako napfiklad neznalosti mistniho
realitniho trhu, exekuénimu riziku (neschopnost podnikat na pfedmétném trhu tak, jak tomu je na
stavajicich trzich), vy$Sim investiénim a rezijnim nakladiim, a prodleni v realizaci projektt z divodu nizsi
urovné znalosti specifickych podminek takového trhu.

PFi prodeji realitnich projekta (v jakékoli fazi jejich developmentu) vstupuje Skupina Penta Real Estate na
investi¢ni trh komer¢nich nemovitosti, ktery je do znacné miry ovlivnén globalni, evropskou a
stfedoevropskou makroekonomickou situaci. Pokud se tato situace bude zhorSovat, bude to mit negativni
vliv na likviditu a hodnotu dokonéenych kancelafskych a maloobchodnich projektt Skupiny Penta Real
Estate.

Prodej jednotlivych realitnich projektd mize mit dopad na procentualni podil zastoupeni portfolia projektu
Skupiny Penta Real Estate v jednotlivych realitnich segmentech. Skupina Penta Real Estate se mlze
rozhodnout prodat vice realitnich projektl ve stejnou dobu nebo v kratkém ¢asovém rozestupu, coz mlze
mit vliv na skladbu majetku Skupiny Penta Real Estate. Pfi prodeji aktiv existuje také riziko nevhodného
nacasovani prodeje aktiv.

Riziko ztraty kli¢ovych vedoucich pracovnikt (Nizké riziko)

Kli¢ovi zaméstnanci v ramci Skupiny Penta Real Estate, tedy ¢lenové managementu a predevSim
vrcholového managementu jsou zodpovédni za pfipravu a naslednou implementaci strategie Skupiny
Penta Real Estate. Vrcholovy management disponuje vyznamnymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti
komerénich a rezidencnich nemovitosti. Vrcholovi pracovnici zaroven aktivné buduji dobrou povést
Skupiny Penta Real Estate a vytvareji si silné vztahy s obchodnimi partnery. Cinnost Skupiny Penta Real
Estate je proto zavisla na schopnosti udrzet si stavajici management a identifikovat a ziskat dal$i vysoce
kvalifikované osoby, které maiji potfebné zkusenosti v odvétvi realit. Existuje proto riziko, Ze sou¢asna
ztrata vice €lenl klicovych zaméstnanci by mohla mit nepfiznivy dopad na ¢€innost, provozni vysledky a
vyhlidky PREHL jakoz i Skupinu Penta Real Estate. Rovnéz neschopnost najit nové kvalifikované
zaméstnance z dlvodu zvySujiciho se soupefeni o zaméstnance v odvétvi realit, mize mit negativni vliv
na podnikatelskou ¢innost PREHL a Skupiny Penta Real Estate a tak v koneéném dlsledku negativné
ovliviiovat schopnost Emitenta plnit své zavazky z emitovanych Dluhopisu fadné a v€as. V souvislosti
s transakci Prodej ALTO doslo ke zméné v ramci vrcholového managementu Skupiny Penta Real Estate,
ktera spolu se strategii postupné pfesla na Marka Dospivu — partnera zodpovédného za Skupinu Penta
Real Estate. A zaroven doSlo k jinym personalnim zménam v ramci Skupiny Penta Real Estate.

Rizika tykajici se obchodnich aktivit

Trzni rizika spojena s kancelarskym a maloobchodnim segmentem realitniho trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazné exponovana pfi rozvoji, vystavbé, pronajmu a prodeji projektd v
kancelafském a maloobchodnim segmentu realitniho trhu. K datu 30.06.2022 podil projektd v
kancelafském segmentu &inil 29 % a podil projektd vyluéné v maloobchodnim segmentu 14 % hodnoty
aktiv realitniho portfolia Skupiny Penta Real Estate. Aktiva Skupiny Penta Real Estate jsou koncentrovana
v kancelarském segmentu a obchodnim centru Bory Mall v Bratislavé, které predstavuje témér cely podil
Skupiny Penta Real Estate v maloobchodnim sektoru. Z tohoto diivodu je Skupina Penta Real Estate
vystavena znaénému riziku poklesu poptavky po kancelafskych a maloobchodnich prostorach a
projektech. Duvody pro tento pokles mohou zahrnovat nasledujici aspekty.

Hodnota kancelafskych a maloobchodnich projektt zavisi do velké miry na vynosu z dlouhodobého
pronajmu prostor na zakladé najemnich smluv nebo z asové navazujicich kratkodobych najemnich
smluv, které v kombinaci zajidtuji dlouhodoby pravidelny vynos z najmu. Pokud najemci ukonéi,
neprodlouZi nebo odstoupi od najemni smlouvy a sou€asné se nepodafi najit nového nebo pokracujiciho
najemce, ktery by nadéle platil planované najemné a provozni naklady spojené s uzivanim prostor, bude
to mit negativni dopad na vynosy, penézni toky a hodnotu aktiv Skupiny Penta Real Estate. Hodnota aktiv
a penéznich tokd Skupiny Penta Real Estate jsou z velké Casti zavislé na schopnosti zajistit na trhu
komerénich nemovitosti pronajem svych projektt, za podminek pfijatelnych pro Skupinu Penta Real
Estate. V pfipadé dlouhodobé klesajici poptavky po kancelafskych a maloobchodnich prostorach ze
strany najemct Ize oCekavat, Ze Uroven najemného, ktera bude akceptovatelna novymi najemci muize byt
vyrazné pod planovanymi vynosy z najemného.

Z povahy pronajmu kancelafskych a maloobchodnich ploch tfetim stranam (najemcim) na zakladé
dlouhodobych najemnich smluv je Skupina Penta Real Estate vystavena i kreditnimu riziku spojenému
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se schopnosti najemc( fadné a v&as platit své zavazky z najemnich smluv vii¢i pronajimateli (spole¢nosti
zo Skupiny Penta Rela Estate). Pokud najemci nebudou své platebni zavazky z najemnich smluv z
jakéhokoli davodu plnit, bude to mit negativni dopad na penézni toky Skupiny Penta Real Estate, likviditu
a hodnotu aktiv.

Poptavka po pronajmu kancelafi, prondjmu a maloobchodnich plochach mohou vyrazné ovliviiovat i
makroekonomické, mikroekonomické, urbanistické, a socialni ukazatele jako napfiklad uroven
nezaméstnanosti, disponibilni Uroven pfijmi obyvatelstva, inflace, nedostateéna pracovni mobilita,
nedostatek kvalifikovanych zaméstnanc(, dopravni dostupnost, kvalita prostfedi v dané lokalité a obecné
na trzich, kde Skupina Penta Real Estate pusobi.

Dals$i rizika zahrnuji zejména i) zménu kupnich navykl spotfebitell a migraci do online prostredi
(maloobchodni segment: e-shopy) nebo zménu preferenci ze strany najemcl a jejich zaméstnancl
(kancelafsky segment: home office), ii) celkova ekonomicka situace a jeji dopad na disponibilni pfijmy,
iii) pozadavky na energetickou naro¢nost a udrzitelnost projektd ze strany Evropské unie a/anebo
financujicich bank.

Néktefi najemci mohou v dusledku vySe uvedenych faktord sméfovat k insolvenci pfipadné ke konkurzu.
Dlsledkem vySe uvedenych skuteénosti mize nastat vypadek ze zdroji kancelafskych a/nebo
maloobchodnich vynosu, coz se muze odrazet ve snizeni hodnoty projektl v portfoliu Skupiny Penta Real
Estate a pfipadném tlaku na penézni toky Skupiny Penta Real Estate.

Trzni rizika spojena s rezidencnim segmentem realitniho trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazné exponovana v rezidenénim segmentu realitniho trhu pfes rozvoj,
vystavbu a prodej rezidenénich projektd. K datu 30.06.2022 podil rezidenénich projektd &inil 49 %
hodnoty aktiv realitniho portfolia Skupiny Penta Real Estate. Skupina Penta Real Estate planuje vynosy
z prodeje rezidencnich projektl na zakladé znalosti trhu v momenté kdy schvaluje akvizici prfedmétného
reziden¢niho projektu. Pokud v prabéhu ,Zivotniho cyklu“ projektu dojde k oslabeni poptavky po bytech
na trzich a v lokalitach kde Skupina Penta Real Estate pusobi, bude to mit pfimy dopad na planované
vynosy a realizovanou marzi. Tyto vynosy a ziskové marze mohou byt nedostatecné k pokryti celkovych
nakladu projektu a v kone€ném disledku mohou vést ke ztraté a ohrozeni schopnosti splacet své zavazky
fadné a veas.

Rist inflace, nezaméstnanosti, nizSi disponibilni pfijem regulace a monetarni politika centralnich bank
Ceské republiky a Slovenské republiky muZe vést ke zvySeni urokovych sazeb hypote&nich Gvérd,
pfipadné k jinému omezeni jejich dostupnosti pro klienty Skupiny Penta Real Estate, ktefi pfi koupi bytl
vyuzivaji hypoteéni Gvérové zdroje. Od roku 2021 doslo ze strany komerénich bank v Ceské republice
nékolikrat ke zvySeni urokovych sazeb na hypotecnich uUvérech. Ke stejnému kroku v roce 2022
pristoupily i komeréni banky ve Slovenské republice. Na zakladé aktualni makroekonomické situace se
neda v nasledujicim obdobi vylougit dal$i rast urokovych sazeb na Slovensku a v Ceské republice. To
muze odradit potencialni kupujici od koupé byt z nabidky Skupiny Penta Real Estate, omezit dostupnost
hypotecnich uvért pro potencialni kupujici nebo snizit jejich schopnost zaplatit cenu, kterou Skupina
Penta Real Estate za dokonené byty pozaduje. Skupina Penta Real Estate tak mUze byt donucena ke
snizeni ceny za byty prodavané v ramci svych projektl, coz povede ke snizeni planovanych vynosl a
ziskovosti.

VySe uvedené faktory mohou mit pfimy dopad na ziskovost a likviditu Skupiny Penta Real Estate a na jeji
schopnost generovat dostatecné penézni toky k uspokojeni pohledavek svych véfitelu.

Rizika souvisejici s developerskymi aktivitami (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je ve svém oboru podnikani vystavena rizikim spojenym s developerskymi
aktivitami. Tato rizika maji dlouhodoby charakter a vznikaji pfi akvizici nemovitosti a/nebo spolenosti
vlastnicich nemovitosti, pfi ziskavani povoleni pro pfipravu a realizaci vystavby na nabytych pozemcich,
pfi samotné realizaci vystavby, pfi zabezpeceni a koordinaci dodavek spojenych s realizaci projektd, pfi
vykonu prav a povinnosti ze smluvnich vztaht s dodavateli, pfi cenotvorbé, pfi pronajmu a prodeji
projektl, pfi spravé dokonceného projektu a pfi prodeji a predavani dokonéeného projektu. Nékteré z
téchto rizik se postupem ¢asu méni a projevuji v urcitych kritickych fazich realizace projektu. Napfiklad
riziko ziskavani povoleni je velmi vysoké v ranych fazich projektu a po vydani stavebniho povoleni klesa
s tim, ze vydanim pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti téméf UpIné zanika. Mnohé z téchto rizik,
napfiklad riziko spravného vybéru lokality pro realizaci pfedmétného projektu a riziko pravnich vad
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vlastnictvi pozemku nebo pochybeni dodavatell pfetrvava v ramci Skupiny Penta Real Estate zlstava i
mnoho let po stavebni realizaci a prodeji dokon&enych projektd, nebot firmy ze Skupiny Penta Real
Estate, pfipadné PREHL sam nese garancni a ruCitelské zavazky za prodané projekty. Provadéni
uvedenych rizik maze vytvofit ztratu z hospodarské ¢innosti nebo v pfipadé nelplného odstranéni snizit
hodnotu nemovitosti. V kazdé z vySe uvedenych fazi realizace projektu mohou nastat nepfedvidatelné
skute¢nosti, které mohou zvysit naklady firem ze Skupiny Penta Real Estate, zménit parametry dotéenych
projektl, zpUsobit zpozdéni, pozdrzet i zcela zastavit realizaci projektu, pfipadné i snizit hodnotu aktiv
Skupiny Penta Real Estate a tak ovlivnit UspéSnost kazdého z developerskych projektl Skupiny Penta
Real Estate.

Vystavba nemovitosti mlze celit i) riziku zvySenych vstupl / cen anebo nedostupnosti stavebnich
materiall, které mohou mit dopad na ¢asovy harmonogram dokonceni a ziskovost developerskych
projektll Skupiny Penta Real Estate, ii) riziku nevymahatelnych narokl z vad, narok( na provedeni
opravnych nebo jinych praci a souvisejici nepfiznivé medializace. Jakakoli Zaloba podana vici Skupiné
Penta Real Estate a s tim souvisejici negativni medializace tykajici se kvality jejich nemovitosti nebo
projektl nebo neschopnost dokongit vystavbu projektu v souladu s harmonogramem nebo rozpoétem, by
mohla mit nepfiznivy dopad na jeji povést a na to, jak jeji cilovi klienti a SirSi vefejnost vnimaji jeji
podnikani.

Riziko Konkurence (Stredni riziko)

Na trzich, kde Skupina Penta Real Estate plsobi konkurence, ktera mlize svoji cenotvorbou, otevienim
nebo rozsifenim novych projektd, cilenym snizovanim Urovné najemného v dané lokalité a marketingem
zpusobit do¢asnou nebo trvalou zménu spotfebitelského chovani (odliv kupujicich) pfipadné zmény s
disledky na provozuschopnost kancelafskych a maloobchodnich najemcu Skupiny Penta Real Estate.
Tyto faktory mohou negativné ovlivnit podnikani Skupiny Penta Real Estate, jeji likviditu a hodnotu aktiv.

Rizika vyplyvajici z dopadt pandemie COVID-19 (Stredni riziko)

Vypuknuti pandemie COVID 19 pocatkem roku 2020 vedlo k tomu, Ze pfislusné autority a viady
jednotlivych zemi realizuji Cetna opatfeni s cilem Sifeni pandemie omezit, pfiemz mezi tato opatfeni patfi
zejména omezeni a zakazy cestovani, karantény, zakazy vychazeni a omezovani provozu podnikd.
Takova opatfeni maji za nasledek negativni dopad na ekonomiku a vedou k nejistoté na vSech trzich a
mohla by omezit pfistup ke kapitélu a vést k dlouhodobému ekonomickému zpomaleni nebo recesi, coz
by mohlo negativné ovlivnit podnikani Skupiny Penta Real Estate. Z duvodu nepfedvidatelnosti budoucich
opatfeni ve vztahu k nasledujicim vinam pandemie a moznym mutacim nelze jednoznacné uréit budouci
dasledky vyvolané pandemii COVID-19, ty vSak mohou mit vyznamné negativy dopad na hospodarskou
¢innost Skupiny Penta Real Estate. Projevy takovych negativnich dopadi mohou byt rizné a zavisi na
nékolika faktorech, obecné se tykaji zejména:

- Platebni (ne)schopnosti najemct, ktera muze vést ke zvySeni opozdénych plateb (pfipadné az
ke krachu) najemcu a naslednému snizeni penéznich tok(i do Skupiny Penta Real Estate. DalSi
série nuceného uzavirani obchodnich center z divodu pandemie COVID 19, a souvisejici
ekonomickou nestabilitu najemcl obchodnich prostor, ktefi z divodu pandemie, nebo poklesu
poptavky po ,kamennych prodejnach® nemusi byt v dostatec¢né dobré finan¢ni pozici na to aby
fadné a vcas platily najemné a sluzby spojené s najmem maloobchodnich prostor. V disledku

cen najemného ve svych nemovitostech a v kone€ném dusledku snizenim trzni hodnoty aktiv.

- Snizenim celkové poptavky po komerénich a rezidenénich nemovitostech, kterou maze mit
negativni dopad na najemné i prodejni ceny nemovitosti Skupiny Penta Real Estate. Na
sekundarni trh bytt ur€enych k prodeji se mohou dostat byty, které si stavajici vlastnici nakupovali
pro ,investi¢ni ucely“. Protoze pandemie COVID 19 snizila poptavku po kratkodobych najmech
bytl turisty, stavajici vlastnici mohou fesit pokles poptavky prodejem na sekundarnim trhu. Tato
dodate¢na nabidka byt mGze zpomalit, zastavit nebo zcela zvratit trend rlistu cen bytl na trzich,
kde Skupina Penta Real Estate plsobi, coz povede ke snizeni vynosu.

Rizika souvisejici s joint venture partnery (JV partneri) na projektech (Stredni riziko)

JV partnefi se k datu 30.06.2022 podileji na aktivitach firem ze Skupiny Penta Real Estate v rozsahu
hodnoty aktiv jejiho realitniho portfolia. | pfes toto pomérné malé zastoupeni mohou JV partnefi zpusobit
vyznamné a rozsahlé problémy pfi realizaci projektd. To se mlze projevit v jejich neochoté ¢i
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neschopnosti poskytovat vlastni prostfedky pro realizaci projektu, v jejich schopnosti blokovat nékteré
procesy a tim ovlivnit hladké rozhodovani v developerské fazi projektu. Pfestoze se Skupina Penta Real
Estate snazi ve svych projektech udrzet kontrolni podil a faktickou kontrolu nad béznym rozhodovanim,
ne vzdy je to mozné zcela zajistit.

2.3 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Rizika tykajici se povahy cennych papirua

Riziko nesplaceni (Vysoké riziko)

Jako jakakoliv jina zapujcka, i Dluhopisy podléhaji riziku nesplaceni. Za okolnosti popsanych v této
kapitole Rizikové faktory, jakoz i za jinych moznych relevantnich okolnosti, které vS§ak Emitent ke dni
tohoto Prospektu nemuze rozumné predvidat, mGze dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen splacet své
zavazky z DluhopisU, naroky Majitelt Dluhopisti nebude mozné uspokaijit ani vykonem Zastavniho prava
a hodnota pro Majitele DluhopisU pfi prodeji mize byt niz$i nez vyse jejich pavodni investice; za urcitych
okolnosti muze byt hodnota pfi prodeji i nulova.

Zdroje pfijmu ke splaceni dluhopist budou téméF vyhradné ve formé splaceni zapljcéek poskytnutych
Emitentem spole¢nosti PREHL odpovidajicim objemu emitovanych dluhopist véetné pfislusného uroku.
Uroky poskytnutych zaptjéek spolednosti PREHL jsou vy3$i neZ kupén z emitovanych dluhopisd,
respektive Uroky z v budoucnosti poskytnutych zapujcek spole¢nosti PREHL budou vys$Si nez kupon
z emitovanych dluhopist v pfipadé, Zze emitent nerealizoval hedging. V pfipadé, Ze emitent realizoval
hedging, uroky poskytnutych pujéek spole¢nosti PREHL jsou vy$$i nez vysledna sazba po urokovém
hedgingu. Nasledné splaceni zavazku Emitenta Maijiteldm DIluhopisU je do velké miry zavislé na splaceni
zavazku PREHL vuc¢i Emitentovi (pfipadné i spole¢nosti Penta Cyprus vici PREHL).

Riziko nizké likvidity trhu (Vysoké riziko)

Z dlivodu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, maze byt obchodovani
s nimi obecné méné likvidni nez obchodovani s jinymi cennymi papiry, vzhledem k nejistoté, zda se
vytvofi dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, jestli takovyto sekundarni
trh bude pretrvavat. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt totiz mozné kdykoliv prodat Dluhopisy,
coz muze mit negativni vliv na Maijitele Dluhopist, ktefi investovali do Dluhopisi za ucelem jejich
obchodovani na sekundarnim trhu a vytvoreni zisku z takového jejich obchodovani, nebo také na Majitele
Dluhopist, ktefi jsou z jinych diivodd nuceni prodat Dluhopisy pfed jejich splatnosti.

Majitelé Dluhopist zpravidla drzi nakoupené dluhopisy Emitenta do dne jejich splatnosti a nevystavuji se
riziku nizké likvidity. V pfipadé nutnosti pfedéasného prodeje Dluhopist se mohou investofi obratit na
svého obchodnika s cennymi papiry, ktery jim vramci svych klientdl mize zprostfedkovat prodej
Dluhopis(l. V tomto pfipadé se klient vystavuje uvedenému riziku, nebot obchodnik s cennymi papiry
nemusi byt schopen najit klienta, ktery projevi zajem o koupi Dluhopist. Zadny obchodnik s cennymi
papiry ani banka nebudou tvirci trhu, a tedy nejsou povinni zavazné kétovat ceny pro Dluhopis.

UrokoVé riziko (Stfedni riziko)

Maijitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
dusledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco nominalni Urokova sazba je po dobu existence
Dluhopis(l fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jen ,trzni Urokova sazba“) se
zpravidla denné meéni. Se zmeénou trzni Urokové sazby se taktéz méni cena Dluhopis(i s pevnou Urokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvys$i, cena Dluhopisl s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi. V pfipadé, Ze v budoucnosti vzroste urokova sazba o 1 %, cena
Dluhopisu klesne pfiblizné o 1 % za kazdy rok zbyvajici do splatnosti daného Dluhopisu.

NiZe uvadime pfehled vyvoje 12-mési¢niho EURIBOR-u.

12-mési¢ni EURIBOR
06.03.2017 | 06.03.2018 | 06.03.2019 | 06.03.2020 | 05.03.2021 | 04.03.2022 | 06.03.2023
-0.111%| -0.191% | -0.108% | -0.348% | -0.487% | -0.359% 3.859 %
Zdroj: Dostupné na https://www.euribor-rates.eu/

Ménové riziko (Stredni riziko)

20


https://www.euribor-rates.eu/

V pfipadé, Ze se potencialni investor rozhodne investovat do Dluhopisu, ktery je denominovany v jiné
méné nez je jeho referenéni ména (j. ména, v které uctuje resp. ména, v které méfi vykonnost svych
investic), vystavuje se pfi této investici ménovému riziku. Pokud se referenéni ména investora zhodnoti
oproti mé&né&, ve které je Dluhopis denominovany, klesne hodnota jeho aktiv vyjadiena v ekvivalentu
referenéni mény a investor zaznamena kurzovou ztratu. V opacném pfipadé zaznamena kurzovy zisk.
Investor je tedy v takovém pfipadé vystaven ménovému riziku vyplyvajicimu z oteviené ménové pozice
a volatilitt vyménného kurzu. V pfipadé, ze investuje do Dluhopisu denominovaného ve své referencni
meéngé, neni investor takovému riziku vystaven.

Vzhledem k tomu, ze vétSina soucasnych investord do dluhopisi vydanych Emitentem pochazi ze
Slovenské republiky a z Ceské republiky a Emitent odekava, Ze takovy trend bude pokradovat i
v budoucnosti, potencialni investoti z Ceské republiky se vystavuji ménovému riziku. Pro &eské investory
plati, Ze v pfipadé posileni CZK vl¢i EUR se vystavuji riziku, Ze pfi splatnosti Dluhopist se vyplacena
hodnota nemusi rovnat investované hodnoté (muize byt nizsi). Pro ilustraci nize uvadime historicky
prehled kurzu CZK v(¢i méné EUR.

Historicky vyvoj EUR/CZK
06.03.2018 | 06.03.2019 | 06.03.2020 | 05.03.2021 | 04.03.2022 | 06.03.2023
25.380 25.592 25.458 26.303 25.737 23.508
Zdroj: Narodni banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/kurzovy-listok/kurzovy-listok

Riziko predcasného splaceni (Stfedni riziko)

Vzhledem k tomu, Ze Emisni podminky Dluhopist umoznuiji jejich pfedéasné uplné splaceni na zakladé
rozhodnuti Emitenta, pokud dojde k takovému predéasnému splaceni Dluhopisli pfed datem jejich
splatnosti, Majitel Dluhopist bude vystaven riziku nizSiho nez pfedpokladaného vynosu z divodu
takového pred€asného splaceni a taktéz reinvestiCnimu riziku v pfipadé, ze pfed€asné splacenou sumu
jistiny nebude mozné za danych trznich okolnosti znovu investovat se srovnatelnym vynosem.

Riziko dariového a odvodového zatizeni (Stredni riziko)

PFi posuzovani atraktivnosti investice do Dluhopisli by potencialni investor mél vzit do avahy dariové
zakony zemé, ve které ma darfiovy domicil, zemé, ve které dochazi k vypofadani obchodu s Dluhopisem,
resp. jiné zemé, ktera svymi danovymi zakony a obvyklym odvodovym zatiZzenim muze ovlivnit vykonnost
samotné investice do Dluhopisu nebo jeji navratnost.

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisl pochazejici z jiné zemé nez ze Slovenské republiky by si
méli byt védomi, Ze mohou byt povinni zaplatit dané, odvody nebo jiné naroky ¢&i poplatky v souladu s
pravem a zvyklostmi statu, v kterém dochazi k pfevodu Dluhopist, nebo jiného, v dané situaci
relevantniho, statu. Potencialni investofi do Dluhopisu by si méli byt také védomi toho, Ze pfipadné zmény
danovych predpisi mohou také zpUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopist bude niz$i, nez puvodné
predpokladali a/nebo ze investorovi mize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka,
nez plvodné predpokladal.

Riziko inflace (Stfedni riziko)

Obecné inflace znehodnocuje ménu, ve které je Dluhopis denominovany. V tabulce nize uvadime pfehled
meziro¢niho vyvoje inflace na Slovensku, ktera ovliviiuje realny vynos z emitovanych Dluhopis@. V tomto
pfipadé se potencialni investor vystavuje riziku, Ze hodnota jeho investice do Dluhopisu klesne v zavislosti
na vysi inflace a durace Dluhopisu, ktera je vyjadfenim citlivosti Dluhopisu na zménu urokovych sazeb.
Cim vy3si je durace Dluhopisu, tim vice se miiZe investice do takového instrumentu zvy$uijici se inflaci
znehodnotit. Pfekroci-li mira inflace miru nominalnich vynos( z Dluhopis(i, hodnota realnych vynosi
z Dluhopist bude zaporna.

Meziro¢ni vyvoj inflace na Slovensku v %
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
3,61% | 1,39% | -0,07% | -0,33% | -0,51% | 1,31% | 2,50% | 2,68% | 1,93% | 3,16% | 12,77%
Zdroj: Narodni banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/menova-politika/makroekonomicka-databaza

Riziko poplatkti a dalSich vydajl (Nizké riziko)

VySe vynosu z investic do Dluhopisi mlize byt negativné ovlivnéna poplatky tfetich stran, napfiklad
poplatky, které musi hradit Majitelé Dluhopist v souvislosti s nakupem, prodejem a Ucasti Dluhopisu ve
vyrovnavacim systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky za otevieni uctll, pfevody cennych
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papird i pfevody penéznich prostfedkl a tykaji se pfevazné obchodovani na sekundarnim trhu. Vysi
vynosU (Castky na vyplatu Majitelem Dluhopist) mohou ovlivnit i dalsi platby provedené v souvislosti s
Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

Rizika tykajici se zajisténi Dluhopist

Riziko dalsiho dluhového financovani Emitenta nebo PREHL (Vysoké riziko)

V soucCasnosti neexistuje zadné pravni omezeni, které by mélo vliv na rozhodnuti Emitenta a PREHL
pfijmout dalSi dluhové financovani nebo poskytnout dalsi zajisténi. Pfijeti jakéhokoli dalSiho zajisténého
nebo nezajisténého dluhového financovani muze v konec¢ném dusledku znamenat, ze v pfipadé
konkurzniho, vyrovnavaciho nebo likvida¢niho fizeni budou pohledavky z Dluhopist nebo ze zastavené
pohledavky Emitenta vi¢i PREHL uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoSlo. S riistem dluhového financovani Emitenta a/nebo PREHL také roste riziko, ze se
Emitent a/nebo PREHL mohou dostat do prodleni s plnénim svych zavazku z Dluhopis(, respektive ze
zastavené pohledavky Emitenta vi¢i PREHL. Dasledkem takového selhani by mohla byt Uplna nebo
Castecna ztrata investic do Dluhopis( na strané investora.

Hodnota aktiv PREHL je do znacné miry zavisla na pfijmech dcefinych spole¢nosti ve Skupiné Penta
Real Estate. Hodnota aktiv PREHL muze v dasledku riznych faktor( a rizik v ¢ase dale kolisat a muze
byt v okamziku realizace zastavniho prava niz$i, nez je objem splatnych pohledavek z Dluhopisu (1j.
hlavné jejich jmenovita hodnota).

Rizika ovliviiujici hodnotu zajisténi (Vysoké riziko)

Pfedmétem Zastavniho prava zajistujiciho pohledavky Maijiteld Dluhopisu jsou pohledavky Emitenta vaci
spole¢nosti PREHL z titulu poskytnuti Uvéru na zakladé Uvérové smlouvy. Jak nejvy$si hodnota jistiny,
do které se pohledavky Maijiteldl Dluhopis( zajistuji, se uréuje ¢astka 225.000.000 CZK (slovem dvé sté
dvacet pét milion korun ¢eskych)

Zaroven upozoriujeme, Zze obdobné zastavni pravo miize zajiStovat i budouci zavazky z jim vydanych
dluhopisti a muUze zajiStovat zavazky i z budoucich dluhopisu.

VSechny rizikové faktory uvedené v kapitole 2 (Rizikové faktory) mohou mit vliv i na hodnotu zastavenych
pohledavek v rozsahu, ve kterém maji vliv na finan¢ni situaci a platebni schopnost spole¢nosti PREHL a
Skupiny Penta Real Estate jako celku . Vzhledem k témto skute€nostem nelze vyloudit, ze vytézek z
vykonu Zastavniho prava v daném ¢ase nemusi postacovat na uspokojeni pohledavek Majitelt Dluhopis(
v plném rozsahu.

Riziko nedostatecného vytézku ze zajisténi (Vysoké riziko)

Z divodu uvedenych vySe v bodu Rizika ovliviiujici hodnotu zajiSténi, v pfipadé vykonu Zastavniho prava
k zastavenym pohledavkam nemusi vytézek (resp. jeho €ast urcena k distribuci Majitelim Dluhopist)
postacovat k pokryti splatnych pohledavek Majiteldl Dluhopisu vuci Emitentovi.

Vytézek z realizace Zastavniho prava se taktéz snizi o odmeénu a souvisejici naklady Agenta pro zajisténi
a pripadné o dalsi naklady (poplatky) tfetich stran (nap¥. na pravni zastoupeni, soudni poplatky, notarské
poplatky aj.) spojené s vykonem Zastavniho prava, které mize byt nutné i vhodné za timto Ucelem
angazovat a které si mohou za tyto sluzby uc&tovat dalSi poplatky.

Dale existuje riziko, Zze pohledavku, ktera je pfedmétem Zastavniho prava, bude naro€né nebo nemozné
vymoci €i zpenézit v ramci vykonu Zastavniho prava nebo ze proces jejiho vymahani nebo zpenézeni
prodeje bude neobvykle dlouhy (napfiklad z dlvodu nedostate¢ného zajmu o koupi zastavenych
pohledavek). VSechny tyto skute¢nosti mohou mit za nasledek to, ze pohledavky Majitel(i Dluhopist vici
Emitentovi nebudou plné a/nebo v rozumném &ase uspokojené.

V pfipadé vykonu Zastavniho prava k zajisténym pohledavkam vac¢i spoleénosti PREHL (jako
poddluznikovi) jejich vymahanim od poddluznika miZze byt potfebné zahajit soudni fizeni vic¢i spole¢nosti
PREHL pfed pfisluSnym soudem v zemi jejiho sidla a podle pravnich predpisi zemé jejiho sidla
vztahujicich se na takové fizeni, které muze byt z dlivodu vedeni fizeni v cizi jurisdikci finanéné
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Vykonatelnost Zastavniho prava mize byt také omezena pravnimi pfedpisy upravujicimi konkurz,
restrukturalizaci nebo jiné zakonné zplsoby feSeni Upadku v zemich sidla Emitenta a spole¢nosti
PREHL.

Kurzové riziko (Stfedni riziko)

Zastavni pravo zajistujici pohledavky Majiteld Dluhopist je zfizeno ke vSem pohledavkam Emitenta
vyplyvajicim z Uvérové smlouvy. Pokud bude Uvér poskytnut na zakladé Uvérové smlouvy denominovan
v jiné méné, nez pohledavky Majiteld Dluhopisu vic¢i Emitentovi v souvislosti s Dluhopisy, Majitelé
Dluhopisi budou v pfipadé vykonu Zastavniho prava vystaveni kurzovému riziku souvisejicimu s
moznymi zménami sménnych kurzli mezi ménou, ve které byly emitovany Dluhopisy a ménou, ve které
Emitent poskytne spole€nosti PREHL uvér, pohledavky ze kterého jsou pfedmétem Zastavniho prava.

Jakkoli je mozné, ze Emitent s vhodnou protistranou mize uzavfit ménovy nebo Urokovy swap, forward
nebo jiny derivatovy nastroj, respektive spotovou konverzi nebo jiny zplsob konverze, ktera ma za ucelem
zménu meény pfipadné uroku, tento obchod muze ale nemusi mit za G€el potencialni snizeni ménového
nebo Urokového rizika, a proto neni mozné garantovat, Ze tyto nastroje dokazou zcela eliminovat kurzova
(ménova) a urokova rizika, nebo Ze protistrana takového finanéniho nastroje bude radné pinit své zavazky
a/nebo jinak neselze.

Navic, pfedmétem Zastavniho prava nejsou a ani nebudou pohledavky Emitenta ze zminénych finan¢nich
nastroji0 a pohledavky Emitenta z téchto nastroji proto nebudou nutné slouzit jen k uspokojeni
pohledavek Maijitelll Dluhopisi. VSechna vySe popsana rizika mohou mit za nasledek, ze pfipadny
vytézek z vykonu Zastavniho prava nebude dostatecny k Uhradé vSech pohledavek Majitelll Dluhopist
vuci Emitentovi.

Riziko zaniku predmétu zastavy (Strfedni riziko)

Pohledavky, které jsou pfedmétem Zastavniho prava, podléhaji promlieni (ve CtyFleté promi€eci dobé) a
mohou zaniknout kterymkoliv ze zplsob( zaniku pohledavek dle pFislusnych pravnich pfedpist (napfiklad
splacenim, odstoupenim od smlouvy, dohodou smluvnich stran, z ddvodu nasledné nemoznosti pinéni,
aj.); moznost zaniku pohledavek Emitenta v(i&i spoleCnosti PREHL v disledku zapodteni je vSak
vylougena na zakladé Uvérové smlouvy a na zékladé &l. 4.4.16 (Zakaz zapodteni) Prospektu. V pfipadé
splaceni pohledavek Emitenta vUci spole€nosti PREHL (at’ uz pfedéasného nebo v dobé smluvené fadné
splatnosti) Emitent neni povinen pouzit takto ziskané penézni prostfedky na pfed&asné splaceni
Dluhopisd.

Rizika spojena s Agentem pro zajiSténi (Stfedni riziko)

Zastavni pravo se zfizuje jen na jméno Agenta pro zajisténi ve smyslu § 20b odst. 4 Zakona
o dluhopisech, ktery jako jediny spravuje a vykonava Zastavni pravo ve prospéch Majiteld Dluhopist, a
to jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym z Majitelt Dluhopist. Zastavni smlouvu uzavira jen Agent
pro zajisténi.

Agent pro zajisténi ustanoveny k Datu vydani Dluhopis (datu emise) spini podminky pro definici
»Spfiznéné osoby“ Emitenta podle § 9 Zakona o konkurzu, a proto zavazek Emitenta vuci Agentovi pro
zajisténi, jako spole€nému a nerozdilnému véfiteli s kazdym z Majitell dluhopist, maze byt ve smyslu
Zakona o konkurzu kvalifikovany jako ,spfiznény zavazek®, ktery (1) bude v konkurzu na majetek
Emitenta vedeném ve Slovenské republice automaticky a pfimo ze zakona podfizeny vSem ostatnim
nepodfizenym zavazkim Emitenta a takovyto spfiznény zavazek nebude moci byt spinén dfive nez
budou splnény vSechny ostatni nepodfizené zavazky Emitenta vici jeho véFitelim, ktefi si své pohledavky
fadné prihlasili do konkurzu na majetek Emitenta a (2) v restrukturalizaci Emitenta nemize byt proto
splnén ve stejném nebo vétSim rozsahu nez jakykoliv jiny nepodfizeny zavazek Emitenta vaci jeho
véfitelim, ktefi si své pohledavky Fadné pfihlasili v restrukturalizaci Emitenta. K zajisténi spfiznéného
zavazku Zastavnim pravem by se v konkurzu ani v restrukturalizaci nepfihlizelo. Uvedené neplati pro
pohledavky véfitele, ktery neni spfiznén s Upadcem a v dobé nabyti spfiznéné pohledavky nevédél a ani
pfi vynalozeni odborné péCe nemohl védét, ze nabyva spfiznénou pohledavku. Jelikoz Emitent nema v
umyslu pozadat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na zadném domacim ani zahrani¢nim regulovaném
trhu ani burze, Majitelé Dluhopisu nebudou moci spoléhat na ustanoveni § 95 ods. 4 Zakona o konkurzu,
podle kterého se predpoklada, Ze véfitel pohledavky z Dluhopist nabytych na zakladé obchodu na
regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo obdobném zahraniénim organizovaném
trhu, o spfiznénosti pohledavky nevédél.
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Pravni dprava § 20b odst. 4 Zakona o dluhopisech je pofad relativné nové a slovenské soudy nemaji
zkuSenosti s rozhodovanim o postaveni, pravech a povinnostech Agenta pro zajiSténi jako osoby
uplatiujici prava v postaveni spole¢ného a nerozdilného véfitele s kazdym z Majitelt Dluhopist. Emitent
proto nemuGze zarucit, Ze jakékoliv rozhodnuti soudu negativné neovlivni postaveni Majiteldl Dluhopisu
nebo Zastavni pravo &i jeho realizaci.

Agent pro zajisténi vykonava i ¢innosti spole¢ného zastupce Majitelt Dluhopisl ve smyslu § 5d Zakona
o dluhopisech, a v rozsahu vyplyvajicim z odstavce 4.4.7 (Spolecny zastupce Maijitelti Diuhopisti) nize.
Institut spole¢ného zastupce maijiteld dluhopisu je vSak ve slovenském pravu upraven jen velmi omezené
arelevantni trzni praxe s vyuzitim tohoto institutu je velmi mala. Slovenské soudy nemaji zkuSenosti
s rozhodovanim o uplatiiovani prav maijiteld dluhopist prostfednictvim jejich spole¢ného zastupce,
a proto mohou interpretovat néktera ustanoveni Emisnich podminek a ostatnich souvisejicich dokumentu
ve vztahu k tomuto institutu jinak, nez Emitent zamyslel. OdliSnd aplikace nebo neuznani nékterych
ustanoveni takovych dokumentl ze strany soudu mlze vyznamné negativné ovlivnit uplatfiovani prav
Majiteld Dluhopist nebo prav a povinnosti Spole¢ného zastupce Majiteld Dluhopist v jakémkoliv
konkurznim nebo restrukturalizaénim fizeni Emitenta nebo mimo né&j, coz mGze dale negativné ovlivnit
prava a postaveni Majitelt Dluhopist, véetné vySe uspokojeni jejich pohledavek z Dluhopisu.
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3. UDAJE O EMITENTOVI

Tato &ast Prospektu je vypracovana podle Prilohy €. 6 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o
prospektu &. 2019/980, jelikoz Dluhopisy jsou retailovymi nemajetkovymi cennymi papiry.

3.1 Zakonni auditofi

3.1.1 Auditofi Emitenta za obdobi, ke kterému se vztahuiji historické finanéni informace

Historické financni informace za rok 2020 vychazeji z auditované fadné individualni
ucetni zavérky Emitenta vypracované pro Ucely Prospektu za obdobi rok 2020 ovéfené
auditorem BDO Audit, spol. sr. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

Historické finanéni informace za rok 2021 vychazi z auditované fadné individualni ucéetni
zaverky Emitenta vypracované pro Ucely Prospektu za rok 2021 ovéfené auditorem BDO
Audit, spol. s r.o., Pribinova 10, 811 09, Bratislava, ICO 44 455 526.

3.1.2 Zmény auditort béhem obdobi, ke kterému se vztahuiji historické finanéni informace

Emitent i v souvislosti s vyhotovenim Prospektu povéfil spole€nost BDO Audit, spol. sr.
0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526 auditem fadné individualni ucetni
zaveérky Emitenta za roky 2021 a 2020, z které pochazeji historické financni informace
uvedené v Prospektu. Emitent prohlasuje, ze béhem obdobi, na které se vztahuiji finanéni
informace uvedené v Prospektu, nedoslo ke zméné auditora Emitenta.

3.2 Vybrané finanéni informace tykajici se Emitenta

Nasledujici tabulky uvadéji pfehled hlavnich historickych finan¢nich udaji Emitenta podle vSeobecné
aplikovanych Gc¢etnich predpisli Slovenské republiky za finanéni rok konéici 31.12.2020, za finanéni rok
kongici 31.12.2021 a za obdobi od 01.01.2021 do 30.06.2021. Udaje za roky 2020 a 2021 pochéazeji z
auditovanych individualnich fadnych ucetnich zavérek Emitenta za pfislusné uéetni obdobi, které jsou
poslednimi zvefejnénymi auditovanymi Géetnimi zavérkami Emitenta. Udaje za obdobi od 01.01.2022 do
30.06.2022 pochazeji z neauditované pribézni ucetni zaveérky Emitenta vypracované pro ucely Prospektu
za pfislusné ucetni obdobi. Ode dne vypracovani posledni meitimni individualni G¢etni zavérky Emitenta
k 30.06.2022 do dne vyhotoveni Prospektu nedoslo k podstatnym zménam nebo podstatnym zménam
mimo bézny vykon podnikatelské Cinnosti Emitenta, protoze Emitent byl zaloZzen za uCelem pfijimani
uvéru a puljcéek a vydavani dluhovych cennych papirl, prostfednictvim kterych Emitent ziskava externi
financovani na podnikatelské aktivity Skupiny Penta Real Estate jako celku, pfi¢emz Emise Dluhopist je
osmdesatou ¢étvrtou emisi dluhovych cennych papiri Emitentem a Emitent nevykonava zadnou jinou
podnikatelskou €innost.

Vykaz zisk( a ztrat Emitenta za obdobi roky 2020, 2021 a za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v
EUR)

30.06.2022 31.12.2021 31.12.2020
Cisty obrat 2.087.868 1.859.698 3.342.883
Vynosy z provozni ¢innosti 0 0 0
Trzby z prodeje zbozZi 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyrobku 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 0 0 0
Zmény stavu vnitropodnikovych zasob 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného majetku, dlouhodobého
hmotného majetku a materialu 0 0 0
Ostatni vynosy z provozni €innosti 0 0 0
Naklady na provozni ¢innost 66.548 23.870 4.782
Naklady vynaloZené na pofizeni prodaného zbozi 0 0 0
Spotfeba materialu, energie a ostatnich neskladovatelnych dodavek 0 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 66.548 23.837 4.782
Osobni naklady 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0
Odmény ¢€lendm organu spole€nosti a druzstva 0 0 0
Naklady na socialni pojisténi 0 0 0
Socialni naklady 0 0 0
Dané a poplatky 0 33 0
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Odpisy a opravné polozky k dlouhodobému nehmotnému majetku a

dlouhodobému hmotnému majetku 0 0 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku a dlouhodobého hmotného

majetku 0 0 0
Opravné polozky k dlouhodobému nehmotnému majetku a dlouhodobému

hmotnému majetku 0 0 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a prodaného 0 0 0
materialu

Opravné polozky k pohledavkam 0 0 0
Ostatni naklady na provozni €innost 0 0 0
Vysledek hospodareni z provozni ¢innosti -66.548 -23.870 -4.782
Pridana hodnota -66.548 -23.837 -4.782
Vynosy z finanéni ¢innosti celkem 2.087.868 1.859.698 3.342.883
Trzby z prodeje cennych papird a podill 0 0 0
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku soucet 0 0 0
Vynosy z cennych papirt a podild od propojenych Gc¢etnich jednotek 0 0 0
Vynosy z cennych papirt a podild v podilové G¢asti kromé vynosl

propojenych Uéetnich jednotek 0 0 0
Ostatni vynosy z cennych papirG a podilt 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku soucet 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku od propojenych ucetnich

jednotek 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku v podilové ucasti kromé

vynosU propojenych ucetnich jednotek 0 0 0
Ostatni vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 0 0 0
Vynosové uroky 1.369.261 1.361.376 3.342.883
Vynosové uroky od propojenych Ucetnich jednotek 1.369.261 1.361.376 3.342.883
Ostatni vynosové uroky 0 0 0
Kurzové zisky 66.6940 0 0
\ynosy z pfecenéni cennych papirl a vynosy z derivatovych operaci 19.3420 0 0
Ostatni vynosy z finan¢ni Cinnosti 632.571 498.322 0
Naklady na finanéni €innost celkem 1.891.496 910.806 1.562.699
Prodané cenné papiry a podily 0 0 0
Naklady na kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
Opravné polozky k finanénimu majetku 0 0 0
Nakladové uroky 1.184.638 409.035 1.557.315
Nakladové uroky pro propojené ucetni jednotky 0 0 0
Ostatni nakladové uroky 1.184.638 409.035 1.557.315
Kurzové ztraty 63.5260 0 0
Naklady na pfecenéni cennych papird a naklady na derivatové operace 4.5110 0 0
Ostatni naklady na finan¢ni ¢innost 638.821 501.771 5.384
Vysledek hospodareni z finan¢ni €innosti 196.372 948.892 1.780.184
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pred zdanénim 129.824 925.022 1.775.402
Dan z pfijmud 1.254 195.130 372.110
Dan z pfijmu splatna 1.254 195.130 372.110
Dan z pfijmu odlozena 0 0 0
Prevod podilt na vysledku hospodareni spole¢nikim 0 0 0
Vysledek hospodareni za ui¢etni obdobi po zdanéni 128.570 729.892 1.403.292
Rozvaha Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)

Aktiva 30.06.2022 31.12.2021 31.12.2020
CELKEM MAJETEK 136.985.951 59.721.121 38.853.654
Dlouhodoby majetek 70.756.562 | 36.510.880 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0
Software 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Pofizeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek soucet 0 0 0
Pozemky 0 0 0
Stavby 0 0 0
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 0 0 0
Péstitelské celky trvalych porosti 0 0 0
Z&kladni stado a taZzna zvifata 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Pofizovany dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Opravna polozka k nabytému majetku 0 0 0
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Dlouhodoby finanéni majetek soucet 70.756.562 | 36.510.880 0
Podilové cenné papiry a podily v propojenych uc€etnich jednotkach 0 0 0
Podilové cenné papiry a podily s podilovou G¢asti kromé podild v

propojenych Uéetnich jednotkach 0 0 0
Ostatni realizovatelné cenné papiry a podily 0 0 0
Pujcky propojenym ucetnim jednotkam 70.756.562 | 36.510.880 0
Puj¢ky v ramci podilové G¢asti kromé pujcek propojenym ucetnim 0 0 0
jednotkam

Ostatni pujcky 0 0 0
Dluhové cenné papiry a ostatni dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
Pujéky a ostatni dlouhodoby finanéni majetek se zlstatkovou dobou

splatnosti nejdéle jeden rok 0 0 0
Ugty v bankach s dobou vazanosti del$i neZ jeden rok 0 0 0
Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
Obézny majetek 66.229.389 | 23.210.241 38.853.654
Zasoby soucet 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokonéena vyroba a polotovary vlastni vyroby 0 0 0
Vyrobky 0 0 0
Zvirata 0 0 0
Zbozi 0 0 0
Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky soucet 18.2550 0 0
Pohledavky z obchodniho styku soucet 0 0 0
Pohledavky z obchodniho styku viéi propojenym Géetnim jednotkam 0 0 0
Pohledavky z obchodniho styku v ramci podilové Gc¢asti kromé pohledavek

vU¢i propojenym Ucetnim jednotkam 0 0 0
Ostatni pohledavky z obchodniho styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatni pohledavky vici propojenym U€etnim jednotkam 0 0 0
Ostatni pohledavky v ramci podilové G¢asti kromé pohledavek vuci 0 0 0
propojenym Ucetnim jednotkam

Pohledavky viéi spoleénikiim, €lendim a sdruzeni 0 0 0
Pohledavky z derivatovych operaci 18.2550 0 0
Jiné pohledavky 0 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 0 0
Kratkodobé pohledavky soucet 64.158.679 | 22.855.062 38.799.009
Pohledavky z obchodniho styku soucet 0 0 0
Pohledavky z obchodniho styku vigi propojenym uéetnim jednotkédm 0 0 0
Pohledavky z obchodniho styku v ramci podilové ucasti kromé pohledavek

vU¢i propojenym Ucetnim jednotkam 0 0 0
Ostatni pohledavky z obchodniho styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatni pohledavky vici propojenym ucetnim jednotkam 38.995.667 | 20.176.065 38.591.950
Ostatni pohledavky v ramci podilové G¢asti kromé pohledavek vuci

propojenym U¢etnim jednotkam 0 0 0
Pohledavky vici spoleénikiim, ¢lendim a sdruzeni 0 0 0
Socialni pojisténi 0 0 0
Dariové pohledavky a dotace 141.808 245.997 207.059
Pohledavky z derivatovych operaci 0 0 0
Jiné pohledavky 25.021.204 2.433.000 0
Kratkodoby finanéni majetek soucet 0 0 0
Kratkodoby finanéni majetek v propojenych ucetnich jednotkach 0 0 0
Kratkodoby finan¢ni majetek bez kratkodobého finanéniho majetku v

propojenych ucetnich jednotkach 0 0 0
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
Finanéni ucty 2.052.455 355.179 54.645
Penize 950 347 553
Ugty v bankach 2.051.505 354.832 54.092
Casové rozliSeni soucet 0 0 0
Naklady budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Naklady budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
Prijmy budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Prijmy budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
Pasiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
CELKEM VLASTNI JMENI A ZAVAZKY 136.985.951 | 59.721.121 | 38.853.654
Vlastni jméni 12.161.697 | 12.033.128 | 18.603.236
Zakladni jméni soucet 11.000.000 | 11.000.000| 11.000.000

27




Zakladni jméni 11.000.000 | 11.000.000| 11.000.000
Zména zakladniho jméni 0 0 0
Pohledavky za upsané vlastni jméni 0 0 0
Emisni azio 0 0 0
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervni fondy 315.695 279.201 209.036
Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 315.695 279.201 209.036
Rezervni fond na vlastni akcie a vlastni podily 0 0 0
Ostatni fondy ze zisku 0 0 0
Statutarni fondy 0 0 0
Ostatni fondy 0 0 0
Ocenovaci rozdily z precenéni soucet 0 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 0 0 0
Ocenovaci rozdily z kapitalovych ucasti 0 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi slou€eni, splynuti a rozdéleni 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let 717.432 24.035 5.990.908
Nerozdéleny zisk minulych let 717.432 24.035 5.990.908
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi po zdanéni 128.570 729.892 1.403.292
Zavazky 124.824.254 | 47.687.993 | 20.250.418
Dlouhodobé zavazky soucet 86.085.685 | 27.500.000 0
Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku soucet 0 0 0
Zavazky z obchodniho styku v(ci propojenym ucetnim jednotkam 0 0 0
Zavazky z obchodniho styku v rdmci podilové Ucasti kromé zavazka vici

propojenym ucetnim jednotkam 0 0 0
Ostatni zavazky z obchodniho styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatni zavazky v(ci propojenym ucetnim jednotkam 0 0 0
Ostatni zavazky v ramci podilové ucasti kromé zavazka vuci propojenym

ucetnim jednotkam 0 0 0
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0 0
Dlouhodobé pfijaté zalohy 0 0 0
Dlouhodobé sménky k uhradé 0 0 0
Vydané dluhopisy 86.081.180 | 27.500.000 0
Zavazky ze socialniho fondu 0 0 0
Jiné dlouhodobé zavazky 0 0 0
Dlouhodobé zavazky z derivatovych operaci 4.5050 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0 0
Dlouhodobé rezervy 0 0 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatni rezervy 0 0 0
Dlouhodobé bankovni uvéry 0 0 0
Kratkodobé zavazky soucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodniho styku soucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodniho styku v(¢i propojenym ucetnim jednotkam 354 149.045 0
Zavazky z obchodniho styku v rdmci podilové Ucasti kromé zavazk( vuci

propojenym ucetnim jednotkam 0 0 0
Ostatni zavazky z obchodniho styku 360 1.032 54
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatni zavazky vici propojenym uéetnim jednotkdm 0 0 0
Ostatni zavazky v ramci podilové G¢asti kromé zavazk( vici propojenym

Ucetnim jednotkam 0 0 0
Zavazky vici spoleénikim a sdruzeni 0 0 0
Zavazky vici zaméstnancim 0 0 0
Zévazky ze socialniho pojisténi 0 0 0
Darlové zavazky a dotace 0 0 0
Zévazky z derivatovych operaci 0 0 0
Jiné zavazky 0 0 0
Kratkodobé rezervy 0 3.360 0
Z&konné rezervy 0 0 0
Ostatni rezervy 0 3.360 0
Bézné bankovni uvéry 0 0 0
Kratkodobé finanéni vypomoci 38.737.855 | 20.034.556 | 20.250.364
Casové rozliSeni soucet 0 0 0
Vydaje budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Vydaje budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
Vynosy budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Vynosy budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
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3.3

3.4

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech identifikovanych ve vztahu k Emitentovi jsou uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.

Informace o Emitentovi

341

Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZzen zakladatelskou listinou ze dne 08.12.2010. Dne 12.01.2011 byl
Emitent zaregistrovan v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil: Sro,

vlozka ¢.: 69952/B. Emitent byl zaloZzen podle slovenského prava jako spolecnost s
ruéenim omezenym na dobu neur¢itou.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spolec¢nost Penta Cyprus, Real Estate Holding Limited
zalozena podle prava Kyperskeé republiky, se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212,
C&l CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapsana v Rejstfiku spole¢nosti
vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a priimyslu Kyperské republiky pod ¢.j. HE
295402 (dale jen "PREHL"), ktera vlastni 100 % obchodni podil Emitenta.

Emitent patfi do Skupiny Penta Real Estate, tj. do skupiny spolecnosti ovladanych
spolecnosti PREHL, jejimz majoritnim akcionafem s pfimym podilem 99,97 % a ovladajici
osobou je spole€nost Penta Investments Limited, zalozena podle prava Kyperské
republiky, se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2nd floor, P.C.
3082, Limassol, Kypr, zapsana v Rejstfiku spoleCnosti vedeném Ministerstvem
energetiky, obchodu a priimyslu Kyperské republiky pod ¢&.j. HE 428480 (dale jen "Penta
Cyprus"), a tim padem zaroven do Skupiny Penta, t.j. do skupiny spolecnosti ultimatné
ovladanych spole¢nosti Penta Cyprus (pro vice informaci o Skupiné Penta Real Estate a
Skupiné Penta viz téz kapitola 3.6.2 (Organizacni struktura skupiny Emitenta)).

Obchodni jméno: Penta RE Funding Il, s.r.o.
ICO: 45971 421
LE] identifikator: 097900BHKT0000085550

Misto registrace: Slovenska republika, obchodni rejstfik Okresniho soudu
Bratislava |, oddil: Sro, vlozka &.: 69952/B

Vznik Emitenta: Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku
vedeného Okresnim soudem Bratislava | dne 12.01.2011.

Doba trvani: Emitent byl zaloZzen na dobu neur€itou.

Zpusob zalozeni: zakladatelska listina

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Rozhodné pravo: pravo Slovenské republiky

Sidlo: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika

Telefonni ¢islo: +421 2 57788 174; +421 2 577 88 234

Kontaktni osoba: Dana Kluckova; Ladislav Turanyi

E-mail: kluckova@pentainvestments.com;

turanyi@pentainvestments.com

Zakladni jméni: 21.000.000 EUR, tvofené penéznim vkladem splacenym v
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3.4.2

Predmét ¢innosti

Hlavni pravni
prfedpisy, kterymi

plné vysi

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za uc€elem

podnikani. Pfedmét podnikani Emitenta je uvedeny v ¢l. IV.
Zakladatelské listiny Emitenta (seznam pfedmétt podnikani
viz kapitola 3.5.1 (Pfedmét ¢innosti) tohoto Prospektu).

se Emitent ridi:

» zakon ¢&. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik ve znéni
pozdéjSich predpisu;

> zakon ¢&. 40/1964 Sb. Obcansky zakonik ve znéni

pozdéjSich predpisu;

> zakon ¢&. 455/1991 Sb. o Zzivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon) ve znéni pozdéjsich predpisy;

» zakon ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papirech a
investi¢nich sluzbach ve znéni pozdéjSich predpis(;

» zakon €. 530/1990 Zb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich

predpis(;

> zadkon ¢&. 595/2003 Z.z. odani zpfijmd ve znéni

pozdéjSich predpisu; a

» zakon ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurzu a restrukturalizaci
ve znéni pozdéjsich predpis(.

(i)

Uvéry dluzené Emitentem a investiéni néstroje emitované Emitentem

Emitent se po dobu své existence nikdy neocitl ve stavu platebni neschopnosti.

Emitent k datu vyhotoveni Prospektu neni

emitentem zadnych finan¢nich

nastrojl, s vyjimkou nasledujicich emisi dluhopisu

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 1)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvysSi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 2)

druh cenného papiru
nazev
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dluhopis
Penta Real Estate EUR 1V/2021
SK4000019899

3.500.000 EUR

1.000 EUR
18.10.2021
18.04.2023

dluhopis

Penta Real Estate EUR V/2021
SK4000019907

10.000.000 EUR

1.000 EUR

19.10.2021

19.10.2024

dluhopis

Penta Real Estate EUR VI1/2021



ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 3%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 4%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 5)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 6)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 7¢)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy$8i suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani
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SK4000020046
5.000.000 EUR
1.000 EUR
16.11.2021
16.11.2026

dluhopis

Bory Mall EUR 1/2021
SK4000020095
4.000.000 EUR
1.000 EUR
20.12.2021
20.12.2024

dluhopis

Penta Real Estate EUR VI11/2021
SK4000020244

5.000.000 EUR

1.000 EUR

27.12.2021

27.06.2023

dluhopis

Penta Real Estate EUR 1/2022
SK4000020301

8.000.000 EUR

1.000 EUR

14.01.2022

14.01.2028

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
1/2022

SK4000020343
5.000.000 EUR
1.000 EUR
28.02.2022
28.02.2025

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
11/2022

SK4000020418
5.000.000 EUR
1.000 EUR
21.03.2022



datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 8%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy$8i suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 9)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 10%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 11%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 12%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 13“)

druh cenného papiru
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21.03.2024

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
111/2022

SK4000020426
5.000.000 EUR
1.000 EUR
21.03.2022
21.03.2027

dluhopis

Masaryk Station EUR 1/2022
SK4000020541

10.000.000 EUR

1.000 EUR

25.03.2022

25.03.2024

dluhopis
Penta Real Estate Public CZK
1/2022

SK4000020517
100.000.000 CZK
50.000 CZK
06.04.2022
06.04.2024

dluhopis

Masaryk Station EUR 11/2022
SK4000020665

10.000.000 EUR

1.000 EUR

11.04.2022

11.04.2026

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
IV/2022

SK4000020566
10.000.000 EUR
1.000 EUR
23.05.2022
23.05.2024

dluhopis



nazev

ISIN

nejvy$8i suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 14%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 15%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 16%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 17%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 18“)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy88i suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
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Penta Real Estate Public EUR
V/2022

SK4000020574
10.000.000 EUR
1.000 EUR
23.05.2022
23.05.2027

dluhopis

Penta Real Estate EUR 11/2022
SK4000021184

10.000.000 EUR

1.000 EUR

21.06.2022

21.06.2023

dluhopis

Penta Real Estate EUR 111/2022
SK4000021259

10.000.000 EUR

1.000 EUR

06.07.2022

06.07.2025

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
VI1/2022

SK4000021176
5.000.000 EUR
1.000 EUR
07.07.2022
07.07.2023

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
VI11/2022

SK4000021267
10.000.000 EUR
1.000 EUR
18.07.2022
18.07.2025

dluhopis

Penta Real Estate EUR 1V/2022
SK4000021473

10.000.000 EUR

1.000 EUR



datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 19%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 20%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 21%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,Existujici dluhopisy 22%)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 23“)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 24)
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27.07.2022
27.07.2025

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
VI11/2022

SK4000021465
5.000.000 EUR
1.000 EUR
15.08.2022
15.08.2025

dluhopis
Penta Real Estate Public EUR
IX/2022

SK4000021531
10.000.000 EUR
1.000 EUR
26.08.2022
26.08.2028

dluhopis

Masaryk Station EUR [11/2022
SK4000021556

10.000.000 EUR

1.000 EUR

05.09.2022

05.09.2028

dluhopis

Penta Real Estate EUR V/2022
SK4000021853

15.000.000 EUR

1.000 EUR

05.10.2022

05.10.2023

dihopis
Penta Real Estate Public EUR
X/2022

SK4000021648
5.000.000 EUR
1.000 EUR
10.10.2022
10.10.2025



druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 25)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvy$si suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 26)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 27)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvyssi suma jmenovitych hodnot
jmenovita hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 28)

druh cenného papiru

nazev

ISIN

nejvys$Si suma jmenovitych hodnot
jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu
datum vydani

datum splatnosti
(dale jen ,,Existujici dluhopisy 29)
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dihopis
Penta Real Estate Public EUR
XIl/2022

SK4000021846
5.000.000 EUR
1.000 EUR
14.10.2022
14.10.2023

dihopis
Penta Real Estate Public CZK
11/2022

SK4000021721
50.000.000 CzZK
50.000 CZK
17.10.2022
17.10.2025

dlihopis
Penta Real Estate Public EUR
X1/2022

SK4000021663
5.000.000 EUR
1.000 EUR
26.10.2022
26.10.2028

dihopis
Penta Real Estate Public EUR
XI111/2022

SK4000022133
5.000.000 EUR
1.000 EUR
15.11.2022
15.11.2023

dihopis
Penta Real Estate Public CZK
111/2022

SK4000022190
100.000.000 CZK
50.000 CZK
02.12.2022
02.12.2025



3.4.3

(Existujici dluhopisy 1, Existujici dluhopisy 2, Existujici dluhopisy 3, Existujici
dluhopisy 4, Existujici dluhopisy 5, Existujici dluhopisy 6, Existujici dluhopisy 7,
Existujici dluhopisy 8, Existujici dluhopisy 9, Existujici dluhopisy 10, Existujici
dluhopisy 11, Existujici dluhopisy 12, Existujici dluhopisy 13, Existujici dluhopisy
14, Existujici dluhopisy 15, Existujici dluhopisy 16, Existujici dluhopisy 17,
Existujici dluhopisy 18, Existujici dluhopisy 19, Existujici dluhopisy 20, Existujici
dluhopisy 21, Existujici dluhopisy 22, Existujici dluhopisy 23, Existujici dluhopisy
24, Existujici dluhopisy 25, Existujici dluhopisy 26, Existujici dluhopisy 27,
Existujici dluhopisy 28 a Existujici dluhopisy 29 (dale spole¢né jako ,Existujici
dluhopisy®).

Emitent k datu vyhotoveni Prospektu neni dluznikem Zadného uvéru.

(ii) Zastavni a obdobna prava vaznouci na majetku Emitenta
K datu vyhotoveni Prospektu nevaznou na majetku Emitenta zadna zastavni, ani
obdobna prava i omezeni, s vyjimkou Zastavniho prava a pfipadné jinych
zastavnich prav nebo obdobnych prav zajistujicich zavazky Emitenta z emisi
dluhopist vydanych pred datem tohoto Prospektu.

(i) Vyznamné zmény ve strukture prijimani uveérd a financovani
Emitent vykonava své cCinnosti popsané v Prospektu konzistentné od svého
vzniku a k datu vyhotoveni Prospektu nedoslo k zadnym podstatnym zménam ve
struktufe pfijimani uvérd Emitentem nebo financovani Emitenta.

Investice

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent nema, ani neplanuje zadné investice nad ramec
uvedeny v kapitole 4.3.2 (Ddvody nabidky a pouZziti vynosu).

35 Prehled podnikatelské €innosti

3.5.1

Predmét ginnosti

Podle Clanku IV. Zakladatelské listiny Emitenta je pfedmétem podnikani Emitenta:

(i)

(ii)
(i)
(iv)
(V)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)

x)

(xi)

koupé zbozi za ucelem jeho prodeje kone€nému spotfebitelovi (maloobchod) a
jinym provozovatelem zZivnosti (velkoobchod);

zprostfedkovatelska &innost v oblasti obchodu;
zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti sluzeb;
zprostiedkovatelska &innost v oblasti vyroby;
pronajem movitych véci;

prizkum trhu a vefejného minéni;

reklamni a marketingové sluzby;
uskutec€riovani staveb a jejich zmén;

pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem;

poskytovani uvérl nebo pUjéek z penéznich zdroji ziskanych vyluéné bez
verejné vyzvy a bez vefejné nabidky majetkovych hodnot;

zprostfedkovani poskytovani avérd nebo pljéek z penéznich zdroju ziskanych
vyluéné bez vefejné vyzvy a bez vefejné nabidky majetkovych hodnot.
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3.6

3.5.2

3.5.3

Hlavni Einnosti

0] Popis jednotlivych hlavnich &innosti (sluzeb) Emitenta
Hlavni Cinnosti Emitenta je ziskavani externiho financovani podnikatelskych
aktivit Skupiny Penta Real Estate jako celku prostfednictvim pfijimani uavér(,
pujcek, emise smének a vydavani dluhopisli. Prostfedky ziskané z téchto
externich zdroju financovani Emitent poskytuje zejména ve formé uvért nebo
pljcéek (denominovanych v libovolné méné) jinym spoleénostem Skupiny Penta
Real Estate podle jejich aktualnich potfeb. Nad ramec téchto aktivit nevykonava
Emitent obvykle Zadné jiné Cinnosti.

(ii) Oznaceni vdech vyznamnych novych produkti a ¢innosti
Z&dné nové vyznamné produkty ani sluzby neexistuji.

Hlavni trhy

0] Trhy, na kterych Emitent soutézi
Vzhledem ke své hlavni €innosti Emitent nesoutézi na zadném trhu.

(i) Trzni podily Emitenta

Vzhledem k &innostem Emitenta nejsou jeho trzni podily relevantni a Emitent
zadné meéfitelné trzni podily nema.

(i) Postaveni Emitenta na trhu

Vzhledem k €innostem Emitenta neni jeho postaveni na trhu relevantni a zadné
méfitelné postaveni na trhu si Emitent nevytvofil.

Organizacni struktura

3.6.1

Postaveni Emitenta ve Skupiné Penta Real Estate

Emitent je Clenskou spolecnosti Skupiny Penta Real Estate, ktera patfi do Skupiny Penta.
Skupina Penta je stfedoevropska investi¢ni skupina, ktera plsobi na trhu od roku 1994.
Skupinu Penta tvofi aktualné 55 investiCnich projektd v sektorech bankovnictvi,
zdravotnictvi, realitniho developmentu, maloobchodu, médii a vyroby ve Slovenské
republice, Ceské republice, Polsku, Rumunsku, Italii, Chorvatsku, Srbsku a Madarsku.
Skupina Penta je tak odvétvové iregionalné vyznamné diverzifikovana, a vyznamnou
¢ast jejiho portfolia tvofi investice v sektorech odolnych vici hospodarskym cyklim (napf.
zdravotnictvi).

V roce 2021 Skupina Penta investovala 121 miliéni EUR do novych projektd a expanzi
soucasnych portfoliovych spole€nosti. Nejvétsi investice sméfovaly na podporu a rozvoj
zdravotnickych projektd a vystavbu realitnich projekt(. V poslednim roce Skupina Penta
pFistoupila k realizaci nékolika transakci a projektl: projekty na zlepSeni infrastruktury
zejména pro spolecnosti Dr. Max a Fortuna, ve zdravotnictvi (o0.i. vystavbu akvizice
Nemocnice VrSovice a pokraCovani vystavby Nemocnice Nové Generace Bratislava
Bory), vystavbu novych realitnich projektd (o... Bory Byvanie v Bratislavé, Maison
Orfechovka a MasaryCka v Praze) a prodeje leteckého vyrobce Aero Vodochody,
masokombinaty Mecom Group a realitnich projektd ( kancelarsky projekt DSP vo
VarSave). Maloobchodni, bankovni, zdravotnicky a realitni sektor tvofi nejvétSi podil
v portfoliu Skupiny Penta.

Spolecnosti, které patfi do portfolia Skupiny Penta v sou€asnosti zaméstnavaji 41 tisic
pracovnik(. Investi¢ni strategie Skupiny Penta se soustfedi pfedevSim na rozvoj
souCasnych odvétvi, hlavné zdravotnictvi, realitniho developmentu, maloobchodu
afinanénich sluzeb v Ceské republice, na Slovensku a v Polsku.
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3.6.2

Spole¢nosti Skupiny Penta dosud emitovaly vice nez 464 emisi dluhopisli v celkové
jmenovité hodnoté pfevySujici 4,1 miliardy EUR, pfi¢emz v3echny emise byly uspé&3né
umistény a vSechny dluhopisy, u kterych uz nastala splatnost, byly vzdy fadné a vc€as
splaceny.

Emitent nevlastni zadné majetkové podily v jinych pravnickych osobach a neni ovladajici
osobou zadné pravnické osoby, tj. nema zadnou dcefinou spole¢nost.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost PREHL.

Majoritnim akcionafem s pfimym podilem na zakladnim jméni a hlasovacich pravech
99,97 % a ovladajici osobou spole¢nosti PREHL je spole¢nost Penta Cyprus.

Majoritnim akcionafem spolecnosti Penta Cyprus s 99,9953 % podilem na zakladnim
jméni a 100 % podilem na hlasovacich pravech je PIGL. Zbyvajicimi akcionafi spole¢nosti
Penta Cyprus s 0,0047 % podilem na zakladnim jméni je spoleénost PGPL, ktera nema
zadna hlasovaci prava, ale muze mit podil na konsolidovaném zisku daného roku od 0 %
do 12,5 %.

Akcionafi PIGL s podilem na zakladnim jméni a hlasovacich pravech véts§im nez 10 %
jsou (pfimo nebo nepfimo prostfednictvim svych 100 % dcefinych spole¢nosti) fyzické
osoby — Jaroslav Had€ak a Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo nepfimych)
akcionard PIGL na zakladnim jméni a hlasovacich pravech je nizsi nez 10 %.

Podle informaci Emitenta zadni z téchto akcionard PIGL neprovadéji vyluénou ani
spole¢nou kontrolu nad Emitentem.

Jedinym akcionafem spole¢nosti PGPL s podilem na zakladnim jméni a hlasovacich
pravech vétsim nez 25 % je (nepfimo) Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo
nepfimych) akcionara spolecnosti PGPL, Cyprus na zakladnim jméni a hlasovacich
pravech je niz8i nez 25 %.

Organizacéni struktura skupiny Emitenta

Nize uvedené grafické schéma zobrazuje zjednoduSenou organizacni strukturu Skupiny
Penta Real Estate ke dni vyhotoveni Prospektu:
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3.6.3

Jaroslay Hadldk > 25 %,

arek Dospiva > 25 %

dati akcionali s podily
mendinmi jak 10 %
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* spodednosi Poenta Invesiments Limiled, Cypus wasind plimo 55 597% podil a neplimo 0 03% podil spolefnostl Penta Real Estale Holding
Limitad, Cypnes

s podeinost Penla GP Limied, Cypres v spolednostl Penta Investments Limiled. Cyprus nemad 2ddnd hlasovaci pedea, avalk jeyd podil na
korgoldovandm zisky ra dany rokmide mi vk 09 12 5%

Zavislost Emitenta na jinych osobach

Emitent je pfimo zavisly na spoleCnosti PREHL, ktera je jeho jedinym spole&nikem.
Emitent je dale zavisly na spole¢nosti Penta Cyprus, ato nepfimo — v dusledku
skuteCnosti, Zze spole€nost Penta Cyprus je jeho nepfimym majoritnim akcionafem a
hlavni holdingovou spole¢nosti celé Skupiny Penta.

Emitent je spole€nosti primarné zalozenou za ucelem ziskavani externiho financovani
podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate jako celku. Z tohoto duvodu je
vyznamné zavisly na navratnosti uvér(i, které poskytuje prostfednictvim spolecnosti
Penta Real Estate Holding Limited jinym spoleCnostem Skupiny, Penta Real Estate a
Skupiné Penta a droku z nich. Pokud by Skupina Penta Real Estate jako celek
nedosahovala vysledky postadujici pfinejmenSim na obsluhu jejiho dluhu, mélo by to
vyznamny vliv i na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své zavazky z Dluhopisu.
Nad ramec téchto aktivit nevykonava Emitent obvykle Zadni jiné Cinnosti.

K datu vyhotoveni Prospektu je Emitent véfitelem nasledujicich avéra:

0] uvér ve vysi 3.500.000 EUR poskytnuty spolec¢nosti PREHL na zakladé Dil¢i
dohody o uvéru €. 2 ze dne 18.10.2021, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 1;

(i) uvér ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dil€i
dohody o uvéru €. 3 ze dne 19.10.2021, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 2;

(iii) uvér ve vysi 5.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dil&i
dohody o uvéru €. 4 ze dne 16.11.2021, ve vysSi odpovidajici vytéZku
z Existujicich dluhopisu 3;

(iv) uvér ve vysi 4.000.000 EUR poskytnuty spole€nosti PREHL na zakladé Dilci

dohody o uvéru €. 5 ze dne 20.12.2021, ve vysi odpovidajici vytéZku
z Existujicich dluhopist 4;
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(v)

(i)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

uvér ve vysi 5.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dil&i
dohody o uvéru €. 6 ze dne 27.12.2021, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopist 5;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 23.11.2021, o poskytnuti Gvérového
ramce v maximalni vysi 20.000.000 EUR spolecnosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi;

uvér ve vysi 8.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dil&i
dohody o avéru €. 7 ze dne 14.01.2022, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 6;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 25.02.2022, o poskytnuti uvérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 7;

Revolvingova avérova smlouva A ze dne 15.03.2022, o poskytnuti avérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole€nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisu 8;

Revolvingova avérova smlouva B ze dne 15.03.2022, o poskytnuti uvérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisu 9;

uvér ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole€nosti PREHL na zakladé Dil&i
dohody o uvéru €. 8 ze dne 25.03.2022, ve vysi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopist 10;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 30.03.2022, o poskytnuti Uvérového
ramce v maximalni vysi 100.000.000 CZK spolecnosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vySi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 11;

uvér ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole€nosti PREHL na zakladé DilCi
dohody o uvéru €. 9 ze dne 11.04.2022, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopist 12;

Revolvingova avérova smlouva A ze dne 13.04.2022, o poskytnuti uvérového
rdmce v maximalni vy3i 10.000.000 EUR spole&nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 13;

Revolvingova avérova smlouva B ze dne 13.04.2022, o poskytnuti uvérového
rdmce v maximalni vy3i 10.000.000 EUR spole&nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 14;

uvér ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole€nosti PREHL na zakladé Dil&i
dohody o uvéru & 10 ze dne 21.06.2022, ve vysSi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 15;

uvér ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dil€i
dohody o uvéru & 11 ze dne 06.07.2022, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 16;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 06.07.2022, o poskytnuti uvérového
rdmce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole€nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 17;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 15.07.2022, o poskytnuti uvérového
rdmce v maximalni vy3i 10.000.000 EUR spole&nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisu 18;
uver ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole€nosti PREHL na zakladé Dil&i
dohody o avéru & 12 ze dne 27.07.2022, ve vySi odpovidajici vytézku

40



z Existujicich dluhopist 19;

(xxi)  Revolvingova uvérova smlouva ze dne 12.08.2022, o poskytnuti Uvérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytéZzku z Existujicich dluhopist 20;

(xxii)  Revolvingova uvérova smlouva ze dne 25.08.2022, o poskytnuti Uvérového
ramce v maximalni vysi 10.000.000 EUR spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 21;

(xxiii)  avér ve vysi 10.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dilci
dohody o avéru ¢ 13 ze dne 05.09.2022, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopist 22;

(xxiv) avér ve vysi 15.000.000 EUR poskytnuty spole¢nosti PREHL na zakladé Dilci
dohody o uvéru & 14 ze dne 05.10.2022, ve vysi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopist 23;

(xxv)  Revolvingova uvérova smlouva ze dne 07.10.2022, o poskytnuti Uvérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole€nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytéZzku z Existujicich dluhopist 24;

(xxvi) Revolvingova uvérova smlouva ze dne 13.10.2022, o poskytnuti Uvérového
ramce v maximalni vysSi 5.000.000 EUR spolecCnosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 25;

(xxvii) Revolvingova uvérova smlouva ze dne 14.10.2022, o poskytnuti uvérového
ramce v maximalni vysi 50.000.000 CZK spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisl 26;

(xxviii) Revolvingova uvérova smlouva ze dne 25.10.2022, o poskytnuti Gvérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vySi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 27;

(xxix) Revolvingova uvérova smlouva ze dne 14.11.2022, o poskytnuti Gvérového
ramce v maximalni vysi 5.000.000 EUR spolecnosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vySi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 28;

(xxx)  Revolvingova uvérova smlouva ze dne 01.12.2022, o poskytnuti Uvérového
rdmce v maximalni vysi 100.000.000 CZK spolecnosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi; ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 29.

Emitent zamysli pouzit i vytézek Emise na poskytnuti dalSiho Uveru spolecnosti Penta
Real Estate Holding Limited podle osobité Uv&rové smlouvy.

Emitent nema informace o tom, jestli je linie pfimého nebo nepfimého ovladani Emitenta
zalozena kromé majetkové Ucasti a vlastnictvi obchodnich podild/akcii i na jinych formach
ovladani.

3.7 Informace o trendech

3.7.1

3.7.2

Negativni zmény ve vyhlidkach

V obdobi od vyhotoveni posledni auditované u€etni zavérky Emitenta do dne vyhotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k zadné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by méla
vyznamny nepfiznivy dopad na Emitenta.

Trendy
Emitentovi nejsou zndmy Zadné trendy, nejistoty, naroky, zdvazky nebo udalosti,

u kterych by bylo realisticky pravdépodobné, Ze budou mit podstatny vliv na &innost
a vyhlidky Emitenta po dobu bé&Zzného ucetniho obdobi.
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3.8

3.9

Prognozy nebo odhady zisku

Emitent se rozhodl nezahrnout do Prospektu zadnou prognézu ani odhad zisku. Ke dni
vyhotoveni Prospektu Emitent nezvefejnil a rozhod| se ani v budoucnosti nezvefejiiovat zadnou
prognoézu ani odhad zisku.

Ridici a dozorové organy

Emitent je spolednosti s ru¢enim omezenym zaloZenou podle prava Slovenské republiky. Ridici
organ Emitenta pfedstavuji jednatelé. Emitent nema zfizenu dozor¢i radu, pfi€emz mu ani ze
zakona nevyplyva povinnost mit dozor¢i radu zfizenu.

3.9.1 Clenové fidicich a dozorovych organt

(i)

Jednatelé Emitenta

Statutarnim organem Emitenta jsou jednatelé. Emitent ma Ctyfi jednatele.
Jménem Emitenta jednaji a za spole€nost podepisuji vzdy alespon dva jednatelé
spole¢né, pfiemz podepisovani se provadi tak, ze k napsanému nebo
vyti§ténému obchodnimu jménu Emitenta pfipoji podpisujici svUj vlastnoruéni
podpis.

Do puUsobnosti jednatell patfi zejména:

Q) fizeni vSech zalezitosti spole€nosti, pokud tyto nejsou zakonem nebo
touto zakladatelskou listinou svéfené do rozhodovaci pravomoci valného
shromazdéni,

(2) zajisténi fadného vedeni Ucetnictvi, vedeni seznamu spole¢niku a

informovani spole¢nikll o zaleZitostech spole¢nosti.

Jednatelé jsou povinni zajistit fAdné vedeni pfedepsané evidence a u&etnictvi,
vést seznam spole¢nikd a informovat spoleCniky o zaleZitostech spoleCnosti.
Jednatelé predkladaji valnému shromazdéni na schvaleni fadnou individualni
ucetni zavérku a mimofadnou individualni u€etni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo Uhradu ztrat v souladu se spole€enskou smlouvou a stanovami.
Pokud zvlastni zakon uklada spolecnosti povinnost vyhotovit vyro€ni spravu,
jednatelé predkladaji valnému shromazdéni k projednani spolu s fadnou nebo
mimoradnou individualni u€etni zavérkou vyroéni zpravu.

Jednatelé jsou povinni vykonavat svou pusobnost s odbornou péci a v souladu
se zajmy spolecnosti a vSech jejich spole€nikd. Zejména jsou povinni si zjistit a
pfi rozhodovani zohlednit v8echny dostupné informace tykajici se prfedmétu
rozhodnuti, zachovavat mi€enlivost o davérnych informacich a skute¢nostech,
jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo spole¢nosti zplsobit $kodu nebo
ohrozit jeji zajmy nebo zajmy jejich spole¢nikl, a pfi vykonu své plsobnosti
nesmi upfednostiiovat své zajmy, zajmy jen nékterych spole¢nikli nebo zajmy
tfetich osob pfed zajmy spole¢nosti.

Jednatelé, ktefi porusili své povinnosti pfi vykonu své plisobnosti, jsou povinni
spole¢né a nerozdilné nahradit Skodu, kterou tim spole¢nosti zpUsobili. Zejména
jsou povinni nahradit Skodu, ktera spole€nosti vznikla tim, ze poskytli pInéni
spole¢nikiim v rozporu s timto zakonem nebo nabyli majetek v rozporu s § 59a
Obchodniho zakoniku.

Jednateli Emitenta ke dni vyhotoveni Prospektu jsou:

Jméno: Funkce: Den vzniku funkce:
Ing. Peter Matula jednatel 02.08.2012
Dana Kluckova konatel 13.08.2022
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3.9.2

(ii)

(iii)

Ladislav Turanyi konatel 13.08.2022

Ing. Peter Matula
Jednatel Penta RE Funding Il, s.r.o.
Den vzniku funkce jednatele:  10.08.2012

Obchodni adresa: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Dana Kluékova

Jednatel Penta RE Funding Il, s. r. 0.

Den vzniku funkce jednatele: 18.10.2022

Obchodni adresa: Digital Park 1l, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ladislav Turanyi

Jednatel Penta RE Funding Il, s. r. o.

Den vzniku funkce jednatele: 18.10.2022

Obchodni adresa: Digital Park 1l, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Dozoré¢i rada Emitenta

Emitent nema dozor€i radu, pfi€emz vzhledem k jeho pravni formé povinnost mit
dozoré&i radu mu nevyplyva z Obchodniho zakoniku.

Spolec¢nici Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost Penta Real Estate Holding Limited,
ktera se podili na zakladnim jméni Emitenta penéznim vkladem ve vysSi
21.000.000 EUR splacenym v plném rozsahu, odpovidajicim 100 % obchodnimu
podilu v Emitentovi.

Konfliktni zajmy na urovni fidicich a kontrolnich organ

Statutarnim organem Emitenta jsou jednatelé. Emitent ma ¢&tyfi jednatele. Zadny z
jednateld neni spole¢nikem s neomezenym ruéenim v jiné obchodni spoleénosti.

Emitent vyhlaSuje, Ze na jednatele Emitenta se vztahuji omezeni tykajici se zakazu
konkurence ustanovené v ust. § 136 Obchodniho zakoniku.

Jednatel nesmi:

(i)

(ii)

(i)
(iv)

vlastnim jménem nebo na vlastni U&et uzavirat obchody, které souvisi s
podnikatelskou €innosti spolecnosti,

zprostfedkovavat pro jiné osoby obchody spoleénosti,
ucastnit se podnikani jiné spole¢nosti jako spoleCnik s neomezenym ru¢enim,

vykonavat Cinnost jako statutarni organ nebo Clen statutarniho nebo jiného
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3.10

3.11

organu jiné pravnické osoby s podobnym pfedmétem podnikani, ledaze jde o
spolecnost, jejihoz podnikani se ucastni spole€nost, v jejimz statutarnim organu
je ¢lenem nebo je akcionafem néktery z jejich akcionarl, nebo osoba, ktera je
ovladana stejnou osobou jako akcionar.

Poruseni povinnosti jednatele Emitenta o zakazu konkurence vac¢i Emitentovi ma za
nasledek v souladu s § 65 Obchodniho zakoniku to, Ze Emitent je opravnén pozadovat,
aby osoba, ktera tento zakaz porusila, vydala prospéch z obchodu, pfi kterém porusila
zakaz konkurence nebo pfevedla tomu odpovidajici prava na Emitenta. Tim neni dot€eno
pravo Emitenta na nahradu Skody.

Prava Emitenta podle pfedchazejici véty zanikaji, pokud se neuplatnila u odpovédné
osoby do tfi mésicl ode dne, kdy se Emitent o této skutecnosti dozvédél, nejpozdéji vSak
uplynutim jednoho roku od jejich vzniku. Tim neni dotéeno pravo Emitenta pozadovat
nahradu Skody.

Pokud by Emitent v budoucnosti mél vice spole¢nikli, Emitent se mize domahat u soudu
vylouéeni spole¢nika Emitenta, ktery porusuje zavaznym zplsobem své povinnosti,
ackoliv byl vyzvan k jejich plnéni a na moznost vylou¢eni byl pisemné upozornén. S
podanim tohoto navrhu musi souhlasit spoleCnici, jejichz vklady predstavuji alespor
jednu polovinu zakladniho jméni. Spole¢nikovi, jehoz G¢ast ve spole¢nosti Emitenta soud
zrusil nebo ktery byl vylou€en, vznika pravo na vyrovnavaci podil. Vyrovnavaci podil se
vypocCita pomérem splaceného vkladu spole¢nika, jehoz ucast v Emitentovi zanikla, k
splacenym vkladim vSech spoleénik.

Emitent si neni védom zZadného mozného stfetu zajmd mezi povinnostmi jednatell ve
vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Principy Fizeni a spravy

3.10.1

3.10.2

Vybor pro audit
U Emitenta nebyl zfizen vybor pro audit.

Rezim podnikového fizeni — ,Corporate governance*

Emitent se v souCasné dobé fidi a dodrzuje vSechny pozadavky na spravu a Fizeni
spole¢nosti, které stanovuji vSeobecné zavazné pravni pfedpisy Slovenské republiky.
Emitent v8ak nemé vypracovany zadny zvlastni kodex upravujici reZzim podnikového
fizeni nad ramec toho, co vyplyva ze vSeobecné zavaznych pravnich pfedpisu Slovenské
republiky.

Hlavni akcionafri

3.11.1

Kontrola nad Emitentem

Jedinym spole&nikem Emitenta je spole€¢nost PREHL, ktera vlastni 100 % obchodni podil
a vykonava 100 % hlasovacich prav Emitenta. Vztah pfimého ovladani Emitenta
spole¢nosti PREHL je zalozen primarné na bazi vlastnictvi 100 % obchodniho podilu tak,
jak je popsano v tomto Prospektu. Podil na hlasovacich pravech odpovida podilu na
zakladnim jméni Emitenta.

Maijoritnim akcionafem s pfimym podilem 99,97 % a ovladajici osobou spolecnosti
PREHL je spole¢nost Penta Cyprus.

Majoritnim akcionafem spolecnosti Penta Cyprus s 99,9953 % podilem na z&kladnim
jméni a 100 % podilem na hlasovacich pravech je PIGL. Zbyvajicim akcionafem
spole¢nosti Penta Cyprus s 0,0047 % podilem na zakladnim jméni je spole&nost PGPL,
ktera nema zadna hlasovaci prava, ale miaze mit podil na konsolidovaném zisku daného
roku od 0 % do 12,5 %.

Akcionafi PIGL s podilem na zakladnim jméni a hlasovacich pravech vétsim nez 10 %
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3.11.2

jsou (pfimo nebo nepfimo prostfednictvim svych 100 % dcefinych spole¢nosti) fyzické
osoby — Jaroslav Ha8Cak a Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo nepfimych)
akcionard PIGL na zakladnim jméni a hlasovacich pravech je nizsi nez 10 %.

Podle informaci Emitenta Zadni z téchto akcionafi PIGL nevykonavaji vyluénou ani
spole¢nou kontrolu nad Emitentem.

Jedinym akcionafem spolec¢nosti PGPL s podilem na zakladnim jméni a hlasovacich
pravech vétSim nez 25 % je (nepfimo) Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo
nepfimych) akcionafrl spole¢nosti PGPL na zakladnim jméni a hlasovacich pravech je
niz8i nez 25 %.

Opatfeni na zajiSténi, aby kontrola nebyla zneuzivana, vyplyvaji ze vSeobecné
zavaznych pravnich predpist. Zvlastni opatfeni nad ramec vSeobecné zavaznych
predpist Emitent nepfijal.

Dohody, které mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Emitentovi nejsou znamy zadné mechanizmy ani dohody, které by mohly vést k zméné
ovladani a kontroly nad Emitentem.

3.12 Financni informace tykajici se aktiv, pasiv, finanéni situace, ziskl a ztrat Emitenta

3.12.1

Historické finanéni informace

Emitent vznikl 12.01.2011. Za obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020 a za obdobi od
01.01.2021 do 31.12.2021 vypracoval fadnou individualni uéetni zavérku sestavenou
podle vSeobecné zavaznych Ucetnich predpisi Slovenské republiky a za obdobi od
01.01.2022 do 30.06.2022 vypracoval mezitimni ucetni zavérku pro ucely Prospektu
sestavenou podle vSeobecné zavaznych ucetnich pfedpist Slovenské republiky. Emitent
neni povinny sestavovat a ani nikdy dobrovolné nesestavil a nezverejnil u€etni zavérku
podle mezinarodnich ucetnich standardd. Emitent neni u€etni jednotkou splfiujici kritéria
pro vznik zakonné povinnosti na ovéfeni ucetni zavérky podle § 19 odst. 1 zakona €.
431/2002 Z.z. o Ggetnictvi v platném znéni. Radné individualni udetni zavérky Emitenta
vypracovana za roky 2020 a 2021 byly ovéfeny spoleCnosti BDO Audit, spol. s r. 0.,
Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526. Pfilohou tohoto Prospektu podle
kapitoly 7.37.3 niZe je auditovana fadna individualni ucetni zavérka Emitenta
vypracovana k 31.12.2020 podle vSeobecné zavaznych ucetnich pfedpist Slovenské
republiky se zpravou auditora k fadné individudlni u€etni zavérce Emitenta vypracované
za obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020 a pfilohou tohoto Prospektu podle kapitoly 7.2
nize je auditovana fadna individualni u€etni zavérka Emitenta vypracovana k 31.12.2021
vypracovana podle vSeobecné zavaznych ucetnich predpist Slovenské republiky se
zpravou auditora k fadné individualni ucetni zavérce Emitenta vypracované za obdobi od
01.01.2021 do 31.12.2021 a pfilohou tohoto Prospektu podle kapitoly 7.1 nize je
neauditovana mezitimni ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022
vypracovana pro Ucely Prospektu. Ode dne vypracovani posledni fadné individualni
ucetni zavérky Emitenta do dne vyhotoveni Prospektu nedoslo v Gdajich uvedenych nize
k zadnym podstatnym zménam nebo ke zménam mimo bézny vykon podnikatelské
¢innosti Emitenta, jelikoz Emitent byl zaloZen jen za U¢elem pfijimani uvérd a pljcek a
vydavani dluhovych cennych papirQ, prostfednictvim kterych Emitent ziska externi
financovani podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate jako celku, pficemz
Emise Dluhopist je osmdesatou étvrtou emisi dluhovych cennych papird Emitentem
a Emitent nevykonava Zadnou jinou podnikatelskou &innost.

Vykaz zisk( a ztrat Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)

30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

Cisty obrat

2.087.868 | 1.859.698 | 3.342.883

Vynosy z provozni ¢innosti 0 0 0

Trzby z prodeje zbozi

Trzby z prodeje vlastnich vyrobku

Trzby z prodeje sluzeb

Zmény stavu vnitropodnikovych zasob

Aktivace

o|Oo|o|o|o
o|jo|o|o|o
o|o|o|o|o
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Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného majetku, dlouhodobého hmotného

majetku a materialu 0 0 0
Ostatni vynosy z hospodaiské Cinnosti 0 0 0
Naklady na provozni €innost 66.548 23.870 4,782
Naklady vynaloZené na pofizeni prodaného zbozi 0 0 0
Spotfeba materidlu, energie a ostatnich neskladovatelnych dodavek 0 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 66.548 23.837 4.782
Osobni naklady 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0
Odmény ¢€lendm organu spole€nosti a druzstva 0 0 0
Naklady na socialni pojisténi 0 0 0
Socialni naklady 0 0 0
Dané a poplatky 0 33 0
Odpisy a opravné polozky k dlouhodobému nehmotnému majetku a

dlouhodobému hmotnému majetku 0 0 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku a dlouhodobého hmotného

majetku 0 0 0
Opravné polozky k dlouhodobému nehmotnému majetku a dlouhodobému

hmotnému majetku 0 0 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a prodaného materialu 0 0 0
Opravné polozky k pohledavkam 0 0 0
Ostatni naklady na provozni €innost 0 0 0
Vysledek hospodareni z provozni ¢innosti -66.548 -23.870 -4.782
Pridana hodnota -66.548 -23.837 -4.782
Vynosy z finanéni ¢innosti celkem 2.087.868 | 1.859.698 | 3.342.883
Trzby z prodeje cennych papird a podilll 0 0 0
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku soucet 0 0 0
Vynosy z cennych papirt a podild od propojenych G€etnich jednotek 0 0 0
Vynosy z cennych papir( a podild v podilové U¢asti kromé vynosu propojenych

Ucetnich jednotek 0 0 0
Ostatni vynosy z cennych papirll a podill 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku soucet 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finan€niho majetku od propojenych ucetnich jednotek 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku v podilové U€asti kromé vynosu

propojenych ucetnich jednotek 0 0 0
Ostatni vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 0 0 0
Vynosové uroky 1.369.261 | 1.361.376| 3.342.883
Vynosové uroky od propojenych ucetnich jednotek 1.369.261 | 1.361.376| 3.342.883
Ostatni vynosoveé uroky 0 0 0
Kurzové zisky 66.6940 0 0
Vynosy z pfecenéni cennych papirl a vynosy z derivatovych operaci 19.3420 0 0
Ostatni vynosy z finan¢ni Cinnosti 632.571 498.322 0
Naklady na finanéni €innost celkem 1.891.496 910.806 | 1.562.699
Prodané cenné papiry a podily 0 0 0
Naklady na kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
Opravné polozky k finanénimu majetku 0 0 0
Nakladové uroky 1.184.638 409.035| 1.557.315
Nakladové uroky pro propojené ucetni jednotky 0 0 0
Ostatni nakladové uroky 1.184.638 409.035| 1.557.315
Kurzové ztraty 63.5260 0 0
Naklady na pfecenéni cennych papird a naklady na derivatové operace 4.5110 0 0
Ostatni naklady na finan¢ni ¢innost 638.821 501.771 5.384
Vysledek hospodareni z finanéni €innosti 196.372 948.892 | 1.780.184
Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi pred zdanénim 129.824 925.022 | 1.775.402
Dan z pfijmud 1.254 195.130 372.110
Dan z pfijm0a splatna 1.254 195.130 372.110
Dan z pfijmd odlozena 0 0 0
Pfevod podild na vysledku hospodareni spole€nikiim 0 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi po zdanéni 128.570 729.892 | 1.403.292
Rozvaha Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)

Aktiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
CELKEM MAJETEK 136.985.951 | 59.721.121 | 38.853.654
Dlouhodoby majetek 70.756.562 | 36.510.880 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0
Software 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0
Goodwill 0 0 0

46




Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovany dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek soucet

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci

Péstitelské celky trvalych porostl

Zakladni stado a tazna zvirata

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovany dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Opravna polozka k nabytému majetku

Dlouhodoby finan€éni majetek soucet

70.756.56

36.510.88

Podilové cenné papiry a podily v propojenych u¢etnich jednotkach

Podilové cenné papiry a podily s podilovou G€asti kromé podild v
propojenych ucetnich jednotkach

O(O|IN|O|O|O(0O|0|0|0|0|0|0o|o|o|o

O(O|0|O|0o|o|Oo|o|o|o|o|o|o|o|o|o

O(O|0|0O|0O|0|0O|0|0|o|o|o|o|o|o|o

Ostatni realizovatelné cenné papiry a podily

0

0

PUj¢ky propojenym ucetnim jednotkam

70.756.562

36.510.880

Pujéky v ramci podilové U€asti kromé propojenym ucetnim jednotkam

Ostatni pljcky

Dluhové cenné papiry a ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Pujcky a ostatni dlouhodoby finanéni majetek se zlistatkovou dobou
splatnosti nejvySe jeden rok

o|o|o|o

o|Oo|o|o

o|Oo|o|o|o|o

UGty v bankéach s dobou vazanosti del$i nez jeden rok

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

Obézny majetek

66.229.38

23.210.24

38.853.65

Zasoby soucet

Material

Nedokonéena vyroba a polotovary vlastni vyroby

Vyrobky

Zvitata

ZboZi

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledavky soucet

18.255

Pohledavky z obchodniho styku soucet

Pohledavky z obchodniho styku v(ci propojenym ucéetnim jednotkam

Pohledavky z obchodniho styku v ramci podilové Gc¢asti kromé pohledavek
vU¢i propojenym Gcéetnim jednotkam

OO0 |0|0|0|0O|0|0|0|0(v|o|o|o

O|O|O|0o|Oo|o|Oo|o|Oo|o|Oo(F|Oo|o|o

o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o

Ostatni pohledavky z obchodniho styku

Cista hodnota zakazky

Ostatni pohledavky vuci propojenym ucetnim jednotkam

Ostatni pohledavky v ramci podilové G¢asti kromé pohledavek vuci
propojenym ucetnim jednotkam

[elle]lle]{e]

o|Oo|o|o

o|Oo|o|o

Pohledavky vici spole€nikim, ¢lendm a sdruzeni

0

Pohledavky z derivatovych operaci

18.2550

Jiné pohledavky

0

Odlozena danova pohledavka

0

Kratkodobé pohledavky soucet

64.158.679

22.855.06

38.799.00

Pohledavky z obchodniho styku souéet

0

Pohledavky z obchodniho styku viéi propojenym Géetnim jednotkam

0

Pohledavky z obchodniho styku v ramci podilové Gcasti kromé pohledavek
vU&i propojenym Uc€etnim jednotkam

0

o|Oo|o|Nv(Oo|o|o|o

[ellelle}llle] lo]le] e}

Ostatni pohledavky z obchodniho styku

0

0

0

Cista hodnota zakazky

0

0

0

Ostatni pohledavky vici propojenym Ucetnim jednotkam

38.995.667

20.176.065

38.591.950

Ostatni pohledavky v ramci podilové Ucasti kromé pohledavek vaci
propojenym ucetnim jednotkam

0

0

0

Pohledavky vi¢i spoleénikim, ¢lendm a sdruzeni

0

0

0

Socialni pojisténi

0

0

0

Darové pohledavky a dotace

141.808

245.997

207.059

Pohledavky z derivatovych operaci

0

0

o

Jiné pohledavky

25.021.204

2.433.000

Kratkodoby finanéni majetek soucet

0

0

Kratkodoby finanéni majetek v propojenych ucetnich jednotkach

0

0

Kratkodoby finanni majetek bez kratkodobého finanéniho majetku v
propojenych Uéetnich jednotkach

0

0

o|o|o|o

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

0

0

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

0

0

Financ¢ni ucty

2.052.455

355.179

54.645
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Penize 950 347 553
Uéty v bankach 2.051.505 354.832 54.092
Casové rozliseni soudet 0 0 0
Naklady budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Naklady budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
PFijmy budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
PFijmy budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
Pasiva 30.06.2022 | 31.12.2021| 31.12.2020
CELKEM VLASTNI JMENI A ZAVAZKY 136.985.951 | 59.721.121| 38.853.654
Vlastni jméni 12.161.697 | 12.033.128 | 18.603.236
Zakladni jméni soucet 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zakladni jméni 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zména zakladniho jméni 0 0 0
Pohledavky za upsané vlastni jméni 0 0 0
Emisni azio 0 0 0
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervni fondy 315.695 279.201 209.036
Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 315.695 279.201 209.036
Rezervni fond na vlastni akcie a vlastni podily 0 0 0
Ostatni fondy ze zisku 0 0 0
Statutarni fondy 0 0 0
Ostatni fondy 0 0 0
Ocenovaci rozdily z precenéni soucet 0 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 0 0 0
Ocenovaci rozdily z kapitalovych ucasti 0 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi slou€eni, splynuti a rozdéleni 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let 717.432 24.035 5.990.908
Nerozdéleny zisk minulych let 717.432 24.035 5.990.908
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi po zdanéni 128.570 729.892 1.403.292
Zavazky 124.824.254 | 47.687.993 | 20.250.418
Dlouhodobé zavazky soucet 86.085.685 | 27.500.000 0
Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku soucet 0 0 0
Zavazky z obchodniho styku v(ci propojenym ucetnim jednotkam 0 0 0
Zavazky z obchodniho styku v rdmci podilové Ucasti kromé zavazka vici 0 0 0
propojenym ucetnim jednotkam

Ostatni zavazky z obchodniho styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatni zavazky v(ci propojenym ucetnim jednotkdm 0 0 0
Ostatni zavazky v ramci podilové ucasti kromé zavazka vuci propojenym 0 0 0
ucetnim jednotkam

Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0 0
Dlouhodobé pfijaté zalohy 0 0 0
Dlouhodobé sménky k uhradé 0 0 0
Vydané dluhopisy 86.081.180 | 27.500.000 0
Zavazky ze socialniho fondu 0 0 0
Jiné dlouhodobé zavazky 0 0 0
Dlouhodobé zavazky z derivatovych operaci 4.5050 0 0
OdlozZeny danovy zavazek 0 0 0
Dlouhodobé rezervy 0 0 0
Z&konné rezervy 0 0 0
Ostatni rezervy 0 0 0
Dlouhodobé bankovni uvéry 0 0 0
Kratkodobé zavazky soucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodniho styku soucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodniho styku vi¢i propojenym uéetnim jednotkdm 354 149.045 0
Zavazky z obchodniho styku v ramci podilové Ucasti kromé zavazka vici 0 0 0
propojenym U¢etnim jednotkam

Ostatni zavazky z obchodniho styku 360 1.032 54
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatni zavazky vici propojenym uéetnim jednotkdm 0 0 0
Ostatni zavazky v ramci podilové ucasti kromé zavazka vuci propojenym 0 0 0
Ucetnim jednotkam

Zavazky vigci spole€nikdim a sdruzeni 0 0 0
Zavazky vici zaméstnancim 0 0 0
Zavazky ze socialniho pojisténi 0 0 0
Darlové zavazky a dotace 0 0 0
Zavazky z derivatovych operaci 0 0 0
Jiné zavazky 0 0 0
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Kratkodobé rezervy 0 3.360 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatni rezervy 0 3.360 0
Bézné bankovni uvéry 0 0 0
Kratkodobé finan€ni vypomoci 38.737.855 | 20.034.556 | 20.250.364
Casové rozliSeni soucet 0 0 0
Vydaje budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Vydaje budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0
Vynosy budoucich obdobi dlouhodobé 0 0 0
Vynosy budoucich obdobi kratkodobé 0 0 0

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobi od 01.01.2022 do

30.06.2022 (v EUR)

Obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021

St"i“f na Stav na konci
Polozka vlastniho jméni za catlku Prirtstky Ubytky Presuny ucetniho
ucetniho '
. obdobi
obdobi
Zakladni jméni 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervni fond 279.201 0 0 36.495 315.695
Nedélitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarni fondy a ostatni fondy 0 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk minulych let 24.035 0 0 693.397 717.432
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni béZného ucetniho 0
obdobi 729.892 128.570 -729.892 128.570
SPOLU 12.033.128 128.570 0 0 12.161.697
Obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
Stav\\{ na Stav na konci
Polozka vlastniho jméni zacatku Prirastky | Ubytky PFesuny udetniho
ucetniho .
. obdobi
obdobi
Zakladni jméni 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervni fond 209.036 0 0 70.165 279.201
Nedélitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarni fondy a ostatni fondy 0 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk minulych let 5.990.908 0] -7.300.000 1.333.127 24.035
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni béZného ucetniho
obdobi 1.403.292 729.892 0 -1.403.292 729.892
SPOLU 18.603.236 729.892 | -7.300.000 0 12.033.128
Obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020
I sactke | o | v stav na konci
PoloZka vlastniho jméni g PFirdstky Ubytky Pfesuny ucetniho
ucetniho (
. obdobi
obdobi
Zakladni jméni 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervni fond 100.000 0 0 109.036 209.036
Nedélitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarni fondy a ostatni fondy 0 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk minulych let 3.919.223 0 0 2.071.685 5.990.908
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho
obdobi 2.180.722 1.403.292 0 -2.180.722 1.403.292
SPOLU 17.199.945 1.403.292 0 0 18.603.362

3.12.2 Povaha zverejnénych finanénich informaci

Finanéni udaje Emitenta uvedené v Prospektu vyplyvaji z jeho individuélnich ucetnich
vykazu, jelikoZ na Emitenta se nevztahuje povinnost konsolidace.

3.12.3 Audit historickych finanénich informaci

Emitent do dne vydani Prospektu nemél podle pfisluSnych pravnich pfedpis(i povinnost
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3.13

3.14

3.12.4

3.12.5

3.12.6

3.12.7

mit svou uc&etni zavérku ovéfenou auditorem. Pfesto Emitent povéfil spole€nost BDO
Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526 provedenim auditu
fadnych individudlnich uéetnich zavérek Emitenta vypracovanych za finanéni roky 2020
a 2021 ze kterych pochazeji historické finanéni informace uvedené v Prospektu. Pokud
neni v Prospektu vyslovné uvedeno jinak, zdrojem v8ech finanénich informaci ohledné
Emitenta (ne Skupiny Penta Real Estate ani Skupiny Penta), které jsou soucasti
Prospektu, jsou tyto auditované fadné ucetni zavérky Emitenta.

Zadné jiné udaje obsazené v Prospektu kromé Fadnych individuélnich ugetnich zavérek

Emitenta za roky 2020 a 2021, ze kterych pochazeji historické finanéni informace
uvedené v Prospektu, nebyly ovéfené auditorem.

Stari posledni auditované ucetni zavérky

Posledni auditovanou ucetni zavérkou Emitenta je jeho fadna individualni uetni zavérka
za rok 2021 vyhotovena ke dni 31.12.2021. Audit této uc€etni zavérky byl proveden nad
ramec pfislusnych pravnich predpisl pro Ucely vyhotoveni Prospektu.

Pribézné finanéni informace

Emitent nema obecnou zakonnou povinnost uvefejnit financni informace v Ctvrtletnich
nebo pulroénich intervalech, jelikoz podle platnych pravnich predpist nebyl a ani ke dni
vyhotoveni Prospektu neni povinen sestavovat ucCetni zavérku ve &tvrtletnich nebo
pulroénich intervalech. Pro ucéely tohoto Prospektu je vSak Emitent povinen sestavit a
zvefejnit neauditovanou mezitimni Ucetni zavérku za obdobi od 01.01.2022 do
30.06.2022, a to podle bodu 11.2.1. PFilohy 6 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o
prospektu ¢. 2019/980.

Soudni a rozhodgi fizeni

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu a v pfedchazejicich 12 mésicich nebyl Emitent
UCastnikem zadného spravniho Fizeni, soudniho sporu ani rozhod¢iho fizeni, které by
mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo
Skupiny Penta Real Estate.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou vedeny Zadné obchodni spory, jejichz
ucastnikem by byl Emitent, a které by mohly ohrozit nebo znaéné& nepfiznivé ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom Zzadnych takovych nevyfeSenych
sporu.

Vyznamné zmény ve finanéni nebo obchodni situaci Emitenta

V obdobi od vyhotoveni mezitimni individualni G&etni zavérky Emitenta pro ucely
Prospektu sestavené za obdobi od 01.01.2022 do 30.06.2022 do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zadné negativni zméné ve finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta,
ktera by méla vyznamny nepfiznivy dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci
provozni vysledky, penézni toky Ci celkové vyhlidky Emitenta.

Dodatecné informace

3.13.1

3.13.2

Zakladni jméni Emitenta

Zakladni jméni Emitenta je ve vySi 21.000.000 EUR. Zakladni jméni Emitenta je tvofeno
penéznim vkladem jediného spoleénika ve vysi 21.000.000 EUR, ktery byl v pIné vysSi
splacen.

Zakladatelska listina a stanovy Emitenta

Emitent byl zaloZzen na z&kladé zakladatelské listiny ze dne 08.12.2010. Emitent nema
vydané stanovy a ani podle Obchodniho zakoniku nema povinnost je mit.

Vyznamné smlouvy

50



Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Emitent uzavienou Zadnou vyznamnou smlouvu mimo
bé&Zzny vykon své podnikatelské Cinnosti. Vyznamné smlouvy uzaviené Emitentem v ramci
bé&Zného vykonu jeho podnikatelské Cinnosti a existujici ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Ramcova uvérova smlouva uzaviena mezi spolecnosti Penta Real Estate Holding
Limited jako dluznikem a Emitentem jako véfitelem ze dne 18.10.2021 (dale
jen ,,Ramcova uvérova smlouva“), na zakladé které Emitent poskytuje vytéZzek
z jakychkoli dluhopisti formou Uroéeného Uvéru spole¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, jako dluznikovi, ato na zakladé diléich dohod o Uvéru uzavienych podle
Ramcové uvérové smiouvy;

Dil¢i dohoda o uvéru €. 2 ze dne 18.10.2021, o poskytnuti Gvéru spole¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové Uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 1;

Dil¢i dohoda o uvéru €. 3 ze dne 19.10.2021, o poskytnuti Uvéru spole€nosti Penta Peal
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové Uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopis( 2;

Dil¢i dohoda o uvéru €. 4 ze dne 16.11.2021, o poskytnuti Gvéru spole¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové Uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopis( 3;

Diléi dohoda o uveéru €. 5 ze dne 20.12.2021, o poskytnuti Uvéru spole€nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 4;

Diléi dohoda o uveéru €. 6 ze dne 27.12.2021, o poskytnuti Uvéru spole€nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy &. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 5;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 23.11.2021 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
11.07.2022, o poskytnuti ivérového ramce v maximaini vysi 20.000.000 EUR spole&nosti
Penta Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi;

Dil¢i dohoda o uvéru €. 7 ze dne 14.1.2022, o poskytnuti uvéru spole¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluZznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy &. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopis( 6;

Revolvingovéa uvérova smlouva ze dne 25.02.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluZnikovi, ve vysi odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 7;

Mezivéfitelska smlouva uzaviena dne 25.02.2022 mezi Agentem pro zajisténi,
Emitentem (dale jen ,,Mezivéritelska smlouva®“).

Revolvingova uvérova smlouva A ze dne 15.03.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti
Penta Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 8;

Revolvingova uvérova smlouva B ze dne 15.03.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti
Penta Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 9;

Dil&i dohoda o uvéru €. 8 ze dne 25.03.2022, o poskytnuti ivéru spole€nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluZznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy &. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 10;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 30.03.2022, o poskytnuti uvéru pole&nosti Penta

Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vysi odpovidajici vytézku z Existujicich
dluhopist 11;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

Dil&i dohoda o uvéru €. 9 ze dne 11.04.2022, o poskytnuti ivéru spole¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy &. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 12;

Revolvingova avérova smlouva A ze dne 13.04.2022, o poskytnuti Uvéru polecnosti
Penta Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vyt&Zku
z Existujicich dluhopist 13;

Revolvingova uvérova smlouva B ze dne 13.04.2022, o poskytnuti Uvéru poleCnosti
Penta Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytézku
z Existujicich dluhopisu 14;

Dil¢i dohoda o Gveéru €. 10 ze dne 21.06.2022, o poskytnuti Gvéru spolec¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové Uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisu 15;

Dil¢i dohoda o Gveéru €. 11 ze dne 06.07.2022, o poskytnuti Gvéru spolecnosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy &. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 16;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 06.07.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytézku z Existujicich
dluhopist 17;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 15.07.2022, o poskytnuti uvéru pole€nosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vy8i odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 18;

Diléi dohoda o uvéru €. 12 ze dne 27.07.2022, o poskytnuti uvéru spole€nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové Uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisu 19;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 12.08.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytézku z Existujicich
dluhopist 20;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 25.08.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluZnikovi, ve vysi odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 21;

Dil&i dohoda o uvéru €. 13 ze dne 05.09.2022, o poskytnuti Uvéru spolenosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové uvérové smlouvy &. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopist 22;

Dil&i dohoda o uvéru €. 14 ze dne 05.10.2022, o poskytnuti Uvéru spole¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako dluznikovi, podle Ramcové Uvérové smlouvy €. 1, ve vysi
odpovidajici vytézku z Existujicich dluhopisu 23;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 07.10.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytézku z Existujicich
dluhopist 24;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 13.10.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 25;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 14.10.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 26;

Revolvingova uvérova smlouva ze dne 25.10.2022, o poskytnuti uvéru poleénosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vySi odpovidajici vytéZzku z Existujicich
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3.15

3.16

dluhopist 27;

(xxxi) Revolvingova uvérova smlouva ze dne 14.11.2022, o poskytnuti Uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vysi odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 28;

(xxxii) Revolvingova uvérova smlouva ze dne 01.12.2022, o poskytnuti uvéru polecnosti Penta
Real Estate Holding Limited, jako dluznikovi, ve vy3i odpovidajici vytéZku z Existujicich
dluhopist 29.

Neprfedpoklada se, Zze Emitent uzavie mimo bézného vykonu své podnikatelské cinnosti
jakoukoliv smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoliv ¢lena
Skupiny Penta v¢&i Emitentovi, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vuci
Maijitelim Dluhopisu.

Informace tretich stran

Emitent uvadi, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu nebyly pouZity informace
pochazejici od tfeti strany. Emitent prohlasuje, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu
nebyla pouzita prohlaseni nebo zpravy pfipisované urcité osobé jako znalci.

Dokumenty k nahlédnuti

Béhem doby platnosti tohoto Prospektu je mozné podle potfeby nahlédnout v sidle Emitenta, tj.
na adrese Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika do nasledujicich dokumentt
(nebo jejich fotokopii) v tisténé nebo elektronické formé:

0] Zakladatelska listina Emitenta;

(i) zpravy, listiny a ostatni dokumenty, jejichZ jakakoliv &ast je sou€asti Prospektu, nebo je
v ném uveden na né odkaz; a

(iii) historické ucetni vykazy Emitenta za posledni finanni rok predchazejici zvefejnéni
Prospektu.

Do dokumentl uvedenych pod pismenem (i) a (iii) vySe je mozné nahlédnout na webové strance
http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie, jakozto ive sbirce
listin vedené Okresnim soudem v Bratislaveé |, ktera je sou€asti slovenského obchodniho rejstfiku
a je vefejné pristupna.

Béhem platnosti tohoto Prospektu je mozné podle potfeby nahlédnout na pozadani Majitell
Dluhopisti v pfedem dohodnutém terminu v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné
Administratora do nasledujicich dokumentl (nebo pfipadné jejich fotokopii) v tiSténé nebo
elektronické formé:

0] Zastavni smlouva, v€etné oznameni o vzniku Zastavniho prava spole¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, jako poddluznikovi ze zastavené pohledavky a potvrzeni
(prohlaseni) spole€nosti Penta Real Estate Holding Limited o pfijeti pfedmétného

oznameni;

(i) L"vaérové smlouva na zakladé které se Emitent zavaze poskytnout spole¢nosti PREHL
aver;

(iii) Mandatni smlouva; a

(iv) Mezivéfitelska smlouva.
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4.1

4.2

4.3

4.4

UDAJE O CENNYCH PAPIRECH
Postaveni Dluhopisti mezi VSemi dluhopisy Emitenta

Emise DluhopisU je osmdesatou ¢tvrtou z fady emisi VSech dluhopisu, které Emitent zamysli
vydat v ramci bézného vykonu své podnikatelské Cinnosti, pfi€emz zavazky Emitenta ze VSech
dluhopisl budou vU¢&i sobé navzajem postavené rovnocenné (pari passu) a zaroven budou
v pofadi uspokojeni postaveny pfinejmensim rovnocenné (pari passu) i se vdemi ostatnimi,
souCasnymi a i budoucimi, nezajisténymi (resp. obdobné zajisténymi, pro vylouéeni pochybnosti
véetné zavazkl zajiSténych prostfednictvim rucitelského prohlaseni), nepodminénymi a
nepodfizenymi zavazky Emitenta (s vyjimkou zavazk(, které jsou uspokojovany prednostné na
zakladé zakona).

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech identifikovanych ve vztahu k Dluhopistim jsou uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.

Klicové informace

Emitent na zakladé mandatni smlouvy €. 13/2018 ze dne 01.03.2018 mezi Emitentem jako
mandantem a Hlavnim manazerem jako mandatafem (dale jen ,Mandatni smlouva“) povéfil
Hlavniho manazera ¢innosti spojenou s pfipravou a zajisténim vydani Dluhopist. Emitent dale
na zakladé Mandatni smlouvy povéfil Hlavniho manazera Cinnosti spojenou se zajisténim
umisténi DluhopisU, ¢innosti administratora spojenou se splacenim Dluhopistia ¢innosti Agenta
pro zajisténi.

4.3.1 Zajmy fyzickych a pravnickych osob zainteresovanych na Emisi/nabidce

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitentovi neni znam 2adny zajem jakékoliv fyzické nebo
pravnické osoby zucastnéné na Emisi, ktery by byl podstatny pro Emisi/nabidku.

4.3.2 Dulvody nabidky a pouziti vynosuU

Vytézek emise Dluhopist bude pouzity na poskytnuti uvéru spole€nosti PREHL na
zakladé Uvérové smlouvy. Emitent ogekava, ze penézni prostfedky budou spoleénosti
PREHL pouzité zejména na financovani investi¢nich a provoznich aktivit Skupiny Penta
Real Estate.

Popis cennych papiri nabizenych a pfijimanych k obchodovani a dalSi podminky
Dluhopist

Nabidka je zaloZena na Emisnich podminkach zvefejnénych spolu s Prospektem na webovych
strankach Hlavniho manazZera www.privatbanka.sk

4.4.1 Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopist

Emise Dluhopist bude vydana v souladu s aktualnim znénim Zakona o dluhopisech, pfi
dodrzeni pfisluSnych ustanoveni Nafizeni o prospektu, Nafizenich Komise v pfenesené
pusobnosti o prospektu, Zakona o cennych papirech a Zakona o bankach.

4.4.2 Emitent Dluhopisu

Emitentem Dluhopist je spole¢nost Penta RE Funding Il, s.r.o., se sidlem Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, zapsana v obchodnim rejstfiku
Okresniho soudu Bratislava |, oddil: Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI identifikator
097900BHKT0000085550. O vydani emise Dluhopist rozhodl jediny spole¢nik Emitenta
vykonavajici plisobnost valného shromazdéni Emitenta podle § 190 odst. 1 Obchodniho
zakoniku dne 07.03.2023.
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4.4.3

4.4.4

4.4.5

Druh cenného papiru, nazev, celkova Jmenovita hodnota a emisni kurz

Druhem cenného papiru - Dluhopisu je zajistény dluhopis. Nazev Dluhopisu je ,Dluhopis
Penta Real Estate Public CZK 1/2023“. Celkova jmenovita hodnota Emise a tedy i nejvyssi
¢astka jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopist bude 150.000.000 CZK (slovem: sto
padesat miliond korun &eskych). Ména emise je koruna Ceska. Jmenovitd hodnota
Dluhopisli a vynosy z nich budou splatné vyluéné v méné koruna ¢eska nebo jiné
zakonné méné Ceské republiky.

Emisni kurz pro Dluhopisy je stanoven na hodnotu 100 % Jmenovité hodnoty Dluhopisu
(dale jen ,Emisni kurz®). Ke kazdému dalSimu dni b&éhem Primarni nabidky je pfislusny
investor - prvonabyvatel povinen uhradit Emitentovi Emisni kurz spolu s ¢astkou
odpovidajici alikvotnimu urokovému vynosu vyjadienému jako procentni Cast ze
Jmenovité hodnoty Dluhopisu podle nasledujiciho vzorce:

)

AUV ="ppvo

x PDPP

Kde:
LAUV* znamena vysledny alikvotni urokovy vynos.

,PDVO" znamena skute¢ny pocet dny aktualniho vynosového obdobi ve Ihaté vydavani
dluhopisti (ode dne 28.03.2023 do dne 28.02.2024) mezi: (i) nejbliz§i nadchazejicim
Dnem vyplaty vynosu Dluhopist a (ii) bezprostfedné pfedchozim Dnem vyplaty vynosu
DluhopisU, pfipadne (pokud takovy termin neni) datem emise.

,PDPP*“ znamena skute¢ny pocet dnud mezi: (i) Dnem vyplaty vynosu Dluhopisu, ktery
bezprostfedné pfedchazel datu upsani pfislusnych DluhopisU, pfipadne (pokud takovy
termin neni) datem emise a (ii) dnem upsani pfislusnych DluhopisU.

Emisni kurz spolu s ¢astkou alikvotniho Urokového vynosu vypoéteného podle vzorce
vySe se spole¢né oznaduje jako ,Zavazek z upisu®.

Dluhopisy budou vydany t&m investoriim (prvonabyvatelim), ktefi po dohodé s Hlavnim
manazerem zaplatili, resp. zaplati Zavazek z upisu na ucet uréeny Hlavnim manazerem
ke dni, ktery stanovi Emitent.

Podoba, forma a zpUsob vydani Dluhopisu

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru evidovaného v evidenci podle
§ 10 odst. 4 pism. a) Zakona o cennych papirech v CDCP nebo v jakékoliv jiné zdkonem
uznané evidenci cennych papird ve formé na dorucitele ve smyslu Zakona o cennych
papirech a budou vydany ve jmenovité hodnoté kazdého z Dluhopisi 50.000 CZK
(slovem: padesat tisic korun Ceskych) (dale jen ,Jmenovita hodnota“) v po¢tu 3.000
kusu. Dluhopisy budou vydany vyhradné v ¢eskych korunach. Identifikacni kod ISIN
Dluhopist je SK4000022661. K Dluhopisim se vazi vSechna prava ve smyslu Zakona o
dluhopisech, pokud neni nize uvedeno jinak. K Dluhopisim se nevazou zadna predkupni,
ani vyménna prava. S Dluhopisy se pro Maijitele Dluhopist nevazou zadné dalsi vyhody.
Emitent nepoda zadost o pfijeti Dluhopis( k obchodovani na burze cennych papirdl nebo
na jiném regulovaném trhu. Dluhopisy budou vydany na zakladé vefejné nabidky
cennych papird podle Nafizeni o prospektu. Dluhopisy budou vydany na zakladé
Emisnich podminek zvefejnénych spolu s Prospektem na webovych strankach Hlavniho
manazera http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie.
Dluhopisy budou vefejné nabizeny na zakladé zvefejnéni tohoto Prospektu po jeho
schvaleni Narodni bankou Slovenska.

Prevoditelnost
Pfrevoditelnost Dluhopist neni omezena. K prfevodu Dluhopis(i dochazi registraci pfevodu

provedeného CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo osobou, ktera eviduje Majitele Dluhopis
pro Dluhopisy, které jsou evidované na drzitelském uctu, ktery pro tuto osobu vede
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4.4.6

4.4.7

CDCP. Pfed podanim Zadosti o schvdleni Prospektu do NBS Dluhopisy nebyly a
neoCekava se, Ze v budoucnosti budou pfijaty na kétovany nebo jiny trh jakékoliv burzy
cennych papirl, ani se s nimi neobchodovalo ani nebude obchodovat na Zzadném
zahrani¢nim regulovaném vefejném trhu.

Majitelé Dluhopist

Maijiteli DluhopisU jsou osoby, které jsou evidovany jako majitelé Dluhopist na uctu
majitele vedeném CDCP nebo na u¢tu majitele vedeném ¢lenem CDCP, nebo které
budou jako majitelé Dluhopist evidovani osobou, pro kterou CDCP vede drzitelsky Ucet,
jak jsou tyto Dluhopisy evidované na tomto drzitelském uctu (dale jen ,Majitelé
Dluhopisa“, pficemz tento pojem zahrnuje i jednoho ,Majitele Dluhopisti®). Pokud jsou
nékteré Dluhopisy evidovany na drzitelském u¢tu vedeném CDCP, potom si Emitent
vyhrazuje pravo spolehnout se na opravnéni kazdé osoby, ktera eviduje Majitele
Dluhopist pro Dluhopisy, které jsou evidovany na drzitelském uctu, ktery pro tuto osobu
vede CDCP, v plném rozsahu zastupovat (pfimo nebo nepfimo) Majitele Dluhopist a
vykonavat vuci Emitentovi na Uucet Majitele Dluhopist v§echny pravni ukony (at uz jeho
jménem nebo vlastnim jménem) v souvislosti s Dluhopisy, jakoby tato osoba byla jejich
majitelem. Pokud zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené
provozovny nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Majitele
Dluhopisli za opravnéného majitele prislusnych Dluhopisu ve v§ech ohledech a vyplacet
mu platby v souladu s timto Prospektem. Osoby, které budou Majiteli Dluhopisu a které
nebudou z jakéhokoliv divodu zapsany v evidenci CDCP, jsou povinny o této skute¢nosti
a o titulu nabyti Dluhopisi bez zbyte¢ného odkladu informovat Emitenta, a to
prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny.

Spoleény zastupce Maijitelt Dluhopist

Emitent v souladu s § 5d Zakona o dluhopisech v Emisnich podminkach ustanovi
spole¢nost Privatbanka, a.s., za spole¢ného zastupce Majitelli Dluhopis( (Privatbanka,
a.s. déle jako ,Agent pro zajisténi“), ktery je zarover osobou povéfenou &innosti Agenta
pro zajisténi podle €l. 4.4.10 (Agent pro zajiSténi) ve vztahu k Dluhopisum.

Emitent nezfidil schizi Majitelt Dluhopist dle § 5a Zakona o dluhopisech.

Agent pro zajisténi je, zpusobem a v rozsahu vyslovné vymezeném v Emisnich
podminkach spoleénym zastupcem Majitell Dluhopisu pro:

0] zajisténi pohledavek Majitell Dluhopist vici Emitentovi vyplyvajicich z Dluhopis(
prostfednictvim Zastavniho prava.;

(i) vykon prav spojenych se Zastavnim pravem,;

(iii) inkaso plateb ve prospéch Majitell Dluhopist v souvislosti s vykonem Zastavniho
prava; a

(iv) pfihlaseni v konkurzu nebo restrukturalizaci (nebo obdobném fizeni podle ciziho

prava)Emitenta pohledavek Majiteld Dluhopisti z Dluhopisli a zastupovani
Maijitelll Dluhopisu v takovém Fizeni.

Spole€ny zastupce Maijiteld Dluhopisi je dale nad ramec opravnéni uvedenych
v pfedchazejicim odstavci opravnén a povinen:

0] uplatiovat jménem vSech Maijitel Dluhopisi prava spojena s Dluhopisy
vrozsahu vymezeném Emisnimi podminkami, Mezivéfitelskou smlouvou,
Zastavni smlouvou a Prospektem,;

(i) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, Mezivéfitelské smlouvy, Zastavni
smlouvy a Prospektu Emitentem;

(iii) provadét jménem vSech Majitelt Dluhopisu dals$i ukony a/nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplsobem avrozsahu uréeném Emisnimi podminkami,
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Mezivéfitelskou smlouvou, Zastavni smlouvou a Prospektem;

(iv) informovat Majitele Dluhopis(i o vécech zasadni povahy (napfiklad o neplnéni
Emisnich podminek, Mezivéfitelské smlouvy, Zastavni smlouvy a Prospektu
Emitentem), a to zplsobem uréenym v Mezivéfitelské smlouvé.

V rozsahu, ve kterém uplatfiuje Spoleény zastupce Majitelllv Dluhopist prava Majitelt
Dluhopisli spojené s Dluhopisy, nemohou Majitelé Dluhopisi uplatfiovat tato prava
samostatné. Tim nejsou dotéena prava Majitell Dluhopisu, ktera vyplyvaji z kogentnich
ustanoveni Zakona o dluhopisech.

PFi vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce Majitelt Dluhopist povinen jednat s nalezitou
péci a v souladu se zajmy Majitelll Dluhopisu, které jsou mu nebo které mu musi byt
znamy.

O riziku mozného konfliktu zajmi Spoleéného zastupce Majiteld Dluhopist se zajmy
Maijitelt Dluhopist v disledku skute¢nosti, Ze Spole¢ny zastupce Majitelll Dluhopisl je
¢lenem Skupiny Penta, jsou Majitelé Dluhopist informovani v Prospektu. Emitent v§ak
nevnima tuto skute¢nost jako zpUsobujici konflikt zajm( ve vztahu k Majitelim Dluhopisd,
protoZze pfi vykonu své funkce je Spoleény zastupce Majiteld Dluhopist, ktery je
subjektem podléhajicim regulaci a dohledu na finan&nim trhu, povinen jednat s nalezitou
odbornou péci v prospéch v§ech Majitelt Dluhopisu, a to podle Zakona o dluhopisech,
Zakona o cennych papirech, Emisnich podminek, Prospektu i Mezivéritelské smlouvy.

Funkce Spole¢ného zastupce Majitelt Dluhopisl zanika:

0] splnénim v8ech povinnosti vyplyvajicich z funkce Spoleéného zastupce Majitell
Dluhopist;
(i) odvolanim z funkce Spole¢ného zastupce Majitell Dluhopisu;

(iii) vzdanim se funkce Spole¢ného zastupce Majiteld Dluhopisu;
(iv) zruSenim funkce Spole¢ného zastupce Majitelt Dluhopisu;

(v) zanikem pravnické osoby Spole¢ného zastupce Majitelt Dluhopist bez pravniho
nastupce.

Po zaniku funkce Spole¢ného zastupce Majitelll Dluhopisli se bude postupovat podle
Zakona o dluhopisech.

Spole¢ny zastupce Majiteld Dluhopisu zodpovida za Skodu zplisobenou porusenim jeho

povinnosti uvedenych v Emisnich podminkach, Mezivéfitelské smlouvé, Zastavni
smlouvé a Prospektu.

Rating

Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udélen rating Zadnou ratingovou agenturou, ani se
neocekava, Ze pro ucely této Emise bude rating udélen.

Status a zajisténi zavazkl Emitenta

Zavazky z Dluhopisu pfedstavuji samostatné, pfimé, vSeobecné, nepodminéné a
nepodfizené zavazky Emitenta zajisténé Zastavnim pravem (jak je uvedeno nize), které
jsou navzajem rovnocenné (pari passu) a co do poradi jejich uspokojeni budou vzdy
postavené rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a pfinejmensim rovnocenné
(pari passu) vaci vsem jinym sou€asnym a budoucim pfimym, vS§eobecnym, nezajisténym
(resp. obdobné zajisténym, pro vylou€eni pochybnosti véetné zavazkl zajisténych
prostfednictvim rucitelského prohlaseni), nepodminénym a nepodfizenym zavazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, o kterych jinak stanovuji kogentni
ustanoveni pravnich predpisd. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se
vSemi Majiteli dluhopisl stejné.
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Zajisténi Dluhopist

Dluhopisy budou vydany jako zajisténé dluhopisy ve smyslu § 20b Zakona o dluhopisech,
protoze budou k Datu vydani Dluhopist (datu emise) zajiSt€ny zastavnim pravem
v prvnim pofadi (dale jen ,Zastavni pravo“) k veSkerym pohledavkam Emitenta vuci
spoleénosti Penta Real Estate Holding Limited, vyplyvajicim z Uvérové smiouvy.
Pohledavky, které jsou pfedmétem Zastavniho prava, vilastni (resp. po jejich vzniku bude
vlastnit) a zaklada Emitent. Kromé Zastavniho prava nebudou Dluhopisy zajistény
zadnym jinym zajisténim. Jako nejvyssi hodnota jistiny, do které se pohledavky Maijitelt
Dluhopist zajistuji, se uréuje ¢astka 225.000.000 CZK (slovem dvé sté dvacet pét miliond
korun ¢eskych).

Zastavni pravo je v souladu s § 20b odst. 3 Zakona o dluhopisech zfizeno podle pravniho
fadu Slovenskeé republiky ve prospéch Majiteld Dluhopist (jak je tento pojem definovany
v kapitole 4.4.6 (Majitelé Dluhopist)) na zakladé Zastavni smlouvy uzaviené mezi
Emitentem jako zastavcem a Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem a jako
spole¢nym a nerozdilnym véfitelem s kazdym z Majitelt Dluhopist na zakladé Emisnich
podminek. Kopie Zastavni smlouvy bude po dobu trvani emise Dluhopis( k dispozici k
nahlédnuti Majitelim Dluhopist na pozadani Majitell Dluhopist v pfedem dohodnutém
terminu v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné Administratora.

PFi vykonu Zastavniho prava Majitelé Dluhopistd budou moct (prostfednictvim Agenta pro
zajisténi) uspokojit své pohledavky z Dluhopist ze zastavy — pohledavek, které jsou
pfedmétem Zastavniho prava, v souladu se zakonem, Emisnimi podminkami, Zastavni
smlouvou a timto Prospektem, ato bud inkasovanim (v pfipadé vSech zastavenych
pohledavek) nebo (v pfipadé zastavenych pohledavek vyplyvajicich z Uvérové smlouvy)
vymahanim zastavenych pohledavek pfimo od Penta Real Estate Holding Limited jako
poddluznika (v souladu s § 151mb odst. 3 Ob&anského zakoniku) nebo pouzitim vytézku
z prodeje takovych zastavenych pohledavek (v souladu s § 151m odst. 1 Ob&anského
zakoniku). Tim neni dotéeno pravo Majiteld Dluhopisi domahat se vuéi Emitentovi
uspokojeni svych pohledavek z Dluhopist jakymkoliv jinym zptusobem dovolenym podle
pFisluSnych pravnich predpisu.

Nékolik emisi dluhopisti Emitenta

Emitent zamysli popfi Dluhopisech a Existujicich dluhopisech v ramci béZného vykonu
své podnikatelské ¢innosti vydat dalSi emise budoucich dluhopisl, pficemz zavazky
Emitenta ze VSech dluhopist vydanych a nesplacenych v daném ¢ase budou vzdy vugi
sobé navzajem postaveny rovnocenneé (pari passu) a zarover budou v pofadi uspokojeni
postavené pfinejmendim rovnocenné (pari passu) i se vSemi ostatnimi, sou€asnymi a
i budoucimi, nezajiSténymi (resp. obdobné zajisténymi, pro vylou€eni pochybnosti v€etné
zavazkl zajisténych prostfednictvim rulitelského prohlaseni), nepodminénymi a
nepodfizenymi zavazky Emitenta (s vyjimkou zavazk(i, které jsou uspokojovany
pfednostné na zakladé zakona). Za u€elem vytvofeni rovnocenného postaveni budou
VSechny dluhopisy (v€éetné Dluhopist) vzdy vydany jako zaji$téné dluhopisy ve smyslu §
20b Zakona o dluhopisech.

Vydavani jednotlivych emisi VSech dluhopisi vSak neni zamysSleno jako nabidkovy
program ve smyslu § 8 pism. p) Zakona o cennych papirech.

Dluhopisy nejsou ,krytymi dluhopisy*

Dluhopisy nejsou cennymi papiry zajiSténymi (krytymi) aktivy (asset-backed securities)
ve smyslu ¢lanku 1 pism. a) Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o prospektu ¢.
2019/980, protoze nepredstavuji podil na aktivech, vCetné vSech prav uréenych k
zajisténi jejich obsluhy nebo pfijeti ¢i v€asného pfijeti sum splatnych z téchto aktiv jejich
drziteli (odst. i) citovaného ustanoveni) a nejsou ani cennymi papiry zajisténymi aktivy,
které maji podminky plateb zavislé na platbach vypocitanych na zaklade uvedenych aktiv
(odst. ii) citovaného ustanoveni). Splaceni Dluhopist v terminu jejich splatnosti neni
podminéno ani jinak zavislé na splaceni pohledavek Emitenta vici spole¢nosti PREHL
vyplyvajicich z Uvérové smlouvy, které (kromé jinych) jsou pfedmétem Zastavniho prava
zajistujiciho pohledavky Majitell Dluhopisli; zavazky Emitenta z Dluhopis jsou
samostatnymi zavazky Emitenta.
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Dluhopisy nejsou ani krytymi dluhopisy podle § 67 Zakona o bankach, protoZze Emitent
neni bankou, ktera je jedinym typem pravnické osoby opravnéné vydavat kryté dluhopisy
podle § 20b odst. 2 Zakona o dluhopisech a § 67 odst. 1 Zakona o bankach a dale také
proto, nebot jmenovitd hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich vyplyvajici nejsou
v zadném rozsahu kryty aktivy nebo jinymi majetkovymi hodnotami vyjmenovanymi
v krycim souboru podle § 68 odst. 1 Zakona o bankach. Zavazky Emitenta z Dluhopisu
jsou samostatnymi zavazky Emitenta.

Zakonna podrfizenost

Bez ohledu na vy3e uvedené, podle Zakona o konkurzu jakykoliv zavazek Emitenta, jehoz
véfitelem je nebo kdykoliv po dobu jeho existence byla osoba, ktera je nebo kdykoliv
predtim byla ,spfiznénou osobou“ Emitenta podle § 9 Zakona o konkurzu (,spfiznény
zavazek®), co miUze zahrnovat i zavazek Emitenta vG¢i Agentovi pro zajisténi, jako
spoleénému a nerozdilnému véfiteli s kazdym z MajitelGv dluhopist, bude (1) v konkurzu
na majetek Emitenta vedeném ve Slovenské republice automaticky a pfimo ze zakona
podfizeny vSem ostatnim nepodfizenym zavazkim Emitenta a takovyto spfiznény
zavazek nebude moct byt splnén dfive nez budou spinény vSechny ostatni nepodfizené
zavazky Emitenta v(ci jeho véfitelim, ktefi si své pohledavky radné pfihlasili do konkurzu
na majetek Emitenta a (2) v restrukturalizaci Emitenta nemuze byt spfiznény zavazek
splnén ve stejném nebo vétSim rozsahu nez jakykoliv jiny nepodfizeny zavazek Emitenta
vuci jeho véfitelim, ktefi si své pohledavky radné pfihlasili v restrukturalizaci Emitenta.

Emitent jedinym dluznikem z DIluhopist

Dluhopisy budou vydany vyluéné Emitentem, ktery je jedinym dluznikem zavazk( z
Dluhopistl. Zadna jind osoba neposkytuje ohledn& Dluhopisti Zadné ruéeni ani jiné
zajisténi, které by umoznovalo Maijiteldm dluhopist uplatfiovat jakékoliv naroky z
Dluhopist vG¢i jiné osobé jako Emitent nebo vi¢i majetku jiné osoby jako Emitenta,
s vyjimkou v pfipadé vykonu Zastavniho prava, kdy se Majitelé Dluhopist
(prostfednictvim Agenta pro zajisténi) mohou uspokojit nebo domahat se uspokojeni
svych pohledavek z Dluhopisti ze zastavy — z pohledavek vuci spole€nosti PREHL
z Uveérové smlouvy, jako poddiuznikem z pohledavek, které jsou pfedmétem Zastavniho
prava, v souladu se zakonem, Emisnimi podminkami, Zastavni smlouvou a timto
Prospektem.

Agent pro zajiSténi

Postaveni Agenta pro zajisténi

Ve snaze zlepSit postaveni Maijiteld Dluhopist se Emitent rozhodl zajistit splaceni
Dluhopisli zfizenim Zastavniho prava pomoci institutu agenta pro zajisténi, ktery je
spole€nym a nerozdilnym véfitelem s kazdym z Majitel( Dluhopist na zakladé Emisnich
podminek a ktery je ustanoven jako agent pro zajisténi v Emisnich podminkach,
v souladu s § 20b odst. 4 Zakona o dluhopisech. Jako Agent pro zajisténi byla v Emisnich
podminkach ustanovena Privatbanka, a.s..

Kazdy Majitel Dluhopisu Upisem nebo koupi nebo jinym nabytim Dluhopisu vyjadfuje svij
souhlas s:

0] tim, Ze na ucely zfizeni, ochrany, uplatiiovani a vykonu Zastavniho prava a
jakychkoliv jinych prav vyplyvajicich ze Zastavni smlouvy je Agent pro zajisténi
spole€nym zastupcem Majitelt Dluhopist ohledné zajisténi Zastavnim pravem a
spoleénym a nerozdilnym véfitelem kazdého penézZniho zavazku Emitenta
z Dluhopist vigi kazdému a kterémukoliv Maijiteli Dluhopisu a ze Agent pro
zajisténi ma z tohoto dlvodu své vlastni a nezavislé pravo zadat Emitenta o
plnéni téchto zavazkd z Dluhopisi v dobé jejich splatnosti; kazdym spinénim
jakéhokoliv takového zavazku z Dluhopist Agentovi pro zajiSténi bude v tom
stejném rozsahu spinén odpovidajici zavazek vac&i prisluSnému Majiteli
Dluhopisli a naopak;

(ii) s tim, Ze k vykonu zajiténi Zastavnim pravem je opravnén jen Agent pro zajisténi
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a v zadném pripadé ne jednotlivi Majitelé Dluhopisu;

(iii) tim, Ze bude vykonavat vSechna sva prava a uplatfiovat vSechny své naroky na
splaceni zavazku z Dluhopist vykonem Zastavniho prava (véetné uplatnéni,
pfihlaSeni a vymahani zavazku Emitenta z Dluhopisl zajisténého Zastavnim
pravem v konkurznim nebo jiném Fizeni) vyluéné prostfednictvim Agenta pro
zajisténi

(iv) tim, Ze kazdé pravo uplatnéné Agentem pro zajisténi v souvislosti s vykonem
Zastavniho prava nebo jiného opravnéni podle Zastavni smlouvy se povazuje za
uplatnéné Agentem pro zajisténi jako véfitelem a jako zajisténym véfitelem,
majicim v plném rozsahu prospéch ze Zastavniho prava nebo jiného opravnéni
na zakladé Zastavni smlouvy;

(v) tim, Ze Agent pro zajisténi rozdéli vytézek z vykonu Zastavniho prava v dusledku
uplatnéni a vykonu prav ze Zastavniho prava nebo jiného opravnéni na zakladé
Zastavni smlouvy v souladu s &lankem 3.4 (Casteéné platby) Mezivéfitelské
smlouvy a po takovémto rozdéleni nebude Agent pro zajisténi povinen titulem §
515 Obc¢anského zakoniku uhradit Zzadnému Majiteli Dluhopisu nic vic;

(vi) s uzavienim Zastavni smlouvy a Mezivéfitelské smlouvy.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnym vykonem
Zastavniho prava ve prospéch Majiteld Dluhopis a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi fizenimi v souvislosti se Zastavnim pravem je upraveny Mezivéfitelskou
smlouvou. Vyhotoveni Mezivéfitelské smlouvy je k dispozici k nahlédnuti na pozadani
Maijiteld Dluhopist v pfedem dohodnutém terminu v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné Administratora.

Pfi plnéni funkce Agenta pro zajiSténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat
s nalezitou odbornou péci a v zajmu vSech Majitell Dluhopisu. Agent pro zajisténi ma jen
ta prava a povinnosti, ktera vyplyvaji z Emisnich podminek, Mezivéfitelské smlouvy,
Zastavni smlouvy, Mandatni smlouvy a z Prospektu.

Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi, jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym z Majiteld Dluhopist na
z&kladé Emisnich podminek, je opravnén a povinen poZadovat od Emitenta ve prospéch
Maijiteld Dluhopisti uhrazeni jakékoliv €astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoliv Majiteli Dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisu.

Agent pro zajisténi je dale opravnén a povinen vykonavat vSechna prava, pravomoci,
opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajiStovaci dokumentace tykajici se
Zastavniho prava, v souladu s Emisnimi podminkami, Mezivéfitelskou smlouvou,
Zastavni smlouvou, Mandatni smlouvou a s Prospektem.

Pokud v Emisnich podminkach nebo v Prospektu neni stanoveno jinak, Agent pro
zajisténi je povinen poukazat jakoukoliv platbu pfijatou pro Majitele Dluhopist do 5 (péti)
pracovnich dnu na uc¢et Administratora za ucelem vyplaty dluznich ¢astek Majitelim
Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami a s Prospektem. Agent pro zajisténi neni
povinen platit Urok z jakychkoliv penéZnich &astek, které ma v drzb& pro Majitele
Dluhopisd.

Ukonceni funkce Agenta pro zajisténi

Pokud Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce, vzda se funkce Agenta pro
zajisténi, nebo nebude moct vykonavat svou béznou podnikatelskou ¢innost (z divodu
odnéti pfisluSnych podnikatelskych opravnéni, konkurzniho fizeni apod.) ¢i v pfipadé
hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajiSténi ze strany Agenta pro
zajisténi, Emitent bez zbyte¢ného odkladu povéfi vykonem funkce Agenta pro zajisténi v
souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s opravnénim obchodnika s cennymi papiry, ktery
mUze na zakladé povoleni vydaného pfislusnym organem vykonavat funkci a sluzby
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44.11

4.4.12

4.4.13

poskytované agentem pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy (dale jen ,Novy agent pro
zajisténi*). Tato zména se vSak nesmi tykat postaveni nebo zajma Majiteld Dluhopisu.
Za timto uCelem potom Emitent bez meskani uzavie s Novym agentem pro zajidténi
novou zajistovaci dokumentaci, ktera se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat
s puvodni zajiStovaci dokumentaci a sou¢asny Agent pro zaji$téni je povinen poskytnout
v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi v8echnu soucdinnost. V pfipadé jiného
predéasného ukonceni vykonu funkce Agenta pro zajisténi podle Mezivéfitelské smlouvy
nenabyde pfipadné ukonceni vykonu funkce Agenta pro zajisténi Ucinnosti, pokud
nebude ustanoven Novy agent pro zajisténi ve vztahu k Dluhopisim, ktery v celém
rozsahu pfevezme prava a povinnosti dosavadniho Agenta pro zajisténi vyplyvajici pro
ného z Mezivéfitelské smlouvy, Zastavni smlouvy, Emisnich podminek, Mandatni
smlouvy a z Prospektu, v€etné uzavieni nové Zastavni smlouvy tak, aby nejpozdéji k
okamziku zmény v osobé& Agenta pro zajisténi bylo Zastavni pravo platné zfizené ve
prospéch Nového agenta pro zajisténi. Vyménu agenta pro zajiténi Emitent bez
zbyte¢ného odkladu oznami Majitelim Dluhopist v souladu s kapitolou 4.4.23 nizZe.

Po vyméné Agenta pro zajisténi z jakychkoliv dlivodt podle Emisnich podminek a
Prospektu se bude Novy agent pro zajiSténi nadale povazovat v plném rozsahu pro ucely
definice Agenta pro zajisténi a Emisnich podminek a Prospektu za ,Agenta pro zajisténi“.

Zfizeni zajisténi

Emitent s Agentem pro zajisténi uzavie Zastavni smlouvu a zfidi Zastavni pravo
k pohledavkam Emitenta z Uv&rové smlouvy v prvni fadé rozhodujici o uspokojeni nebo
s obdobnym pravem priority oproti jakymkoliv jinym zastavnim veéfitelim a/nebo osobam
na jméno Agenta pro zajisténi a zajistil jeho vznik (registraci v Notarském centralnim
rejstfiku zastav (ekvivalent slovenského ,registra zaloznych prav“ — pozn. pfekl.) a nabyti
uginnosti  vG¢€i spole€nosti PREHL jako poddluznikovi (pisemnym oznamenim
poddluznikovi) pfed Datem vydani Dluhopist (datum emise). Emitent Zastavni pravo
fadné udrzuje a bude udrzovat v celém rozsahu az do okamziku splaceni vSech
Emitentovych zavazku vyplyvajicich z Dluhopisu.

Agent pro zajisténi neodpovida Majiteldm Dluhopist za to, ze Zastavni pravo platné
nevzniklo €i nenabylo Uginnosti nebo, Ze uskute€nil nebo neuskuteénil jakékoliv jednani
v souvislosti se Zastavni smlouvou, ledaze k uvedenému doslo v dlsledku hrubé
nedbalosti nebo umysiného protipravniho jednéni Agenta pro zajisténi.

Vymahani zavazkl Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi, jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym z Majiteld Dluhopist na
zakladé Emisnich podminek, je opravnén ve prospéch Majitelll Dluhopisu pozadovat od
Emitenta uhrazeni jakychkoliv dluzné c&astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoliv Majiteli Dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis,
v¢etné jejich vymahani prostfednictvim vykonu Zastavniho prava (které je zfizeno jen na
jméno Agenta pro zajisténi). Z tohoto dlivodu jsou vSichni Maijitelé Dluhopist povinni
vykonavat sva prava z Dluhopist, ktera by mohla jakkoliv ohrozit existenci nebo kvalitu
Zastavniho prava (v€etné individualniho uplatnéni, vymahani a uspokojeni jakékoliv
penézni pohledavky z Dluhopisl vic¢i Emitentovi vykonem Zastavniho prava), jen v
soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostfednictvim.

Postup Agenta pro zajiSténi pfi vykonu Zastavniho prava

Poté, kdy jakakoliv pohledavka zajisténa Zastavnim pravem neni splacena (Uplné nebo
z Casti) v dobé jeji splatnosti, Zastavni pravo se stane vykonatelnym a Agent pro zajisténi
muze zacit vykon Zastavniho prava za podminek stanovenych v Zastavni smlouvé
nékterym z nasledujicich zpusobu: (i) inkasovanim zastavenych pohledavek a pouzitim
inkasovanych ¢astek; (ii) pfimym prodejem zastavenych pohledavek; (iii) prodejem
zastavenych pohledavek formou obchodni vefejné soutéze podle § 281 a nasl.
Obchodniho zakoniku; nebo (iv) prodejem zastavenych pohledavek na dobrovolné
drazbé podle zakona ¢. 527/2002 Z. z. v platném znéni.

Agent pro zajisténi ma pravo prevzit vSechen vytéZzek z prodeje zastavenych pohledavek
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4.4.14

4.4.15

nebo z jiného zplsobu vykonu Zastavniho prava povoleného Zastavni smlouvou a pouzit
ho na uhrazeni vSech v tom okamziku splatnych zajist&nych pohledavek v nasledujicim
poradi:

0] za prvé, na uhrazeni v8ech nakladl a vydaja Agenta pro zajisténi (zejména
odmén pravnim a jinym odbornym poradcum), poplatkl a dani (véetné DPH)
vynalozenych Agentem pro zajisténi v souvislosti s vykonem Zastavniho prava;
a

(i) za druhé, v poradi uréeném podle &lanku 3.4 (Castecné platby) Mezivéfitelské
smlouvy,

pricemz pokud po pouziti vytézku podle odstavcu (i) a (ii) vySe zUstane jakykoliv pfebytek,
se kterym Agent pro zajisténi neni podle platnych pravnich predpis( povinen nalozit jinak,
je Agent pro zajisténi povinen (pfi dodrzeni § 151ma Obc&anského zakoniku) tento
prebytek vydat Emitentovi bez zbyteéného odkladu po pouziti vytéZku podle odstavcu (i)
a (i) vyse.

Nejpozdéji do 30. dne po dokonc&eni prodeje zastavenych pohledavek Agent pro zajisténi
poskytne Emitentovi pisemnou zpravu, ktera bude obsahovat jednotlivé kroky procesu
prodeje, udaje o vytézku z prodeje, Udaje o nakladech, které vznikly v souvislosti s
vykonem Zastavniho prava a udaje o rozdéleni vytézku z prodeje.

Prohlaseni a zavazek Emitenta

Emitent prohlasuje, ze dluzi Jmenovitou hodnotu Dluhopisi Majitelim Dluhopisli a
zavazuje se jim splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopist a vyplacet vynosy z Dluhopisu v
souladu s timto Prospektem.

Negativni zavazky

Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni vSech svych platebnich zavazk( vyplyvajicich z
Dluhopisti vydanych a doposud nesplacenych v souladu s timto Prospektem k svému
majetku nezfidi ani neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoliv svych zavazki
zastavnim nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, které by omezily prava Emitenta k
jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmem, pokud nejpozdéji soucasné
se zfizenim takovych zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tfetich osob nezajisti,
aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopist byly zajistény rovnocenné s takto zajiStovanymi
zavazky. Toto omezeni se v8ak nevztahuje na:

0] Zastavni pravo zfizené Zastavni smlouvou;

(i) jakakoliv zastavni nebo jina obdobna prava tfetich osob, jaka se obvykle
poskytuji v ramci podnikatelské ¢innosti vykonavané Emitentem zejména
s ohledem na budouci emise dluhopisti Emitentem, které muizou byt ze strany
Emitenta zajisténé obdobné a/nebo v obdobném rozsahu jako Dluhopisy, nebo
zfizené v souvislosti s obvyklymi bankovnimi operacemi Emitenta; nebo

(iii) jakakoliv zastavni nebo jina obdobna prava tfetich osob (existujici nebo budouci)
vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta existujicich k Datu vydani Dluhopisu
nebo které se tykaji majetku nebo aktiv Emitenta, ktera jsou zalozena nebo
pouzita jako jistota v okamziku vyhotoveni Prospektu; nebo

(iv) jakakoliv zastavni nebo jina obdobna prava, kterd vaznou na obchodnim majetku
Emitenta v dobé jeho nabyti, nebo za ucCelem zajiSténi zavazkd Emitenta
vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim takového majetku nebo aktiv nebo
jejich &asti (kromé jiného v souvislosti s nabytim novych majetkovych u€asti na
jinych osobach), nebo

(v) jakakoliv zastavni nebo jina obdobna prava tretich osob, vyplyvajici ze zakona
nebo vznikla na zakladé soudniho nebo jiného ufedniho rozhodnuti.
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4.4.16

4.4.17

4.4.18

Pro ucely tohoto Prospektu znamenaji ,Zavazky“ zavazky Emitenta zaplatit jakékoliv
dluzné Castky a déle rucitelské zavazky Emitenta pfevzaté za zavazky tretich osob
zaplatit jakékoliv dluzné &astky. Pro ucely této definice Zavazk( znamenaji ,rucitelské
zavazky“ zavazky Emitenta pfevzaté za zdvazky tretich osob ve formé rucitelského
prohlaSeni, pfistoupeni k zavazku nebo jiné formy ruceni, &i pfevzeti spole¢ného a
nerozdilného zavazku.

Zakaz zapodteni

Emitent se zavazuje, e zabezpedi, aby Uvérova smlouva obsahovala ustanoveni
vyluéujici jakékoliv zapodteni pohledavek Emitenta z Uvérové smlouvy vaéi jakymkoliv
pohledavkam, které by spole¢nost PREHL, nebo jakakoliv jina osoba v postaveni
dluznika z Uvérové smlouvy mohla mit vii¢i Emitentovi, a bez ohledu na platnost a/nebo
vymahatelnost takovéhoto smluvniho ujednani se Emitent zavazuje nevykonat zadné
kroky sméfujici k takovému zapocdteni.

Vynos Dluhopist

Vynos je ureny pevnou uUrokovou sazbou ve vysi 8,25 % p.a. z Jmenovité hodnoty
Dluhopisu. Vynos se vypocita jako soucin (i) Jmenovité hodnoty Dluhopisu; (ii) pevné
urokové sazby podle pfedchazejici véty a (iii) podilu poctu dni aktualniho obdobi a poctu
dni aktualniho roku (,Act/Act‘ podle pravidla ICMA €. 251), pficemz:

1. po¢tem dni aktualniho obdobi se rozumi skuteény pocet dni pfislusného (aktualniho)
obdobi mezi aktualnim Dnem vyplaty vynosu Dluhopist a bezprostfedné predchazejicim
Dnu vyplaty vynosu Dluhopist, pfipadné (pokud takovy termin neni) datem emise;

2. aktualnim rokem se rozumi obdobi od data emise do dne prvniho vyroli data emise
(v€etné) a kazdé dalsi obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni pfedchazejiciho
obdobi do prvniho vyro€i posledniho dne pfedchazejiciho obdobi (véetné), podle toho,
do kterého z téchto obdobi spada pfislusny Den vyplaty vynosu Dluhopis(; a

3. po¢tem dni aktualniho roku se rozumi soudin po¢tu dni aktualniho obdobi a po¢tu Dnd
vyplaty vynosu Dluhopist za aktualni rok, tj. baze pro vypocet vynosu je Act/Act podle
pravidla ICMA €. 251.

Vynosy z Dluhopist budou vyplaceny v nasledujicich terminech: 28.06.2023, 28.09.2023,
28.12.2023, 28.03.2024, 28.09.2024, 28.03.2025, 28.09.2025 a 28.03.2026 (kazdy
z téchto dna dale jako ,Den vyplaty vynosu®). Prvni vyplata vynosu se uskutecni dne
28.06.2023. Pokud pfipadne termin vyplaty vynosu Dluhopisi na den, ktery neni
Pracovnim dnem, za termin vyplaty vynosu Dluhopist se povazuje nejblizSi nasledujici
Pracovni den, pfi¢emZ Majitel Dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné pInéni
za takovy odklad terminu vyplaty vynosu Dluhopisu.

Splatnost Dluhopist

0] Konecné splaceni
Jmenovita hodnota vSech Dluhopisu bude splatna jednorazové dne 28.03.2026
(dale jen ,Den splatnosti Dluhopist®), a to v souladu s kapitolou 4.4.19
(Zpusob, terminy a misto splaceni DIuhopist) Prospektu.

(i) Moznost predéasného splaceni DIuhopist( z rozhodnuti Emitenta

Emitent si vyhrazuje mozZnost pfedCasného splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist (dale jako ,Predéasné splaceni“) za nasledujicich podminek:

(2) k pfed€asnému splaceni mize dojit jen v nékterém z nasledujicich dni:
28.03.2024, 28.09.2024, 28.03.2025 a 28.09.2025 (kazdy z téchto dni dale
jako ,Den uréeny k predéasnému splaceni*);

(2) uplatnéni svého prava na PredCasné splaceni Emitent oznami
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(iii)

(iv)

prostfednictvim periodického tisku s celostatni plsobnosti uvefejiujicim
burzovni zpravy;

(3) termin PfedCasného splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopis( nastane:

(A) v Den urCeny k pfed€asnému splaceni, ktery Emitent urli v
oznameni podle bodu (2) vySe, pokud takovy den (I) je Dnem
uréenym k predéasnému splaceni podle bodu (1) a zaroven (ll)
nenastane dfive nez 14 dni po uvefejnéni oznameni podle bodu
(2) vySe; nebo

(B) v takovy nejbliz8i Den urCeny k pfed€asnému splaceni nasledujici
po uvefejnéni oznameni podle bodu (2), ktery nenastane dfive nez
14 dni po uvefejnéni takového oznameni, pokud Emitent v
takovém oznameni neur¢i zadny den PredCasného splaceni
Jmenovité hodnoty dluhopisu.

(dale jako ,Termin predcasné splatnosti“); tim neni dot¢en bod (5) nize;

(4) v pfipadech, na které se nevztahuje bod (3) pism. (A) nebo (B), plati, ze k
uplatnéni prava na PfedCasné splaceni Emitentem nedoslo;

(5) pokud Termin pfedCasné splatnosti uréeny podle bodu (3) vySe pfipadné
na den, ktery neni Pracovnim dnem, za Termin pfed€asné splatnosti se
povazuje nejblizSi nasledujici Pracovni den, pfi¢emz Majitel Dluhopisu
nema narok na urok nebo jakékoliv jiné pInéni za takovy odklad Terminu
prfed&asné splatnosti;

(6) v pfipadé, ze Emitent vyuZije moznost Pfed€asného splaceni, v Terminu
pred¢asné splatnosti vyplati Jmenovitou hodnotu Dluhopist a pomérnou
¢ast vynosu z Dluhopisd uréenou zplUsobem podle ¢l. 4.4.17 (Vynos
Dluhopis).

@) Dluhopisy se po jejich Pfed€asném splaceni nebudou dale urodit.
Predéasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Majitelt Dluhopist

Maijitelé DluhopisU nejsou opravnéni zadat pred€asné splaceni Dluhopist pred
Dnem splatnosti Dluhopis(i. Emitent se nezavazuje Majiteldm Dluhopis(, Ze na
jejich pozadani splati Jmenovitou hodnotu Dluhopisu ani jakoukoliv jeji ast pred
Dnem splatnosti Dluhopis.

Povinné pfedc¢asné splaceni Dluhopist z divodu zapocteni pohledavek

V pfipad&, Ze pohledavky Emitenta z Uvérové smlouvy zaniknou v diisledku
zapocteni, a to bez ohledu na skute¢nost, zda k takovému zapocteni dojde
v rozporu se zakazem jejich zapodteni obsazenym v Uvérové smlouvé a/nebo
bez pfi€¢inéni nebo souhlasu Emitenta (dale jen ,Vyskyt zapoétu®), vSechny
nesplacené Dluhopisy existujici ke dni Vyskytu zapoctu spolu s pfipadnou
pomeérnou &asti urokovych vynosu z téchto Dluhopisu akrualnich ke dni Vyskytu
zapoctu se stavaji splatnymi ve lhaté 10 Pracovnich dni ode dne Vyskytu zapoctu
(dale jako ,Povinné predcasné splaceni z dlivodu zapocéteni pohledavek®).

4419 ZpUsob, terminy a misto splaceni Dluhopist

(i)

Ména

Emitent se zavazuje vyplacet vynosy z Dluhopisu a splatit Jmenovitou hodnotu
Dluhopisti v méné koruna ¢eska. VSechny platby souvisejici s Dluhopisy budou
vyplaceny a Majitelim Dluhopist za podminek stanovenych timto Prospektem v
souladu s dafilovymi a jinymi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy Slovenské republiky
platnymi a ucinnymi v dobé& provedeni pfislusné platby. VSechny odkazy na
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(i)

(iii)

(iv)

,CZK“ nebo ,koruna &eska“ v Prospektu jsou odkazy na zakonnou ménu Ceské
republiky.

Den vyplaty

Splaceni Dluhopist bude realizovano k datu uvedeném v tomto Prospektu (tj. v
Den splatnosti Dluhopist kazdy z téchto dni také jako ,Den vyplaty®) v souladu
s timto Prospektem, a to prostfednictvim Administratora, v Ur€ené provozovné
(platebni misto). Pokud pfipadne Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit predmétné &astky v nejblizSi nasledujici Pracovni
den bez toho, aby byl povinen platit urok z prodleni nebo jiné dodate¢né ¢astky
za takovy Casovy odklad. Pro ucely tohoto Prospektu se za Pracovni den
povazuje jakykoliv kalendarni den (kromé soboty a nedéle), kdy jsou banky ve
Slovenské republice a CDCP bézné otevieny pro vefejnost a kdy jsou
vyporadavany mezibankovni obchody v euru (dale jen ,Pracovni den®).

Ur€eni prava na vyplaty souvisejici s DIuhopisy

Datum ex-kupoénu je stanoven na:

16.03.2026

14.06.2023 (k terminu vyplaty vynosu 28.06.2023),
13.09.2023 (k terminu vyplaty vynosu 28.09.2023),
12.12.2023 (k terminu vyplaty vynosu 28.12.2023),
14.03.2024 (k terminu vyplaty vynosu 28.03.2024),
16.09.2024 (k terminu vyplaty vynosu 28.09.2024),
14.03.2025 (k terminu vyplaty vynosu 28.03.2025),
12.09.2025 (k terminu vyplaty vynosu 28.09.2025),
(

k terminu vyplaty vynosu 28.03.2026),

(dale ,Datum ex-kupoén®).

Datum ex-jistina je stanoven na 16.03.2026 (dale ,Datum ex-jistina®).

Vynosy z Dluhopisi a Jmenovita hodnota Dluhopis budou vyplaceny osobam,
které budou prokazatelné Majiteli Dluhopis(i podle aktualni evidence Dluhopist
vedené CDCP nebo ¢&lenem CDCP nebo osobou, kterd eviduje Majitele
Dluhopis( pro Dluhopisy, které jsou evidovany na drzitelském uctu, ktery pro tuto
osobu vede CDCP ke konci pracovni doby CDCP v pfislusny Rozhodny den (jako
je definovan nize) (dale jen ,Opravnéna osoba“). Rozhodny den pro ucely
splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaty vynost z Dluhopist
znamena jeden Pracovni den bezprostfedné pfedchazejici:

1. prisludnému Datu ex-kupoén v pfipadé vyplaty vynosu Dluhopisu a/nebo
2. pfislusnému Datu ex-jistina v pfipadé splaceni Jmenovité hodnoty
Dluhopist,

(dale jen ,Rozhodny den®).

Pro ucely ureni pfijemce vynosu nebo Jmenovité hodnoty Dluhopisu nebude
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi uskutec¢nénych
pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni az do pfislusného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisim, mohou byt
prevody vSech Dluhopisli pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostfedné
nasledujicim po Rozhodném dni az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na
vyzvu Administratora je Maijitel Dluhopisu povinen k takovému pozastaveni
prevodu poskytnout potfebnou soucinnost.

Uskutecriovani plateb
Administrator bude provadét vyplatu Dluhopisi Opravnénym osobam

bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet uvedeny v Objednavce nebo podle
instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba oznami Administratorovi pro
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Administratora vérohodnym zplisobem nejpozdéji pét Pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty. Instrukce bude mit formu podepsané pisemné zadosti, ktera bude
obsahovat dostate€né uddaje o ultu Opravnéné osoby umoziujici
Administratorovi platbu provést. V pfipadé pravnickych osob bude instrukce
doplnéna o original nebo kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiného
obdobného rejstfiku, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, pficemz
spravnost udaju v tomto vypisu z obchodniho rejstfiku nebo z obdobného
rejstfiku ovéfi zaméstnanec Administratora ke Dni vyplaty (takova instrukce spolu
s vypisem z obchodniho rejstfiku nebo jiného obdobného rejstfiku (pokud je
relevantni) a pfipadnymi ostatnimi pfisluSnymi pfilohami déle jen ,Instrukce®).
Instrukce musi byt s obsahem a ve formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pficemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dukaz musi byt
Administratorovi doruen taktéz nejpozdéji pét Pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator pfedevSim opravnény poZadovat (1)
predlozeni plné moci v pfipadé, pokud za Opravnénou osobu bude jednat
zastupce, a (2) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislu§nou mezinarodni smlouvou
0 zamezeni dvojimu zdanéni (které je Slovenska republika smluvni stranou)
uplatiuje narok na dafové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi, spolu
s Instrukci jako jeji neoddélitelnou soucast doklad o svém dariovém domicilu a
dal$i doklady, které si mize Administrator a pfislusné danové organy vyzadat.
Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za
Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V pfipadé originalu cizich Ufednich
listin nebo Ufedniho ovéreni v ciziné si Administrator maze vyzadat poskytnuti
pfislusného vy$Siho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily podle Haagské dohody
o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Administrator mize dale zadat, aby
vSechny dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly dodany s ufednim pfekladem
do slovenského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje v3echny naleZitosti podle
tohoto Elanku a je Administratorovi oznamena v souladu s timto odstavcem a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto odstavce, je povazovana
za Fadnou.

Zavazek vyplatit jakykoliv vynos z Dluhopisu nebo splatit Jmenovitou hodnotu
Dluhopisu se povazuje za splnény fadné a vcCas, pokud je pfisluSna Castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoliv dluzné
Castky zplsobené tim, ze (1) Opravnéna osoba v€as nedodala fadnou Instrukci
nebo daldi dokumenty nebo informace poZzadované od néj v tomto &lanku, (2)
takovato Instrukce, dokumenty nebo informace byly neupiné, nespravné nebo
nepravé nebo (3) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl
Emitent nebo Administrator ovlivnit a Opravnéné osobé v takovém pfipadé
nevznika Zzadny narok na jakykoliv doplatek &i urok nebo jiny vynos za takto
zpUsobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.

(v) Zména zplsobu a mista uskutecriovani plateb

Emitent spole€né s Administratorem je opravnén rozhodnout o zméné mista
provadéni vyplat (platebniho mista), pfiemz takova zména nesmi zpuUsobit
Majiteldm Dluhopis( ujmu. Toto rozhodnuti bude Majiteliim Dluhopisd oznameno
formou zverejnéni dodatku k Prospektu, a to stejnym zplsobem jako byl
zvefejnén Prospekt. Investofi, ktefi pfijali nabidku na nakup nebo Upis cennych
papiru pred zvefejnénim dodatku k Prospektu, maji pravo odstoupit od pfijeti této
nabidky, a to do dvou Pracovnich dni po zvefejnéni dodatku k Prospektu.

4.4.20 Promléeni

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.
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4.4.21 Urdena provozovna, Administrator, Agent pro vypoéty

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Ur¢ena provozovna

Pokud nedojde ke zméné v souladu s kapitolou 4.4.22 (Zmény a vzdani se
naroku) Prospektu, je Administratorem Privatbanka, a.s., se sidlem Einsteinova
25, 851 01 Bratislava, ICO: 31634 419, zapsana v Obchodnim rejstFiku
Okresniho soudu Bratislava |, oddil Sa, vlozka €. 3714/B (dale jen ,Privatbanka,
a.s.“) a ur€ena provozovna a vyplatni misto Administratora (dale jen ,Uréena
provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

Administrator

Cinnost administratora spojenou se splacenim Dluhopisti bude zajistovat pro
Emitenta spole€nost Privatbanka, a.s., na zakladé Mandatni smlouvy.

Emitent je opravnén rozhodnout o tom, Ze povéfi vykonem sluzeb administratora
spojenych se splacenim Dluhopis(i jinou nebo dalSi osobu s pfisluSnym
opravnénim na vykon takovéto ¢innosti (Privatbanka, a.s. v tomto postaveni nebo
takova jina osoba dale jen ,Administrator®). Toto rozhodnuti bude Majitelim
Dluhopisli oznameno formou zvefejnéni dodatku k Prospektu, ato stejnym
zpusobem jako byl zvefejnén Prospekt. Investofi, ktefi pfijali nabidku na nakup
nebo Upis cennych papir( pfed zverfejnénim dodatku k Prospektu, maji pravo
odstoupit od pfijeti této nabidky, a to do dvou Pracovnich dni po zvefejnéni
dodatku k Prospektu. Stejnopis Mandatni smlouvy bude k dispozici k nahlédnuti
Maijitelim DluhopisG v bézné pracovni dobé& v Uréené provozovné
Administratora, jaka je uvedena vySe. Majitelim Dluhopist se doporucuje, aby
se s Mandatni smlouvou obeznamili, protoze je dulezita kromé jiného i pro
fakticky pribéh vyplat Majiteldm Dluhopisu.

Emitent je opravnén rozhodnout o jmenovani jiného nebo daldiho Administratora
a o ur€eni jiné nebo dalSi Urené provozovny Administratora. Toto rozhodnuti
bude Majitelim Dluhopistd oznameno formou zvefejnéni dodatku k Prospektu, a
to stejnym zplisobem jako byl zvefejnén Prospekt. Investofi, ktefi pfijali nabidku
na nakup nebo Upis cennych papirl pfed zvefejnénim dodatku k Prospektu, maji
pravo odstoupit od pfijeti této nabidky, a to do dvou Pracovnich dnli po zvefejnéni
dodatku k Prospektu.

Zmény predpokladané vySe nesmi zplsobit Majitelim Dluhopist podstatnou
ujmu.

Vztah Administratora a Majiteli Dluhopisd

Administrator jedna v souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy

s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Majitelim
Dluhopistl vyplyva jen ze Smlouvy s administratorem.

Agent pro vypocty, dalsi a jiny Agent pro vypocty

Cinnost agenta pro vypoéty ve vztahu k Dluhopisim bude pro Emitenta
vykonavat Privatbanka, a.s. Emitent mGze povéfit vykonem sluzeb agenta
v souvislosti s provadénim vypoctll tykajicich se Dluhopist na zakladé dodatku
k tomuto Prospektu jinou nebo dalSi osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti (Privatbanka, a.s. nebo takova jina osoba dale jen ,Agent pro

vypocéty“).

Emitent je opravnén rozhodnout o jmenovani jiného nebo dalSiho Agenta pro
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4.4.22

4.4.23

4.4.24

4.4.25

vypocéty. Tato zména vS§ak nesmi zpUsobit Majitelim Dluhopist podstatnou Gjmu.
Toto rozhodnuti bude Majiteldm Dluhopisi oznameno formou zvefejnéni dodatku
k Prospektu, a to stejnym zpusobem jako byl zvefejnén Prospekt. Investofi, ktefi
pfijali nabidku na nakup nebo Upis cennych papird pfed zvefejnénim dodatku k
Prospektu, maji pravo odstoupit od pfijeti této nabidky, a to do dvou Pracovnich
dnu po zvefejnéni dodatku k Prospektu

(V) Vztah Agenta pro vypocty a Majitelt Diuhopist

Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty
jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Majiteli Dluhopisu.

Zmény a vzdani se narokl

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Majiteld Dluhopist dohodnout na (A)
jakékoliv zméné kteréhokoliv ustanoveni Mandatni smlouvy, pokud jde vyluéné o zménu
formalni, vedlejSi nebo technické povahy, nebo je uskuteCnéna za ucelem opravy
zfejmého omylu nebo vyzadovana platnou pravni Upravou a (B) jakékoliv jiné zméné a
vzdani se narok( z jakéhokoliv poruseni nékterého z ustanoveni Mandatni smlouvy, které
podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezpusobi Majitelim Dluhopist
gjmu.

Oznameni

Jakakoliv oznameni Majitelim Dluhopisl podle tohoto Prospektu budou platna, pokud
budou uverfejnéna v slovenském jazyce v periodickém tisku s celostatni plsobnosti
uvefejiujicim burzovni zpravy a na webovych strankach Hlavniho manazera
www.privatbanka.sk. Pokud stanovi kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle tohoto Prospektu jiny zplsob, bude takové oznameni povazZovano
za uverejnéné jeho uvefejnénim zplUsobem predepsanym pfislusSnym pravnim
predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano nékolika zplisoby, bude
se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni. Informace
a zmény, pro které se vyzaduje vyhotoveni dodatku k Prospektu, budou zvefejnény
stejnym zplsobem jako Prospekt.

Jakékoliv ozndmeni Emitentovi ve smyslu tohoto Prospektu bude fadné vykonano, pokud
bude dorueno na nasledujici adresu:

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

nebo na jakoukoliv jinou adresu, ktera bude Majiteldm Dluhopisi oznamena zpUsobem
uvedenym v pfedchazejicim odstavci této kapitoly.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy budou vydany v souladu se Zakonem o dluhopisech a Maijitelé Dluhopist maji
prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto zakona, z tohoto Prospektu a ze Zakona o cennych
papirech, pfi¢emz postup jejich vykonu vyplyva z pfislusnych pravnich predpisl a tohoto
Prospektu. Jakakoliv prava a zavazky vyplyvajici z Dluhopisti a tohoto Prospektu se
budou spravovat, interpretovat a vykladat v souladu s pravnim fadem Slovenské
republiky. Tento Prospekt byl vypracovan v slovenském jazyce a muze byt preloZen do
anglického a/nebo jinych jazykl. V pfipadé jakychkoliv rozpord mezi riiznymi jazykovymi
verzemi bude rozhodujici slovenska jazykova verze. Jakékoliv pfipadné spory mezi
Emitentem a Majiteli Dluhopisu vyplyvajici z Dluhopis(, tohoto Prospektu nebo s nimi
souvisejicimi budou FeSeny soudy Slovenskeé republiky.

Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis(i jsou v nékterych
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zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o uznani tohoto Prospektu v Zadném
jiném staté. Dluhopisy nejsou kétované, registrované, povolené ani schvalené jakymkoliv
spravnim &i jinym organem jakékoliv jurisdikce s vyjimkou NBS a s vyjimkou pozadani
NBS o notifikaci schvaleni Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal$iho umoznéna ani
jejich nabidka s vyjimkou nabidky na uzemi Slovenské republiky a dale s vyjimkou
pfipadl, kdy takova nabidka spini vSechny podminky stanovené pro takovou nabidku
a/nebo osobu, ktera takovou nabidku uskutecriuje, pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu,
ve kterém je takova nabidka uskute¢niovana.

Osoby, kterym se dostane tento Prospekt do rukou, jsou povinny se obeznamit se v§emi
vySe uvedenymi omezenimi, které se na né mohou vztahovat, a takovato omezeni
dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé nepfedstavuje nabidku na prodej, ani vyzvu na
zadavani nabidek k investovani do Dluhopist v jakékoliv jurisdikci.

U kazdé osoby, ktera nabyde Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim,
Ze (A) tato osoba je srozuména se vSemi pFisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a
prodeje Dluhopisl(, které se na ni a pfislusny zpusob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (B)
tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale nepfeda Dluhopisy bez toho, aby byla
dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zpusob
nabidky a prodeje vztahuji a Ze (C) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo
dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo
prodej Dluhopisti mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

Zdanéni a devizova regulace ve Slovenské republice

() Zdanéni vynos( z Dluhopist

Vynos Dluhopisu bude zdanén ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé
vyplaceni vynost. Tam, kde to bude vyZadovat pravo Slovenskeé republiky u¢inné
v dobé vyplaty vynosu, budou z plateb Majiteldm Dluhopist srazeny pfislusné
dané a poplatky. Emitent nebude povinen provést dalSi platby Maijitelim
Dluhopisl nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatku.

(ii) Devizova regulace ve Slovenské republice

Vydavani a nabyvani Dluhopisi neni ve Slovenské republice pfedmétem
devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a
podpofe investici uzaviena mezi Slovenskou republikou a zemi, jejimz
rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodné&jsi
zachazeni, mohou cizozemsti Majitelé Dluhopist za spInéni urcitych predpokladi
nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za slovenskou ménu (euro) bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z DluhopisU, pfipadné splacenou
Jmenovitou hodnotu Dluhopist ze Slovenské republiky v cizi méné.

4.5 Podminky nabidky

451

Nabidka a upisovani Dluhopist — primarni prodej

Dluhopisy budou vydavany na zakladé Emisnich podminek zvefejnénych spolu
s Prospektem na webovych strankach Privatbanky, a.s. www.privatbanka.sk, jako
hlavniho manazera Emise (v tomto postaveni dale jako ,Hlavni manazer®).

Predpokladany objem emise Dluhopist (tj. nejvy$Si €astka Jmenovitych hodnot
Dluhopistl) bude nabizen ve Slovenské republice Upisu investorem na zakladé vefejné
nabidky cennych papirt ve smyslu Nafizeni o prospektu, a to po¢inaje dnem 28.03.2023
a kon&e dnem 28.02.2024. Nabidka neni rozdélena na &asti. Cinnosti spojené s vydanim
a upisem Dluhopisu bude zajistovat Hlavni manazer. Podminkou uc&asti na vefejné
nabidce je prokazani totoZnosti investora platnym dokladem. Investofi budou
uspokojovani podle ¢asu zadani svych objednavek, pficemzZ po naplnéni celkového
objemu Emise uz nebudou zadné dalSi objednavky akceptovany ani uspokojeny. Po
Upisu a pfipsani Dluhopist na uéty Maijitell Dluhopistl bude Majitelim Dluhopist zaslano
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potvrzeni o Upisu Dluhopisl. Vysledky vefejné nabidky budou uvefejnény na vefejné
dostupném misté v UrCené provozovné podle kapitoly 4.4.21(i) Prospektu v den
nasledujici po uplynuti Ih{ity na vydavani Dluhopis(i nebo po Upisu celé jmenovité hodnoty
Emise (podle toho, co nastane dfive).

Primarni prodej (Upis) Dluhopist potrva ode dne 28.03.2023 do dne 28.02.2024. Datem
zacatku vydavani Dluhopisl (tj. zacatku pfipisovani Dluhopisu na majetkové Ucty vedené
CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo na uéty Majitell Dluhopisu evidované osobou, které
CDCP vede drzitelsky ucet, pokud jsou tyto Dluhopisy evidované na tomto drzitelském
Uuctu) a zaroven i datem vydani Dluhopist (datem emise) bude 28.03.2023 (dale jako
,Datum vydani Dluhopis(“). Emise bude vydavana pribézné, pficemz predpokladana
IhGta vydavani Dluhopist (ij. pfipisovani na uéty maijiteldl) skonéi nejpozdéji 10
Pracovnich dnd po uplynuti Ihaty na upisovani Dluhopist nebo 10 Pracovnich dnl po
Upisu nejvyssi ¢astky Jmenovitych hodnot Dluhopist (podle toho, co nastane dfive).
Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v mensim objemu, nez je nejvySsi Castka
jmenovitych hodnot Dluhopist, pfi¢emz Emise se bude i v takovém pfipadé povaZovat
za Uuspésnou.

Investor mize projevit zajem upsat Dluhopisy jen tak, Ze Hlavnimu manazerovi dorudi
osobné, postou, emailem nebo faxem spravné a uplné vyplnény formular Objednavky.

Dluhopisy budou vydany tém investorim (prvonabyvatelim), ktefi po dohodé s Hlavnim
manazerem zaplatili, resp. zaplati Zavazek z Upisu na ucet ke dni, ktery stanovi Emitent.
Emitent stanovil minimalni investici na jednoho prvonabyvatele ve vysi 500.000 CZK.

Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky alespon ve vysi Zavazku z Upisu na ucet, ktery
ur€i Emitent. V pfipadé, ze investor uhradil ¢astku ve vysi pfevySujici Zavazek z upisu,
Hlavni manazer na tuto skute€nost investora upozorni a nasledné na zakladé pfislusné
zadosti investora tento rozdil investorovi poukaze na ucet, ktery investor uvedl ve své
zadosti.

Emitent na zakladé zaplaceni Zavazku z Upisu investorem zajisti pfipsani odpovidajiciho
mnozstvi Dluhopist na majetkovy ucet investora vedeny v CDCP, resp. u ¢lena CDCP.
Emitent nevyda Dluhopisy nad stanovenou nejvyssi &astku Jmenovitych hodnot
Dluhopisti. Emitent nestanovil moznost vyuziti pfedkupniho prava, ani zpasob nakladani
s nevykonanymi pravy upisu. Stejné tak neni mozné pfevést prava, ktera vyplyvaji z
upisovani DluhopisG na jiné osoby. Emitentem nebyla stanovena minimalni vyse
uspésnosti Emise.

Dluhopisy budou nabizeny zejména, ne v3ak vylu¢né, prostfednictvim pobockové sité
a sité retailovych pracovist Hlavniho manazera na Uzemi Slovenské republiky a
prostfednictvim jeho Ceské pobocky, v misté jejiho sidla Na Florenci 2116/15, 110 00
Praha 1 - Nové Mé&sto, v Ceské republice.

Hlavni manazer zacne pfijimat Objednavky ode dne pocatku vefejné nabidky, tj. od
28.03.2023.

Objednavky budou uspokojovany pribézné tak, jak je Hlavni manazer pfijme, a to az do
chvile, dokud se posledni pfijatou Objednavkou neumisti cely objem Emise Dluhopisq,
nejpozdéji vSak do dne 28.02.2024. Pokud tato posledni Objednavka bude znit na takovy
objem Jmenovité hodnoty Dluhopisu, ktery prevysSuje zbyvajici soucet Jmenovitych
hodnot neumisténych Dluhopist, tato Objednavka bude uspokojena jen v mife, ktera
odpovida neumisténému (zbyvajicimu) objemu Dluhopis(, pficemz musi byt spinéna
podminka, ze minimalni investice na jednoho prvonabyvatele je 500.000 CZK. Pokud tato
Objednavka nespini podminku minimalni investice podle pfedchazejici véty, Hlavni
manazer ji neuspokoji a pfestane ji povazovat za posledni, tj. uspokoji bezprostfedné
nasledujici Objednavku, ktera uz podminku minimalni investice splini.

Dluhopisy budou na zakladé pokynu Hlavniho manazera pfipsany na ucty maijitel(
vedené CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo na ucty Maijitelli Dluhopist evidované osobou,
které CDCP vede drZitelsky u€et, pokud jsou tyto Dluhopisy evidovany na tomto
drzitelském Gctu ve Ihité 10 Pracovnich dnl ode dne zaplaceni Zavazku z Upisu.

70



4.6

Za Uucelem uspésného primarniho vyporadani (tj. pfipsani Dluhopist na pfislusné ucty po
zaplaceni Zavazku z Upisu) emise Dluhopis(i musi upisovatelé Dluhopist postupovat v
souladu s pokyny Hlavniho manazZera nebo jeho zastupcll, pfiemz nezbytnym
predpokladem uspé&sného majetkového vyrovnani Upisu (tj. splnéni povinnosti Emitenta
vydat Dluhopisy upisovateli) je existence majetkového uctu (uctu majitele) pfislusného
upisovatele (investora) vedeného CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo evidovaného osobou,
které CDCP vede drzitelsky ucet. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisi sam ¢lenem
CDCP, musi si stanovit jako svého zastupce mistniho obchodnika s cennymi papiry, ktery
bude ¢lenem CDCP. Neni mozné zarucit, ze Dluhopisy budou prvnimu nabyvateli fadné
dodany, pokud prvni nabyvatel ¢i obchodnik s cennymi papiry, u kterého ma zfizeny ucet
majitele, nevyhovi vS§em postuplm a nesplni vSechny pfislusné pokyny Hlavniho
manazera za Ucelem primarniho vypofadani Dluhopisa.

4.5.2 MiFID Il monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje / Cilovy trh opravnéné
protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu bylo na zakladé pfezkoumani
cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim Hlavnim manazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym
trhem pro Dluhopisy jsou opravnéné protistrany, profesionalni klienti ve smyslu Smérnice
2014/65/EU v platném znéni (dale jen “MIFID 1I¥) a také neprofesionalni klienti z fad
klientl privatniho bankovnictvi Hlavniho manazera a (ii) pfi distribuci Dluhopist na tomto
cilovém trhu jsou pfipustné veskeré distribuéni kanaly, a to prostfednictvim sluzby
prodeje bez poradenstvi a vykonu pokynu klienta v rezimu execution only.

Dluhopisy jsou vhodné pro informované investory, ktefi prokazatelné maiji dostatecné
znalosti o charakteru a rizikach dluhopist, deklaruji odolnost vugéi riziku investice do
Dluhopisll a jsou schopni nést pfipadnou ztratu vlioZzenych prostfedk(. Cilem investora
v pfipadé nakupu Dluhopisl je ochrana nebo rlst viozenych prostfedkd.

Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti dluhopisu, tj. do 3 let.

Dluhopis neni uréeny neprofesionalnim investor(im,:

(i) ktefi neprokazali dostatecné znalosti o charakteru a rizikach investi¢niho nastroje,
(i) jejichz investi¢ni horizont je v rozporu s datem splatnosti Dluhopisu, nebo

(iii) ktefi prokazatelné nedeklarovali odolnost vigi riziku investice do Dluhopist a nejsou
schopni nést Zadnou ztratu viozenych prostredk.

Jakakoliv osoba néasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy (jako
Distributor) podléhajici pravidlam MiFID Il je odpovédna za provedeni své vlastni analyzy
cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud pfijetim nebo vylepSenim posouzeni cilového
trhu) a ureni vlastnich vhodnych distribuénich kanald. Hlavni manazer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhi a distribu¢nich kanall vzdy pouze ve vztahu
k primarni nabidce Dluhopisu, resp. k nabidce, kterou vykonava sam Hlavni manazer.

Vymahani soukromopravnich narokd viaéi Emitentovi ve Slovenské republice

Tato kapitola je jen shrnutim urcitych pravnich souvislosti slovenského prava tykajicich se
vymahani soukromopravnich narokd spojenych s Dluhopisy vi&i Emitentovi. Toto shrnuti
nepopisuje jakékoliv pravni souvislosti vymahani uvedenych narokd vyplyvajici z prava
jakéhokoliv jiného statu nez Slovenské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich pfedpisu
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a mize podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi
retroaktivnimi U&inky). Informace uvedené v této kapitole jsou pfedloZeny jen jako vieobecné
informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z vdeobecné zavaznych predpisu.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje
se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkl vuci
Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Pro ucely vymahani jakychkoliv soukromopravnich narok vi&i Emitentovi souvisejicich se
zakoupenim nebo v souvislosti s drzenim Dluhopist jsou ve smyslu smlouvy o Upisu a koupi
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4.7

4.8

dluhopist pfislusné soudy Slovenské republiky. V dusledku toho mlze byt pro nabyvatele
Dluhopisti nemozné v zahrani¢i podat Zalobu nebo zagit jakékoliv fizeni proti Emitentovi nebo
poZadovat pfed zahrani¢nimi soudy vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo vykon
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpis(.

V pfipadech, kdy Slovenska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu
0 uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti, je zajistény vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudll uznany a vykonany ve Slovenské republice za podminek stanovenych v
zakoné ¢. 97/1963 Sb. o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Podle tohoto zakona neni mozné rozhodnuti justi¢nich organa cizich statt ve vécech
uvedenych v ustanovenich § 1 uvedeného zakona o mezinarodnim pravu soukromém a
procesnim, cizi smiry a cizi notarskeé listiny (spole¢né dale jen ,cizi rozhodnuti®) uznat a vykonat,
pokud (1) rozhodnuta véc spada do vyluéné pravomoci organt Slovenské republiky nebo organ
ciziho statu by nemél pravomoc ve véci rozhodnout, pokud by se na posouzeni jeho pravomoci
pouzila ustanoveni slovenského prava, nebo (2) nejsou pravoplatné nebo vykonatelné ve staté,
ve kterém byly vydany, nebo (3) nejsou rozhodnutim ve véci samé, nebo (4) ucastnikovi fizeni,
vuci kterému se ma rozhodnuti uznat, byla postupem ciziho organu odrnata moznost konat pred
timto organem, zejména pokud mu nebylo Fadné doru¢eno predvolani nebo navrh na zacatek
fizeni; splnéni této podminky soud nezkouma, pokud se tomuto u¢astnikovi cizi rozhodnuti fadné
dorucilo a u€astnik se proti nému neodvolal nebo pokud tento ucastnik prohlasil, Ze na zkoumani
této podminky netrva nebo (5) slovensky soud uz ve véci pravoplatné rozhodl nebo je tu dfivéjsi
cizi rozhodnuti v té samé véci, které bylo uznano nebo splfiuje podminky pro uznani nebo (6)
uznani by se pficilo slovenskému vefejnému poradku.

V souvislosti se vstupem Slovenské republiky do Evropské unie je ve Slovenské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Rady ES ¢&. 44/2001 ze dne 22.12.2000 o pravomoci a uznavani a vykonu
rozsudkd v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou s urgitymi
vyjimkami uvedenymi v tomto nafizeni soudni rozhodnuti a vydané soudnimi organy v ¢lenskych
statech EU, v ob€anskych a obchodnich vécech vykonatelna ve Slovenské republice a naopak,
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy ve Slovenské republice v ob&anskych a obchodnich
vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Prijeti k obchodovani a podminky obchodovani

Emitent nema v umyslu pozadat o pfijeti Dluhopisd k obchodovani na zadném domacim ani
zahrani¢nim regulovaném trhu ani burze.

Dodate¢né informace

4.8.1 PoradcivV souvislosti s vydanim cennych papirC

Poradcem Emitenta v souvislosti s vydanim cennych papirl je Hlavni manazer,
spolec€nost Privatbanka, a.s. Pfedmétem Mandatni smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
Hlavnim manazerem je vyhradni povéfeni Hlavniho manazera za podminek v této
smlouvé uvedenych v méné a na ucet Emitenta ucet zajistit vydani zamyslené tuzemskeé
emise Dluhopisti Emitenta, pficemz Hlavni manazer vykonava c¢innosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 pism. f) Zadkona o cennych papirech.

4.8.2  Audit informaci v kapitole 4 (Udaje o cennych papirech) Prospektu

V kapitole 4 (Udaje o cennych papirech) Prospektu se nenachazeji informace, které byly
podrobeny auditu nebo prozkoumané auditorem.

4.8.3 Informace znalcl a treti strany

V kapitole 4 (Udaje o cennych papirech) Prospektu nejsou pouzité udaje tfeti strany ani
prohlaseni nebo zpravy pfipsané urcité osobé jako znalci.

4.8.4 Uvérové a indikativni ratingy
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4.8.5

Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udélen rating Zadnou ratingovou agenturou, ani se
neoCekava, ze pro ucely této Emise bude rating udélen.

Zvlastni omezeni tykajici se MiFID 1

Analyzu cilového trhu a distribuénich kanalt pro Dluhopisy vykonal Hlavni manazer pro
UCely jejich primarni nabidky. Jakykoliv jiny distributor Dluhopist je odpovédny za
provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud pfijetim nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych distribuénich kanald.

4.9 Odpovédné osoby

49.1

49.2

Osoby odpovédné za informace uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za informace uvedené v Prospektu je Emitent — spole¢nost Penta
RE Funding Il, s.r.o., se sidlem Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO
45 971 421, zapsana v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil Sro,
vlozka €. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKTO0000085550, jménem které ve véci
tohoto prospektu jednaji Ladislav Turanyi a Ing. Peter Matula.

V Bratislavé, dne 08.03.2023

Ladislav Turanyi, jednatel Ing. Peter Matula, jednatel

ProhlaSeni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze:

0] pfi vynaloZeni veSkeré nalezité péce jsou dle jeho nejlepSiho védomi informace
obsazené v Prospektu v souladu se skute€nosti,

(ii) v Prospektu nebyly opomenuty Zadné skutecnosti, které by mohly ovlivnit nebo
zménit jeho vyznam;

(i) Prospekt schvalila Narodni banka Slovenska jako pfislusny organ na zakladé
§ 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech, schvaleni Prospektu bude Narodni
bankou Slovenska oznameno Ceské narodni bance podle &lanku 25 odst. 1
Nafizeni o prospektu, na zakladé zadosti Emitenta,

(iv) Narodni banka Slovenska pouze schvaluje Prospekt jako dokument, ktery
splnuje pozadavky Uplnosti, srozumitelnosti a konzistentnosti uvedené v Nafizeni
0 prospektu,

(v) schvaleni Prospektu Narodni bankou Slovenska by se nemélo povaZovat za
potvrzeni Emitenta,

(vi) schvaleni Prospektu Narodni bankou Slovenska by se nemélo povaZovat za
potvrzeni kvality cennych papir(, které jsou pfedmétem Prospektu a

(vii) investofi by méli provést vlastni posouzeni, pokud jde o vhodnost investovani do
Dluhopisd.

V Bratislavé, dne 08.03.2023

Ladislav Turanyi, jednatel Ing. Peter Matula, jednatel
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Prospekt bude zpfistupnén k nahlédnuti vSem zajemcim u Hlavniho manazera bezplatné
v pisemné formé po dobu bézné pracovni doby v dobé od 9.00 do 16.00 hod. na adrese jeho
pobocek ve Slovenské republice a taktéz v bezplatné elektronické podobé na jeho webovych
strankach http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie.
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DULEZITA UPOZORNENI

>

Tento Prospekt byl schvalen Narodni bankou Slovenska dne 14.03.2023 a je platny do
14.03.2024. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé novych vyznamnych faktord,
podstatnych chyb nebo podstatnych nesrovnalosti se neuplatni, kdyZ Prospekt jiz nebude
platny.

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu Zakona o cennych papirech, Nafizeni o
Prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o prospektu. Zadny statni organ, s
vyjimkou NBS, ani jina osoba tento Prospekt neschvalila. Jakékoliv prohlaseni v opaéném
smyslu je nepravdivé.

Osvédc¢eni o schvaleni tohoto Prospektu Narodni bankou Slovenska bude, na zakladé
zadosti Emitenta ve smyslu ¢lanku 25 odst. 1 Nafizeni o prospektu Narodni bankou
Slovenska zaslana Ceské narodni bance, jako organu dohledu v Ceské republice, na
zakladé ¢ehoz budou Dluhopisy nabizeny na tuzemi Slovenské republiky a sou¢asné i na
uzemi Ceské republiky.

Emitent neschvalil zadné jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo
informace se neni mozné spoléhat jako na prohlaSeni nebo informace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou vSechny informace v tomto Prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni Prospektu. Odevzdani tohoto Prospektu kdykoliv po datu jeho
vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoliv
okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Za zavazky Emitenta vCetné zavazkd vyplyvajicich z Dluhopist neruci Slovenska
republika ani kterakoliv jeji instituce, ministerstvo nebo jeji politicka sou¢ast (organ statni
spravy ¢i samospravy) ani zadna jina osoba, ani je jinym zplsobem nezajistuje.

Sifeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé& DIuhopisti mohou byt v nékterych
zemich omezené pravnimi predpisy. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoliv spravnim €i jinym organem jakékoliv zemé s vyjimkou NBS a budou
nabizeny na uzemi Slovenskeé republiky.

Informace obsazené v kapitolach 4.4.26 (Zdanéni a devizova regulace) a 4.6 (Vymahani
soukromopravnich naroku vic¢i Emitentovi) jsou uvedené jen jako vSeobecné informace
vyplyvajici ze vSeobecné zavaznych pravnich predpist. Potencialni nabyvatelé
Dluhopis(l by se v souvislosti s nabytim Dluhopist méli spoléhat vyhradné na svou vlastni
analyzu faktord uvedenych v téchto kapitolach a na doporuc¢eni svych vlastnich pravnich,
danovych a jinych odbornych poradcu.

Nabyvatelim Dluhopist, zejména zahrani¢nim, se doporu€uje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi odbornymi poradci ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpisu, zejména
devizovych a dafiovych pfedpisu Slovenské republiky, statd, jejichz jsou rezidenty, a
jinych pfislusnych statl, jakoz i vSech pfislusnych mezinarodnich dohod, a jesté pred
uskuteénénim investice vyhodnotit jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Maijitelim Dluhopist, zejména zahrani¢nim, se doporucuje, aby se soustavneé informovali
o0 v8ech zakonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich vlastnictvi Dluhopis(, a
také prodej Dluhopistu do zahrani€i nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakoz i jakékoliv
jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto pravni pfedpisy dodrZovali.

Prospekt je vSem zajemclm k dispozici bezplatné k nahlédnuti v elektronické podobé na
webovych strankach Hlavniho manazZera www.privatbanka.sk.

Jakékoliv pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni
situace, okruhu jeho podnikatelské €innosti nebo postaveni na trhu neni mozno pokladat
za prohlaseni i zavazny pfislib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledki,
protoze tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z€asti na okolnostech a
udalostech, které Emitent nemuze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni
zajemci o koupi Dluhopisti by méli uskute¢nit vlastni analyzu jakychkoliv vyvojovych
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trend( nebo vyhledu uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné uskutecnit dal§i samostatné
zjiStovani, a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a zjistovani.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vS8echny finan¢ni udaje Emitenta vychazeji z vSeobecné
aplikovanych ucetnich predpist Slovenské republiky. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jiného znamena, Zze hodnoty uvadéné
pro stejnou informaéni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty
uvadéné jako soucet nékterych hodnot nemusi byt pfesnym aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré pojmy pouzivané v tomto Prospektu jsou definovany v kapitole 6 (Seznam
pouZitych definici, pojmu a zkratek).

Tento Prospekt je vypracovan ve slovenském jazyce a v dlsledku skuteénosti, Zze
Dluhopisy budou nabizeny v Slovenské republice a sougasné i v Ceské republice, byl
pfelozen do Ceského jazyka. V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu ve
slovenském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka, bude rozhodujici
znéni Prospektu ve slovenském jazyce.
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SEZNAM POUZITYCH DEFINICi POJMU A ZKRATEK
~+Administrator* ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.21(ii) Prospektu.
~Agent pro vypocéty“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.21(iv)

»,CDCP* znamena spole¢nost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO 31 338 976.

"Ceska poboc¢ka" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Souhrn) Prospektu, v pododdilu D1.
,2Datum ex-jistina“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

,Datum ex-kupén“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

.Delegované narizeni o prospektu“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Souhrn) Prospektu.

.Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci o prospektu ¢. 2019/979“ ma vyznam uvedeny v
kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu.

.Narizeni Komise v prenesené pravomoci o prospektu ¢. 2019/980“ ma vyznam uvedeny v
kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu.

.Den splatnosti Dluhopist“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.

,Den urceny k predéasnému splaceni“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.
,Den vyplaty* ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.

"Den vyplaty vynosu" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.17 (Vynos Diluhopist) Prospektu.

,Datum vydani Dluhopisti“ znamena pojem definovany v kapitole 4.5.1 (Nabidka a upisovani
Dluhopist — primarni prodej) Prospektu.

,Dluhopis® nebo ,Dluhopisy” ma vyznam uvedeny na titulni strané Prospektu.
,EmMise“ ma vyznam uvedeny na titulni strané Prospektu.
,Emisni podminky“ ma vyznam uvedeny na titulni strané Prospektu.

,Emisni kurz ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.3 (Druh cenného papiru, nazev, celkova
Jmenovita hodnota a emisni kurz) Prospektu.

.,Emitent, resp. ,emitent® (tam, kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto
dokumentu) ma vyznam uvedeny na titulni strané Prospektu.

.EXistujici dluhopisy“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2 Prospektu.

"Existujici dluhopisy 1", ,Existujici dluhopisy 2 ,Existujici dluhopisy 3° ,Existujici
dluhopisy 4%, ,Existujici dluhopisy 5%, ,Existujici dluhopisy 6“, ,Existujici dluhopisy 7,
.Existujici dluhopisy 8“ ,Existujici dluhopisy 9“, ,Existujici dluhopisy 10% ,Existujici
dluhopisy 11% ,Existujici dluhopisy 12°, ,Existujici dluhopisy 13, ,Existujici dluhopisy 14,
.Existujici dluhopisy 15“, ,Existujici dluhopisy 16“, ,Existujici dluhopisy 17“ ,Existujici
dluhopisy 18, ,Existujici dluhopisy 19“, ,Existujici dluhopisy 20, ,Existujici dluhopisy 21“ a
.Existujici dluhopisy 22 , Existujuce dlhopisy 23“, ,,Existujuce dlhopisy 24“, , Existujice
dlhopisy 25%, , Existujuce dlhopisy 26“, ,Existujuce dlhopisy 27, ,,Existujice dlhopisy
28" a ,,Existujuce dlhopisy 29“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2 Prospektu.

,Haagska dohoda o apostilaci znamena Umluva o zruSeni poZadavku ovéfovani cizich
verejnych listin z 5. fijna 1961.

,<Hlavni manazer ma vyznam uvedeny v kapitole 4.5.1 (Nabidka a upisovani Dluhopisi —
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primarni prodej) Prospektu.
.Instrukce“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iv) Prospektu.

,ISIN“ znamena Ciselné oznaceni cenného papiru podle mezinarodniho systému Cislovani, které
slouzi k identifikaci cennych papir(;

.Investiéni smlouva“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v pododdilu D1.

.Majitel Dluhopisu/a“ nebo ,Majitelé Dluhopis“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.6 (Majitelé
Dluhopisti) Prospektu.

.,Mandatni smlouva“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.3 (Klicové informace) Prospektu.

~Jmenovita hodnota“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.4 (Podoba, forma a zptsob vydani
Dluhopisti) Prospektu.

.Mezivéritelska smlouva“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.14 (Vyznamné smlouvy) Prospektu.
,mil.“ znamena milién.

»,mld.“ znamena miliarda;

"Nafizeni o prospektu” ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v Uvodni ¢asti.
.,NBS“ nebo ,Narodni banka Slovenska“ znamena pravnickou osobu zfizenou zakonem
€. 566/1992 Sb., o Narodni bance Slovenska, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce
v souladu s pravnimi pfedpisy Slovenské republiky.

,Novy agent pro zajiSténi“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 Prospektu.

,LOb€ansky zakonik" znamena zakon &. 40/1964 Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisQ.

,LObchodni zakonik“ znamena zakon €. 513/1991 Zb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

,Objednavka“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v pododdilu D1.
,LOpravnéna osoba“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

.Penta Cyprus® ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.1 (Historie a vyvoj Emitenta) Prospektu.

,PGPL"“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v pododdilu B1.
,PIGL“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v pododdilu B1.

.,Povinné predéasné splaceni z divodu zapocteni pohledavek® ma vyznam uvedeny
v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

,Pracovni den“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.

.Predéasné splaceni“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.

,Privatbanka, a.s.” znamena spolecnost Privatbanka, a.s., se sidlem Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapsanou v Obch. rejstfiku Okresniho soudu
Bratislava |, Oddil: Sa, Vlozka ¢.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154.

,Privatni dluhopisy“ znamena jakékoliv Existujici dluhopisy a/nebo jakékoliv budouci dluhopisy
Emitenta, které budou vydané bez sou¢asného vytvoreni a uvefejnéni prospektu cenného papiru

vypracovaného podle pozZadavku Nafizeni o prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené
pusobnosti o prospektu a schvaleného pfisluSnym regulatorem, tj. na zakladé nékteré z vyjimek
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z povinnosti vytvofit a zvefejnit prospekt cenného papiru podle Nafizeni o prospektu, zejména
nékterym ze zplsobl uvedenych v €lanku 1 odst. 4 Nafizeni o prospektu, v jeho platném znéni.

.Prospekt®, resp. ,prospekt® (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto
dokumentu) znamena tento prospekt Dluhopisu.

.,Ramcova uvérova smlouva“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.6.3 (Zavislost Emitenta na jinych
osobach) Prospektu.

,Rozhodny den“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

~Skupina Penta“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v pododdilu B1.
"Termin pred€asné splatnosti" ma vyznam uvedeny v 4.4.18(ii) Prospektu.

,Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.21(i) Prospektu.

,2Uvérova smlouva“ znamena dohodu o Gvéru, ktera bude uzaviena dne 27.03.2023 nebo
pfiblizné okolo tohoto data ve vztahu k vytéZku z Dluhopisl vydanych na zakladé tohoto
Prospektu a Emisnich podminek, bez ohledu na to, zda tento vytézek bude Emitentem

konvertovany do jiné mény jako je ména Dluhopis(.

.verejné dluhopisy” znamena Dluhopisy a jakékoliv budouci dluhopisy vydané Emitentem, které
nejsou Privatnimi dluhopisy.

,Vsechny dluhopisy“ znamena spole¢né budouci dluhopisy, Dluhopisy, ke kterym je vyhotoven
tento Prospekt, a Existujici dluhopisy.

,Vyskyt zapoctu“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

.Zakladatelska listina“ znamena zakladatelskou listinu Emitenta ze dne 30.11.2017 v jejim znéni
platném a u¢inném ke dni vydani Prospektu.

.Zakon o bankach® znamena zakon €. 483/2001 Z. z. o bankach a o zméné a doplnéni nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

.Zakon o cennych papirech® znamena zakon & 566/2001 Z. z. o cennych papirech a
investi€nich sluzbach a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

.Zakon o dluhopisech® znamena zékon &. 530/1990 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdé&jsich
predpisa.
.Zakon o dani z pFijma“ znamena zakon €. 595/2003 S. z. o dani pfijm0 ve znéni pozdéjsich
predpisa.
~Zakon o konkurzu“ znamena zakon ¢&. 7/2005 S. z. o konkurzu a restrukturalizaci a o zméné a

doplnéni nékterych zakonul ve znéni pozdéjSich predpisu.

,<Zastavni smlouva“ znamena zastavni smlouvu ze dne 27.03.2023 uzavienou mezi Emitentem
jako zastavcem a Privatbankou, a.s. jako zastavnim véfitelem v postaveni Agenta pro zajisténi,
na zakladé které bylo zfizeno a vzniklo Zastavni pravo.

.Zastavni pravo“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.9 (Status a zajiS§téni zavazk( Emitenta)
Prospektu.

LAgent pro zajisténi“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 (Agent pro zajisténi) Prospektu
v kapitole 4.4.7 (Spole¢ny zastupce Majitelti Dluhopist).

,<Zavazek z upisu“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Shrnuti) Prospektu, v pododdilu D1.
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7.1

7.2

7.3

PRILOHY

Neauditovana mezitimni individualni Gcéetni zavérka Emitenta za od 01.01.2022 do
30.06.2022

Radna individualni Géetni zavérka Emitenta za rok 2021 véetné Zpravy auditora k fadné
individualni u€etni zavérce Emitenta za rok 2021

Radna individualni Géetni zavérka Emitenta za rok 2020 véetné Zpravy auditora k fadné
individualni uéetni zavérce Emitenta za rok 2020
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UZPODv14_1

¢ POD UCETNI ZAVERKA
podnikateld v podvojném tcetnictvi
sestavena ke dni 30.06.2022

Ciselné tidaje se zarovnavaji vpravo, ostatni udaje se vypliiuji zleva. Nevyplnéné fadky
se ponechavaji prazdné.

Udaje se vypliiuji hilkovym pismem (podle tohoto vzoru), na psacim stroji nebo v tiskarné, a
to ¢ernou nebo tmavé modrou barvou.
AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikacni &slo Uéetni zavérka Ucetni Mésfc  Rok
jednotka

2023173064 fadna X mala Za obdob{ od 01 2022

IC

45971421 mimofadna velka do 06 2022

Bezprostfedné

SK NACE X prubezna ptedchazejici  od 01 2021

64.92.0 (vyznali se x) | obdobi do 12 2021

Prilozené soucasti ucetni zaverky

X Rozvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskt a ztrat (U¢ X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v cebyich eurech) POD 2-01) (v cebyjch eurech nebo enrocentech)

(v cebych eurech)

Obchodni jméno (nazev) acetni jednotky
Penta RE Funding II, s.r.o.

Sidlo ucetni jednotky

Ulice Cislo
Digital Park I, Einsteinova 25
PSC Obec

85101 Bratislava

Oznaceni obchodniho rejstifku a ¢islo zapisu obchodni spole¢nosti

Zapsand v OR SK vedeném Okresnim soudem BA I, odd. Sro. VI. Cislo 69952/B
Telefonni ¢islo Faxové cislo

02/57788140 02/

E-mailova adresa

Sestavena dne Schvalena dne Podpisovy vzor statutarniho organu ucetni
jednotky nebo c¢lena statutarniho organu
ucetn{ jednotky nebo podpisovy vzor
tyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

11.08.2022 e 0

Zaznamy danového ufadu

Misto pro evidencni ¢islo Otisk prezenta¢niho razitka danového tafadu
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UZPODv14_2

Rozvaha . .
iy DIC | 2023173064 IC 45971421
Uc¢ POD 1-01
Cisl BéZné ucetni obdobi Bezprostfedné
Oznaéent STRANA AKTIV S0 . predchazejici ugetni
fadku Brutto — ¢ast 1 Netto 2 .
a b 1 obdobi
¢ Korekce — ¢ast 2 Netto 3
MAJETEK CELKEM 001 136 985 951 136 985 951 |
£.02 + 133+ 174 59 721 121
A Neobézny majetek 002 70 756 562 70 756 562 |
' £.03+ 1 11+ 21 36 510 880
Dlouhodoby nehmotny |
AL majetek soucet (f. 04 az f. 10) 003
Aktivované naklady na vyvoj |
AL (012) - /072, 091A/ 004
5 Software (013) - /073, 091A/ 005 |
3 Ocenitelnd prava (014) - /074, 006 |
B 091A/
4 Goodwill (015) - /075, 091A/ 007 |
Jiny dlouhodoby nehmotny |
5. majetek (019, 01X) - /079, 008
07X, 091A/
Potizovany dlouhodoby |
6. nehmotny majetek (041) - 009
/093/
Poskytnuté zalohy na |
7. dlouhodoby nehmotny 010
majetek (051) - /095A/
Dlouhodoby hmotny |
A.IL majetek soucet (f. 12 aZ f. 011
20)
A1 | Pozemky (031) - /092A/ 012 |
5 Stavby (021) - /081, 092A/ 013 |
Samostatné movité véci
3. soubory movitych véci 014
(022) - /082, 092A/
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2




UZPODv14_3

Rozvaha
U¢ POD 1-01

DIC

2023173064 IC

45971421

Oznaceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
fadku

Bé&Zné ucetni obdobi

Bé&Zné ucetni obdobi

Brutto — c¢ast 1

Netto 2

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

Péestitelské celky trvalych
porosti (025) — /085, 092A/

015

Z4kladni stido a tazna zvifata
(026) - /086, 092A/

016

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek (029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

017

Potizovany dlouhodoby
hmotny majetek (042) - /094/

018

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek
(052) - /095A/

019

Opravna polozka k nabytému
majetku

(+/-097) +/- 098

020

A.ITL.

Dlouhodoby finanéni
majetek soucet (f. 22 aZ f.
32)

021

70 756 562

70 756 562 |

36 510 880

AIIL1.

Podilové cenné papiry a podily
v propojenych tcetnich
jednotkach (061A, 062A,
063A) - /096A/

022

Podilové cenné papiry a podily
s podilovou ucasti mimo
podila v propojenych tcetnich
jednotkich (062A) - /096A/

023

Ostatni realizovatelné cenné
papiry a podily
(063A) - /096A/

024

Ptjcky propojenym tcetnim
jednotkam
(066A) - /096A/

025

70 756 562

70 756 562 |

36 510 880

Puajcky v ramci podilové ucasti
vyjma pijcek propojenym
ucetnim jednotkam

(066A) - /096A/

026

Ostatni ptjcky (067A) -
/096A/

027

Dluhové cenné papiry a jiny
dlouhodoby finan¢ni majetek
(065A, 069A, 06XA) - /096A/

028
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UZPODv14_4

Rozvaha
U¢ POD 1-01

DIC

2023173064

1C

45971421

Oznaceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
fadku

Bé&Zné ucetni

obdobi

Bezprostfedné

Brutto — ¢ast 1

Netto 2

pfedchazejici acetni
obdobi

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

Pajcky a ostatni dlouhodoby
finanéni majetek se
zastatkovou dobou
splatnosti max. jeden rok
(066A, 067A, 069A, 06XA) -
/096A/

029

Uéty v bankéch s dobou
vazanosti del$f nez jeden rok
(22XA)

030

10.

Potizovany dlouhodoby
financ¢ni majetek (043) -
/096A/

031

11.

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby finan¢ni majetek
(053) - /095A/

032

ObéZna aktiva . 34 + §. 41
+§. 53+1.66+§. 71

033

66 229 389

66 229 389 |

23 210 241

Zasoby soucet (f. 35 az f.

40)

034

Material (112, 119, 11X) -
/191, 19X/

035

Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastni viroby
(121, 122, 12X) - /192, 193,
19X/

036

Vyrobky (123) - /194/

037

Zvitata (124) - /195/

038

Zbozi (132, 133, 13X, 139) -
/196, 19X/

039

Poskytnuté zalohy na zasoby
(314A) - /391A/

040

B.IIL

Dlouhodobé pohledavky
soudlet (f. 42 + §. 46 az f.
52)

041

18 255

B.IL1

Pohledavky z obchodniho
styku soucet (f. 43 aZ f. 45)

042
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UZPODv14_5

Rozvaha
U¢ POD 1-01

DIC

2023173064

IC

45971421

Oznaceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
fadku

Bé&Ziné ucetni

obdobi

Bezprostfedné

Brutto — c¢ast 1

Netto 2

pfedchazejici acetni
obdobi

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

l.a.

Pohledavky z obchodniho
styku viici propojenym
ucetnim jednotkdm

(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 315XA) - /391A/

043

1.b.

Pohledavky z obchodniho
styku v ramci podilové acasti
vyjma pohledavek vaci
propojenym tucetnim
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/

044

l.c

Ostatni pohledavky

z obchodniho styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

045

Cista hodnota zakazky
(316A)

046

Ostatni pohledavky vuaci
propojenym ucetnim
jednotkdm (351A) - /391A/

047

Ostatni pohledavky v ramci
podilové ucasti vyjma
pohledavek vici propojenym
ucetnim jednotkam (351A) -
/391A/

048

Pohledavky vaci
spole¢nikiim, ¢lenim a
sdruzeni (354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

049

Pohledavky z derivatovych
operaci (373A, 376A)

050

18 255

18255 |

Jiné pohledavky (335A,
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

051

Odlozena danova
pohledavka (481A)

052

B.III.

Kratkodobé pohledavky
soucCet (f. 54 + f. 58 aZ f.
65)

053

64 158 679

64 158 679 |

22 855 062

B.III.1.

Pohledavky z obchodniho
styku soucet (¥. 55 aZ f. 57)

054

l.a.

Pohledavky z obchodniho
styku viici propojenym
ucetnim jednotkdm

(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

055

1.b.

Pohledavky z obchodniho
v ramci podilové ucasti
vyjma pohledavek vici
propojenym ucetnim
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/

056
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UZPODv14_6

Rozvaha
U¢ POD 1-01

DIC

2023173064

IC

45971421

Oznaceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
fadku

Bé&Zné ucetni

obdobi

Bezprostfedné

Brutto — ¢ast 1

Netto 2

pfedchazejici ucetni
obdobi

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

l.c

Ostatni pohledavky

z obchodniho styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
315XA) —

/391A/

057

Cistd hodnota zakazky
(316A)

058

Ostatni pohledavky vuci
propojenym ucetnim
jednotkiam (351A) - /391A/

059

38 995 667

38 995 667 |

20 176 065

Ostatni pohledavky v ramci
podilové ucasti vyjma
pohledavek vici propojenym
ucetnim jednotkam

(351A) - /391A/

060

Pohledavky vaci
spole¢nikim, ¢lentim a
sdruzeni (354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

061

Socialn{ zabezpeceni (336A) -
/391A/

062

Danové pohledavky a dotace
(341, 342, 343, 345, 3406, 347)
- /391A/

063

141 808

141 808 |

245 997

Pohledavky z derivatovych
operaci (373A, 376A)

064

Jiné pohledavky (335A,
33XA, 371A, 374A, 375A,
378A)

- /391A/

065

25021 204

25021 204

2433 000

B.IV.

Kratkodoby finan¢ni
majetek soucet (f. 67 az f.
70)

066

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ni majetek
v propojenych tcetnich
jednotkach

(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

067

Kratkodoby finan¢ni majetek
bez kratkodobého finan¢ntho
majetku v propojenych
ucetnich jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A, 25XA) -
/291A, 29XA/

068

Vlastni akcie a vlastni
obchodni podily (252)

069

Potizovany kratkodoby
finanéni majetek

(259, 314A) - /291A/

070
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UZPODv14_7

Rozvaha . .
y DIC | 2023173064 IC 45971421
Uc¢ POD 1-01
Gl BéZné ucetni obdobi Bezprostfedné
Oznaéeni STRANA AKTIV s predchazejici udetni
2 b fadku 1 Brutto — ¢ast 1 Netto 2 obdobi
c Korekce — ¢ast 2 | Netto 3
Finané¢ni aéty 2 052 455 2052 455 |
B.V. £ 72+173 071 | 355 179
B.V.1. Penézni prostiedky 072 950 950 |
(211, 213, 21X) | 347
5 Uéty v bankéch 073 2 051 505 2051 505 |
: (221A, 22X, +/- 261) | 354 832
C Casové rozliSeni 074 |
’ soudet (f. 75 aZ {. 78) |
1 Niklady pistich obdobi 075 |
o dlouhodobé (381A, 382A) |
5 Niéklady piistich obdobi 076 |
) kratkodobé (381A, 382A) |
5 Pfijmy pfistich obdobi 077 |
’ dlouhodobé (385A) |
4 Piijmy piistich obdobi 078 |
| keatkodobé (385A) |
STRANA PASIV Cislo fadku v e, Bezprostfedné
Ozna- BéZné ucetni M .
., b Cc i pfedchazejici
Ceni obdobi A .
ucetni obdobi
a 4 5
SPOLU VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY t. 80 +£. 101 +¥. 141 079 136 985 951 59 721121
Vlastni kapital f. 81 + . 85 + ¥. 86 +
A. . 87 + 1. 90 + 1 93 + £ 97 + £. 100 080 12 161 697 12 033 128
Zakladni kapital soucet (¥. 82 aZ f.
Al 84) 081 11 000 000 11000 000
Zakladni kapitdl (411 nebo +/- 491)
ALl 082 11 000 000 11 000 000
Zmény zakladniho kapitélu +/- 419
2. 083
Pohledavky za upsany vlastnf kapital
3. (/-/353) 084
AIL Emisni aZio (412) 085
A.IIIL Ostatni kapitalové fondy (413) 086
AlV. Zikonné rezervni fondy ¥. 88 + £. 89 087 315 695 279 201
Zakonny rezervni fond a nedélitelny
AIV.1. fond (417A, 418, 421A, 422) 088 315 695 279 201
5 Rezervni fond pro vlastni akcie a vlastni 089
’ podily (417A, 421A)
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UZPODv14_8

Rozvaha v
U¢ POD 1-01

DIC | 2023173064

IC

45971421

(471A, 47XA)

Ozna- STRANA PASIV Cislo BéZné ucetni Bezprostfedné predchazejici
Ceni b fadku obdobi ucetni obdobi
a [ 4 5
Ostatni fondy ze zisku §. 91 +§. 92
AV. 090
Statutarni fondy (423, 42X)
AV.1. 091
Ostatni fondy (427, 42X)
2. 092
Oceriovaci rozdily z pfecenéni soucet (f. 94
AVI. az f. 96) 093
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a
AVL1. zavazka (+/- 414) 094
Ocetlovaci rozdily z kapitélovych ucasti (+/-
2. 415) 095
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi sloucent,
3. splynuti a rozdéleni (+/- 416) 096
Vysledek hospodafeni minulych let
A.VIIL. f. 98 + 1. 99 097 717 432 24 035
Nerozdéleny zisk minulych let (428)
AVIL1. 098 717 432 24 035
Neuhrazend ztrata minulych let (/-/429)
2. 099
Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi po
AVIIL. | zdanéni /+-/ f. 01— (£. 81 +£. 85 + . 86 + f. 100 128 570 729 892
87 + .90 + . 93 +§. 97 + £ 101 + £. 141)
Zavazky ¥. 102 + F. 118 + . 121 + £, 122 + §.
B. 136 + 1. 139 + 1. 140 101 124 824 254 47 687 993
Dlouhodobé zavazky soucet (¥. 103 + f. 107
B.I. az f. 117) 102 86 085 685 27 500 000
Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztaht
B.I.1. soucet (f. 104 aZ ¥. 106) 103
Zavazky z obchodniho styku viéi propojenym
la. ucetnim jednotkdm (321A, 475A, 476A) 104
Zavazky z obchodniho styku v ramci podilové
1.b. Ucasti vyjma zavazkd vici propojenym tcetnim 105
jednotkam (321A, 475A, 476A)
Jiné zavazky z obchodnich vztaht
lc. (321A, 475A, 476A) 106
Cista hodnota zakazky (316A)
2. 107
Jiné zavazky vici propojenym ucetnim
3. jednotkam (471A, 47XA) 108
Jiné zavazky v ramci podilové ucasti vyjma
4. zavazkid vaci propojenym tcetnim jednotkam 109




Jiné dlouhodobé zavazky (479A, 47XA)
5. 110
Dlouhodobé pfijaté zalohy (475A)
6. 111
Dlouhodobé sménky k thradé (478A)
7. 112
Vydané dluhopisy (473A/-/255A)
8. 113 86 081 180 27 500 000
Zavazky ze socialniho fondu (472)
9. 114
Jiné dlouhodobé zavazky
10. (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dlouhodobé zavazky z derivatovych operaci
11. (373A, 377A) 116 4505
Odlozené danové zavazky (481A)
12. 117
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UZPODv14_9

Rozvaha . .
iy DIC | 2023173064 1C 45971421
Uc¢ POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bézné ucetni Bezprostfedné predchazejici
Ceni b fadku obdobi ucetni obdobi
a c 4 5
Dlouhodobé rezervy
B.IL f. 119 +§. 120 118
Zakonné rezervy (451A)
B.ILI. 119
Jiné rezervy (459A, 45XA)
2. 120
Dlouhodobé bankovni uvéry (461A, 46XA)
B.III. 121
Kratkodobé zavazky
B.IV. soucet (f. 123 + f. 127 az f. 135) 122 714 150 077
Zavazky z obchodnich vztaha soucet (f. 124
B.IV.1. | aZf.126) 123 714 150 077
Zavazky z obchodnich vztaht viadi propojenym
la. ucetnim jednotkdam (321A, 322A, 324A, 325A, 124 354 149 045
320A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodnich vztaha v ramci podilové
1b Ucasti vyjma zavazkd vici propojenym tcetnim 125
o jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A,
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Jiné zavazky z obchodnich vztaht (321A,
lc 322A, 324A, 325A, 3206A, 32XA, 126 360 1032
475A, 476A, 478A, 47XA)
Cista hodnota zakazky (316A)
2. 127
Jiné zavazky vici propojenym ucetnim
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128
Jiné zavazky v ramci podilové ucasti vyjma
4. zavazkl vici propojenym ucetnim jednotkam 129
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky ke spole¢nikam a sdruzeni (364, 365,
5. 360, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130
Zavazky k zaméstnancum (331, 333, 33X,
6. 479A) 131
Zavazky ze socialniho zabezpeceni (336A)
7. 132
Dariové zavazky a dotace
8. (341, 342, 343, 345, 3406, 347, 34X) 133
Zavazky z derivatovych operaci (373A, 377A)
9. 134
Jiné zavazky (372A, 379A, 474A, 479A, 47XA)
10. 135
Kratkodobé rezervy f. 137 + f. 138
B.V. 136 3 360
Ziakonné rezervy (323A, 451A)
B.V.1. 137




Jiné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA)
2. 138 3360
BéZné bankovni uvéry (221A, 231, 232, 23X,
B.VL 461A, 46XA) 139
Kratkodobé financni vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140 38 737 855 20 034 556
Casové rozliSeni soucet (f. 142 az f. 145)
C. 141
Vydaje piistich obdobi dlouhodobé
C.1. 383A) 142
Vydaje piistich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy piistich obdobi dlouhodobé
3. (384A) 144
Vynosy piistich obdobi kratkodobé
4. (384A) 145
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¢ POD UCETNI ZAVERKA
podnikateld v podvojném tcetnictvi
sestavena ke dni 30.06.2022

Ciselné tidaje se zarovnavaji vpravo, ostatni udaje se vypliiuji zleva. Nevyplnéné fadky
se ponechavaji prazdné.

Udaje se vypliiuji hilkovym pismem (podle tohoto vzoru), na psacim stroji nebo v tiskarné, a
to ¢ernou nebo tmavé modrou barvou.
AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikacni &slo Uéetni zavérka Ucetni Mésfc  Rok
jednotka

2023173064 fadna X mala Za obdob{ od 01 2022

IC

45971421 mimofadna velka do 06 2022

Bezprostfedné

SK NACE X prubezna ptedchazejici  od 01 2021

64.92.0 (vyznali se x) | obdobi do 06 2021

Prilozené soucasti ucetni zaverky

X Rozvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskt a ztrat (U¢ X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v cebyich eurech) POD 2-01) (v cebyjch eurech nebo enrocentech)

(v cebych eurech)

Obchodni jméno (nazev) acetni jednotky
Penta RE Funding II, s.r.o.

Sidlo ucetni jednotky

Ulice Cislo
Digital Park I, Einsteinova 25
PSC Obec

85101 Bratislava

Oznaceni obchodniho rejstifku a ¢islo zapisu obchodni spole¢nosti

Zapsand v OR SK vedeném Okresnim soudem BA I, odd. Sro. VI. Cislo 69952/B
Telefonni ¢islo Faxové cislo

02/57788140 02/

E-mailova adresa

Sestavena dne Schvalena dne Podpisovy vzor statutarniho organu ucetni
jednotky nebo c¢lena statutarniho organu
ucetn{ jednotky nebo podpisovy vzor
tyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

11.08.2022 e 0

Zaznamy danového ufadu

Misto pro evidencni ¢islo Otisk prezenta¢niho razitka danového tafadu
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Vykaz zisku a ztrat . .
y DIC | 2023173064 | IC 45971421
Uc¢ POD 2-01
SkuteCnost
Ozna- Cislo bezprostfedné
L, Text Y béZné uletni obdobi pfedchazejici ucetni
Ceni fadku i
b 1 obdobi
a c
2
Cisty obrat (Zast ug. tf. podle zakona)
* 01 2087 868 684 634
Vynosy z hospodafské ¢innosti spolu
*k soucet (f. 03 aZ . 09) 02
Trzby z prodeje zbozi (604, 607)
I 03
Trzby z prodeje vlastnich vyrobka (601)
1L 04
Trzby z prodeje sluzeb (602, 606)
II1. 05
Zména stavu vaitropodnikovych zdsob (+/-) (G¢etni
Iv. skupina 61) 06
Aktivace (acetni skupina 62)
V. 07
Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného
VL majetku, dlouhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatni vynosy z hospodaiské ¢innosti (644, 645,
VII. | 646, 648, 655, 657) 09
Naklady na hospodaiskou ¢innost spolu
*k FN+E12+F13+F14+515+F. 20 +F 21+ 10 66 548 2056
F.24+1. 25+ 126
Naklady vynalozené na pofizeni prodaného zbozi
A, (504, 507) 11
Spotfeba materidlu, energie a ostatnich
B. neskladovatelnych dodavek (501, 502, 503) 12
Opravné polozky k zasobam (+/-) (505)
C. 13
Sluzby (G¢etni skupina 51)
D. 14 66 548 2056
Osobni naklady (. 16 az f. 19)
E. 15
Mzdové naklady (521, 522)
E.1. 16
Odmeny ¢lentim organt spole¢nosti a druzstva (523)
2. 17
Naklady na socialni zabezpeceni
3. (524, 525, 5206) 18
Socialni naklady (527, 528)
4. 19
Dan¢ a poplatky (acetni skupina 53)
F. 20




Odpisy a upravy hodnot dlouhodobého nehmotného
G. majetku a dlouhodobého hmotného majetku (f. 22 + 21
f. 23)
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku a
G.1. | dlouhodobého hmotného majetku (551) 22
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného majetku
2. a dlouhodobého hmotného majetku (+/-) (553) 23
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
H. a prodaného materialu (541, 542) 24
Upravy hodnot pohledavek (+/-) (547)
I 25
Ostatni ndklady na hospodateni (543, 544, 545, 540,
J. 548, 549, 555, 557) 26
Vysledek hospodafeni z hospodaiské Cinnosti
Fokok (+/-) (. 02-%.10) 27 -66 548 -2 056
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Vykaz ziskt a ztrat . .
oy DIC | 2023173064 | IC 45971421
Uc¢ POD 2-01
SkuteCnost
Ozna- Cislo bezprostfedné
L Text .. béZné uéetni obdobi pfedchazejici ucetni
¢eni fadku 3
b 1 obdobi
a c
2
Pfidana hodnota (f. 03 + £. 04 + £. 05 + f. 06 + f.
* 07) —(¥. 11 + £.12 + £. 13 + £. 14) 28 -66 548 -2 056
Vynosy z finanéni ¢innosti celkem ¥. 30 + {. 31 +
*x F.35+139+F42+F 43+ 44 29 2087 868 684 634
Trzby z prodeje cennych papirt a podila (661)
VIIL 30
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku
IX. soucet (f. 32 az f. 34) 31
Vynosy z cennych papirti a podild od propojenych
IX.1. | ucetnich jednotek (665A) 32
Vynosy z cennych papirt a podilt v podilové ucasti
2. vyjma vynosa propojenych ucetnich jednotek (665A) 33
Ostatni vynosy z cennych papira a podila (665A)
3. 34
Vynosy z kritkodobého finanéniho majetku
X. soucet (. 36 az . 38) 35
Vynosy z kritkodobého finané¢niho majetku od
X.1. propojenych ucetnich jednotek (666A) 36
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku
2. v podilové tcasti vyjma vynost propojenych 37
ucetnich jednotek (666A)
Ostatni vynosy z kratkodobého finanéniho majetku
3. (666A) 38
Vynosové aroky (f. 40 + {. 41)
XI. 39 1369 261 684 634
Vynosové uroky od propojenych ucetnich jednotek
XI.1. | (662A) 40 1369 261 684 634
Jiné vinosové uroky (662A)
2. 41
Kurzové zisky (663)
XI1. 42 66 694
Vynosy z pfecenéni cennych papird a vynosy
XIII. | z derivatovych operaci (664, 667) 43 19 342
Ostatni vynosy z financni ¢innosti (668)
XIV. 44 632 571
Naklady na finanéni ¢innost celkem f. 46 + ¥. 47
*% +§. 48 +F 49+ 52+ 53 + ¥ 54 45 1891 496 124 991
Prodané cenné papiry a podily (561)
K. 46
Niklady na kratkodoby finanéni majetek (566)
L. 47




Upravy hodnot finanéniho majetku (+/-) (565)
M. 48
Nikladové aroky (f. 50 + f. 51)
N. 49 1184 638 124 636
Nakladové uroky pro propojené ucetni jednotky
N.1. (562A) 50
Ostatni ndkladové uroky (562A)
2. 51 1184 638 124 636
Kurzové ztraty (563)
O. 52 63 526
Naklady na pfecenénf cennych papirt a naklady na
P. derivatové operace (564, 567) 53 4511
Ostatni ndklady na finanéni ¢innost (568, 569)
Q. 54 638 821 355
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Vykaz ziskt a ztrat . .
'v DIC | 2023173064 | IC 45971421
Uc¢ POD 2-01
SkuteCnost
Ozna- Cislo bezprostfedné
L, Text . béiné uetni obdobi pfedchazejici cetni
Ceni fadku ,
b 1 obdobi
a c
2
Vysledek hospodafeni z finanéni &innosti (+/-)
Hokk (£. 29 - 1. 45) 55 196 372 559 643
Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi pred
Fkkk | zdanénim (+/-) (F. 27 - £. 55) 56 129 824 557 587
Dan z pifjma (f. 58 + 1. 59)
R. 57 1254 2
Dan z pifjmu splatna (591, 595)
R.1. 58 1254 2
Dan z ptfjmu odlozena (+/-) (592)
2. 59
Pievod podila na vysledku hospodateni spole¢nikim
S. (+/-596) 60
Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi po
Fkkk | zdanéni (+/-) (£ 56 — f. 57 — f. 60) 61 128 570 557 585
MF SR €. 18009/2014 Strana 4




[Poznamky U¢ PODV 3-01] 1C 45971421

Penta RE Funding II, s.r.o.

DIC 2023173064

vs s

Poznimky k priibéZné neauditované uicetni zavérce za obdobi 6 mésicu, koncici ke dni

30. Gervna 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni firma a sidlo

Penta RE Funding I, s.r.o.
Digital Park 11, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zaloZeni

12. ledna 2011

Datum vzniku (podle Obchodniho
rejstiiku)

12. ledna 2011

Piedmét podnikani

b

YoM

10.

11.

koupé zbozi za Gcelem jeho dalstho
prodeje konecnému spotiebiteli
(maloobchod) nebo jinym provozovatelim
zivnosti (velkoobchod),
zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu,

zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
sluzeb,

zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
vyroby,

pronajem movitych véci,

pruzkum trhu a vefejného minéni,
reklamn{ a marketingové sluzby,
provadéni staveb a jejich zmén,
pronajem nemovitosti spojeny

s poskytovanim jinych nez zakladnich
sluzeb spojenych s pronajmem,
poskytovan{ uvéri nebo pujéek

z penéznich zdroju ziskanych vyhradné
bez vefejné vyzvy a bez vefejné nabidky
majetkovych hodnot,

zprostiedkovani poskytovani uvéra nebo
pujcek z penéznich zdroja ziskanych
vyhradné bez vefejné vyzvy a bez vefejné
nabidky majetkovych hodnot.

Spolecnost je primarné zalozena za Gcelem ziskavani externfho financovani podnikatelskych aktivit
skupiny Penta jako celku. Z tohoto davodu je vyznamné zavisla na navratnosti uvéra a pujcek,
které poskytuje jinym spolecnostem skupiny Penta a uroku z nich. Pokud by skupina Penta jako
celek nedosahovala vysledkii postacujicich alespon na obsluhu jejiho dluhu, mélo by to vyznamny
vliv na pfijmy spolec¢nosti a jeji schopnost plnit si zavazky. Nad ramec téchto aktivit neprovozuje

spole¢nost obvykle zadnou jinou ¢innost.

Spolecnost zavazuji souhlasnym projevem vile vzdy alespon dva jednatelé spolecné. Jednatel se
podepisuje za spolecnost tak, ze k vytisténé nebo napsané obchodni firmé spolecnosti pfipoji sviyj

vlastnoruéni podpis.



Clenové statutdrnich orgénd ke dni 30. ¢ervna 2022: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova,
Ing. Marek Hvozd’ara, Ing. Adam Polak.

Spole¢nost neméla béhem roku 2021 a ke dni 30. ¢ervna 2022 Zadné zaméstnance ani organizacni
slozku v zahranici.

Informace o struktufe spolecnikt ke dni sestaven{ ucetni zavérky:

1

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznambky.



[Poznamky U¢ PODV 3-01] 1C 45971421 DIC 2023173064

Penta RE Funding II, s.r.o.
Poznimky k priibéZné neauditované uicetni zavérce za obdobi 6 mésicu, koncici ke dni
30. cervna 2022

Akcionaf Vyse podilu na zakladnim Podil na Jiny podil na
kapitalu hlasovacich ostatnich
. 0 pravech v % polozkach VK
absolutné v % jako na ZK v %
PENTA REAL
ESTATE HOLDING 11 000 000 100 100 100
LIMITED
Celkem 11 000 000 100 100 100

Spolecnost je soucasti skupiny Penta. Matefskou spolecnosti spolecnosti je Penta Real Estate

Holding Limited se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2™ floor, 3082

Limassol, Kypr, a konsolidujici ucetni jednotka sestavujici konsolidovanou ucetni zavérku za
vsechny skupiny ucetnich jednotek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited se sidlem

Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2™ floor, 3082 Limassol, Kypr. Tato déetni
zavérka je k nahlédnuti v sidle uvedené spolecnosti.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

1. Ucetni zavérka byla sestavena podle Zakona ¢ 431/2002 Sb. z. o tGletnictvi ve znéni

pozdéjsich predpisu za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spolec¢nosti a je sestavena jako fadna

Ucetni zavérka.

2. Ucetni zavérka je sestavena pro obecné pouziti. Informace v nf uvedené nelze pouzit pro ucely

jakéhokoliv specifického uzivatele ani k posouzeni jednotlivych transakci. Uzivatelé ucetni
zavérky by se pfi rozhodovani neméli spoléhat na tuto ucetni zavérku jako na jediny zdroj

informaci.

3. Utetni zavérka spole¢nosti za predchozi téetni obdobi ke dni 31. prosince 2021 byla schvalena
valnou hromadou spole¢nosti dne 16. kvétna 2022.

4. Spolecnost uplatiiuje tcetni principy a postupy uctovani v souladu se zakonem o tcetnictvi a

postupy uctovani pro podnikatele platné ve Slovenské republice. Uéetnictvi je vedeno
v penéznich jednotkach slovenské mény, tj. v eurech.

5. Ucetnictvi je vedeno na zakladé dodrzeni ¢asové a vécné souvislosti naklada a vynost. Za

zaklad jsou brany vSechny naklady a vynosy vztahujici se k ucetnimu obdobi bez ohledu na

datum jejich dhrady.

6. Pii ocenovani majetku a zavazki je uplatiiovana zasada opatrnosti, tj. jsou brany za zaklad
vsechna rizika, ztraty a snizen{ hodnoty tykajici se majetku a zavazku, ktera jsou znama ke dni

sestaveni ucetn{ zaverky.

7. Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky, zavazky, avéry a puajcky — pohledavky a zavazky jsou
v rozvaze vykazany jako dlouhodobé nebo kratkodobé podle zistatkové doby splatnosti ke

dni sestaveni ucetni zavérky. Cast dlouhodobé pohledavky a ¢ast dlouhodobého zavazku,

jejichz splatnost neni delsi nez jeden rok ode dne, k némuz je sestavovana ucetni zavérka, jsou

v rozvaze vykazany jako kratkodoba pohledavka nebo kratkodoby zavazek.



8. Pouziti odhadu — sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti vypracovalo
odhady a pfedpoklady, které maji vliv na vykazované c¢astky aktiv a pasiv, uvedeni moznych
budoucich aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky, a na vykazovanou vysi vynosu a
nakladt behem roku. Skute¢né vysledky se mohou od téchto odhadu lisit.

9. Vykazané dan¢ — slovenské danové pravo je relativné mladé s nedostatkem stavajicich
precedentd a podléha neustalym novelizacim. Vzhledem k existenci riznych interpretaci
danovych

2

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznambky.
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Penta RE Funding II, s.r.o.
Poznimky k priibéZné neauditované uicetni zavérce za obdobi 6 mésicu, koncici ke dni
30. cervna 2022

zakonu a predpisu pfi uplatinovani v raznych typech transakci, ¢astky vykazané v acetni
zavérce se mohou pozdéji zménit podle kone¢ného stanoviska danovych ufada.

3. OBECNE UCETNI ZASADY A METODY

Uéetni zasady a metody pouZité spole¢nosti pfi sestavovani Géetni zavérky za rok 2022 a 2021 jsou

tyto:

a) Finan¢ni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tctech.

b) Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany jmenovitou hodnotou. Postoupené pohledavky a pohledavky nabyté
vkladem do zakladniho kapitalu jsou ocenovany pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych
pohledavek je upraveno na jejich realizovatelnou hodnotu pomoci opravnych polozek.

c) Naklady pfistich obdobi a pfijmy pfiStich obdobi

Naklady pfistich obdobi a pfijmy pfistich obdobi jsou ocenovany jejich jmenovitou hodnotou,
pficemz jsou vykazovany ve vysi nezbytné pro dodrzeni zasady vécné a casové souvislosti
s ucetnim obdobim.

d) Zavazky

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé a kratkodobé uvéry jsou vykazovany v jmenovité hodnoté. Za kritkodoby avér je
povazovana i ¢ast dlouhodobych uvéru splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Rezervy
Rezervy jsou zavazky s neurcitym ¢asovym vymezenim nebo vysi, jsou tvofeny ke kryti znamych
rizik nebo ztrat z podnikani. Rezervy jsou oceniovany v ocekavané vysi zavazku.

f) Vydaje pfistich obdobi a vynosy pfistich obdobi

Vydaje piistich obdobi a vynosy pfistich obdobi jsou oceniovany jejich jmenovitou hodnotou,
pficemz jsou vykazovany ve vysi nezbytné pro dodrzeni zasady vécné a casové souvislosti
s ucetnim obdobim.

g) Vlastni kapital

Vlastni kapital se sklada ze zakladniho kapitalu, kapitalovych fonda a vysledku hospodafeni ve
schvalovacim fizeni.

Zakladni kapital spolecnosti je vykazovan ve vysi zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
okresnim soudem. Pfipadné zvyseni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zaklad¢ rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni ucetni zavérky registrovano, je vykazovano jako zmény zakladniho
kapitalu.

h) Transakce v cizich ménach

Majetek a zavazky vyjadfené v cizi méné jsou pfepocitavany na eura referenénim vyménnym
kurzem uréenym a vyhlasenym Evropskou centralni bankou (ECB) nebo Narodni bankou
Slovenska (NBS) v den pfedchazejici dni uskutecnéni ucetnitho pfipadu a v den, k némuz se



sestavuje ucetni zavérka. Pfijaté a poskytnuté zalohy v cizi méné se ke dni, k némuz se sestavuje
ucetn{ zavérka, nepfepocitavaji. Pii koupi a prodeji cizi mény za ménu eur a pfi pfevodu penéznich
prostfedku z uctu zfizeného v cizi méné na ucet zfizeny v eurech a z actu zfizeného v eurech na
ucet zfizeny v cizi méné je pouzit kurz, za néjz byly tyto hodnoty nakoupeny nebo prodany. Pokud
je prodej nebo koupé cizi mény uskutecnén za jiny kurz nez, ktery nabizi komeréni banka
v kurzovnim listku, pouzije se kurz nabizeny komercéni bankou v kurzovnim listku v den
vypofadani obchodu. Pokud se koupé nebo prodej neuskutecniuje s komercni bankou, pouzije se
referencni vyménny kurz uréeny a vyhlaseny ECB nebo NBS v den pfedchazejici dni vypofadani
obchodu.

3
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30. cervna 2022

i) Dan z pfijmt splatna
Podle slovenského zakona o dani z pffjmu jsou splatné dané z pifjmua urcovany z ucetniho zisku
pfed zdanénim pfi sazbé 21 % po upravach o nékteré polozky pro danové ucely.

j) Dan z pfijmua odloZena
O odlozeném danovém zavazku uctuje spolecnost vzdy, o pohledavce uctuje, je-li realizovatelna.

k) Opravy chyb minulych ucetnich obdobi
Spolec¢nost v bézném tcetnim obdobi netc¢tovala o opravé vyznamnych chyb minulych obdobi.

4

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz zisku a ztrat a poznambky.
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4. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Informace o dlouhodobém financnim majetku

DIC 2023173064

vs s

ke dni

Bézné ucetni obdobi

Podilové Picky
Podilo- | CPapodily |  Jiné ;’; " poiiy
Dlouhodoby vé CPa ve dlouho- Pjcky U] | Jing | P00 | PO Calkem
finanéni majetek podily spole¢nosti | dobé CPa | v kons. celku | DFM ;I::: n(:js N 1;2?134 e
v DUJ s podstatny podily ) ]le ¢
m vlivem rox
Prvotni ocenéni
Stav na zatitku - - -| 36510880 - - -| 36510 880
ac. obdobi
Prirastky - - - 53 344 504 - - - | 53344504
Ubytky - - - (594 562) - - - (594 562)
Pfesuny - - - | (18504 260) - - - | (18 504 260)

Stav na konci
ucet. obdobi

- 70 756 562 -

70 756 562

Opravné polozky

Stav na zadatku
ué. obdobi

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucet. obdobi

Zustatkova hodnota

Stav na zadatku
ué. obdobi

- 36 510 880 -

36 510 880

Stav na konci
ucet. obdobi

- 70 756 562 -

70 756 562

5
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vs s

ke dni

Bezprostiedné predchazejici dcetni obdobi

Dlouhodoby
finan¢ni majetek

Podilo-
vé CP a
podily
v DUJ

Podilové
CPa
podily ve
spole¢nosti
s podstatny
m vlivem

Jiné
dlouhodo
bé CP a
podily

Ptjcky UJ
v kons. celku

Jing
DFM

Puajcky
s dobou
splatnosti
max. jeden
rok

Poftizo-
vany

DFM

Celkem

Prvotni ocenéni

Stav na zacatku
ué. obdobi

Prirastky

56 637 134

56 637 134

Ubytky

Presuny

(20 126 254)

(20 126 254)

Stav na konci
ucet. obdobi

36 510 880

36 510 880

Opravné polozky

Stav na zadatku
ué. obdobi

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucet. obdobi

Zustatkova hodno

ta

Stav na zadatku
ué. obdobi

Stav na konci
ucet. obdobi

36 510 880

36 510 880

6
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5. POHLEDAVKY

Informace o vyvoji opravné polozky k pohledavkam:

Spolecnost v roce 2022 netvofila opravné polozky k pohledavkam.

Informace o struktufe stafi pohledavek:

31. Cerven 2022

Nazev polozky

Ve lhité splatnosti

Po lhuté splatnosti

Pohledavky celkem

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky vaci deefiné acetnd
jednotce a matefské ucetni
jednotce

38 995 667

38 995 667

Ostatn{ pohledavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohledavky vaci spolecnikam,
clenim a sdruzeni

Socialni zabezpeceni

Danové pohledavky a dotace

141 808

141 808

Jiné pohledavky

25021 204

25021 204

Kratkodobé pohledavky
celkem

64 158 679

64 158 679

31. prosince 2021

Nazev polozky

Ve lhité splatnosti

Po lhate

Pohledavky celkem

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky vtci deefiné acetnd
jednotce a matefské ucetni
jednotce

20 176 065

20 176 065

Ostatn{ pohledavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohledavky vaci spolecnikam,
clenim a sdruzeni

Socialni zabezpeceni

Datové pohledavky a dotace

245 997

245 997

Jiné pohledavky

2433 000

2433 000

Kratkodobé pohledavky
celkem

22 855 062

22 855 062

-

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznamky.
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Pohledavky podle zustatkové
doby splatnosti

BéZné acetni obdobi

Bezprostfedné pfedchazejici
ucetni obdobi

Pohledavky po lhuaté splatnosti

Pohledavky se  zistatkovou

dobou splatnosti do jednoho 64 158 679 22 855 062
roku
Kratkodobé pohledavky celkem 64 158 679 22 855 062

V fadku kratkodobych pohledavek v celkové vysi 64 158 679 EUR jsou vykazany tyto zustatky

uctu:

- Na actu ostatni pohledavky ve skupiné je ve vysi 535 751 EUR vykazana pohledavka vici
Penta Real Estate Holding Limited z titulu neuhrazeného poplatku za umisténi dluhopist

EUR.

- Na actu poskytnuté kratkodobé pujcky ve skupiné jsou ve vysi 38 447 870 EUR vykazany
pujcky vici spolec¢nosti Penta Real Estate Holding Limited,

- Danové pohledavky ve vysi 141 808 EUR,

- Na uctu jiné pohledavky je vykazana castka 25021 204 EUR predstavujici pohledavky

z neumisténych dluhopist.

6. FINANCNI UCTY

Informace o kratkodobém financ¢nim majetku:

Bezprostfedné pfedchazejici

Nazev polozky BéZné ucetni obdobi Géetni obdobi
Pokladna, ceniny 950 347
Bézné bankovni ucty 2 051 505 354 832
Celkem 2 052 455 355179

7. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti je tvofen penéznim vkladem ve vysi 11 000 000 EUR a byl v plné vysi

splacen.

Informace o vyporadani ucetniho zisku z roku 2021:

Nazev polozky Bezprostfedné pfedchazejici icetni obdobi

Utetni zisk 729 892

PouZiti tacetniho zisku BéZné uCetni obdobi

Tvorba zakonného rezervniho fondu 36 495

Tvorba statutarnich a ostatnich fondua -

Pouzitl na kryti zatctovanych ztrat minulych let -

Ptevod do nerozdéleného zisku minulych let 693 397

Celkem 729 892

Spolecnost dne 16. kvétna 2022 na zakladé Rozhodnuti jediného spolecnika spole¢nosti rozd¢lila

zisk z roku 2021 nasledujicim zpisobem:

8
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- castku 36 494,58 EUR pouzila na doplnéni zakonného rezervntho fondu,
- castku 693 397,03 EUR pfeuctovala na acet nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Informace o zménach vlastniho kapitalu

Bé&Zné ucetni obdobi

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz zisku a ztrat a poznambky.

5 ) L Stav na Stav na
Polozka vlastniho kapitalu z;:i:ﬁ:; Piristly byt Prcsuny ) é{;rrllflll )
obdobi obdobi
Zakladn{ kapital 11 000 000 - - - | 11000 000
Zakonny rezervni fond 279 201 - - 36 495 315 695
Ned¢litelny fond - - - - -
Statutarni fondy a ostatni i i i i i
fondy
Eterozdélenjf zisk minulych 24 035 i 693 397 717 432
Neuhrazena ztrata minulych i i i i i
let
gg;iifiiﬁ?ﬁfggobi 729 892 128 570 - (729 892) 128 570
CELKEM 12 033 128 128 570 0 0 12 161 697
Bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi
PolozZka Ylastniho zsatlgz'itrlia Sliav na
kapitalu cre | Prirastky | Ubytky Ptesuny uc:t‘:lf}‘m
obdobi obdobi
Zakladn{ kapital 11 000 000 - - - | 11000 000
Zakonny rezervni fond 209 036 - - 70 165 279 201
Nedgélitelny fond - - - - -
Statutarni fondy a ostatni i i i i i
fondy
EfrOZdéle“? zisk minuljch 5990 908 | (7300000) | 1333127 24035
Neuhrazena ztrata i i i i i
minulych let
\b/gisieéie(i{éléoesti?}?:féilobi 1403 292 729 892 | (1403292 729 892
CELKEM 18 603 236 729892 | (7 300 000) | 0 12 033 128
9
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8. REZERVY

Informace o rezervach

BéZné acetni obdobi

NA loky Stav na Stav na
azev poloz zadatku p ., konci
Géetniho Tvorba Pouziti ZruSeni Géetniho
obdobi obdobi
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 3 360 - (3 360) - -
Rezerva na audit 3360 - (3 360) - -
Dlouhodobé rezervy - - - - -
Bezprostfedné pfedchazejici iCetni obdobi
Stav na Stav na
Nazev polozky zadatku Tvorba Pouziti ZruSeni konci
ucetniho ucetniho
obdobi obdobi
Kratkodobé rezervy,
2 toho: - 3 360 - - 3 360
Rezerva na audit - 3 360 - - 3 360
Dlouhodobé rezervy - - - - -
9. ZAVAZKY

Informace o zavazcich

Nizev polozky B&#né titetni obdobi Bezprostfedné pfedchazejici
ucetni obdobi

Zavazky po lhuaté splatnosti - -
Zavazky se zustatkovou dobou
splatnosti do jednoho roku 714 150 077
véetné
Kratkodobé zavazky celkem 714 150 077
Zavazky se zusta‘ckoxvfouv dobou 78 085 685 27 500 000
splatnosti jeden rok az pét let
Zavazky se zvx’lsta:ckovvou dobou 8 000 000 i
splatnosti delsi nez pét let
Dlouhodobé zavazky celkem 86 085 685 27 500 000
Vydané dluhopisy 38 737 855 20 034 556
Kratkodobé financni 38 737 855 20 034 556
vypomoci celkem

10
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Kratkodobé zavazky ve vysi 714 EUR tvofi faktury neuhrazené na konci tcetniho obdobi.

Dlouhodoby zavazek ve vysi 86 085 685 EUR je zavazek z dluhopisu Penta Real Estate, Bory Mall a

Masaryk Station vydanych Privatbankou, a.s.:

Dluhopis Penta Real Estate V/2021, splatnost 19. ffjna 2024, jistina 10 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost 16. listopadu 2026, jistina 5 000 000 EUR,

Dluhopis Bory Mall 1/2021, splatnost 20. prosince 2024, jistina 4 000 000 EUR.
Dluhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost 14.1.2028, jistina 8 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public 1/2022, splatnost 28.2.2025, jistina 5 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate Public 11/2022, splatnost 21.3.2024, jistina 5 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate Public I11/2022, splatnost 21.3.2027, jistina 5 000 000 EUR,

Dluhopis Masaryk Station 1/2022, splatnost 25.3.2024, jistina 10 000 000 EUR,
Dluhopis Masaryk Station 11/2022, splatnost 11.4.2026, jistina 10 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2022, splatnost 6.4.2024, jistina 100 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate Public IV/2022, splatnost 23.5.2024, jistina 10 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate Public V/2022, splatnost 24.5.2027, jistina 10 000 000 EUR.

Kratkodobé finanéni vypomoci

Dalsi emise dluhopisti Penta Real Estate jsou splatné v roce 2022, jejich hodnota ke dni 30.06.2022 ¢ini
38 727 855 EUR a je vykazana jako kratkodobé finan¢ni vypomoci v fadku 140 rozvahy.

10. VYDANE DLUHOPISY

Informace o vydanych dluhopisech ze bézné ucetni obdobi

Stav ke dni 30. cervna 2022

Nizev vydaného Jmenoviti
Dluhopisu hodnota
Penta RE I11/2021 1 000
Penta RE IV/2021 1 000
Penta RE V/2021 1 000
Penta RE VI/2021 1 000
Penta RE VII/2021 1 000
Penta BM 1/2021 1 000
Penta RE 1/2022 1 000
Penta RE Public 1/2022 1 000
Penta RE Public I1/2022 1 000
Penta RE Public 111/2022 1 000
Penta Masaryk Station 1/2022 1 000
Penta Masaryk Station 11/2022 1 000
Penta RE Public CZK 1/2022 50 000
Penta RE Public IV /2022 1 000
Penta RE Public V/2022 1 000
Penta RE 11/2022 1 000

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziskud a ztrat a poznambky.

Pocet

19 900
3500
10 000
5000
5000
4 000
8 000
5000
5000
5000
10 000
10 000
2000
10 000
10 000
10 000

11

Emisni
kurz

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Urok p.a.

3,85 %
3,53 %
3,70 %
4,50 %
3,63 %
4,00 %
4,50 %
3,55 %
3,30 %
4,05 %
3,50 %
4,00 %
5,55 %
3,30 %
4,05 %
4,00 %

Splatnost

04.08.2022
18.04.2023
19.10.2024
16.11.2026
27.06.2023
20.12.2024
14.01.2028
28.02.2025
21.03.2024
21.03.2027
25.03.2024
11.04.2026
06.04.2024
23.05.2024
24.05.2027
21.06.2023
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Stav ke dni 31.12.2021

Ndzev vydaného Jmenoviti
Diluhopisu hodnota
Penta RE 111/2021 1000
Penta RE 1V/2021 1000
Penta RE V/2021 1000
Penta RE VI/2021 1000
Penta RE VII/2021 1000
Penta BM 1/2021 1000

Pocet

19 900
3500
10 000
5000
5000
4 000

Emisni

kurz
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Urok p.a.

3,85 %
3,53 %
3,70 %
4,50 %
3,63 %
4,00 %

Splatnost

04.08.2022
18.04.2023
19.10.2024
16.11.2026
27.06.2023
20.12.2024

11. VYNOSY A NAKLADY

11.1  Vynosy

Informace o vynosech

Obdobi 6 mé&sicu kondici

Obdobi 6 mésict kondici

Nizev polozky dnem 30. &ervna 2022 dnem 30. &ervna 2021
Finanéni vynosy, z toho: 2087 868 684 634
Sestnieh e T 1362 647 (84 626
Bankovn{ uroky 60614 8
Kurzové zisky 66 694 0
Vynosy z derivatovych operaci 19 342 0
Ostatni financ¢ni vykazy 632 571 0

Spolec¢nost ma ve vynosech uroky z pujcek vici spolec¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.
Na uctu ostatni finanéni vynosy je poplatek za poskytnuti pajcek ve vysi 632 571 EUR.

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznamky.
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112 Naklady

Informace o nakladech

Nizev poloky Odebi 6 mvésicﬁ koncici | Obdobi 6 m:“esicﬁ koncici
nem 30. Cervna 2022 dnem 30. Cervna 2021
lz\lz)kﬁifly hospodafské ¢innosti, 66 548 2056
?iili?y za poskytnuté sluzby, 66 548 2056
Audit - -
fg};?? o poskytovani sluzeb ve 1976 1 541
Niéklady na finanéni sluzby - _
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 28 357 246
Pravni sluzby 35776 269
Ostatni sluzby 439 -
Ostatni vyznamné polozky naklada ) )
hospodaiské Cinnosti, z toho:
Spotfeba materialu - -
Ostatni dané a poplatky - -
Finan¢ni naklady, z toho: 1891 496 124 991
Uroky z vydanych dluhopist 1184638 124 636
Kurzové ztraty 63 526 -
Naklady na derivatové operace 4511 -
Ostatni naklady na financ¢ni ¢innost 638 821 355

Naklady spolecnosti za poskytnuté sluzby jsou v pfevazné mife tvofeny poskytovanim sluzeb
spole¢nosti Penta Investments, s.r.o. a Centralnim depozitafem cennych papira SR, a.s.

Uroky ve vysi 1 184 638 EUR ptedstavuji troky z emisi vefejné obchodovatelnych dluhopisi.
Ostatni naklady na financni ¢innost jsou v prevazné mife tvofeny poskytovanim finanénich sluzeb

Privatbanky, a.s. Castka 636 616 EUR piedstavuje naklady za sluzby pii vydavan{ dluhopist a ¢astka
1 149 EUR pfedstavuje poplatky za vedeni bézného uctu.

13
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12. DANE Z PRIiIMU

IC 45971421
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vs s

Dan z piijmu vykazana v této prubézné neauditované ucetni zavérce za obdobi 6 mésict koncici
dnem 30. cervna 2022, resp. 30. cervna 2021 zahrnuje tyto komponenty:

Nizev polozky Obdobi 6 mésict kondici dnem 30. | Obdobi 6 mésict kondici dnem 30.
p ervna 2022 ervna 2021
Splatné dai z pffjma 1254 2
Odlozena dan z ptfjmua - -
Dast z pifjmi celkem 1254 2

13. PODMINENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODROZVAHOVE POLOZKY

Spolecnost neeviduje Zadné podminéné zavazky a aktiva, ani zadné podrozvahové polozky.

14. SPRIZNENE OSOBY

Ke spfiznénym osobam patii clenové statutarntho organu, matefskd spolecnost a ostatni
spolec¢nosti ve skupiné Penta.

Obchody mezi spfiznénymi osobami a spolec¢nosti jsou uskute¢novany za obvyklych podminek a
za obvyklé ceny. Komentaf k t¢émto obchodum je uveden v jednotlivych ¢astech poznamek.

Hodnotové vyjadfeni obchodu
Spfiznéna osoba Kéd druhu obchodu 30, gervna 2022 31. prosince 2021
Penta Investments, s.r.0. zavazky 354 576
Penta Investments, s.t.o. pohledavky - -
Privatbanka, a.s. bankovni ucty 1321 289 230 052
Privatbanka, a.s. zavazky 0 0
Hodnotové vyjadieni obchodu
Spfiznéna osoba Ko6d druhu obchodu Obdobi 6 mésicti kondici 9,bf10b1 6 meSIch
N kondici dnem 30. Cervna
dnem 30. ¢ervna 2022
2021
Penta Investments, s.r.o. naklady — sluvzby* ve 1976 1541
skupiné
Privatbanka, a.s. vynosové uroky 144 9
Privatbanka, a.s. bankovni poplatky 1149 235
ostatn{ finanéni naklady —
Privatbanka, a.s. poplatky za emisi 636 616 120
dluhopisa

14

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznambky.



[Poznamky U¢ PODV 3-01] 1C 45971421 DIC [2023173064

Penta RE Funding II, s.r.o.
Poznimky k priibéZné neauditované uicetni zavérce za obdobi 6 mésicu, koncici ke dni
30. cervna 2022

Hodnotové vyjadfeni obchodu
Matefska ucetni jednotka | Kod druhu obchodu 30. dervna 2022 31. prosince 2021
PIL Jersey aver (jistina + - 18 675 945
nesplaceny drok)
PfinFa Real Estate Holding uvér (]1st’1n,a + 109 204 432 )
Limited nesplaceny drok)

Hodnotové vyjadfeni obchodu
Matefska utetni jednotka | Kéd druhu obchodu Obdobi 6 mésici Obdobi 6 mésica
koncici dnem 30. Cervna | konéici dnem 30. Cervna
2022 2021
PIL Jersey vynosove troky z - 684 626
pijcky
P.enFa Real Estate Holding vynosové uroky z 1362 647 )
Limited pujcky

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DNI, KNEMUZ SE
SESTAVUIE UCETNI ZAVERKA

Po 31. cervnu 2022 nenastaly zadné dalsi takové udalosti, které maji vyznamny vliv na vérné
zobrazeni skutec¢nosti uvadénych v této ucetni zavérce.

15

Nedilnou soucasti tcetni zaveérky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznamky.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI
Penta RE Funding II, s.r.o.

za rok koncici 31. prosince 2021



Tel.: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10,811 09, Bratislava

I B D O Slovak Republic

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro spolecniky a jednatele spole¢nosti Penta RE Funding 11, s.r.o.:

Nazor

Provedli jsme audit ucetni zavérky spolecnosti Penta RE Funding 11, s.r.o. (dale jen ,,Spole¢nost™)
obsahujici rozvahu k 31. prosinci 2021, vykaz zisku a ztrat za rok koncici k uvedenému datu a
poznamky obsahujici souhrn vyznamnych dcetnich zasad a ucetnich metod.

Podle naseho nazoru poskytuje pfilozena acetni zavérka pravy a vérny obraz finanéni situace
Spolecnosti ke dni 31. prosince 2021 a vysledku jejiho hospodafteni ze rok koncici k uvedenému
datu podle zikona ¢. 431/2002 Z.z. o ucetnictvi ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,zakon o
Ucetnictvi®).

Zaklad pro nazor

Audit jsme provedli podle mezinarodnich auditorskych standarda (International Standards on
Auditing, ISA). Nase odpovédnost podle téchto standardi je uvedena v odstavei Odpovédnost
aunditora za andit ticetni dvérky. Na Spole¢nosti jsme nezavisli podle ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o statutirnim auditu a 0 zméné a doplnéni zikona ¢. 431/2002 Z.z. o Gcetnictvi ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o statutarnim auditu®) co se tyce etiky, véetné Etického
kodexu auditora, relevantnich pro nas audit ucetni zavérky a splnili jsme také dal$i pozadavky
téchto ustanoven{ tykajicich se etiky. Jsme pfesvédceni, ze auditorské dukazy, které jsme ziskali,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro nas nazor.

Zduraznéni skute¢nosti

Jak je uvedeno v poznamce 1 pfilozené acetni zavérky, Spolecnost je jen financujici spole¢nosti
spolecnosti skupiny PENTA a jeji schopnost splacet své zavazky ve lhuté jejich splatnosti zcela
zavisi na vymahatelnosti pohledavek vici spolecnostem skupiny PENTA. Nas nazor neni
vzhledem k této skutecnosti podminén.

Dalsi skute¢nosti

Spolecnost nespliuje velikostni kritéria pro povinny audit ucetni zavérky ve smyslu zdkona o
ucetnictvi a nemusi tedy ani vypracovat vyroc¢ni zpravu. Pro audit acetni zavérky se rozhodla
dobrovolné.

BDO Audit, spol. s r.0., spole¢nost s ru¢enim omezenym, registrovana na Slovensku, zapsana v Obchodnim rejstiftku
Okresniho soudu Bratislava I, oddil Stro, vlozka &slo 54967/B, ICO: 44455526. Je ¢lenem BDO International
Limited, spolecnosti s ru¢enim omezenym, registrované ve Velké Britanii, a tvoif soucast mezinarodni sit¢ BDO
slozené z nezavislych clenskych spolecnosti.


http://www.bdoslovakia.com/

IBDO

Odpovédnost statutarniho organu a osob povéfenych spravovanim za ucetni zavérku

Statutarni organ je odpoveédny za sestaveni této ucetni zavérky tak, aby poskytovala pravdivy a
vérny obraz podle zakona o ucetnictvi a za ty interni kontroly, které povazuje za nezbytné pro
sestaveni ucetni zavérky, ktera neobsahuje vyznamné nespravnosti, at’ uz v dusledku podvodu
nebo chyby.

Pr1i sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ odpovédny za zhodnoceni schopnosti
Spolecnosti nepretrzité pokracovat ve své ¢innosti, za popis skutecnosti tykajicich se
nepfetrzitého pokrac¢ovani v ¢innosti, je-li to nezbytné, a za pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
pokracovani v ¢innosti v tcetnictvi, ledaze by mél v imyslu Spolec¢nost zlikvidovat nebo ukoncit
jeji ¢innost, anebo by nemél jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Osoby povétfené spravovanim jsou odpovédné za dohled nad procesem financniho vykaznictvi
Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit uCetni zavérky

Nasi odpovédnosti je ziskat pfiméfenou jistotu, zda ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamné nespravnosti, at’ uz v dasledku podvodu nebo chyby, a vydat zpravu auditora, véetné
nazoru. Pfiméfend jistota je jistota vysokého stupné, ale nikoliv zarukou toho, Ze audit provedeny
podle mezinarodnich auditorskych standardt vzdy odhali vyznamné nespravnosti, pokud takové
existuji. Nespravnosti mohou vzniknout v dasledku podvodu nebo chyby a za vyznamné jsou
povazovany tehdy, pokud by se dalo odivodnéné ocekavat, ze jednotlivé nebo v souhrnu by
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnut{ uzivatelt u¢inénd na zakladeé této ucetni zavérky.

V ramci auditu provedeného podle mezinarodnich auditorskych standarda uplatiiujeme béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavame profesionalni skepticizmus. Kromé toho:

e Identifikujeme a posuzujeme rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky, at’ uz
v dusledku podvodu nebo chyby, navrhujeme a provadime auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskavame auditni dukazy, které jsou dostatecné a vhodné pro poskytnuti
zakladu pro nas nazor. Riziko odhaleni vyznamné nespravnosti v dusledku podvodu je
vys$si nez toto riziko v dusledku chyby, nebot” podvod muze zahrnovat tajnou dohodu,
falsSovani, imyslné vynechani, nepravdivé prohlaseni nebo obejiti interni kontroly.

e Seznamujeme se s internimi kontrolami relevantnimi pro audit, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, avsak nikoliv za tcelem
vyjadfeni nazoru na efektivnost internich kontrol Spole¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych tcetnich zasad a ucetnich metod a pfiméfenost ucetnich
odhadu a uvedeni s nimi souvisejicich informaci u¢inéné statutarnim organem.



BDO

o Cinime zavér o tom, zda statutarni orgin vhodné v Géetnictvi pouziva predpoklad
nepfetrzitého pokrac¢ovani v ¢innosti a na zakladé ziskanych auditnich dikazi zavér o
tom, za existuje vyznamna nejistota v souvislosti s udalostmi nebo okolnostmi, které by
mohly vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité pokracovat v ¢innosti.
Pokud dospéjeme k zavéru, ze vyznamna nejistota existuje, jme povinni upozornit v nasf
zpravé auditora na souvisejici informace uvedené v ucetni zavérce nebo, pokud jsou tyto
informace nedostatecné, modifikovat nas nazor. Nase zavéry vychazeji z auditnich
dukazu ziskanych do data vydani nasi zpravy auditora. Budouci udalosti nebo okolnosti
vsak mohou zpusobit, ze Spolecnost pfestane pokracovat v nepfetrzité ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovou prezentaci, strukturu a obsah ucetni zavérky, véetné informaci v ni
uvedenych, a také to, zda ucetni zavérka zachytava provedené transakce a udalosti
zpusobem, jenz vede k jejich vérnému zobrazeni.

S osobami povéfenymi spravovanim komunikujeme mimo jiné o planovaném rozsahu a
harmonogramu auditu a o vyznamnych zjisténich auditu, véetné vsech vyznamnych nedostatka
intern{ kontroly, které béhem naseho auditu zjistime.

BDO Audit, spol. s r.0. Ingr. Lucia CVEKOVA
Licence UDVA ¢. 339 Licence SKAU ¢. 1167

8. bfezna 2022
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika



UZPODv14_1
¢ POD UCETNI ZAVERKA
podnikatelt v podvojném tcetnictvi
sestavena ke dni 31.12.2021

Ciselné udaje se zarovnavaji vpravo, ostatni udaje se vyplauji zleva. Nevyplnéné fadky se
ponechavaji prazdné.

Udaje se vyplnuiji tiskacim pismem (podle tohoto vzoru), na psacim stroji nebo v tiskarné, a to
¢ernou nebo tmaveé modrou barvou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Datiové identifikacni ¢fslo Uéetni zavérka Uetni Mésfc Rok
jednotka
2023173064 X fadna X mala od 1 2021
IC Za obdobi
45971421 mimoradna velka do 12 2021
SK NACE Bezprostfedné od 12 2020
64.92.0 prabézna pfedchazejici
(vyznali se x) | obdobi
Prilozené soucasti ucetni zaverky
X Rozvaha (U¢ POD 1-01) | X Vykaz ziskt a ztrat (U¢ X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych enrech) POD 2-01) (v celych enrech)
(v cebyjch eurech)

Obchodni jméno (nazev) ucetni jednotky

Penta RE Funding 11, s.r.o0.

Sidlo ucetni jednotky

Ulice

Cislo

DIGITAL PARK II, EINSTEINOVA 25

PSC Obec

85101

BRATISLLAVA — MESTSKA CAST PETRZALKA

Oznaceni obchodniho rejstifku a ¢islo zapisu obchodni spolec¢nosti

Zapsana v OR SK vedeném Okresnim soudem BA I, odd. Sro. V1. Cislo 69952/B

Telefonni ¢islo

Faxové ¢&islo

+ 421247788140

E-mailova adresa

Sestavena dne

Schvilena dne

Podpisovy vzor statutarnfho organu ucetni
jednotky nebo clena statutarnfho organu
ucetn{ jednotky nebo podpisovy vzor
tyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

03.03.2022

20

Zaznamy danového uradu

Misto pro evidencni ¢islo

Otisk prezentacniho razitka danového uradu

MF SR ¢. 18009/2014

Tiskopis byl vytisten v Portalu FS

Strana 1




UZPODv14_2

Rozvaha DIC 2023173064 1C 45971421
Uc¢ POD 1-01
Cislo BéZné ucetni obdobi Bezprostfedné
Oznacen{ STRANA AKTIV y Brutto — ¢ast 1 Netto 2 pfedchazejici
radku S ;
a b tcetni obdobi
¢ Korekce — ¢ast 2 Netto 3
MAJETEK CELKEM 01 59721121 59721121 |
£. 02+ 1. 33 + 1. 74 38853654
A Neobézny majetek 0 36510880 36510880 |
) £.03+ 1 11 + £ 21 |
Dlouhodoby nehmotny
AL majetek (£, 04 a5 £. 10) 03
Aktivované naklady na
ALl vyvoj (012) - /072, 04
091A/
Sotware
2 (013) - /073, 091A/ 05
3 Ocenitelna prava 06
) (014) - /074, 091A/
Goodwill
+ (015) - /075, 091A/ o7
Jiny dlouhodoby
5 nehmotny majetek 08
’ (019, 01X) - /079, 07X,
091A/
Ziizovany dlouhodoby
6. nehmotny majetek 09
(041) - /093/
Poskytnuté zalohy na
7 dlouhodoby nehmotny 10
’ majetek
(051) - /095A/
Dlouhodoby hmotny
A.IL majetek 11
soucet (. 12 a7 {. 20)
Pozemky
AILL. 031) /’ngA/ 12
Stavby
2 (021)y— /081, 092A/ 13
Samostatné movité véci
3. soubory movitych véci 14
(022) - /082, 092A/
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
UZPODv14_3
Rozvaha DIC 2023173064 1C 45971421
Ue¢ POD 1-01
Cislo Bézné uetni obdobi Bezprostfefiné
Oznaceni STRANA AKTIV oy Brutto — cast 1 Netto 2 pfedchazejici
fadku A .
a b . ucetni obdobi
Korekce — ¢ast 2 Netto 3
Péstitelské celky trvalych |
4. porostil 15
(025) — /085, 092A/
Zakladni stado a tazna
5. zvifata 16
(026) - /086, 092A/
6. Jin}"/ dlouhodoby hmotny 17
majetek




(029, 02X, 032) - /089,
08X, 092A/

Pofizovany dlouhodoby
hmotny majetek

(042) - /094/

18.

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

(052) - /095A/

19.

Opravna polozka
k nabytému majetku
(+/-097) +/- 098

20.

AL

Dlouhodoby finan¢n{
majetek
soucet (f. 22 az . 32)

21

36510880

36510880 |

AIILT.

Podilové cenné papiry a
podily v propojenych
ucetnich jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
/096A/

22

Podilové cenné papiry a
podily s podilovou ucasti
mimo podila v
propojenych ucetnich
jednotkach (062A) -
/096A/

23

Ostatni realizovatelné
cenné papiry a podily
(063A) - /096A/

24

Pajcky propojenym
ucetnim jednotkdm

(06GA) - /096A/

25

36510880

36510880 |

Pujcky v ramci podilové
Acasti vyjma pujcek
propojenym tcetnim
jednotkam

(066A) - /096A/

26

Ostatnf pujcky
(067A) - /096A/

27

Dluhové cenné papiry a
jiny dlouhodoby financni
majetek (065A, 069A,
06XA) - /096A/

28

MF SR ¢.18009/2014
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Rozvaha

U¢ POD 1-01

DIC 2023173064

IC 45971421

Strana 3

Oznaceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
fadku
c

Bézné uetni obdobi

Bezprostfedné

Brutto — ¢ast 1

Netto 2

pfedchazejici
tacetni obdobi

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

Pijcky a ostatni
dlouhodoby finanéni
majetek se zistatkovou
dobou splatnosti max.
jeden rok

(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

30




Uty v bankach s dobou
vazanosti del$f nez jeden
rok

(22XA)

Pofizovany dlouhodoby

10. finan¢ni majetek 31
(043) - /096A/

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby finanéni

1. majetek

32

(053) - /095A/

Obézna aktiva

23210241

23210241 |

B. .34+ 141 +1. 53+ 1. 33
66 + t.71

38853654

Zasoby

B.I 34

souet (i. 35 az f. 40)

Material

B.L1. 112,119, 11X) - /191, 35
19X/

Nedokoncena vyroba a

polotovary vlastni vjroby
(121, 122, 12X) - /192,
193, 19X/

36

Vyrobky

(123) - /194/ 37

Zvitata

38

(124) - /195/

Zbozi

5. (132,133, 13X, 139) - 39
/196, 19X/

Poskytnuté zalohy na

6. zasoby 40
(314A) - /391A/

Dlouhodobé

pohledavky
soucet (f. 42 +1. 46 aZ f.
52)

B.IIL. 41

Pohledavky

B.IL1 z obchodniho styku 42
soucet (. 43 az f. 45)

MF SR ¢. 18009/2014

UZPODv14 5
Rozvaha DIC 2023173064
U¢ POD 1-01

IC 45971421
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BéZné Gcetni obdobi

Bezprostfedné

Oznaéent STRANA AKTIV Cislo
fadku

C

a b 1

Brutto — ¢ast 1

Netto 2

pfedchazejici
ucetni obdobi

Korekce — cast 2

Netto 3

Pohledavky

z obchodniho styku vici
propojenym ucetnim
la. jednotkam 43
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 315XA) -
/391A/

Pohledavky 44

z obchodniho styku

v ramci podilové tcasti
vyjma pohledavek vuci
propojenym ucetnim
jednotkam

1.b.




(11A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

l.c.

Ostatni pohledavky

z obchodniho styku
(11A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cistd hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatni pohledavky vuci
propojenym tcetnim
jednotkam

(351A) - /391A/

47

Ostatnf pohledavky

v ramci podilové casti
vyjma pohledavek vuci
propojenym tcetnim
jednotkam

(351A) - /391A/

48

Pohledavky viei
spole¢nikim, ¢lenim a
sdruzenf

(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohledavky
z derivatovych operac{
(373A, 376A)

50

Jiné pohledavky

(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A, 378A)
- /391A/

51

Odlozena danova
pohledavka
(481A)

52

B.III.

Kratkodobé pohledavky
soucet (f. 54 +f. 58 aZ f.

65)

53

22855062

22855062 |

38799009

B.III.1.

Pohledavky
z obchodniho styku
soucet (f. 54 aZ f. 57)

54

l.a.

Pohledavky

z obchodniho styku vaci
propojenym tcetnim
jednotkam

(B11A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

55

1.b.

Pohledavky

z obchodniho v ramci
podilové ucasti vyjma
pohledavek vuci
propojenym ucetnim
jednotkam

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

56

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14 6
Rozvaha
U¢ POD 1-01

DIC 2023173064

IC 45971421

Oznaceni STRANA AKTIV
a b

Cislo
fadku

C

Bé&Zné ucetni obdobi

Bezprostfedné

Brutto — c¢ast 1

Netto 2

pfedchazejici
tucetni obdobi

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

Ostatni pohledavky

z obchodniho styku
le. (11A, 3124, 313A,
314A, 315A, 315XA) -
/391A/

57

Cistd hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatni pohledavky vuci
propojenym tcetnim
jednotkam

(351A) - /391A/

59

20176065

20176065 |

38591950

Ostatni pohledavky

v ramci podilové casti
vyjma pohledavek vuci
propojenym tcetnim
jednotkam

(351A) - /391A/

60

Pohledavky viei
spole¢nikim, ¢lentim a
5. sdruzeni

(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

61

Socialn{ zabezpeceni

(336A) - /391A/

62

Danové pohledavky a
dotace

(341, 342, 343, 345, 346,
347) - /391A/

63

245997

245997 |

207059

Pohledavky
8. z derivatovych operac{
(373A, 376A)

64

Jiné pohledavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) -
/391A/

65

2433000

2433000 |

Kratkodoby finanéni
B.IV. majetek
soucet (f. 67 az f. 70)

66

Kratkodoby finan¢ni
majetek v propojenych
ucetnich jednotkach
(251A, 253A, 250A,
257A, 25XA) - /291A,
29XA/

B.IV.1.

67

Kratkodoby finanéni
majetek bez
kratkodobého finan¢niho
majetku v propojenych
ucetnich jednotkach
(251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - /291A,
29XA/

68

Vlastni akcie a vlastni
3. obchodni podily
(252)

69

Pofizovany kratkodoby
4. finanéni majetek

(259, 314A) - /291A/

70

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_7

Rozvaha

U¢ POD 1-01

DIC 2023173064

IC 45971421

Oznaceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bé&Zné ucetni obdobi

Bezprostfedné

fadku

C

Brutto — c¢ast 1

Netto 2 pfedchazejici

ucetni obdobi

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

B.V.

Financni acty
.72 +1.73

355179

355179 |

71

54645

B.V.1.

Penézni prosttedky
(211, 213, 21X)

72

347

347 |

553

Uéty v bankéch
(221A, 22X, +/- 261)

73

354832

354832 |

54092

Casové rozliSeni
soucet (f. 75 aZ {. 78)

74

C.1.

Naklady pfistich obdobi
dlouhodobé
(381A, 382A)

75

Naklady pfistich obdobi
kratkodobé
(381A, 382A)

76

Piijmy ptistich obdobi
dlouhodobé
(385A)

77

Pifjmy pfistich obdobi
kratkodobé
(385A)

78

Oznaceni
a

STRANA PASIV
b

Cislo
fadku

BéZné ucetni obdobi 4

Bezprostfedné pfedchazejici
ucetni obdobi 5

SPOLU VLASTNI
KAPITAL A ZAVAZKY
f. 80 +%. 101 +¥. 141

79

59721121

38853654

Vlastni kapital . 81 + f.
85+ 1. 86+ 1. 87 +1. 90 +
f.93 + .97 + £.100

80

12033128

18603236

AL

Zakladni kapital soucet
(. 82 ait. 84)

81

11000000

11000000

Zakladni kapital (411 nebo
+/-491)

82

11000000

11000000

Zmeény zakladnfho kapitalu
+/-419

83

Pohledavky za upsany
vlastn{ kapital

(/-/353)

84

A.IL

Emisni a%io (412)

85

A.IIIL.

Ostatni kapitalové fondy
(413)

86

AIV.

Zakonn¢é rezervni fondy
F. 88 + 1. 89

87

279201

209036

AIV.1.

Zakonny rezervni fond a
nedélitelny fond (417A,
418, 421A, 422)

88

279201

209036

Rezervni fond pro vlastni
akcie a vlastni podily
(417A, 421A)

89
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UZPODv14_8

Rozvaha

U¢ POD 1-01

DIC 2023173064

IC 45971421

Ozna-
Ceni
a

STRANA PASIV
b

Cislo
fadku
c

BéZné ucetni obdobi

4

Bezprostfedné predchazejici

ucetni obdobi
5

AV.

Ostatni fondy ze zisku
F. 91 +£. 92

90

AV.1.

Statutarni fondy (423, 42X)

91

Ostatni fondy (427, 42X)

92

A.VL

Ocenovaci rozdily
z pfecenéni
soulet (f. 94 aZ ¥. 96)

93

AVL1.

Ocenovaci rozdily
z pfecenéni majetku a
zavazka (+/- 414)

94

Ocenovaci rozdily
z kapitalovych uéasti (+/-
415)

95

Ocenovaci rozdily

z pfecenéni pii sloucen,
splynuti a rozdéleni (+/-
4106)

96

A.VIIL

Vysledek hospodafeni
minulych let
. 98 + f. 99

97

24035

5990908

AVIL1.

Nerozdéleny zisk minulych
let (428)

98

24035

5990908

Neuhrazena ztrata minulych

let (/-/429)

99

A.VIIIL.

Vysledek hospodafeni za
ucetni obdobi po zdanéni
/+-/ . 01— (. 81 +£. 85 +
f. 86 + f. 87 +£.90 + £. 93
+§.97 + §. 101 + {. 141)

100

729892

1403292

Zavazky f. 102 + f. 118 +
F. 121+ §. 122 + . 136 + F.
139 + £. 140

101

47687993

20250418

B.I.

Dlouhodobé zavazky
soucet (f. 103 + f. 107 aZ
f. 117)

102

27500000

B.I.1.

Dlouhodobé zavazky
z obchodnich vztahta
soudet (¥. 104 a f. 106)

103

l.a.

Zavazky z obchodnitho
styku vici propojenym
ucetnim jednotkam (321A,
475A, 476A)

104

1.b.

Zavazky z obchodnitho
styku v ramci podilové
ucasti vyjma zavazka vaci
propojenym tcetnim
jednotkam (321A, 475A,
476A)

105

l.c

Jiné zavazky z obchodnich
vztaht
(321A, 475A, 476A)

106

Cistd hodnota zakazky
(316A)

107




Jiné zavazky vaci
3. | propojenym ucetnim 108
jednotkdm (471A, 47XA)
Jiné zavazky v ramci
podilové ucasti vyjma
4. | zavazkd vaci propojenym 109
ucetnim jednotkam (471A,
47XA)
5 Jiné dlouhodobé zavazky 110
T | (479A, 47XA)
6 Dlouhodobé piijaté zalohy 1
" | (4754)
- Dlouhodobé sménky 112
" | k uhrade (478A)
Vydané dluhopisy (473A/-
8. /255A) 113 25700000
Zavazky ze socialniho
o fondu (472) 14
10 Jiné dlouhodobé zavazky 115
" | (336A, 372A, 474A, 47XA)
Dlouhodobé zavazky
11. | z derivatovych operaci 116
(373A, 377A)
Odlozené danové zavazky
12. (481A) 117
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8
UZPODv14_9
Rozvaha DIC 2023173064 1C 45971421
Uc¢ POD 1-01
Ovznz't- STRANA PASIV SISIO Bé&iné tietni obdobi Bezpros,tfedn,e predc,haze]1c1
Ceni b fadku 4 ucetni obdobi
a c 5
Dlouhodobé rezervy
B.II f. 119 +f. 120 118
Zakonné rezervy (451A)
BIL1. 119
Jiné rezervy (459A, 45XA)
2. 120
Dlouhodobé bankovni
B.III. uvéry (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
B.IV. soucet (f. 123 + f. 127 aZ 122 150077 54
f. 135)
Zavazky z obchodnich
B.IV.1. | vztahu 123 150077 54
soucet (f. 124 az {. 126)
Zavazky z obchodnich
l.a. | vztaht vici propojenym 124 149045
ucetnim jednotkam (321A,




322A, 324A, 325A, 326A,
32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)

1.b.

Zavazky z obchodnich
vztahd v ramci podilové
ucasti vyjma zavazka vaci
propojenym tcetnim
jednotkam (321A, 322A,
3224A, 325A, 326A, 32XA,
475A, 476, 478A, 47XA)

125

l.c

Jiné zavazky z obchodnich
vztaht (321A, 322A,
3224A, 325A, 326A, 32XA,
475A, 4760A, 478A, 47XA)

126

1032

54

Cista hodnota zakazky
(316A)

127

Jiné zavazky vaci
propojenym ucetnim
jednotkdm (361A, 36XA,
471A, 47XA)

128

Jiné zavazky v ramci
podilové ucasti vyjma
zavazkl vuci propojenym
ucetnim jednotkam (361A,
36XA, 471A, 47XA)

129

Zavazky ke spole¢nikiim a
sdruzeni (364, 365, 360,
367, 368, 398A, 478A,
479A)

130

Zavazky k zaméstnancim

(331, 333, 33X, 479A)

131

Zavazky ze socialniho
zabezpeceni (336A)

132

Danové zavazky a dotace
(341, 342, 343, 345, 340,
347, 34X)

133

Zavazky z derivatovych
operaci (373A, 377A)

134

10.

Jiné zvazky (372A, 379A,
474A, 479A, 47XA)

135

B.V.

Kratkodobé rezervy . 137
+¥.138

136

3360

B.V.1.

Zakonné rezervy (323A,
451A)

137

Jiné rezervy (323A, 32X,
459A, 45XA)

138

3360

B.VI.

Béiné bankovni uvéry
(221A, 231, 232, 23X,
461A, 46XA)

139

B.VIIL

Kratkodobé finanéni
vypomoci

(241, 249, 24X, 473A, /-
/255A)

140

20034556

20250364

Casové rozliseni
soucet (f. 142 azZ {. 145)

141

C.1

Vydaje piistich obdobi
dlouhodobé
383A)

142




Vydaje piistich obdobi
2. | kratkodobé
(383A)

143

Vynosy piistich obdobi
3. | dlouhodobé
(384A)

144

Vynosy piistich obdobi
4. | kritkodobé
(384A)

145
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UZPODv14 10
Vykaz ziskt a ztrat
U¢ POD 2-01

DIC 2023173064

IC 45971421

Ozna-
Ceni
a

Text

Cislo
fadku

Skutecnost

béZné tcetni obdobi
1

bezprostfedné predchazejici

ucetni obdobi
2

Cisty obrat (¢ast Gc. tf.
podle zakona)

01

1859698

3342883

)3k

Vynosy z hospodaiské
¢innosti spolu
soucet (f. 03 aZ f. 09)

02

Trzby z prodeje zbozi (604,
607)

03

II.

Trzby z prodeje vlastnich
vyrobku (601)

04

II1.

Trzby z prodeje sluzeb
(602, 606)

05

IV.

Zména stavu zasob
(+/-) (Qcetni skupina 61)

06

Aktivace (acetni skupina
62)

07

VI

Trzby z prodeje
dlouhodobého nehmotného
majetku, dlouhodobého
hmotného majetku a
materidlu (641, 642)

08

VIL

Ostatni vynosy

z hospodatské ¢innosti
(644, 645, 6406, 648, 655,
657)

09

ko

Naklady na
hospodafskou ¢innost
spolu

P11+ 124113+ 14
+§15+§F 20+ +F 21 + ¥,
24 + .25 + £.26

10

23870

4782

Naklady vynalozené na
pofizeni prodaného zbozi
(504, 507)

11

Spotfeba materialu, energie
a ostatnich
neskladovatelnych dodavek
(501, 502, 503)

12

Opravné polozky
k zasobam (+/-) (505)

13

Sluzby (Gcetni skupina 51)

14

23837

4782

Osobni naklady (f. 16 az 1.
19)

15

E.1.

Mzdové naklady (521, 522)

16

Odmeény ¢lenam organd
spolec¢nosti a druzstva (523)

17




Naklady na socidlni
3. | zabezpeceni
(524, 525, 5206)

Sociélni naklady (527, 528)

19

Dané a poplatky (dcetni
F. skupina 53)

20

33

Odpisy a Gpravy

hodnot dlouhodobého
G. nehmotného majetku a
dlouhodobého hmotného
majetku (f. 22 + f. 23)

21

Odpisy dlouhodobého
nehmotného majetku a
dlouhodobého hmotného
majetku (551)

G.1.

22

Upravy

hodnot dlouhodobého

2. | nehmotného majetku a
dlouhodobého hmotného
majetku (+/-) (553)

23

Zustatkova cena prodaného
dlouhodobého majetku a
prodaného materialu (541,
542)

24

Upravy hodnot pohledavek
I (+/-) (547)

25

Ostatni néklady na
J. hospodateni (543, 544, 545,
546, 548, 549, 555, 557)

26

Hokok Vysledek hospodafeni
z hospodafské Cinnosti

(+/-) (£ 02 —¥. 10)

27

-23870

-4782
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U¢ POD 2-01

DIC 2023173064

Strana 10

IC 45971421

Ozna-
Ceni
a

Text

Cislo
fadku

Skutecnost

béZné ucetni obdobi
1

bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi
2

* Pfidana hodnota (¥. 03 +
f. 04 + f. 05 + £. 06 + §.
07)— (. 11+§ 12+ 13
+f.14)

28

-23837

-4782

*k Vynosy z finanéni
Cinnosti spolu f. 30 + f. 31
+1.35+1.39+142+1.
43 + . 44

29

1859698

3342883

Trzby z prodeje cennych
VIIIL papira a podili (661)

30

Vynosy z dlouhodobého
IX. finan¢niho majetku
soucet (f. 32 az f. 34)

31




IX.1.

Vynosy z cennych papira a
podili od propojenych
ucetnich jednotek (665A)

32

Vynosy z cennych papira a
podila v podilové ucasti
vyjma vynost propojenych
ucetnich jednotek (665A)

33

Ostatni vynosy z cennych
papira a podili (665A)

34

Vynosy z kratkodobého
finan¢niho majetku
soucet (t. 36 az . 38)

35

X.1.

Vynosy z kratkodobého
finan¢niho majetku od
propojenych ucetnich
jednotek (666A)

36

Vynosy z kratkodobého
finan¢niho majetku

v podilové ucasti vyjma
vynosu propojenych
ucetnich jednotek (666A)

37

Ostatni vynosy
z kratkodobého finanéniho
majetku (666A)

38

XI.

Vynosové aroky (f. 40 + f.
41)

39

1361376

3342883

XI.1.

Vynosové droky od
propojenych ucetnich
jednotek (662A)

40

1361376

3342883

Jiné vynosové uroky (662A)

41

XIIL

Kurzové zisky (663)

42

XIIIL

Vynosy z piecenéni
cennych papira a vynosy

z derivatovych operaci (664,
667)

43

XIV.

Ostatni vynosy z financni
¢innosti (668)

44

498322

ko

Naklady na finanéni
¢innost spolu f. 46 + . 47
+1.48+1.49+1. 52 ++1.
53 +f. 54

45

910806

1562699

K

Prodané cenné papiry a

podily (561)

46

Naklady na kratkodoby
finanéni majetek (566)

47

Upravy hodnot finanéniho
majetku (+/-) (565)

48

Nakladové aroky (£. 50 + 1.
51)

49

409035

1557315

N.1.

Nakladové aroky pro
propojené ucetni jednotky

(562A)

50

Ostatni nakladové uroky

(562A)

51

409035

1557315




Kurzové ztraty (563)
O. 52
Naklady na pfecenéni
P cennych papira a naklady 53
’ na derivatové operace (564,
567)
Ostatni naklady na financni
Q. ¢innost (568, 569) 54 501771 5384
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11
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Vykaz zisku a ztrat DIC 2023173064 1C 45971421
Uc¢ POD 2-01
Ozna- Cislo Skutecnost
geni Text fadku
b ST . bezprostfedné predchazejici
a c béZné ucetni obdobi v .
1 ucetni obdobi
2
Hokk Vysledek hospodafeni
z finan¢ni ¢innosti (+/-) 55 948892 1780184
(f. 29 - £. 45)
Fokokok Vysledek hospodafeni za
ucetni obdobi pfed
zdanénim (+/-) (. 27 - £. 56 925022 1775402
55)
Dan z pifjmu (f. 58 + f. 59)
R. 57 195130 372110
Dan z piijmu splatna (591,
R.1. 595) 58 195130 372110
Dan z ptijmu odlozena
2. (+/-) 592 59
Prevod podilt na vysledku
S. hospodafteni spole¢nikim 60
(+/-596)
Vysledek hospodafeni za
Hokkk ucetni obdobi po zdanéni 61 729892 1403292
(+/-) (. 56 — f. 57 — £. 60)
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Poznamky U¢ PODV 3-01 1C 45971421 DIC 2023173064

Penta RE Funding I, s.r.o. (ex. Penta Funding Public, s.r.o.)
Poznimky individualni uicetni zavérky ke dni 31. prosince 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni firma a sidlo Penta RE Funding 11, s.r.o.

(ex. Penta Funding Public, s.r.0.)

Digital Park II, Einsteinova 25,

851 01 Bratislava

Datum zaloZeni 12. ledna 2011

Datum vzniku (podle Obchodniho 12. ledna 2011

rejstiiku)

Pfedmét podnikani 1. koupé zbozi za Gcelem jeho dalsiho

prodeje kone¢nému spotiebiteli
(maloobchod) nebo jinym
provozovatelim Zzivnosti

(velkoobchod),

2. zprostfedkovatelskd ¢innost v oblasti
obchodu,

3. zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti
sluzeb,

4. zprostfedkovatelskd ¢innost v oblasti
vyroby,

pronajem movitych véci,

prizkum trhu a vefejného minéni,

reklamni a marketingové sluzby,

provadéni staveb a jejich zmén,

Nl

pronajem nemovitosti spojeny
s poskytovanim jinych nez zakladnich
sluzeb spojenych s pronajmem,
10. poskytovani uvéra nebo pujcek
z penéznich zdroju ziskanych
vyhradné bez vefejné vyzvy a bez
vefejné nabidky majetkovych hodnot,
11. zprostfedkovani poskytovani avera
nebo pujcek z penéznich zdrojua
ziskanych vyhradné bez vefejné vyzvy
a bez vefejné nabidky majetkovych
hodnot.

Spolecnost je primarné zalozena za ucelem ziskavani externiho financovani podnikatelskych
aktivit skupiny Penta jako celku. Z tohoto davodu je vyznamné zavisla na navratnosti uvéra a
pujcek, které poskytuje jinym spolecnostem skupiny Penta a uroku z nich. Pokud by skupina
Penta jako celek nedosahovala vysledkt postacujicich alespon pro obsluhu jejiho dluhu, mélo by
to vyznamny vliv na pifjmy spolecnosti a na jeji schopnost plnit si zavazky. Nad ramec téchto
aktivit neprovozuje spole¢nost obvykle zadnou jinou ¢innost.

V roce 2021 byly v Obchodnim rejstfiku zapsany tyto zmény:

Zména nazvu spolecnosti:




— Penta Funding Public, s.r.o. do 5. fijna 2021
— Penta RE Funding II, s.r.0. od 6. ffjna 2021

Zména spolecnika:

— PENTA FINANCIAL SERVICES LIMITED (ex. PENTA INVESTMENTS
LIMITED) do 5. ffjna 2021

— PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED od 6. fijna 2021

1

Nedilnou soucasti tcetni zaverky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznamky.

Poznamky U¢ PODV 3-01 IC 45971421 DIC 2023173064

Penta RE Funding 11, s.r.o. (ex. Penta Funding Public, s.r.o.)
Poznimky individuilni icetni zdvérky ke dni 31. prosince 2021

Spolecnost zavazuji souhlasnym projevem vile vzdy alespon dva jednatelé spolecné. Jednatel se
podepisuje za spolecnost tak, ze k vytisténé nebo napsané obchodni firmé spolecnosti pfipoji svij
vlastnoru¢ni podpis.

Clenové statutirnich organt ke dni 31. prosince 2021: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova
(rozena Sotulatova), Ing. Marek Hvozd’ara, Ing. Adam Polak.

Spolecnost neméla béhem roku 2021 a ke dni 31. prosince 2021 Zadné zaméstnance ani organizaéni
slozku v zahranici.

Informace o struktufe spole¢nikt ke dni sestaveni ucetni zaverky:

Akcionaf Vyse podilu na zakladnim kapitalu Podil na Jiny podil na
absolutné v % hlasovacich ostatnich
pravech v % polozZkach VK
jako na ZK v %

PENTA REAL

ESTATE

HOLDING 11 000 000 100 100 100

LIMITED

Celkem 11 000 000 100 100 100

Spolecnost je soucasti skupiny Penta. Matefskou spolec¢nosti spolecnosti je Penta Real Estate
Holding Limited se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Kypr, a konsolidujici ucetni jednotka sestavujici konsolidovanou ucetni zavérku za
vsechny skupiny ucetnich jednotek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited se sidlem
Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Kypr. Tato ucetni
zavérka je k nahlédnuti v sidle uvedené spolecnosti.

1. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Uéetni zavérka byla sestavena podle Zakona ¢. 431/2002 Sb. z. o Gcetnictvi ve znéni pozdéjsich
pfedpist za pfedpokladu nepfetrzitého trvani jeji cinnosti a je sestavena jako fadna tcetni zavérka.



Utetni zavérka je sestavena pro obecné pouziti. Informace v nf uvedené nelze pouzit pro uéely
jakéhokoliv specifického uzivatele, ani k posouzeni jednotlivych transakei. Uzivatelé ucetni zavérky
by se pii rozhodovani neméli spoléhat na tuto Gcetni zavérku jako na jediny zdroj informaci.
Ucetni zavérka spole¢nosti za predchozi cetni obdobi ke dni 31. prosince 2020 byla schvalena
valnou hromadou spole¢nosti dne 26. kvétna 2021.

Spolecnost uplatiiuje ucetni principy a postupy uctovani v souladu se zakonem o ucetnictvi a
s postupy Gétovani pro podnikatele platné ve Slovenské republice. Uéetnictvi je vedeno
v penéznich jednotkach slovenské mény, tj. v eurech.

Ucetnictv je vedeno na zakladé dodrzen ¢asové a vécné souvislosti naklada a vinost. Za zaklad
jsou brany vSechny naklady a vynosy, které se vztahuji k Gcetnimu obdobi bez ohledu na datum
jejich dhrady.

Pii ocenovani majetku a zavazku je uplatnovana zasada opatrnosti, tj. jsou brany za zaklad vSechna
rizika, ztraty a snizeni hodnoty tykajici se majetku a zavazkd, ktera jsou znama ke dni sestaveni
ucetn{ zavérky.

2
Nedilnou soucasti tcetni zaverky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznamky.

Poznamky U¢ PODV 3-01 IC 45971421 DIC 2023173064

Penta RE Funding 11, s.r.o. (ex. Penta Funding Public, s.r.o.)
Poznimky individuilni icetni zdvérky ke dni 31. prosince 2021

Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky, zavazky, uvéry a puajcky — pohledavky a zavazky jsou
v rozvaze vykazany jako dlouhodobé nebo kriatkodobé podle zustatkové doby splatnosti ke dni
sestaveni Gcetni zavérky. Cast dlouhodobé pohledavky a ¢ast dlouhodobého zavazku, jejichz
splatnost neni delsf nez jeden rok ode dne, k némuz je sestavovana ucetni zavérka, jsou v rozvaze
vykazany jako kratkodoba pohledavka nebo kratkodoby zavazek.

Pouziti odhadu — sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti vypracovalo odhady a
ptedpoklady, které maji vliv na vykazované castky aktiv a pasiv, uvedeni moznych budoucich aktiv
a pasiv k datu sestaven{ acetni zavérky, a na vykazovanou vysi vynosu a naklada béhem roku.
Skutecné vysledky se mohou od téchto odhadu lisit.

Vykazané dané — slovenské danové pravo je relativné mladé s nedostatkem stavajicich precedentu
a podléha neustalym novelizacim. Vzhledem k existenci ruznych interpretaci danovych zakonu a
pfedpist pfi uplatnovani v raznych typech transakci, castky vykazané v ucetni zavérce se mohou
pozdéji zménit podle koneé¢ného stanoviska danovych urada.

3. OBECNE UCETNI ZASADY A METODY

Ucetni zasady a metody pouzité spolecnosti pii sestavovani ucetni zavérky za rok 2021 a 2020 jsou

tyto:

a) Finan¢ni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich actech.

b) Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany jmenovitou hodnotou. Postoupené pohledavky a pohledavky nabyté
vkladem do zakladniho kapitalu jsou ocenovany pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych
pohledavek je upraveno na jejich realizovatelnou hodnotu pomoci opravnych polozek.



wrw

c) Naklady pfistich obdobi a pfijmy pfistich obdobi

Naklady pfistich obdobi a pfijmy pfistich obdobi jsou ocenovany jejich jmenovitou hodnotou,
pficemz jsou vykazovany ve vys$i nezbytné pro dodrzeni zasady vécné a casové souvislosti
s ucetnim obdobim.

d) Zavazky

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé a kratkodobé uvéry jsou vykazovany v jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér je
povazovana i ¢ast dlouhodobych uvért splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Rezervy
Rezervy jsou zavazky s neurcitym ¢asovym vymezenim nebo vysi, jsou tvofeny ke kryti znamych
rizik nebo ztrat z podnikani. Rezervy jsou oceniovany v ocekavané vysi zavazku.

f) Vydaje pfistich obdobi a vynosy pfistich obdobi

Vydaje piistich obdobi a vynosy pfistich obdobi jsou ocefiovany jejich jmenovitou hodnotou,
pficemz jsou vykazovany ve vysi nezbytné pro dodrzeni zasady vécné a casové souvislosti
s ucetnim obdobim.

g) Vlastni kapital

Vlastni kapital se sklada ze zakladniho kapitalu, kapitalovych fonda a vysledku hospodafeni ve
schvalovacim fizeni.

Zakladni kapital spolecnosti je vykazovan ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
okresnim soudem. Pifpadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni ucetni zavérky registrovano, je vykazovano jako zmény zakladniho
kapitalu.
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h) Transakce v cizich ménach

Majetek a zavazky vyjadfené v cizi méne jsou propocitivany na eura referencnim vyménnym
kurzem uréenym a vyhlasenym Evropskou centralni bankou (ECB) nebo Narodn{ bankou
Slovenska (NBS) v den pfedchazejici dni uskutecnéni ucetntho piifpadu a v den, k némuz se
sestavuje ucetni zavérka. Pfijaté a poskytnuté zalohy v cizi méné se ke dni, k némuz se sestavuje
ucetn{ zaverka, nepropocitavaji. Pi koupi a prodeji cizi mény za ménu eur a pii ptevodu penéznich
prostfedku z uctu zfizeného v cizi méné na ucet zfizeny v eurech a z Gctu zfizen¢ho v eurech na
ucet ztizeny v cizf méné je pouzit kurz, za néjz byly tyto hodnoty nakoupeny nebo prodany. Pokud
je prodej nebo koupé cizi mény uskutecnén za jiny kurz nez, ktery nabizi komeréni banka
v kurzovnim listku, pouzije se kurz nabizeny komeréni bankou v kurzovnim listku v den
vypofadani obchodu. Pokud se koupé nebo prodej neuskute¢niuje s komeréni bankou, pouzije se
referencni vyménny kurz uréeny a vyhlaseny ECB nebo NBS v den pfedchazejici dni vypotfadani
obchodu.



i) Dan z pfijmu splatna
Podle slovenského zakona o dani z pffjmu jsou splatné dané z pifjmi urcovany z ucetniho zisku
pfed zdanénim pfi sazbé 21 % po tpravach o nékteré polozky pro danové ucely.

j) Dan z pfijma odloZena
O odlozeném danovém zavazku actuje spolecnost vzdy, o pohledavce uctuje, je-li realizovatelna.

k) Opravy chyb minulych acetnich obdobi

Spolec¢nost v bézném tcetnim obdobi netctovala o opravé vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4, DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Informace o dlouhodobém financnim majetku

Bézné tucetni obdobi

Dlouhodob
y finanéni
majetek

Podilov
é CP a
podily
v DUJ

Podilové CP
a podily ve
spole¢nosti
s podstatny
m vlivem

Jiné
dlouhodob
é CP a
podily

Pajcky UJ
v kons.
celku

Jiny
DF
M

Pajcky

s dobou
splatnos
ti  max.
jeden
rok

Pofizovan
y
DFM

Celkem

Prvotni ocenéni

Stav na
zacatku uc.

obdobi

Prirastky

56 637 134

56 637 134

Ubytky

Pfesuny

(20 126 25
4)

(20 126 25
)

Stav na
konci ucet.

obdobi

36 510 880

36 510 880

Opravné polozky

Stav na
zacatku ucé.

obdobi

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci ucet.
obdobi

Zustatkova h

odnota

Stav
zatatku
ué. obdobi

na

36 510 880

36 510 880




Stav na
konci ucet. - - - - - - - -
obdobi

V fadku dlouhodobych putjcek ucetni jednotky v konsolidovaném celku eviduje Spole¢nost tyto
pujcky vaci matefské spole¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 3500 000 EUR, splatna 18. dubna 2023, urokova sazba 3,655 % p.a.
B. 2799 000 EUR, splatna 27. ¢ervna 2023, Grokova sazba 3,755 % p.a.
C. 10 000 000 EUR, splatna 19. tfjna 2024, Grokova sazba 3,825 % p.a.

D. 4 000 000 EUR, splatna 20. prosince 2024, urokova sazba 4,125 % p.a.
E. 4 468 000 EUR, splatna 16. listopadu 2026, urokova sazba 4,625 % p.a.
F. 11 743 880 EUR, splatna 23. listopadu 2026, urokova sazba 3,51 % p.a.
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Bezprostiedné predchazejici ucetni obdobi

Dlouhodob
y finanéni
majetek

Podilov
é CP a
podily
v DUJ

Podilové CP
a podily ve
spole¢nosti
s podstatny
m vlivem

Jiné
dlouhodob
é CP a
podily

Pajicky U]
v kons.
celku

Jiny
DF
M

Pujcky

s dobou
splatnos
ti  max.
jeden
rok

Pofizovan
y
DFM

Celkem

Prvotni ocenéni

Stav
zalatku
ué. obdobi

na

79 823 469

79 823 469

Prirastky

2563 480

2563 480

Ubytky

(34190 00
0)

(34190 00
0)

Ptesuny

(48 196 94
%)

(48 196 94
9)

Stav na
konci ucet.
obdobi

Opravné polozky

Stav
zalatku
ué. obdobi

na

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci ucet.
obdobi

Zustatkova h

odnota

Stav na
zaCatku
ué. obdobi

79 823 469

79 823 469




Stav
konci ucet. -
obdobi

na
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5. POHLEDAVKY

Informace o vyvoji opravné polozky k pohledavkam:

Spolecnost v roce 2021 netvoftila opravné polozky k pohledavkam.

Informace o struktufe stafi pohledavek:

31. prosince 2021

Nazev polozky | Ve lhuté splatnosti | Po Ihuté splatnosti | Pohledavky celkem
Kratkodobé pohledavky
Pohledavky z obchodniho styku - - -
Pohledavky vuaci dcefiné dcetnd
jednotce a matefské ucetni 20 176 065 - 20 176 065
jednotce
Ostatni  pohledavky v ramci
konsolidovaného celku ) ) )
Pohledavky vuci  spole¢nikam,
¢lentim a sdruzeni
Socialni zabezpeceni - - -
Danové pohledavky a dotace 245 997 - 245 997
Jiné pohledavky 2433 000 - 2433 000
Kratkodobé pohledavky 22 855 062 - 22 855 062
celkem

31. prosince 2020

Nazev polozky | Velhuté splatnosti | Po Ihuté splatnosti | Pohledavky celkem
Kratkodobé pohledavky
Pohledavky z obchodniho styku - - -
Pohledavky vuaci dcefiné ucetni
jednotce a matefské ucetni 38 591 950 - 38 591 950
jednotce
Ostatni  pohledavky v ramci
konsolidovaného celku ) ) )
Pohledavky vuei  spole¢nikam,
¢lentim a sdruzeni
Socialni zabezpeceni - - -
Danové pohledavky a dotace 207 059 - 207 059




Jiné pohledavky - - -
Kratkodobé pohledavky
celkem

38799 009 - 38799 009
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Pohledavky podle zﬁs.tatkové B&sné tietni obdobi Bezpros’tfedn’é pfedc’hézejici
doby splatnosti ucetni obdobi

Pohledavky po lhuaté splatnosti - -

Pohledavky  se  zistatkovou 22 855 062 38 799 009

dobou splatnosti do jednoho

roku

Kratkodobé pohledavky celkem 22 855 062 38 799 009

V fadku kratkodobych pohledavek v celkové vysi 22 855 062 EUR jsou vykazany tyto ztstatky
ucta:
- Na actu ostatni pohledavky ve skupiné je ve vysi 136 692 EUR vykazana pohledavka vuci
Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhrazeného poplatku za umisténi dluhopisa
EUR.
- Na actu poskytnuté kratkodobé pujcky ve skupiné jsou ve vysi 20 039 373 EUR vykazany
pujcky vuci spolecnosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 19908 476 EUR, splatna 4. srpna 2022 s urokovou sazbou 3,975 % p.a.
B: 130 897 EUR nesplacené uroky z dlouhodobych pujcek specifikované v bodé 4.
Dlouhodoby finan¢ni majetek.
Danové pohledavky ve vysi 245 997 EUR.
Na uctu jiné pohledavky je vykazana castka 2 433 000 EUR pfedstavujici pohledavky
z emise dluhopist Penta Real Estate EUR VI/2021 ve vysi 532 000 EUR, Penta Real Estate
EUR VII/2021 ve vysi 1 901 000 EUR. Pfedmétné dluhopisy nebyly ke dni 31. prosince

umistény.

6. FINANCNI UCTY

Informace o kratkodobém financnim majetku:

Bezprostfedné predchazejici

Nazev polozky BéZné ucetni obdobi Géetni obdobi
Pokladna, ceniny 347 553
Bézné bankovni ucty 354 832 54 092
Celkem 355179 54 645
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7. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti je tvofen penéznim vkladem ve vysi 11 000 000 EUR a byl v plné vysi

splacen.

Informace o vypofadani acetntho zisku z roku 2020:

Nazev polozky Bezprostfedné pfedchazejici ucetni obdobi
Utetni zisk 1403 292
PouZiti ucetniho zisku Bé&Zné ucetni obdobi
Tvotba zikonného rezervniho fondu 70 165
Tvotrba statutirnich a ostatnich fonda -
Pouziti na kryti zadctovanych ztrat minulych
let
Prevod do nerozdéleného zisku minulych let 1333127
Celkem 1403 292

Spolecnost dne 26. kvétna 2021 na zakladé Rozhodnuti jediného spolec¢nika spole¢nosti rozdélila

zisk z roku 2020 nasledujicim zptusobem:

- castku 70 165 EUR pouzila na doplnéni zakonného rezervniho fondu,
- castku 1 333 127 EUR pieuctovala na acet nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Informace o zménach vlastnfho kapitalu

Nedilnou soucasti tcetni zaverky je rozvaha, vykaz ziski a ztrat a poznamky.

BéZné ucetni obdobi
Polozka vlastniho :zzgtkuna , 1S<2Yci na
kapitalu aéetniho Prirastky Ubytky Presuny a&etniho
obdobi obdobi

Zakladni kapitdl 11 000 000 - - - | 11 000 000
Zakonny rezervni fond 209 036 - - 70 165 279 201
Nedc¢litelny fond - - - - -
Statutarni  fondy a
ostatni fondy i i i i j
Nerozdéleny zisk 5990 903 .

o - (7 300 000) 1333127 24 035
minulych let
Neuhrazena ztrata
minulych let i i ] ] ]
Vysledek hospodatfeni
bézného ucetntho | 1403 292 729 892 - (1 403 292) 729 892
obdob{
CELKEM 18 603 236 729 892 (7 300 000) 0| 12033128
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*Na zakladé Rozhodnuti jediného spolec¢nika spole¢nosti ze dne 14. zati 2021 byl vyplacen podil

na zisku ve vysi 7 300 000 EUR z nerozdéleného zisku minulych let.

Bezprostfedné pfedchazejici uletni obdobi
Stav na Stav na
Polozka vlastniho kapitalu | zadatku v e , o konci
Géetniho Prirastky Ubytky Presuny 4éetniho
obdobi obdobi
Zakladni kapital 11 000 000 - - | 11000 000
Zikonny rezervani fond 100 000 - 109 036 209 036
Ned¢litelny fond - - - -
Statutarni fondy a ostatni i . i i
fondy
Efroz‘ideny zisk minulfch | 5 919 593 - 2071685 | 5990908
Neuhrazena ztrata minulych
let i i i i
Vysledek hospodateni
bésncho téetniho obdobi 2180 722 1403 292 - (2 180 722) 1403 292
CELKEM 17 199 945 1403 292 0 0| 18603 362
8. REZERVY
Informace o rezervach
BéZné ucetni obdobi
Stav na Stav na
Nazev polozky zacatku Tvorba Pouziti ZruSeni | Konch
ucetniho ucetniho
obdobi obdobi
Kratkodobé rezervy, i 3360 i i i
z toho:
Rezerva na audit - 3360 - - -
Dlouhodobé rezervy - - - - -
Bezprostfedné pfedchazejici ucetni obdobi
Stav na Stav na
Nazev polozky z,%catlfu Tvorba Pouziti ZruSeni lf?nCI,
acetniho acetniho
obdobi obdobi
Kratkodobé rezervy, 1200 i (1 200) i i
z toho:
Rezerva na audit 1200 - (1 200) - -
Dlouhodobé rezervy - - - - -
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9. ZAVAZKY

Informace o zavazcich

Bezprostifedné predchazejici
ucetni obdobi
Zavazky po lhaté splatnosti - -
Zavazky se zustatkovou dobou

Nazev polozky BéZné ucetni obdobi

splatnosti do  jednoho roku 150 077 54
véetné
Kratkodobé zavazky celkem 150 077 54

Zavazky se zustatkovou dobou

. N 27 500 000 -
splatnosti jeden rok az pét let
Zavazky se zustatkovou dobou
splatnosti delsf nez pét let
Dlouhodobé zavazky celkem 27 500 000 -
Vydané dluhopisy 20 034 556 20 250 364
Kratkodobé finantni 20 034 556 20 250 364

vypomoci celkem

Kratkodobé zavazky ve vysi 150 077 EUR tvoii faktury neuhrazené na konci ucetniho obdobi.

Dlouhodoby zavazek ve vysi 27 500 000 EUR je zavazek z dluhopist Penta Real Estate a Bory Mall
vydanych Privatbankou, a.s.:

Dluhopis Penta Real Estate IV /2021, splatnost 18. dubna 2023, jistina 3 500 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate V/2021, splatnost 19. fijna 2024, jistina 10 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost 16. listopadu 2026, jistina 5 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate VII/2021, splatnost 27. ¢ervna 2023, jistina 5 000 000 EUR,
Dluhopis Bory Mall 1/2021, splatnost 20. prosince 2024, jistina 4 000 000 EUR.

Kratkodobé finan¢ni vypomoci
Dalsi emise dluhopist Penta Real Estate jsou splatné v roce 2022, jejich hodnota ke dni 31.12.2021 ¢ini
20 034 556 EUR a je vykazana jako kratkodobé finanéni vypomoci v fadku 140 rozvahy.
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10. VYDANE DLUHOPISY

Informace o vydanych dluhopisech ze bézné ucetni obdobi

Stav ke dni 31.12.2021

Nidzev vydaného Jmenoviti

Dlubopisu hodnota Pocet Emisni kurz Urok p.a. Splatnost
Penta RE I11/2021 1000 19 900 100 % 3,85 % 04.08.2022
Penta RE IV/2021 1000 3 500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1000 10 000 100 % 3,70 % 19.10.2024
Penta RE VI/2021 1000 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VII/2021 1000 5000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Penta BM 1/2021 1000 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Stav ke dni 31.12.2020
Nizev  vydaného Jmenoviti g . 5
Dlubopisu hodnota Pocet  Emisni kurz Urok p.a. Splatnost
Penta Public 48 1000 10 000 100 % 3,75 % 12.02.2021
Penta Public 51 1000 10 000 100 % 3,75 % 21.03.2021
11.  VYNOSY A NAKLADY

111 Vynosy

Informace o vynosech

Bezprostfedné predchazejici

Nazev polozky BézZné ucetni obdobi ‘iéetni obdobi
Finan¢ni vynosy, z toho: 1859 698 3 342 883
\,fvyno§ov.e uroky od propojenych 1361 368 3342 850
ucetnich jednotek
Bankovni droky 8 33
Ostatni finan¢ni vykazy 498 322 -

Spole¢nost ma ve vynosech aroky z ptjcek vici spolecnostem:
- Penta Investments Limited ve vysi 1 024 051 EUR,

- Penta Real Estate Holding Limited ve vysi 337 317 EUR,

- Privatbanky, a.s., z bézného uctu, ve vysi 8 EUR.

Na uctu ostatni financéni vynosy je poplatek za poskytnuti pajcek ve vysi 498 322 EUR.
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Poznimky individualni uicetni zavérky ke dni 31. prosince 2021

112 Naklady

Informace o nakladech

Bezprostifedné predchazejici

¢innost

Nazev polozky BéZné ucetni obdobi Géetni obdobi
lv\.Iaklad'y hospodarské 23 870 4782
¢innosti, z toho:

Nalvdady za  poskytnuté 23 837 4782
sluZby, z toho:

Audit 6 360 -
Smlquxfa o poskytovani sluzeb ve 5995 3570
skupiné

Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 13 312 510
Pravni sluzby 1236 694
Ostatni sluzby 4 8
Ostatni vyznamné poloZky

naklada hospodarské 33 -
¢innosti, z toho:

Spotfeba materidlu - -
Ostatni dan¢ a poplatky 33 -
Finan¢ni naklady, z toho: 910 806 1562 699
Uroky z vydanych dluhopist 409 035 1557 315
Uroky z bankovniho tvéru - -
Ostatni naklady na financn{ 501 771 5 384

Naklady spole¢nosti za poskytnuté sluzby jsou v pfevazné mife tvofeny sluzbami spolecnosti Penta
Investments, s.r.0. a sluzbami Centralniho depozitate cennych papirua SR, a.s.

Uroky ve vysi 409 035 EUR predstavujf uroky z emisi dluhopist.

Ostatni naklady na finanéni ¢innost jsou tvofeny poskytovanim financnich sluzeb Privatbanky, a.s.
Castka 501 139 EUR predstavuje naklady za sluzby pfi vydavani dluhopist a c¢astka 632 EUR
pfedstavuje poplatky za vedeni bézného uctu.
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Poznamky U¢ PODV 3-01 IC 45971421 DIC 2023173064

Penta RE Funding 11, s.r.o. (ex. Penta Funding Public, s.r.0.)
Poznamky individudlni ticetni zavérky ke dni 31. prosince 2021

12. DANE Z PRIIMU

Sazba dané z pifjmu pro rok 2020 je 21 %. Spole¢nost neméla zadné danové dlevy.

Informace o danich z pf{jma

Nazev polozky B&iné tidetni obdobi Bezprcfstredne pfedchazejici ucetni
obdobi
Ziklad Dat Dai v % Zdklad Dan Da v %

dan¢ dan¢
Visledele hospodatent | g, ) X X 1775 402 X X
pfed zdanénim, z toho:
Teoreticka dan X 194 255 21 % X 372 834 21 %
Dfuloxfe neuznatelné 4169 375 21 % i i 21 %
naklady
Xi:iosy nepodichajicf ) @) 21 % (3 478) (730) 21 %
Umofteni danové ztraty - - 21 % - - 21 %
Celkem 925 182 195 128 21 % 1771 324 372 104 21 %
Odecten’i v n’nr.lulostl X i X X i X
uhrazené dariové licence
Splatni dan z pifjma X 195 128 X X 372104 X
Srizkova  dan 9 2 19 % 33 6 19 %
z bankovnich droka
Odlozend da z pijmu X - X X - X
Dan z piijmt celkem X 195 130 X X 372110 X

13. PODMINENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODROZVAHOVE POLOZKY

Spolecnost neeviduje zadné podminéné zavazky a aktiva, ani zadné podrozvahové polozky.

Danova pfiznani zistavaji oteviena a mohou byt predmétem kontroly po dobu péti let. Skute¢nost,
ze urcité obdobi nebo danové priznani vztahujici se k tomuto obdobi bylo kontrolovano, nema
vliv na vylouceni tohoto obdobi z pfipadné dalsi kontroly po dobu péti let. V dusledku toho jsou
ke dni 31. prosince 2021 danova pfiznani spolecnosti za léta 2016 az 2021 oteviena a mohou se
stat pfedmétem kontroly.

14. SPRIZNENE OSOBY

Ke spifiznénym osobam patfi ¢lenové statutarniho organu, sesterské spolecnosti a spolecnosti,
v nichz podil na zakladnim kapitalu pfesahuje 20 % (dcefiné a pfidruzené spolec¢nosti a spolecné
podniky).

Udaje o ptijmech a vjhodach &lent statutarnich, dozoréich a jinych organt

V bézném ani v pfedchozim ucetnim obdobi spolecnost neposkytla ¢lenum statutarniho organu,
dozorciho ¢i jiného organu pujcky, zaruky nebo jiné zajisténi.
14
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IC 45971421

DIC 2023173064

Penta RE Funding I, s.r.o. (ex. Penta Funding Public, s.r.o.)
Poznimky individualni uicetni zavérky ke dni 31. prosince 2021

Obchody mezi témito osobami a spolecnosti jsou uskutecniovany za obvyklych podminek a za
obvyklé ceny. Komentaf k témto obchodim je uveden v jednotlivych ¢astech poznamek.

Hodnotové vyjadfeni obchodu

Limited

v w . . Bezprostiedné
Sptiznéna osoba Kéd druhu obchodu B&#né titetni obdobi piedchazejici udetni
obdobi
Penta Investments, s.1.0. pohledavky - -
Penta Investments, s.r.0. zavazky 809 -
Penta Investments, s.r.0. naklady — sluzby ve 5995 3570
skupiné
Privatbanka, a.s. bankovni{ ucty 354 831 54 092
Privatbanka, a.s. vynosové uroky 9 33
Privatbanka, a.s. bankovni poplatky 632 338
Privatbanka, a.s. ostatni finan¢ni naklady 501 139 5046
Privatbanka, a.s. zavazky 148 236 -
Penta Investments | uvér (jistina + nesplaceny
Limited urok) ] 38 591 319
poma | IVESIMENS | gnosové troky z piiicky 1024 051 3 342 850
Penta Real Estate Holding | uvér (jistina + nesplaceny 56550 253 )
Limited urok)
Penta Real Estate Holding | pohledavka — poplatek za 136 692 i
Limited uvér
Penta Real Estate Holding finan¢ni vynosy — 498 302 i
Limited poplatek za uver
Penta Real Estate Holding |~ (6, v droky = pijeky 337 317 -

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DNI, KNEMUZ SE

SESTAVUJE UCETNI ZAVERKA

Spolecnost na zacatku roku 2022 emitovala dalsi dluhopisy:

Dne 14. ledna 2022 byly emitovany dluhopisy Penta Real Estate EUR 1/2022 ve vysi 8 miliona
EUR s urokovou sazbou 4,50 % p.a. se splatnosti 14. ledna 2028,
Dne 28. unora 2022 byly emitovany dluhopisy Penta Real Estate Public EUR 1/2022 ve vysi 5
milioni EUR s arokovou sazbou 3,55 % p.a. se splatnosti 28.2.2025.

Po 31. prosinci 2021 nenastaly zadné dalsi takové udalosti, které maji viznamny vliv na vérné
zobrazeni skutec¢nost uvadénych v této ucetni zaverce.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCETNi ZAVERCE

A VYROCNI SPRAVE SPOLECNOSTI
Penta RE Funding I, s.r.o.

(pfedtim Penta Funding Public, s.r.0.)
za rok koncici 31. prosince 2020



Tel. + 421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava

Slovak Republic

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spole¢nikovi a jednatelim spoleénosti Penta RE Funding Il, s.r.o. (pfedtim Penta Funding Public,
S.r.o.):

Nazor

Uskutecnili jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti Penta RE Funding, s.r.o. (pfedtim Penta
Funding Public, s.r.o., dale jen ~opolecnost*), ktera obsahuje rozvahu
k 31. prosinci 2020, vykaz zisku a ztrat za rok koncici k uvedenému datu, a poznamky, které obsahuji
souhrn vyznamnych ucetnich zasad a ucetnich metod.

Podle naseho nazoru, pfilozena ucetni zavérka poskytuje pravdivy a vérny obraz financni situace
Spolecnosti k 31. prosinci 2020 a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici k uvedenému datu podle
zakona podle zakona €. 431/2002 Z. z., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
ucetnictvi®).

Zaklad pro nazor

Audit jsme vykonali podle mezinarodnich auditorskych standard( (International Standards on
Auditing, ISA). Nase odpovédnost podle téchto standard( je uvedena v odstavci Odpovédnost
auditora za audit ucetni zavérky. Na Spole€nosti jsme nezavisli podle ustanoveni zakona €. 423/2015
0 statutarnim auditu a o} zméné a doplnéni z&kona
€. 431/2002 Z. z., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o statutarnim auditu®)
tykajicich se etiky, v€etné Etického kodexu auditora, relevantnich pro nas audit ucetni zavérky a splnili
jsme i ostatni pozadavky téchto ustanoveni tykajici se etiky. Jsme pfesvédceni, Ze auditorské dikazy,
které jsme ziskali, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro nas nazor.

Zdulraznéni skuteénosti

Jak je uvedeno v pozndmce 1. ucetni zavérky, ve kterém je uvedeno, Ze Spole€nost je jen financujici
spole¢nosti skupiny PENTA a jeji schopnost splacet svoje zavazky v Ihité splatnosti plné zavisi na
vymahatelnosti pohledavek vuci spole¢nostem skupiny PENTA. Nas nazor neni s ohledem na tuto
skute¢nost podminén.

Jina skutecnost

Spolecnost nespliuje velikostni kritéria pro povinny audit ucetni zavérky ve smysle zakona o
UCetnictvi, a tedy nemusi ani vypracovat vyro¢ni zpravu. Pro audit uCetni zavérky se rozhodla
dobrovolné.

BDO Audit, spol. s.r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of District Court Bratislava |, Section: Sro, File No: 54967/B,
Identification No.: 4445526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of independent
member firms.

BDO Audit, spol. s.r.o., spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapsana v Obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil: Sro,
vlozka Cislo 54967/B, je ¢lenem BDO International Limited, spole¢nosti s ruéenim omezenym, registrované ve Velké Britanii a tvofi souCast mezinarodni sité
BDO z nezavislych ¢lenskych spole¢nosti.
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Odpovédnost statutarniho organu za ucetni zavérku

Statutarni organ je odpovédny za sestaveni této Ucetni zavérky tak, aby poskytovala pravdivy a vérny
obraz podle zakona o Ucetnictvi a za takové interni kontroly, které povazuje za potfebné pro sestaveni
Ucetni zavérky, ktera neobsahuje vyznamné nespravnosti, at uz v diisledku podvodu nebo chyby.

Pfi sestavovani ucetni zaveérky je statutarni organ zodpoveédny za zhodnoceni schopnosti Spole¢nosti
nepretrzité pokraCovat ve své Cinnosti, za popis skuteCnosti tykajicich se nepretrzitého pokracovani
v ¢innosti, pokud je to potfebné, a za pouziti pfedpokladu nepretrzitého pokraCovani v Cinnosti
v Ucetnictvi, ledaZze by mél v amyslu Spole€nost zlikvidovat anebo ukondit jeji Cinnost, anebo by nemél
jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Osoby povérené spravovanim jsou odpoveédné za dohled nad procesem finan¢niho vykaznictvi
Spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasi odpovédnosti je ziskat pfiméfené ujisténi, zda ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamné
nespravnosti, at uz v dusledku podvodu nebo chyby, a vydat zpravu auditora, v€etné nazoru.
Pfiméfené ujisténi je ujisténi vysokého stupné, ale neni zarukou toho, Ze audit provedeny podle
mezinarodnich auditorskych standardd vzdy odhali vyznamné nespravnosti, pokud takové existuji.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyby a za vyznamné se povazuji tehdy,
pokud by bylo mozné diivodné ocekavat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti uzivateld, uskuteénéna na zakladé této ucetni zavérky.

V ramci auditu uskute¢néného podle mezinarodnich auditorskych standard(i, béhem celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudek a zachovavame profesionalni skepticizmus. Kromé toho:

¢ |dentifikujeme a posuzujeme rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky, at uz v dusledku
podvodu nebo chyby, navrhujeme a uskutec¢fiujeme auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskavame auditorské dikazy, které jsou dostatecné a vhodné na poskytnuti zakladu pro nas
nazor. Riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti v disledku podvodu je vysSi nez toto riziko
v dusledku chyby, protoze podvod mulze zahrnovat tajnou dohodu, falSovani, umysiné
opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchazeni interni kontroly.

e Seznamujeme se s internimi kontrolami relevantnimi pro audit, abychom mohli navrhnout
auditorskeé postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli vSak za u€elem vyjadieni nazoru
na efektivitu internich kontrol Spole¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych u€etnich zasad a ucetnich metod a pfiméfenost ucetnich odhadu
a uvedeni s nimi souvisejicich informaci, uskute¢néné statutarnim organem.
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o Délame zavér o tom, zda statutarni organ v ucetnictvi vhodné pouziva pfedpoklad nepfetrzitého
pokracovani v ¢innosti, a na zakladé ziskanych auditorskych dikaz( zavér o tom, zda existuje
vyznamna nejistota v souvislosti s udalostmi nebo okolnostmi, které by mohly vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité pokraovat v €innosti. Pokud dospéjeme k zavéru,
Ze vyznamna nejistota existuje, jsme povinni upozornit v nasi zpravé auditora na souvisejici
informace uvedené v ucetni zavérce nebo, pokud jsou tyto informace nedostate¢né, modifikovat
nas nazor. Nase zavéry vychazeji z auditorskych dukazu ziskanych do data vydani nasi zpravy
auditora. Budouci udalosti nebo okolnosti v§8ak muzou zplsobit, Ze Spole¢nost prestane
pokraCovat v nepfetrzité innosti.

¢ Hodnotime celkovou prezentaci, strukturu a obsah ucetni zavérky, v€etné& informaci v ni
uvedenych, jakoz i to, jestli UCetni zavérka zachycuje uskute¢néné transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k jejich vérnému zobrazeni.

S osobami povéfenymi spravou komunikujeme kromé jiného o planovaném rozsahu a harmonogramu
auditu a o vyznamnych zjisténich auditu, v€etné vSech vyznamnych nedostatku interni kontroly, které
béhem naseho auditu zjistime.

[necitelny podpis] [necitelny podpis]
BDO Audit, spol. s.r.o. Ing. Lucia CVEKOVA
Licence UDVA €. 339 Licence UDVA ¢. 1167

27. Fijna 2021
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
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U¢ POD

UCETNi ZAVERKA

podnikateld v podvojném ucetnictvi

Cérovy kéd

sestavend ke dni 31. 12. 2020

Ciselné udaje se zarovnavaji vpravo, ostatni tidaje se piSou zleva. Nevyplnéné radky ziistavaji prazdné.
Udaje se vypliiuji hilkovym pismem (podle vzoru nize), psacim strojem &i tiskem, a to ¢ernou nebo tmavomodrou barvou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Darové identifikaéni &islo Ucetni zavérka Ucetni jednotka Mésic  Rok

2023173064 0d1 2020

Tele) X fadna mala Za obdobi

45971421 do12 2020
mimoradna X velkd

SK NACE Bezprostiedné od 1 2019
mezitimni predchazejici

64.92.0 obdobi do 12 2019

(oznaci se x)

PriloZzené soucasti ucetni zavérky
X Rozvaha (U¢ POD 1-01)
(v celych eurech)

X Vykaz ziskd a ztrat (U¢ POD 2-01)
(v celych eurech)

X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurech nebo eurocentech)

Obchodni firma (nazev) ucetni jednotky

Penta Funding Public, s. r. o.

Sidlo ucetni jednotky

Ulice

DIGITAL PARK Il, EINSTEINOVA

psC Obec
85101 BRATISLAVA - PETRZALKA

Oznaceni obchodniho rejstfiku a Cislo zapisu obchodni spolecnosti

Cislo

25

Zapsana v OR SK u Okresniho soudu BA |, odd. Sro, vl. ¢islo 69952 / B

Telefonni &islo Cislo faxu

+42 1911679769

Emailova adresa

Sestavena dne: Schvalena dne:

15. 03. 2021 . .20

[Necitelny podpis]

Podpisovy zaznam statutdrniho organu ucetni jednotky ¢i
¢lena statutarniho organu ucetni jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzické osoby, kterd je ucetni jednotkou:

Zaznamy danového uradu

Misto pro evidencni Cislo

Otisk prezentacniho razitka darfiového uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Formular vytistény z portalu FS
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Rozvaha
U¢ POD 1-01 DIC 2023173064 IO 45971421 Cdrovy kéd
Oznaceni STRANA AKTIV Cislo Bé&Zné ucetni obdobi Bezprostfedné predchazejici
b fadku Brutto — ¢ast 1 Netto Ucetni obdobi
a =
c Korekce — ¢ast 2 Netto 3
MAJETEK CELKEM 01 38853654 38853654
F.02+F.33+F.74
79831135
A. Neobéiny majetek 02
F.03+F. 11+F. 21
79823469
A.l Dlouhodoby nehmotny 03
majetek soucet (f. 04 aZ f. 10)
All Aktivované naklady na vyvoj 04
(012) - /072, 091A/
2. | Software 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelna prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatni dlouhodoby nehmotny 08
majetek
(019, 01X) - /79, 07X, 091A/
6. | Pofizovany dlouhodoby 09
nehmotny majetek
(041) - /093/
7. | Poskytnuté zalohy na 10
dlouhodoby nehmotny majetek
(051) - /095A/
A.ll. Dlouhodoby hmotny majetek 11
soucet (F. 12 aZ f. 20)
Alll Pozemky 12
(031) - /092A/
2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/
3. | Samostatné movité véci a 14
soubory movitych véci
(022) - /082, 092A/
Strana 2
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Rozvaha
U¢POD1-01 DIC 2023173064 ICO 45971421 Cdrovy kéd
Oznaceni STRANA AKTIV Cislo Bézné ucetni obdobi Bezprostiedné predchazejici
b Fadku 1 Brutto — ¢ast 1 Netto 2 Ucetni obdobi
a =
c Korekce — ¢ast 2 Netto 3
4. | Péstitelské celky trvalych 15
porost0
(025) - /085, 092A/
5. | Zakladni stddo a taina 16
zvifata
(026) - /086, 092A/
6. | Ostatni dlouhodoby 17
hmotny majetek
(029, 02X, 032) — /089, 08X,
092A/
7. | Pofizovany dlouhodoby 18
hmotny majetek
(042) - /094/
8. | Poskytnuté zélohy na 19
dlouhodoby hmotny
majetek
(052) - /095A/
9. | Opravna polozka 20
k nabytému majetku
(+/-097) +/- 098
Al Dlouhodoby financni 21 79823469
majetek soucet (f. 22 aZ f.
32)
A1, | Podilové cenné papiry a 22

podily v propojenych

ucetnich jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

2. | Podilové cenné papiry a 23
podily s podilovou tcasti

kromé v propojenych
ucetnich jednotkach (062A)
- /096A/

3. | Ostatni realizovatelné 24
cenné papiry a podily

(063A) - /096A/

4. | PGjcky propojenym ucetnim 25
jednotkam

(066A) - /096A/ 79823469

5. | PUj¢ky v ramci podilové 26
Ucasti kromé propojenym

ucetnim jednotkam (066A) -
/096A/

6. | Ostatni pljcky 27
(067A) - /096A/

7. | Dluhové cenné papiry a 28
ostatni dlouhodoby finan¢ni

majetek (065A, 069A, 06XA)
- /096A/

Strana 3
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Rozvaha DIC 2023173064 Io 45971421 Cérovy kéd
Uc¢ POD 1-01
Oznaceni STRANA AKTIV Cislo BéZné uéetni obdobi Bezprostfedné pfedchazejici
b Fadku Brutto — &ast 1 Netto 2 Géetni obdobi
a 2
c Korekce — ¢ast 2 Netto 3
8. | PUjcky a ostatni dlouhodoby 29
finan¢ni majetek se zbyvajici
dobou splatnosti nejvic jeden
rok (066A, 067A, 069A, 06XA)
- /096A/
9. | Bankovni uéty s dobou 30
splatnosti déle neZ jeden rok
(22XA)
10. Pofizovany dlouhodoby 31
finanéni majetek
(043) - /096A/
11. Poskytnuté zalohy na 32
dlouhodoby finan¢ni majetek
(053) - /095A/
B. Obé&Zny majetek 33 38853654 38853654
F.34+F.41+C. 53 +1.66 +F. 7666
71
B.l. Zasoby soucet (F. 35 aZ f. 40) 34
B.l.1 Material 35
(112, 119, 11X) - /191, 19X/
2. | Nedokoncena vyroba a 36
polotovary vlastni vyroby
(121, 122, 12X) - /192, 193,
19X/
3. | Vyrobky 37
(123) - /194/
4. | Zvirata 38
(124) - /195/
5. | Zboii 39
(132, 133, 13X, 139) - /196,
19X/
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 40
(314A) — /391A/
B.IL. Dlouhodobé pohledavky 41
souéet (F. 42 +F. 46 a F. 52)
B.Il.1. | Pohledavky z obchodniho 42
styku soucet (. 43 aZ f. 45)
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UZPODv14_5

Rozvaha
U¢POD1-01

DIC

2023173064

iI€o

45971421

Cdrovy kéd

Oznaceni

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bézné ucetni obdobi

radku

Brutto — ¢ast 1

Netto

ucetni obdobi

Bezprostfedné predchazejici

c |1

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

l.a.

Pohledéavky z obchodniho styku
vici propojenym Géetnim
jednotkdm (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohledéavky z obchodniho styku

v ramci podilové ucéasti kromé
pohledédvek vici propojenym
Ucetnim jednotkdm (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

44

Ostatni pohledavky

z obchodniho styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

45

Cista hodnota zakazky (316A)

46

Ostatni pohledavky vici
propojenym Ucetnim jednotkdam
(351A) - /391A/

47

Ostatni pohledavky v rdmci
podilové Ucasti kromé
pohledavek vici propojenym
ucéetnim jednotkam (351A) -
/391A/

48

Pohledavky vagi spolecnikiim,
¢lenm a sdruZeni (354A,
355A, 358A, 35XA) - /391A/

49

Pohledavky z derivatovych
operaci
(373A, 376A)

50

Jiné pohledavky
(335A, 336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) - /391A/

51

OdloZena darnova pohledavka
(481A)

52

B.1IL.

Kratkodobé pohledavky
soucet (f. 54 +F. 58 aZ 65)

53

38799009

38799009

1246

B.III.1

Pohledavky z obchodniho
styku soucet (¥. 55 aZ f. 57)

54

Pohledavky z obchodniho
styku viiéi propojenym Géetnim
jednotkdm (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohledavky z obchodniho
styku v rdmci podilové uGcasti
kromé pohledavek vagi
propojenym ucetnim jednotkam

56

MF SR ¢. 18009/2014
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(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

UZPODv14 6
Rozvaha
U¢POD1-01

DIC

2023173064

1o

45971421

Cérovy kéd

Oznaceni

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bézné ucetni obdobi

fadku

Brutto — ¢ast 1

Netto

2

Bezprostfedné predchazejici

ucetni obdobi

c |1

Korekce — ¢ast 2

Netto 3

l.c.

Ostatni pohledavky

z obchodniho styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

57

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatni pohledavky vagi
propojenym Uéetnim
jednotkdm (351A) — /391A/

59

38591950

38591950

1246

Ostatni pohledavky v rdmci
podilové Ucasti kromé
pohledavek vici propojenym
ucéetnim jednotkam (351A) -
/391A/

60

Pohledavky vii
spole¢nikdim, ¢lenim a
sdruzeni (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) - /391A/

61

Socidlni pojisténi
(336A) - /391A/

62

Dariové pohledavky a
dotace

(341, 342, 343, 345, 346,
347) - /391A/

63

207059

207059

Pohledavky z derivatovych
operaci
(373A, 376A)

64

Jiné pohledavky
(335A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

B.IV

Kratkodoby financni
majetek soucet (f. 67 aZ f.
70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ni majetek

v propojenych ucetnich
jednotkdch (251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) — /291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanéni majetek
bez kratkodobého finan¢niho
majetku v propojenych
ucetnich jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A, 25XA) -
/291A, 29XA/

68

Vlastni akcie a vlastni
obchodni podily
(252)

69

Pofizovany kratkodoby
finan¢ni majetek
(259, 314A) - /291A/

70
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UZPODv14_7

Rozvaha
U¢POD1-01 DIC 2023173064 ICO 45971421 Cdrovy kéd
Oznaceni STRANA AKTIV Cislo Bé&Zné ucetni obdobi Bezprostfedné predchazejici
b Fadku 1 Brutto — &ast 1 Netto 2 Géetni obdobi
a c Korekce — ¢ast 2 Netto 3
B.V. Finanéni ucty 71 54645 54645
F.72+F.73
6420
B.V.1. | Penize 72 553 553
(211, 213, 21X)
267
2. | Uty v bankéch 73 54092 54092
(221A, 22X, +/- 261)
6153
C. Casové rozliseni soucet (F. 74
75 a3 i. 78)
C. 1 Naklady pfistich obdobi 75
dlouhodobé
(381A, 382A)
2. | Naklady pfistich obdobi 76
kratkodobé
(381A, 382A)
3. | PFijmy pristich obdobi 77
dlouhodobé
(385A)
4. | Prijmy pfistich obdobi 78
kratkodobé
(385A)
Oznaceni STRANA PASIV Cislo Bé&Zné Gcetni obdobi 4 Bezprostfedné predchazejici
fadku Géetni obdobi 5
a b c
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 79 38853654 79831135
F. 80 +F.101 +F. 141
A. Vlastni kapital .81 +F.85+F.86+1.87 + 80 18603236 17199945
F.90 +F. 93 +F. 97 + ¥. 100
A.l Zakladni kapital soucet (f. 82 az . 84) 81 11000000 11000000
All Zékladni kapital (411 nebo +/- 491) 82 11000000 11000000
2. | Zména zékladniho kapitalu +/- 419 83
3. | Pohledavky za upsany vlastni kapital 84
(/-/353)
Al Emisni aZio (412) 85
Al Ostatni kapitalové fondy (413) 86
A.lV. Zakonné rezervni fondy ¥. 88 + f. 89 87 209036 100000
A.IV.1. | Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 88 209036 100000
(417A, 418, 421A, 422)
2. | Rezervni fond na vlastni akcie a vlastni podily 89
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| (4174, 421A)

UZPODv14_8
Rozvaha
U¢POD1-01 DIC 2023173064 Io 45971421 Cérovy kéd
Oznaceni STRANA PASIV Cislo Bézné ucetni obdobi Bezprostiedné predchazejici
fadku 4 Ucetni obdobi 5
a b c
A.V. Ostatni fondy ze zisku ¥. 91 + F. 92 90
A.V.1. | Statutarni fondy (423, 42X) 91
2. Ostatni fondy (427, 42X) 92
AVI. Ocenovaci rozdily z pfecenéni soucet 93
(F. 94 aZ ¥. 96)
A.VI.1 | Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a 94
zavazk( (+/- 414)
2. | Ocenovaci rozdily z kapitalovych ucasti 95
(+/- 415)
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi slouceni, 96
splynuti a rozdéleni (+/- 416)
AVIl. | Vysledek hospodareni minulych let 97 5990908 3919223
F. 98 + F. 99
AVIL.1 | Nerozdéleny zisk minulych let (428) 98 5990908 3919223
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (/-/429) 99
A.VIIl. | Vysledek hospodafeni za tucetni obdobi po 100 1403292 2180722
zdanéni /+-/f. 01— (. 81+ . 85 +F. 86 + . 87
+F.90+F. 93 +F. 97 +F. 101 +F. 141)
B. Zavazky f. 102 + F. 118 + F. 121 +F. 122 +1. 136 101 20250418 62631190
+F.139 +F. 140
B.l Dlouhodobé zavazky soucet 102 20000000
(F. 103 + ¥. 107 a% i. 117)
B.l.1 Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku 103
soucet (F. 104 aZ ¥. 106)
la Zéavazky z obchodniho styku véi propojenym 104
Ucetnim jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1.b. Zavazky z obchodniho styku v ramci podilové 105
Ucasti kromé zavazk( vici propojenym
ucetnim jednotkam (321A, 475A, 476A)
1.c Ostatni zavazky z obchodniho styku (321A, 106
475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3. | Ostatni zdvazky vici propojenym ucetnim 108
jednotkam (471A, 47XA)
4. | Ostatni zdvazky v ramci podilové Ucasti kromé 109
zavazk( vuci propojenym Gcéetnim jednotkam
(471A, 47XA)
5. | Ostatni dlouhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlouhodobé pfrijaté zalohy (475A) 111
7. | Dlouhodobé sménky k Uhradé (478A) 112
8. | Vydané dluhopisy (473A/-/255A) 113 20000000
9. | Zavazky ze sociadlniho fondu (472) 114
10. | Jiné dlouhodobé zavazky 115
(336A, 372A, 474A, 47XA)
11. | Dlouhodobé zavazky z derivatovych operaci 116
(373A, 377A)
12. | OdloZeny darnovy zavazek (481A) 117
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UZPODv14_9

Rozvaha
U¢POD1-01 DIC 2023173064 ICO 45971421 Cdrovy kéd
Oznaceni STRANA PASIV Cislo Bé&Zné Gcetni obdobi Bezprostfedné predchazejici
fadku 4 Gcetni obdobi 5
a b c
B.IL. Dlouhodobé rezervy ¥. 119 + . 120 118
B.II.1. Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatni rezervy (459A, 45XA) 120
B.1II. Dlouhodobé bankovni tvéry (461A, 46XA) 121
B.IV. Kratkodobé zavazky soucet 122 54 42441
(F. 123 +F. 127 a3 F. 135)
B.IV.1 | Zavazky z obchodniho styku soucet 123 54 2245
(F. 124 aZ f. 126)
l.a. Zavazky z obchodniho styku vici propojenym 124
ucetnim jednotkdam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1.b. Zavazky z obchodniho styku v ramci podilové 125
Ucasti kromé zavazk( vici propojenym
ucetnim jednotkdam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
l.c Ostatni zavazky z obchodniho styku (321A, 126 54 2245
322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A,
478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3. | Ostatni zdvazky vici propojenym ucetnim 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
4. | Ostatni zdvazky v rdmci podilové Ucasti kromé 129
zavazkU vUci propojenym Gcéetnim jednotkam
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
5. | Zavazky vuci spole¢nikiim a sdruzeni (364, 365, 130
366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6. | Zavazky vuci zaméstnancim (331, 333, 33X, 131
479A)
7. | Zavazky ze socidlniho pojisténi (336A) 132
8. | Darové zavazky a dotace 133 40196
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9. | Zéavazky z derivatovych operaci (373A, 377A) 134
10. | Jiné zavazky 135
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. Kratkodobé rezervy f. 137 + 1. 138 136 1200
B.V.1 Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatnirezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 1200
B.VI. Bézné bankovni Uvéry 139
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
B.VIl. | Kratkodobé financni vypomoci 140 20250364 42587549
(241, 249, 24X, 473A, /-/255A)
C. Casové rozliseni soucet (f. 142 a i. 145) 141
C.1. Vydaje pristich obdobi dlouhodobé (383A) 142
2. | Vydaje pristich obdobi kratkodobé (383A) 143
3. | Vynosy pfistich obdobi dlouhodobé (384A) 144
4. | Vynosy pristich obdobi kratkodobé (384A) 145
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UZPODv14_10

Vykaz zisk( a ztrat

MF SR ¢. 18009/2014

U¢POD2-01 DIC 2023173064 Io 45971421 Cérovy kéd
Oznateni TEXT Cislo Skuteénost
b Fadku Bézné ucetni obdobi Bezprostiedné predchazejici
a c Géetni obdobi
1 2
* Cisty obrat (€ast G¢. tr. 6 podle zdkona) 01 3342883 6157215
- Vynosy z provozni ¢innosti celkem soucet (. 02
03 a3 . 09)
| Trzby z prodeje zbozi (604, 607) 03
I Trzby z prodeje vlastnich vyrobku (601) 04
m Trzby z prodeje sluzeb (602, 606) 05
v Zména stavu vnitropodnikovych zasob 06
’ (+/-) (Gcetni skupina 61)
Aktivace (ucetni skupina 62)
V. 07
Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného
VI. majetku, dlouhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatni vynosy z provozni ¢innosti 09
) (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na provozni ¢innost celkem 4782 17879
** F.11+F. 1247 13 +F. 14+F. 15+F. 20 +F. 21 10
+F.24+F.25+F. 26
A Naklady vynaloZené na nakup prodaného zbozi 1
) (504, 507)
B Spottreba materidlu, energie a ostatnich 12
’ neskladovatelnych dodavek (501, 502, 503)
C Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D Sluzby (ucetni skupina 51) 14 4782 178 13
E Osobni naklady (f. 16 az 19) 15
1 Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeény ¢lenlim organu spolecnosti a druzstva
2. 17
(523)
3 Naklady na socialni pojisténi (524, 525, 526) 18
a. Socialni naklady (527, 528) 19
F. Dané a poplatky (Ucetni skupina 53) 20 66
Odpisy a opravné polozky k dlouhodobému
G. nehmotnému majetku a dlouhodobému 21
hmotnému majetku (. 22 + ¥. 23)
61 Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku a 2
o dlouhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlouhodobému
2. nehmotnému majetku a dlouhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zustatkova cena prodaného dlouhodobého 2
) majetku a prodaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohledavkam (+/-) 25
) (547)
I Ostatni ndklady na provozni ¢innost (543, 544, %
’ 545, 546, 548, 549, 555, 557)
. Provozni vysledek hospodareni 27 -4782 -17879
(+/-) (F. 02 —F. 10)
Strana 10




UZPODv14_11

Vykaz zisk( a ztrat

U¢& POD 2-01 DIC 2023173064 ICO 45971421 Cadrovy kéd
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost
b fadku Bé&iné G&etni obdobi Bezprostfedné predchazejici
a c Géetni obdobi
2
Pfidana hodnota (f. 03 + . 04 + . 05 + . 06 + -4782 -17813
* F.07)—(F. 11 +F. 12+ F. 13 +F. 14) 28
- Vynosy z financni ¢innosti celkem ¥. 30 + . 31 29 3342883 6157215
+7.35+F.39+F.42+F.43+}.44
VIIL. Trzby z prodeje cennych papirQ a podilQ 30
(661)
X Vynosy z dlouhodobého financ¢niho majetku 31
’ soucet (f. 32 az . 34)
X1 Vynosy z cennych papir( a podilt od 3
o propojenych Gcetnich jednotek (665A)
Vynosy z cennych papirQ a podilt v podilové
2. Ucasti kromé vynos( propojenych Géetnich 33
jednotek (665A)
3 Ostatni vynosy z cennych papir( a podild 31
) (665A)
X Vynosy z kratkodobého financ¢niho majetku 35
' soucet (F. 36 az t. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku od 36
o propojenych Gcetnich jednotek (666A)
Vynosy z kratkodobého financniho majetku
2. v podilové ucasti kromé vynosl propojenych 37
ucetnich jednotek (666A)
3 Ostatni vynosy z kratkodobého finan¢niho 38
’ majetku (666A)
XI. Vynosové uroky (F. 40 + 1. 41) 39 3342883 6157215
X1 Vynosové uroky od propojenych Gcetnich 20 3342883 6157215
- jednotek (662A)
2. Ostatni vynosové uroky (662A) a1
XIl. Kurzové zisky (663) 42
X1 Vynosy z precenéni cennych papirQ a vynosy 43
’ z derivatovych operaci (664, 667)
XIV. Ostatni vynosy z financni ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanéni ¢innost celkem . 46 + 45 1562699 3379450
F.47 +7. 48 +F. 49 +¥. 52 +F. 53 + . 54
K. Prodané cenné papiry a podily (561) 46
L Naklady na kratkodoby finan¢ni majetek (566) 47
Opravné polozky k finan¢nimu majetku (+/-)
M. 48
(565)
Nakladové uroky (F. 50 +¥. 51) 1557315 3355804
N. 49
N1 Nakladové uroky pro propojené tcetni 50
’ jednotky (562A)
Ostatni nakladové uroky (562A) 1557315 3355804
2. 51
o. Kurzové ztraty (563) 52
P Naklady na precenéni cennych papird a 53
' naklady na operace s derivaty (564, 567)
Q. Ostatni ndklady na finanéni ¢innost (568, 569) 54 5384 23646
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UZPODv14_12

Vykaz zisk( a ztrat

UgPOD2-01 DIC 2023173064 ICO 45971421 Cdrovy kéd
Oznaéen TEXT Cislo Skuteénost
i b fadku Bézné ucetni obdobi Bezprostfedné predchazejici ucetni
c obdobi
a 1 2
«x% | Vysledek hospodafeni z finanéni €&innosti 55 1780184 2777765
(+/-) (F. 29 - F. 45)
«xxx | Vysledek hospodafeni za Gietni obdobi 56 1775402 2759886
pfed zdanénim (+/-) (F. 27 + . 55)
R Dar z pfijm{ 57 372110 579164
) (F. 58 +F. 59)
R1 Dan z pijm splatna (591, 595) 58 372110 579164
2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) (592) 59
S Pfevod podilt na vysledku hospodareni 60
’ spole¢nikim (+/- 596)
Vysledek hospodafeni za Gicetni obdobi po 1403292 2180722
**%k | zdanéni (+/-) 61
(F.56 - F. 57 —F. 60)
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Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 45971421 DIC: 2023173064

Penta Funding Public, s. r. o.
Poznamky individudlni ucetni zavérky k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni firma a sidlo Penta Funding Public, s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zaloZeni 12.01. 2011

Datum vzniku (podle Obchodniho  12. 01. 2011

rejstfiku)

Pfedmét Cinnosti 1. nakup zbozi za Ucelem jeho dalSiho prodeje koneénému

spotrebiteli (maloobchod) nebo jinym provozovatellim
Zivnosti (velkoobchod),

2. zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

3. zprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzeb,

4. zprosttedkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

5. prondjem movitych véci,

6. priazkum trhu a vefejného minéni,

7. reklamni a marketingové sluzby,

8. provadéni staveb a jejich zmén,

9. pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez
zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem,

10. poskytovani Uvérd nebo pujcek zpenéinich zdrojd

ziskanych vyhradné bez verejné vyzvy a bez verejné
nabidky majetkovych hodnot,

11. zprostfedkovani poskytovani Gvérd nebo pujcek
z penéznich zdroju ziskanych vyhradné bez verejné vyzvy a
bez verejné nabidky majetkovych hodnot.

Spolecnost je primarné zaloZzend za Gcelem ziskavani externiho financovani podnikatelskych aktivit skupiny Penta
jako celku. Z tohoto dlvodu je vyznamné zavisld na navratnosti uvér( a puUjéek, které poskytuje jinym
spolec¢nostem skupiny Penta, a Urocich z nich. Pokud by skupina Penta jako celek nedosahovala vysledky
dostacujici pfinejmensim k obsluze jeji dluhu, mélo by to vyznamny vliv na pfijmy spole¢nosti a na jeji schopnost
pInit své zavazky. Nad ramec téchto aktivit nevykonava spolecnost obvykle Zadné jiné Cinnosti.

V roce 2020 nebyly provedeny Zadné zmény v zdpisu do Obchodniho rejstfiku.

Spolecnost zavazuji souhlasnym projevem vile vidy alespon dva jednatelé spole¢né. Jednatel se za spolecnost
podepisuje tak, Ze k vytisténé nebo napsané obchodni firmé spolecnosti pfipoji svij vlastnoruéni podpis.

Clenové statutarnich organ( k 31. prosinci 2020: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova (rozena Sotularova),
Ing. Marek HvoZzdara, Ing. Adam Polak.

Spolecnost neméla béhem roku 2020 a k 31. prosinci 2020 Zadné zaméstnance a ani organizacni slozku v zahranici.

Informace o strukture spolecnikl ke dni, ke kterému se sestavuje Ucetni zavérka:

1

Neoddélitelnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz ziskd a ztrat a poznamky.



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 45971421 DIC: 2023173064

Penta Funding Public, s. r. o.
Poznamky individudlni ucetni zavérky k 31. prosinci 2020

Akcionar Vyse podilu na zakladnim kapitalu | Podil na hlasovacich Jiny podil na
Absolutné V% pravech v % ostatnich polozkach
VKneZznaZKv %
PENTA INVESTMENTS 11 000 000 100 100 100
LIMITED
Celkem 11 000 000 100 100 100

Spolecnost je soucasti skupiny Penta. Materskou spolecnosti spole¢nosti je PENTA INVESTMENTS LIMITED se
sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2™ floor, 3082 Limassol, Kypr
(ddle jen ,,PIL Kypr“) a konsolidujici ucetni jednotkou, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku za vSechny
skupiny uUcetnich  jednotek konsolidacniho celku, je Penta Investments Limited se sidlem
3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey (dale jen ,PIL Jersey”). Tato
ucetni zavérka je k dispozici k nahlédnuti v sidle uvedené spolecnosti.

2.  ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

1. Ucetni zavérka byla sestavena podle Zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gletnictvi ve znéni pozdéjsich predpisti za
predpokladu nepretrzitého trvani jeji ¢innosti a je sestavena jako fadna ucetni zavérka.

2. Ucetni zavérka je sestavena pro vieobecné pouziti. Informace uvedené v Gcetni zavérce nelze pouzit pro
ucely zadného specifického uZivatele ani pro posouzeni jednotlivych transakci. UZivatelé ucetni zavérky by
se v souvislosti se svymi rozhodnutimi neméli spoléhat na tuto Uéetni zavérku jako na jediny zdroj informaci.

3. Ucetni zavérka spoleénosti za predchozi obdobi k 31. prosinci 2019 byla schvalena valnou hromadou
spolec¢nosti dne 16. ¢ervna 2020.

4, Spoleénost uplatiuje Ucetni principy a postupy v souladu se zakonem o Ucetnictvi a Ucetnimi postupy pro
podnikatele, které plati v Slovenské republice. Ucetnictvi je vedeno v penéZnich jednotkach slovenské
mény, tj. v eurech.

5. Ucetnictvi je vedeno pfi dodrzovani zésady ¢asové a vécné souvislosti nakladd a vynosd. Jako zéklad jsou
brany vSechny naklady a vynosy, které se tykaji ucetniho obdobi bez ohledu na datum jejich Ghrady.

6. Pfi ocenovani majetku a zavazk(l se uplatriuje zasada opatrnosti, tj. v Uvahu se berou vsechna rizika, ztraty
a snizeni hodnoty, které se tykaji majetku a zavazkd a které jsou znamé ke dni, ke kterému se sestavuje
Ucetni zavérka.

7. Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky, zavazky, Gvéry a pujcky - pohledavky a zavazky se v rozvaze vykazuji
jako dlouhodobé nebo kratkodobé podle zbyvajici doby splatnosti ke dni, ke kterému se sestavuje Ucetni
zavérka. Cast dlouhodobé pohledavky a ¢ast dlouhodobého zavazk(, kterych splatnost neni delsi ne? jeden
rok ode dne, ke kterému se sestavuje Ucetni zavérka, se v rozvaze vykazuji jako kratkodoba pohledavka
nebo kratkodoby zdvazek.

8. Pouziti odhadl - sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, které maji vliv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedeni pfipadnych budoucich aktiv a pasiv
k datu, ke kterému se sestavuje Ucetni zavérka, jakoZ i na vykazovanou vysi vynost a nakladd béhem roku.
Skutecné vysledky se mohou od téchto odhad lisit.

9. Vykadzané dané - slovenské danové prdvo je relativné mladé s nedostatkem existujicich precedentl a
podléha neustalym novelizacim. JelikoZ existuji rlizné interpretace dafiovych zakon( a predpisd pfi aplikaci
2
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na rlizné typy transakci, mohou se sumy vykazané v Ucetni zavérce pozdéji zménit na zakladé konecného
stanoviska dariovych Urada.

3.  VSEOBECNE UCETNi ZASADY A METODY

Ucetni zésady a metody, které spolecnost pouZivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2020
a 2019, jsou nasledujici:

a) Finanéni majetek
Kratkodoby financ¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tctech.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji jmenovitou hodnotou. Postoupené pohleddvky a pohledavky nabyté na zdkladé vkladu do
zakladniho kapitalu se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni nedobytnych pohleddvek se upravuje na jejich
realizovatelnou hodnotu pomoci opravnych polozek.

wvrv

c) Naklady pfristich obdobi a pfijmy pristich obdobi
Naklady pftistich obdobi a pfijmy pfiStich obdobi se ocenuji jejich jmenovitou hodnotou, pficemz se vykazuji ve
vysi, ktera je potfebna pro dodrzeni zasady vécné a asové souvislosti s Uc¢etnim obdobim.

d) Zavazky

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé, kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZzuje i Cast
dlouhodobych uvérq, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Rezervy
Rezervy jsou zdvazky s neurcitym ¢asovym vymezenim Ci vysi, pfiéemz se tvori na kryti zndmych rizik nebo ztrat
z podnikani. Rezervy se ocenuji v o¢ekavané vysi zavazku.

vrv vrv.

f) Vydaje pristich obdobi a vynosy pftistich obdobi
Vydaje pristich obdobi a vynosy pristich obdobi se ocenuji jejich jmenovitou hodnotou, pficemz se vykazuji ve vysi,
ktera je potfebnd pro dodrZeni zasady vécné a ¢asové souvislosti s U¢etnim obdobim.

g) Vlastni kapital

Vlastni kapital se sklada ze zakladniho kapitalu, kapitalovych fondd a vysledku hospodafeni ve schvalovacim fizeni.
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku okresniho soudu. Pfipadné zvyseni
Ci snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni zavérky zapsano,
se vykazuje jako zména zakladniho kapitalu.

h) Transakce v cizich ménach

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepocitdvaji na eura referencnim sménnym kurzem uréenym a
vyhldsenym Evropskou centralni bankou (ECB) nebo Narodni bankou Slovenska (NBS) v den, ktery pfedchazi dni
uskutecnéni ucetniho pripadu, a v den, ke kterému se sestavuje Ucetni zavérka. Prijaté a poskytnuté zalohy v cizi
méné se ke dni, ke kterému se sestavuje Ucetni zavérka, neprepocitavaji. Pfi nakupu a prodeji cizi mény za ménu
euro a pfi prevodu penéznich prostredk( z Uctu zfizeného v cizi méné na Ucet zfizeny v eurech a z Uctu zfizeného
v eurech na ucet zfizeny v cizi méné se pouzil kurz, za ktery byly tyto hodnoty nakoupeny ¢i prodany. Pokud se
nakup ¢i prodej cizi mény uskutecni pfi jiném kurzu, nez jaky nabizi komeréni banka v kurzovnim listku, pouzije se
kurz, ktery komeréni banka v den vyporadani obchodu nabizi v kurzovnim listku. Pokud ndkup nebo prodej neni
uskutecriovan s komercni bankou, pouzije se referencni sménny kurz uréeny a vyhlaseny ECB nebo NBS v den
predchazejici dni vyporadani obchodu.
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i) Dan z pfijma splatna
Podle slovenského zakona o dani z pfijmu se splatné dané z pfijm0 urcuji z Géetniho zisku pfed zdanénim pfi sazbé
21 % po upravach o nékteré polozky pro danové ucely.

i) Daii z pfijml odloZena
O odloZzeném danovém zavazku Uctuje spolecnost vidy, o pohledavce Uctuje, pokud je realizovatelna.

k) Oprava chyb minulych téetnich obdobi
Spolecnost v béZzném ucetnim obdobi nelctovala o opravé vyznamnych chyb uplynulych obdobi.

4
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4. DLOUHODOBY FINANCNi MAJETEK

Informace o dlouhodobém finan¢nim majetku

Bézné ucetni obdobi

Dlouhodoby Podilové Podilové CP a SP:;:)I?U

inanéni dil Ostatni PV . -

fma}ncnl CPa po qu ve. statni . Pajcky UJ Ostatni . Pofizova

majetek spolecnosti dlouhodobé splatnosti Celkem
v kons. celku DFM

poley s podstatnym CP a podily nejvic ny DFM
vDUJ . .
vlivem jeden rok

Pocatecni ocenéni

Stav na zacatku
ucetniho
obdobi - - - 79 823 469 - - - 79 823 469

Prirtstky _ R - 2 563 480 - - - 2563 480

Ubytky

PFesuny - - - (34 190 000) - - - | (34190 000)

Stav na konci
ucetniho - - - (48 196 949) - - - (48 196 949)
obdobi

Opravné polozky

Stav na zacatku
ucetniho
obdobi - - - - - - - -

PFirastky

Ubytky

Stav na konci
ucetniho
obdobi

Zustatkova hodnota

Stav na zacatku
ucetniho
obdobi - - - 79 823 469 - - - 79 823 469

Stav na konci
ucetniho
obdobi

Vroce 2020 Spolecnost eviduje pujcku vaci spolecnosti z konsolidovaného celku PIL Jersey, kterd je
splatna 30. cervence 2021. PGjcka byla k 1. lednu 2020 vykazovéana jako dlouhodobd, béhem roku 2020 byla
preklasifikovdna na kratkodobou.
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Bezprostiedné predchazejici ucetni obdobi

Dlouhodoby
financni
majetek

Podilové
CPa
podily
vDUJ

Podilov
éCPa
podily

ve
spolecn
osti

s podsta
tnym
vlivem

Ostatni

dlouhod

obé CPa
podily

PGjcky UJ
v kons. celku

Ostatni
DFM

Pajéky
s dobou
splatnos
ti nejvic

jeden

rok

Pofizov
any
DFM

Celkem

Pocatecni ocenéni

Stav na
zacatku
ucetniho
obdobi

PFirGstky

377082

377 082

Ubytky

Presuny

79 446 387

79 446 387

Stav na konci
ucetniho
obdobi

79 823 469

79 823 469

Opravné polozk

Stav na
zacatku
ucetniho
obdobi

PFirGstky

Ubytky

Stav na konci
ucetniho
obdobi

Zlstatkova hodnota

Stav na
zacatku
ucetniho
obdobi

Stav na konci
ucetniho

obdobi

79 823 469

79 823 469

Neoddélitelnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz ziskd a ztrat a poznamky.
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5. POHLEDAVKY

Informace o vyvoji opravné polozky k pohledavkam:

Spolecnost v roce 2020 netvotila opravné polozky k pohledavkam.

Informace o vékové strukture pohledavek:

31. prosinec 2020

Nazev polozky

V Ihiaté splatnosti

Po Ihité splatnosti

Pohledavky celkem

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky vici dcefiné ucetni jednotce a
materské ucetni jednotce

38 591 950

38 591 950

Ostatni pohledavky v ramci

konsolidovaného celku

Pohledavky vici spoleénikim, ¢lendm a
sdruzZeni

Socidlni pojisténi

Danové pohledavky a dotace

207 059

207 059

Jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky celkem

38 799 009

38 799 009

31. prosinec 2019

Nazev polozky

V Ihité splatnosti

Po Ihité splatnosti

Pohledavky celkem

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledéavky vici dcefiné ucetni jednotce a
materské ucetni jednotce

1246

1246

Ostatni pohledavky v ramci

konsolidovaného celku

Pohledavky vici spoleénikim, ¢lendm a
sdruzeni

Socialni pojisténi

Danové pohledavky a dotace

Jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky celkem

1246

1246

7
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Pohledavky podle zb\./tkove doby B&¥né ticetni obdobi Bezprostfedné predc’hazejlm ucetni
splatnosti obdobi

Pohledavky po Ihité splatnosti - -

Pohledavky se zbytkovou dobou

splatnosti do jednoho roku 38799009 1246

Kratkodobé pohledavky spolu 38 799 009 1246

Na radku kratkodobych pohledavek v celkové vysi 38 799 009 EUR jsou vykazané tyto zlstatky Gcta:
- Pohledavky z obchodniho styku vici propojenym tcetnim jednotkam ve vysi 631 EUR.
- Na uctu poskytnuté kratkodobé pujcky ve skupiné je ve vysi 38 591 319 EUR vykazana pujcka vici spolecnosti IPL
Jersey, splatnd 30. ¢ervence 2021 s Urokovou sazbou 5,60 % p.a.
- Danové pohledavky ve vysi 207 059 EUR.

6. FINANCNI UCTY

Informace o kratkodobém finan¢nim majetku:

Nazev polozky BéZné ucetni obdobi Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi
Pokladna, ceniny 553 267
Bézni bankovni ucty 54 092 6153
Celkem 54 645 6420

7.  VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti je tvoren penézitym vkladem ve vysi 11 000 000 EUR a byl splacen v celé vysi.
Informace o vyporadani tcetniho zisku z roku 2019:

Nazev polozky Bezprostiedné predchazejici tcetni obdobi
Ucetni zisk 2180722
PouZiti Gc€etniho zisku BéZné ucetni obdobi
Tvorba zdkonného rezervniho fondu 109 036

Tvorba statutarnich a ostatnich fondl -

Poutziti na kryti zau¢tovanych ztrat z minulych let -

Prevod do nerozdéleného zisku z minulych let 2071685

Spolu 2180722

Spole¢nost dne 16. Cervna 2020, na zaklade Rozhodnuti jediného spolecnika spolecnosti, rozdélila zisk z roku 2019
ndsledovné:

- sumu 109 036 EUR pouzila na doplnéni zakonného rezervniho fondu,
- sumu 2 071 686 EUR preuctovala na Gcet nerozdéleného zisku minulych obdobi.
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Informace o zméndach vlastniho kapitalu
BéZné ucetni obdobi
Stav na Stav na
Polozka vlastniho kapital ¢4 . i
olozka vlastniho kapitalu ’z?cat’ku PFirtistky Ubytky Presuny “!(OH(’:I
ucetniho ucetniho
obdobi obdobi
Zakladni kapital 11 000 000 - - -| 11000000
Zakonny rezervni fond 100 000 i i 109 036 209 036
Nedélitelny fond i i . i i
Statutarni fondy a ostatni fondy i i ) ) i
Nerozdéleny zisk z minulych let 3919 223 i . 5 071 685 5 990 908
Neuhrazenad ztrata z minulych let i i ) i i
Vysledek hospodareni bézného | 1o 7)) 1403292 | (2180722) | 1403292
Ucetniho obdobi
CELKEM 17 199 945 1403 292 0 0 18 603 362
Bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi
Stav na Stav na
Polozka vlastniho kapital ¢4 . i
olozka vlastniho kapitalu ’z?catlku Prirtistky Ubytky Presuny “!(0n(’:I
ucetniho ucetniho
obdobi obdobi
Zakladni kapitdl 1000 000 - -| 10000000 | 11000000
Zakonny rezervni fond 100 000 ) i ) 100 000
Nedélitelny fond ) ) i ) )
Statutarni fondy a ostatni fondy 10 000 000 ) - | (10000 000) i
Nerozdéleny zisk z minulych let 1 890 507 i i 5028 716 3919223
Neuhrazena ztrata z minulych let ) ) i ) )
Vysledek hospodareni bézného | -, o0 0101 5 185727 -| (2028716)| 2180722
ucetniho obdobi
CELKEM 15019223 | 2180722 0 0 17 199 945
9
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8. REZERVY

Informace o rezervach

Nazev polozky

Bézné ucetni obdobi

Stav na zacatku

Stav na konci

ucetniho Tvorba Pouziti Zruseni ucetniho

obdobi obdobi
Kratkodobé rezervy, z toho: 1200 i (1 200) ) )
Rezerva na audit 1200 i (1200) i i

Dlouhodobé rezervy

Bezprostiedné predchazejici ucetni obdobi

Nézev polozk Stav na zacatku Stav na konci
P v ucetniho Tvorba Pouziti Zruseni ucetniho
obdobi obdobi
Kratkodobé rezervy, z toho: 3600 1200 (3 600) i 1200
Rezerva na audit 3600 1200 (3 600) - 1200
Dlouhodobé rezervy ) i i i i
9.  ZAVAZKY
Informace o zavazcich
Nazev polozky Bézné ucetni obdobi Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi
Zavazky po Ihité splatnosti - -
Zavazky se zbyvajici dobou splatnosti 54 2245
do jednoho roku véetné
Kratkodobé zavazky celkem 54 2245
Zavazky se zbyvajici dobou splatnosti - 20 000 000
jeden rok az pét let
Zavazky se zbyvajici dobou splatnosti - -
nad pét let
Dlouhodobé zavazky celkové 20 000 000
Vydané dluhopisy 20 250 364 42 587 549
Dlouhodobé zavazky celkem 20 250 364 42 587 549

Emise dluhopisG Penta Public jsou splatné vroce 2021, jsou vykazané jako kratkodobé financni vypomoci
na radku 140 rozvahy. Jejich hodnota k 31. 12. 2020 je 20 250 364 EUR.
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10. VYDANE DLUHOPISY

Informace o vydanych dluhopisech za bézné ucetni obdobi

Stav k 31. 12. 2020

Ndzev vydaného Dluhopisu Jmenovita Emisni kurz Urok
. Splatnost
hodnota Pocet p.a.
Penta Public 48 1000 10 000 100 % 3,75% 12.02.2021
Penta Public 51 1000 10 000 100 % 3,75% 21.03.2021
Stav k 31.12. 2019
Ndzev vydaného Dluhopisu Jmenovita Emisni kurz Urok
. Splatnost
hodnota Pocet p.a.
Penta Public 38 1000 5000 100 % 3,75 % 27.04.2020
Penta Public 53 1000 7 000 100 % 3,45 % 27.04.2020
Penta Public 45 1000 10 000 100 % 3,60 % 27.05.2020
Penta Public 40 1000 5000 100 % 3,75% 17.07.2020
Penta Public 41 1000 5000 100 % 3,75% 04.09.2020
Penta Public 43 1000 10 000 100 % 3,75 % 16.10.2020
Penta Public 48 1000 10 000 100 % 3,75 % 12.02.2021
Penta Public 51 1000 10 000 100 % 3,75% 21.03.2021
11.  VYNOSY A NAKLADY
11.1 Vynosy
Informace o vynosech
Nazev polozky BéZné ucetni obdobi Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi
Finan¢ni vynosy, z toho: 3342 883 6157 215
Vynosové Uroky od propojenych 3341850 6 157 209
ucetnich jednotek
Bankovni Uroky 33 6

Spolecnost ma ve vynosech Uroky z pljcek vici spolec¢nosti PIL Jersey ve vysi 3 342 850 EUR a od Privatbanky, a.s.,
z bézného Uctu, ve vysi 33 EUR.
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11.2 Naklady

Informace o nakladech

Nazev polozky

Bézné ucetni obdobi

Bezprostfedné predchazejici
ucetni obdobi

Ndklady na hospodaiskou cinnost,

4782 17 879

z toho:
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4782 17 813
Audit - 3000
Smlo'uvva o poskytovani sluzeb ve 3570 3024
skupiné
Naklady na finanéni sluzby - 2578
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 510 6 037
Pravni sluzby 694 3172
Ostatni sluzby 8 2
Ostatni vyznamné polozky nakladi z

v e . - 66
hospodarskych innosti, z toho
Spotfeba materiadlu - -
Ostatni dané a poplatky - 66
Financni naklady, z toho: 1562 699 3379 450
Uroky z vydanych dluhopist 1557315 3 355 804
Uroky z bankovniho uvéru - -
Ostatni naklady na financni ¢innost 5384 23 646

Naklady spolecnosti za poskytnuté sluzby jsou v prevazné mire tvoreny poskytovanim sluzeb spole¢nosti Penta Investments,

s.r.o. a sluZzeb spolecnosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.

Uroky ve vy$i 1 557 315 EUR predstavuji uroky z emisi vefejné obchodovatelnych dluhopisti.

Ostatni naklady na financni ¢innost jsou tvoreny poskytovanim financnich sluzeb Privatbanky, a.s.

Castka 5 046 EUR predstavuje naklady za sluzby pfi vydavani dluhopisti a suma 338 EUR predstavuje poplatky za vedeni

béZného uctu.
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12.

DANE z PRiIMU

Sazba dané z pfijm0 pro rok 2020 ¢ini 21 %. Spole¢nost neméla Zadné darové ulevy.

Informace o danich z pfijm0

B&iné Gtetni obdobi Bezprostfedné predchazejici Gcetni
bdobi
Nazev polozky Zaklad Zaklad =
\ Dan Danv % + Dan Dan v %
dané dané
Vysledek
hospodareni pred 1775 402 X X 2 759 886 X X
zdanéni, z toho:
Teoreticka dan X 372 834 21 % X 579576 21%
E:lz:\éi neuznané ) ) 21 % 3445 723 21%
:ZEZZTéhajici dani (3478) (730) 2% (5410 (136) 2%
;Jtrrm;%r/em danové ) _ 21 % _ - 21%
celkem 1771324 | 372104 21% 2757921 | 579163 21 %
Odecteni
vmlnulos,tl o X ~ X X - X
zaplacené danové
licence
fg‘;};""ﬂda” X 372 104 X X 579 163 X
Zr;jﬂ:gva dan z 33 6 19 % 6 1 19%
Odlvc:zer:a dan X ~ X X - X
z pfijmG
SZ'EJO;Z: dan X 372110 X X 579 164 X

13. PODMINENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODROZVAHOVE POLOZKY

Spolec¢nost neeviduje Zadné podminéné zavazky Ci aktiva a ani Zddné podrozvahové polozky.

Darova pfiznani zUstavaji oteviend a mohou byt predmétem kontroly po dobu péti let. Skutecnost, Ze urcité obdobi nebo
danové priznani vztahujici se na toto obdobi bylo kontrolované, nema vliv na vylouceni tohoto obdobi z pfipadné dalsi
kontroly po dobu péti let. V dusledku toho jsou k 31. prosinci 2020 darova pfiznani spolecnosti za roky 2015 az 2020 oteviena
a mohou se stat predmétem kontroly.

14. SPRiZNENE OSOBY

Mezi spriznéné osoby patfi clenové statutdrniho organu, sesterské spolecnosti a spolecnosti, v kterych podil na zakladnim
kapitalu presahuje 20 % (dcefiné a pridruzené spolec¢nosti a spolecné podniky).
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Udaje o pfijmech a vyhodach ¢lent statutarnich, dozoréich a jinych organt

V bézném ani predchazejicim ucetnim obdobi spolec¢nost neposkytla ¢lenlim statutarniho organu, dozorného organu a jiného

organu pujcky, zaruky ani jiné zajisténi.

Obchody mezi témito osobami a spolecnosti se uskutecriuji za obvyklych podminek a za obvyklé ceny. Komentar k témto

obchodim je v jednotlivych ¢astech poznamek.

Hodnotové vyjadieni obchodu

z pljcky

Spfiznéna osoba Kéd druhu obchodu Bézné ucetni . Bezp’ros.tl‘r'c’ec!r:é .
obdobi predchazejici tGcetni
obdobi
Penta Investments, s. r. o. pohledavky - -
Penta Investments, s. r. 0. zdvazky - -
Penta Investments, s. r. o. naklady — sluzby ve skupiné 3570 5602
Privatbanka, a.s. bankovni ucty 54 092 6 153
Privatbanka, a.s. vynosové uroky 33 6
Privatbanka, a.s. bankovni poplatky 338 360
Privatbanka, a.s. ostatni finanéni naklady 5046 23 286
Privatbanka, a.s. zavazky - -
Hodnotové vyjadieni obchodu
Viotero udetn jedmotta | K04 typu obchods Bezprostfedn
Bézné ucetni obdobi predchazejici tcetni
obdobi
PIL Jersey Uvér (jistina + 38591319 79 823 469
nesplaceny urok)
PIL Jersey vynosové uroky 3342 850 6 157 209

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DNI, KE KTEREMU SE SESTAVUJE UCETNi ZAVERKA

Po 31. prosinci 2020 nenastaly Zadné jiné takové udalosti, které maji vyznamni vliv na vérné zobrazeni skute¢nosti uvadénych

v této Ucetni zavérce.

16. PREHLED PENEZNiCH TOKU K 31. PROSINCI 2020

Pfehled penéznich tokl byl sestaveny nepfimou metodou.
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kterému se sestavuje ucetni uzavérka (+/-) (soucet D + E + G)

. |Oznaceni Skutecnost v eurech
Nazev Bezné
polozky aéetni Minulé aéetni
lobdobi obdobi
Penézni toky z provozni innosti
2759 886
ZIS Vysledek hospodareni z bézné ¢innosti pred zdanénim dani z pfijma (+/ 1775402
A1, Nepenézni operace ovliviiujici vysledek hospodareni z bézné cinnosti pred zdanénim dani z pfijmu (+/-) (1786 768) (2 803 811)
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku a dlouhodobého hmotného majetku (+) - -
IZbytkova hodnota dlouhodobého nehmotného majetku a dlouhodobého hmotného majetku uctovana pfi vyrazeni tohoto majetku do nakladu N -
2 hd¥nau Sinnact o iirnl Liah, dai.
Odpis opravné polozky k nabytému majetku (+/-) - -
Zména stavu rezerv (+/-) (1200) (2 400)
ména stavu opravnych polozek (+/-) - -
IZména stavu poloZek ¢asového rozliSeni nakladl a vynosu (+/-) - -
Dividendy a jiné podily na zisku Uétované do vynosu (-) 3 -
Uroky Ggtované do nakladd (+) 1557 315 3 355 804
Uroky Uctované do vynosu (-) (3 342 883) (6 157 215)
Kurzovy zisk/ztrata vycisleny k penéznim prostfedkim a penéznim ekvivalentim k dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka (-/+) _ _
/ysledek z prodeje dlouhodobého maijetku, s vyjimkou majetku, ktery je povazovan za penézni ekvivalent (+/-) ) -
Ostatni polozky nepenézniho charakteru (+/-) - -
IA.2. IVliv zmén stavu pracovniho italu na vysledek hospodareni z bézné ¢innost (2191) (3 206)
IZména stavu pohledavek z provozni €innosti (-/+) (1.246)
[Zména stavu zavazki z provozni innosti (+/- (2191) (1 960)
IZména stavu zasob (+) - -
IZména stavu kratkodobého finanéniho majetku, s vyjimkou majetku, ktery je souc¢asti penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl (-/+) - -
[Pen&zni toky z provozni ¢innosti s vyjimkou pfijmi a vydaju, které se uvadéji zvlast' v jinych ¢astech prehledu penéznich toku (+/-) | (13 557) (47 131)
Prijaté droky (+) 3824 401 6157 215
vdaie na zaplacené Groky (-) (1894 500) (3 355 804)
PFijmy z dividend a jinych podilt na zisku (+) - -
ydaje na vyplacené dividendy a jiné podily na zisku (- - -
ydaje na dari z pijm Gcetni jednotky (- (619 366) (734 426)
PFijmy vyjime&ného rozsahu nebo vyskytu vztahujici se k provozni ¢innosti (+) . - -
ydaje vyjime€ného rozsahu nebo vyskytu vztahujici se k provozni ¢innosti (- - -
A Cisté penézni toky z provozni &innosti 1296 978 2019 854
Penézni toky z investicni ¢innosti
ydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté ucetni jednotkou jiné ucetni jednotce, ktera je soucasti konsolidovaného celku (-) (17 600 000) .
Prijmy ze splaceni dlouhodobych pujéek poskytnutych Gctovnou jednotkou jiné Gcetni jeonotce, ktera je soucasti konsolidovaného celku (+) 58 351 247 57 522 541
ydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté tctovnou jednotkou tretim osobam s vyjimkou dlouhodobych pujéek poskytnutych Gcetni jednotce, R R
ktera je soucasti konsolidovaného celku (-)
B. Cisté penézni toky z investi¢ni innosti 40 751 247 57 522 541
Penézni toky z finanéni ¢innosti
C.1. Penézni toky ve vlastnim jméni - -
Prijmy z upsanych akcii a obchodnich podilt (+) - 10 000 000
fiimy z dal$ich vkladi do vlastniho iméni spoleéniky (+) - (10 000 000)
Prijaté penézni dary (+) - -
PFijmy z Ghrady ztraty spole€niky (+) - -
ydaje na pofizeni nebo zpétny odkup vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilt (-) - -
ydaje spojené se snizenim fondd vytvorenych ucetni jednotkou (-) - -
ydaje na vyplaceni podilu na vlastnim jméni spolecniky ucetni jednotky (-) - -
ydaje z jinych divodu, které souviseji se snizenim vlastniho kapitalu (-) - -
C.2. [Pen&zni toky vznikajici z dlouhodobych zavazku a kratkodobych zavazkd z finanéni Ginnosti (42 000 000) (59 578 945)
Prijmy z emise dluhovych cennych papiri (+) - -
ydaje na uhradu zavazku z dluhovych cennych papirt (-) (20 000 000) (42 000 000)
Prijmy z avéra (+) - -
ydaje na splaceni Gveért (-) (22000000)| (17578 945)
PFijmy z pfijatych pljcek (+) - -
ydaje na splaceni pljcek (-) - -
ydaje na Uhradu zavazku z finanéniho leasingu (-) - -
C. Cisté penézni toky z financni Cinnosti (42 000 000) (59 578 945)
D. Cisté zvySeni nebo ¢isté snizeni penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentu (+/-) 48 225 (36 550)
[E. Stav penéZnich prostfedkd a penéznich ekvivalentil na zacatku ucetniho obdobi (6 420) 42 970
F. Stav penéZnich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na konci u¢etniho obdobi pfed zohlednénim kurzovych rozdild vycislenych ke dni, ke 54 645 6420
terému se sestavuie (éetni uzavérka (+/-)
G. Kurzové rozdily vycislené k penéznim prostiedkim a penéznim ekvivalentim ke dnu, ke kterému se sestavuje Ucetni uzavérka (+/-) - -
H. Zustatek penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentd na konci Gi€etniho obdobi upraven o kurzové rozdily vycislené ke dni, ke 54 654 6420
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