NARODNA
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SLOVENSKA

Bratislava, 21. novembra 2022
¢.z.: 100-000-420-113

k ¢.sp.: NBS1-000-078-216

ROZHODNUTIE

Narodna banka Slovenska, organ dohl'adu prislusny podla ustanovenia § 135 ods. 3
zdkona ¢ 566/2001 Z. z. o cennych papieroch ainvesticnych sluzbach aozmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o cennych papieroch) vzneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,zdkon o cennych papieroch"), itvar dohl'adu nad finanénym trhom,
usek dohl'adu a financ¢nej stability prislusny na konanie a rozhodovanie v prvom stupni
podl'a ustanovenia § 29 ods. 1 zakona ¢. 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finan¢nym trhom
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

schval'uje

spolo¢tnosti Penta RE Funding II, s.r.o. so sidlom Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, LEI: 097900BHKT0000085550
podla ustanovenia ¢lanku 20 (2) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni
smernice 2003/71/ES (d'alej len ,nariadenie o prospekte®) v spojeni s ustanovenim § 120
ods. 1 zakona o cennych papieroch

prospekt zo diia 14. novembra 2022

vypracovany ako jeden dokument podla wustanoveni <¢lanku 6 nariadenia
o prospekte pre dlhopisy spolo¢nosti Penta RE FundingII, s. r. 0. so sidlom Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1C0: 45 971 421, LEl: 097900BHKT0000085550
s nazvom Dlhopis Penta Real Estate Public CZK III/2022 v predpokladanej sume
menovitych hodnét dlhopisov do 100 000 000 CZK, s menovitou hodnotou jedného
dlhopisu 50 000 CZK, s identifikacnym kodom ISIN SK4000022190, s vynosom
stanovenym pevnou urokovou sadzbou vo vyske 8,25 % p.a. z menovitej hodnoty
dlhopisu, sdiiom vydania 2. decembra 2022 a so splatnost'ou 2. decembra 2025. Prospekt
zo diia 14. novembra 2022 je prilohou tohto rozhodnutia.




Odovodnenie

1. Dna 14. novembra 2022 dorucila spolo¢nost Penta RE Funding 1], s. r. 0. so sidlom
Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, LEL
097900BHKT0000085550 (dalej len ,ucastnik konania”) zastipena spolonostou
Privatbanka, a.s, so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1CO: 31 634 419
na zaklade splnomocnenia zo diia 10. novembra 2022 Narodnej banke Slovenska, itvaru
dohl'adu nad finanénym trhom, tseku dohl'adu a finan¢nej stability (d'alej ,,Ndrodnd banka
Slovenska" alebo utvar dohladu nad financnym trhom") v zmysle nariadenia
o prospekte ,Ziadost o schvalenie Prospektu vypracovaného pre dlhopisy emitenta Penta
RE Funding 1I, s.r.0. ako jeden dokument”. U¢astnik konania poZziadal o schvalenie
prospektu vypracovaného pre dlhopisy s ndzvom Dlhopis Penta Real Estate Public CZK
[I/2022 v predpokladanej najvy$Sej sume menovitych hodnét do 100 000 000 CZK, s
menovitou hodnotou jedného dlhopisu 50 000 CZK, s identifikaénym kdédom ISIN
SK4000022190, s vynosom stanovenym pevnou urokovou sadzbou vo vyske 8,25 % p.a.
z menovitej hodnoty dlhopisu, s dilom vydania 2. decembra 2022 a so splatnostou
2. decembra 2025 (dalej len ,Ziadost™).

2. Podla ustanovenia §16 ods. 2 zdkona ¢&. 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finanénym
trhom a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
»Zdkon o dohl'ade") sa prvym pracovnym dnom nasledujicim po doruceni Ziadosti zacalo
konanie o schvaleni prospektu podl'a ustanoveni ¢lanku 20 (2) nariadenia o prospekte,
vypracovaného ako jeden dokument podl'a ustanoveni clanku 6 nariadenia o prospekte
pre dlhopisy ucastnika konania. Poplatok za tkon Narodnej banky Slovenska -
schval'ovanie prospektu cenného papiera bol pripisany na icet IBAN ¢. SK87 0720 0000
0000 0000 2516. Podla ustanovenia § 13 zakona o dohlade Narodna banka Slovenska
v konani postupuje bez zbyto¢nych prietahov tak, aby sa zistil skutkovy a pravny stav
veci; zo zisteného stavu veci vychadza pri svojom rozhodovani.

3. Podla ustanovenia § 24 ods. 11 zdkona o dohlade Narodnad banka Slovenska
pri rozhodovan{ hodnoti dokazy podl'a volnej tvahy, a to kazdy dokaz jednotlivo a vietky
dokazy v ich vzajomnej suvislosti; pritom starostlivo prihliada na vsetko, ¢o vyslo
v konani najavo. Narodna banka Slovenska dba o to, aby v rozhodovani o skutkovo
a pravne zhodnych pripadoch nevznikali neoddévodnené rozdiely. Pre rozhodnutie
je rozhodujuci skutkovy a pravny stav v ¢ase jeho vydania, ak tento zdkon neustanovuje
inak.

4. Podla ustanoveni kapitoly V Delegovaného nariadenia Komisie EU 2019/980
zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskimanie a schval'ovanie prospektu, ktory
sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nariadenie komisie (ES)
¢. 809/2004 (dalej len ,delegované nariadenie 2019/980") zvazila Narodna banka
Slovenska pri svojom rozhodovani aspekty tykajice sa Uplnosti, zrozumitel'nosti
a konzistentnosti informacii obsiahnutych v prospekte. Preskiimala okrem iného najma
to, i je prospekt vypracovany v stlade s nariadenim o prospekte v zavislosti od druhu




emitenta, druhu emisie, druhu cenného papiera a druhu ponuky a prijatia
na obchodovanie, ¢i ma prospekt jasny a podrobny obsah, €i st stvisiace informacie
zoskupené spolu a ¢i sa medzi roznymi uvedenymi informaciami nevyskytuji vyznamné
rozdiely, ¢i sa v prospekte nevyskytuje zbytotné opakovanie, ¢i ma prospekt Struktiru,
ktord investorom umoziiuje pochopit jeho obsah a ¢i sa v prospekte jasne opisuje povaha

operacii emitenta a jeho hlavné ¢innosti. Narodna banka Slovenska neposudzovala
hospodarke vysledky ani finanéni situaciu G¢astnika konania a schvalenim prospektu
negarantuje jeho budiicu ziskovost ani jeho schopnost vyplacat vynosy a splatit
menoviti hodnotu nim vydavanych dlhopisov.

5. Ndrodnd banka Slovenska konstatuje, Ze ucastnik konania predlozil néaleZitosti
Ziadosti spolu s prilohami podla ustanovenia § 16 ods. 3 a ods. 4 zakona o dohlade
v spojen{ s ustanoveniami ¢lanku 42 delegovaného nariadenia 2019/980 a preukazal
splnenie podmienok pre GCely schvalenia prospektu podla ustanoveni ¢lankov 6, 7
a 16 nariadenia o prospekte a ¢lankov 24, 36, 37 a 38 delegovaného nariadenia 2019/980.
Narodna banka Slovenska po preskiimani a posiden{ skutkového a pravneho stavu veci
na zaklade predloZzenych dokladov rozhodla tak, ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 4 zdkona o dohl'ade ma ucastnik konania pravo podat proti
tomuto rozhodnutiu rozklad, ak sa po vydani tohto rozhodnutia Gcastnik konania
rozkladu pisomne alebo tstne do zapisnice nevzdal. Za vzdanie sa rozkladu sa povazuje
aj spatvzatie rozkladu. Vzdanie sa rozkladu nemozno odvolat.

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 5 zakona o dohlade rozklad proti tomuto rozhodnutiu je
mozné podat utvaru dohl'adu nad finan¢nym trhom na adresu Narodna banka Slovenska,
Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia
tohto rozhodnutia.

/

]UD;/Féter TK4Z, PhD.
riaditel odboru

W

dohl'adu nad kapitalovym trhom

Doruéuje sa :
Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
851 01 Bratislava




Penta RE Funding I, s. r. 0. PROSPEKT

PROSPEKT

100.000.000 CZK

~ENTA

~EAL ESTATE

Dlhopisy Penta Real Estate Public CZK 111/2022 s pevnym Grokovym vynosom
8,25 % p.a. zabezpecené zaloznym pravom k pohladavke a splatné v roku 2025

ISIN: SK4000022190

Zabezpecené dlhopisy, s pevnou urokovou sadzbou vo vyske 8,25 % p.a., s nominalnou hodnotou kazdého dlhopisu
vo vyske 50.000 CZK (slovom patdesiat tisic korun ¢eskych), v celkovej menovitej hodnote najviac 100.000.000 CZK
(slovom sto milionov korun &eskych) a splatné v roku 2025, ktorych emitentom je spolo¢nost Penta RE Funding II,
s. r. o., sidlo Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45971 421, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka €. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKT0000085550 (dalej len
"Emitent"), su vydavané podla prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela (dalej len
"Dlhopisy" alebo "Emisia"). Emisné podmienky k DIhopisom (dalej len "Emisné podmienky") budu zverejnené
v den zverejnenia Prospektu na webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk. O vydani Emisie rozhodol
dria 08.11.2022 jediny spolo¢nik Emitenta; datum Emisie je stanoveny na 02.12.2022. Podmienky tykajuce sa
Dlhopisov su blizSie uvedené v kapitole 4.4 (Opis cennych papierov ponukanych a prijimanych na obchodovanie a
dalSie podmienky DIlhopisov).

Emitent zamysla pouzit vytazok Emisie na financovanie investi€nych a prevadzkovych potrieb spolo€nosti zo
Skupiny Penta Real Estate, a to prostrednictvom Uveru poskytnutom spolo€nosti Penta Real Estate Holding Limited,
ktora je ovladajlicou osobou tejto skupiny, podla Uverovej zmluvy. Splatenie Dihopisov v termine ich splatnosti viak
nie je podmienené ani inak zavislé od splatenia zavéazkov spoloénostou Penta Real Estate Holding Limited z Uverovej
zmluvy; zavazky Emitenta z Dlhopisov sU samostatnymi zavazkami Emitenta.

Dlhopisy budu vydané ako zabezpecené dlhopisy v zmysle §20b Zakona o dlhopisoch, pretoze budu k datumu emisie
zabezpefené Zaloznym pravom k pohladavke Emitenta voli Pente Real Estate Holding Limited, vyplyvajucim
z Uverovej zmluvy. Okrem Zalozného prava nebudd Dihopisy zabezpe&ené Ziadnym inym zabezpe&enim. Zalozné
pravo je v sulade s § 20b ods. 1 a 4 Zakona o dlhopisoch zriadené v prospech Majitelov Dlhopisov podla prava
Slovenskej republiky.

Majitelia Dlhopisov nemézu ziadat ich pred€asné splatenie. Emitent si vyhradzuje moznost’ pred€asného splatenia
Dlhopisov a je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia riadne oznameného Maijitefom Dlhopisov v sulade s ¢l.
4.4 18(ii) (Moznost’ predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta) urobit Dlhopisy pred€asne splatnymi.
Dlhopisy sa tiez stanu pred€asne splatnymi v defi uvedeny v €&l. 4.4.18(iv) (Povinné pred¢asné splatenie Dlhopisov
z dévodu zapocitania pohladavok).

Prospekt bol vypracovany a bude zverejneny pre ucely verejnej ponuky cennych papierov. RozSirovanie Prospektu
a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov mézu byt v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Prospekt
bol vypracovany v sulade s poziadavkami na obsah prospektu uvedenymi v Prilohe 6 a Prilohe 14 Delegovaného
nariadenia o prospekte €. 2019/980. Prospekt bude schvéleny Narodnou bankou Slovenska, prislusnym organom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch pre Ucely Nariadenia o prospekte. Emitent
poziada NBS o notifikaciu o schvaleni Prospektu Ceskej narodnej banke (dalej len ,CNB*).

Prospekt bol vyhotoveny ku dnu 14.11.2022 a informacie v nom uvedené su aktualne iba ku tomuto driu. Ak
dojde k podstatnej zmene v niektorej skutonosti uvedenej v Prospekte, uverejni Emitent zakonnym spdsobom
dodatok k Prospektu. Po datume vyhotovenia Prospektu musia zaujemcovia o kupu Dlhopisov svoje investi¢né
rozhodnutia zalozit' nielen na informaciach uvedenych v Prospekte, ale aj na dalSich informaciach, ktoré Emitent po
datume vyhotovenia Prospektu uverejni, i inych verejne dostupnych informaciach. Prospekt, pripadne vSetky
dokumenty uverejnené Emitentom po datume vyhotovenia Prospektu, ako aj vSetky dokumenty uvedené v Prospekte
formou odkazu, su k dispozicii na webovom sidle Hlavného manazéra, www.privatbanka.sk (vid' tiez kapitolu 5
(Délezité upozornenia)).

Informacie na webovych sidlach, na ktoré Prospekt odkazuje, netvoria suc¢ast Prospektu a neboli skontrolované ani
schvalené prislusnym organom. Pojmy pouzivané v Prospekte s velkym zagiatoénym pismenom su definované na
titulnej strane vy3Sie alebo dalej v Prospekte a ich zoznam je prehfadne uvedeny v kapitole 6 (Zoznam pouZitych
definicii pojmov a skratiek).

Hlavny manaZzér
Privatbanka, a.s.
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1. SUHRN

Niz8ie uvedeny suhrn spifa poziadavky Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady 2017/1129 zo 14.
juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom ftrhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej ako "Nariadenie o
prospekte"), Delegovaného nariadenia Komisie (ES) &. 2019/980, z 14. marca 2019, ktorym sa dopina
nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskimanie a
schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (dalej len
"Delegované nariadenie o prospekte &. 2019/980") a Delegovaného nariadenia komisie (EU) 2019/979,
zo 14. marca 2019, ktorym sa dopifia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial
ide oregulacné technické predpisy tykajuce sa kfucovych finanénych informacii v sihrne prospektu,
uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikaného
portalu, a ktorym sa zru$uje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie
Komisie (EU) 2016/301 (dalej len "Delegované nariadenie o prospekte ¢&. 2019/979" a spolu
s Delegovanym nariadenim o prospekte ¢. 2019/980 dalej len ,Delegované nariadenia o prospekte®),
vratane poZiadaviek na obsah prospektu uvedenych v Prilohe 6 a Prilohe 14 Delegovaného nariadenia

o prospekte €. 2019/980. Suhrn pozostava zo Styroch oddielov A az D a ich prisluSnych pododdielov.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento suhrn predstavuje uvod Prospektu a mal by sa tak aj ¢itat. Su v ilom uvedené zakladné
informacie o Emitentovi a DIhopisoch obsiahnuté na inych miestach tohto Prospektu. Tento suhrn
nie je vyCerpavajuci a neobsahuje vSetky informacie, ktoré mézu byt pre potencialnych investorov
vyznamné.

Kazdé rozhodnutie investovat do DIhopisov by malo byt zaloZzené na tom, Ze investor zvazi tento
Prospekt ako celok. Kazdy potencialny investor by si pred rozhodnutim o investicii do DIhopisov
mal pozorne precitat’ cely Prospekt, vratane finanénych Udajov a prislusnych poznamok, pricom
by mal starostlivo zvazit vSetky rizikové faktory uvedené v tomto Prospekte.

Investor musi brat do Uvahy, Ze v pripade investovania by mohol stratit vSetok investovany
kapital, ak Emitent nesplni svoj zavazok splatit menoviti hodnotu DIhopisov.

Ak bude na sude uplatneny narok na zaklade informacii uvedenych v Prospekte, mbze byt Zalujuci
investor povinny pred zac¢atim sudneho konania vynalozZit naklady na preklad Prospektu, ak
Prospekt nebol preloZzeny do uradného jazyka prislusného &lenského Statu, v ktorom je vedené
sudne konanie, pokial nebude v sulade s pravnymi predpismi stanovené inak.

Osoby, ktoré predlozili suhrn Prospektu vratane jeho prekladu (v pripade, ak preklad bude
vyhotoveny), maju obc&ianskopravnu zodpovednost za spravnost uUdajov uvedenych v suhrne
Prospektu iba v pripade, ak suhrn obsahuje zavadzajlce alebo nepresné Udaje pri vyklade spolu
s ostatnymi ¢astami Prospektu, alebo ak je suhrn zavadzajuci alebo nepresny pri vyklade spolu s
ostatnymi Castami Prospektu, alebo ak pri vyklade spolu s ostatnymi Castami Prospektu
neposkytuje suhrn Prospektu kli€ové informacie za u€elom pomdct investorom pri zvazovani, &i
investovat’ do Dlhopisov.

Zodpovednymi osobami su Ladislav Turanyi, konatel Emitenta a Ing. Peter Matula, konatel
Emitenta.

Informacie na webovych sidlach, na ktoré Prospekt odkazuje, netvoria stic¢ast Prospektu a neboli
skontrolované ani schvalené prisluSnym organom.

kontaktné udaje
Emitenta vratane
LEI

Nazov a ISIN | Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 111/2022

cennych .

papierov ISIN: SK4000022190

Totoznost’ a | Penta RE Funding II, s. r. 0., sidlo Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45 971

421, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka €. 69952/B

LEI identifikator 097900BHKT0000085550
Email: bratislava@pentainvestments.com
Tel. .:+421 25778 8111

Totoznost’ a
kontaktné udaje
ponukajuceho a
jeho LEI

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419,
zapisanej v Obch. registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka &.: 3714/B

LEI identifikator 31570020000000004154
Email: privatbanka@privatbanka.sk
Tel. &.: +421 2 3226 6111

Totoznost a
kontaktné udaje
prislusného
organu, ktory

Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava
Tel. ¢&.: +421 25787 1111




schvaluje
Prospekt

Datum
schvalenia
Prospektu

21.11.2022

Oddiel B — Klucové informacie o Emitentovi

Pododdiel B1 - Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a
pravna
forma, LEI,
pravo, podla
ktorého
vykonava
¢innost,

a krajina
registracie
Emitenta

Emitent ma sidlo na adrese Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.
Pravnou formou emitenta je spolo¢nost s ru€¢enim obmedzenym.

LEI identifikator: 097900BHKT0000085550

Emitent vykonava svoju €innost v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, kde ma aj svoje
registrované sidlo, najmad so zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢&.
455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov,
zakonom ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov.

Hlavné
¢innosti
Emitenta

Hlavnou ¢&innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikatelskych aktivit skupiny
spolo¢nosti ovladanych spoloénostou Penta Real Estate Holding Limited (dalej ako “Skupina Penta

prostrednictvom nej ostatnym spolo€nostiam Skupiny Penta Real Estate, podla ich aktualnych
potrieb. Nad ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné €innosti.

Hlavni
akcionari
Emitenta

a informacie
o tom, kym je
priamo alebo
nepriamo
vlastneny
alebo
ovladany

Emitent je Clenskou spolo€nostou Skupiny Penta Real Estate. Jedinym spolo¢nikom Emitenta je
spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding Limited, zaloZena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom
Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana
v Registri spolo€nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky
pod €. HE 295402 (dalej len "PREHL").

Majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,9953 % a ovladajucou osobou spolo¢nosti PREHL je
spolo¢nost Penta Investments Limited, zalozena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v
Registri spolo€nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky
pod &. HE 428480 (dalej len “Penta Cyprus®).

Majoritnym akciondrom spoloénosti Penta Cyprus s 99,9953 % podielom na zdkladnom imani a 100
% podielom na hlasovacich pravach je spolo¢nost Penta Investments Group Limited, spravujica sa
pravom Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER BUILDING,
2nd floor, 3082, Limassol, Cyperska republika, registrovanou na Oddeleni Registra spolo¢nosti a
prava duSevného vlastnictva Ministerstva energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod
Cislom HE 427339 (dalej len "PIGL"). ZvySnym akcionarom spolocnosti Penta Cyprus s 0,0047 %
podielom na zakladnom imani je spolo¢nost Penta GP Limited, spravujuca sa pravom Cyperskej
republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER BUILDING, 2nd floor, 3082,
Limassol, Cyperska republika, registrovanou na Oddeleni Registra spolo¢nosti a prava dusevného
vlastnictva Ministerstva energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod &islom HE 295273
(dalej len "PGPL"), ktora nema ziadne hlasovacie prava, ale méze mat podiel na konsolidovanom
zisku daného roka od 0 % do 12,5 %.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach vacsim ako 10 % su (priamo
alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % dcérskych spolocnosti) fyzické osoby — Jaroslav
Has¢ak a Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionarov PIGL na
zakladnom imani a hlasovacich pravach je niz8i ako 10 %. Podla informacii Emitenta Ziadni z tychto
akcionarov PIGL nevykonavaju vylu€nu ani spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Emitent nema informacie o tom, €i je linia priameho alebo nepriameho ovladania Emitenta zalozena
popri majetkovej Ucasti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na inych formach ovladania.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach
vacsSim ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych)
akcionarov spoloc¢nosti PGPL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 25 %.

Emitent nevlastni Ziadne majetkové podiely v inych pravnickych osobach a nie je ovladajucou osobou
Ziadnej pravnickej osoby, t.j. nema Ziadnu dcérsku spolo¢nost.

Hlavni
vykonni
riaditelia/

Ing. Peter Matula, konatel Emitenta od 26.09.2019
Ing. Marek Hvozdara, konatel Emitenta od 26.02.2020
Dana Kluc¢kova, konatel Emitenta od 18.10.2022

5




Statutarne
organy
Emitenta

Ladislav Turanyi, konatel Emitenta od 18.10.2022

Auditor
Emitenta

BDO Audit, spol. s r.o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526

Pododdiel B2 - Aké su kluc¢ové financné informacie tykajlce sa emitenta?

Finanéné Nasledujuce tabulky uvadzaju prehlad hlavnych historickych a priebeznych finanénych udajov
informécie Emitenta podla vS§eobecne aplikovanych uétovnych predpisov Slovenskej republiky za finanény rok
Emitenta konciaci 31.12.2021 a 31.12.2020 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 (Priebezné obdobie).
(Emitent je nefinanénym subjektom a Dlhopisy su nemajetkové cenné papiere). Uvedené udaje za
rok 2020 a 2021 pochadzaju z auditovanej riadnej individualnej uctovnej zavierky Emitenta za
prislusné uctovné obdobie. Udaje za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 pochadzaju
z neauditovanej priebeznej uctovnej zavierky Emitenta za prislusné uctovné obdobie.
Vykaz ziskov a strat pre nemajetkové cenné papiere
2021 2020 Priebezné Porovnavacie
obdobie priebezné
(neauditované) udaje z
rovnakého
obdobia
predchadzaju
ceho roka
(neauditované)
Prevadzkovy
zisk/strata alebo iny
podobny ukazovatel -23.870 EUR -4.782 EUR -66.548 EUR -2.056 EUR
finanénej vykonnosti,
ktory emitent pouzil vo
finanénych vykazoch
Suvaha pre nemajetkové cenné papiere
2021 2020 Priebezné obdobie
(neauditované)
Cisty finanény dlh
(dlhodoby dih plus 47.332.814 EUR 20.195.773 EUR 122.771.799 EUR
kratkodoby dlh
minus hotovost))
Vykaz o penaznych tokoch pre nemajetkové cenné papiere
2021 2020 Priebezné Porovnavacie
obdobie priebezné udaje
(neauditované) z rovnhakého
obdobia
predchadzajuce
ho roka
(neauditované)
Cisté penazné
toky z - - - -
prevadzkovych
Cinnosti
Cisté penazné
toky z - - - -
finanénych
Cinnosti
Cisté penazné
toky z - - - -
investicnych
cinnosti
Vyhrady v Auditorska sprava ohladom uc¢tovnej zavierky Emitenta za finanény rok konciaci 31.12.2021
auditorskej a 31.12.2020, z ktorej vychadzaju historické finan¢né informacie uvedené v Prospekte, neobsahuje
sprave Ziadne vyhrady.

Pododdiel B3 - Aké su klucové rizika Specifické pre emitenta?

Kricové
rizika
Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta ako ucelovo zalozenej spolo€nosti na podnikani inych spoloénosti zo
Skupiny Penta Real Estate — hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su splatky Uverov od spolo¢nosti
PREHL. Ak by prisludné spolo€nosti Skupiny Penta Real Estate nedosahovali oakavané vysledky,
malo by to vyznamny vplyv na prijmy spolo€nosti PREHL a teda aj na prijmy Emitenta a jeho schopnost
plnit zavazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity — predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na Uhradu
splatnych zavazkov Emitenta.

Menové rizika — predstavuje riziko kolisania menovych kurzov, ¢o méze mat nepriaznivy dopad na
prevadzkové vysledky.

Riziko podriadenia narokov Emitenta — va¢Sina pohladavok Emitenta predstavuje pohladavky voci
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~Spriaznenym osobam® Emitenta, v désledku ¢oho miera uspokojenia pohladavok Emitenta méze byt
velmi nizka az nulova.

Rizika upadku (insolvencie) - pokial je Emitent platobne neschopny alebo predizeny, moze byt vodi
nemu zacaté konkurzné konanie. V doésledku vyhlasenia konkurzu straca diznik pravo nakladat a
spravovat svoj majetok.

Oddiel C — Klucové informacie o cennych papieroch

Pododdiel C1 - Aké st hlavné charakteristiky cennych papierov?

Nazov, druh, trieda a Nazov: Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 111/2022

ISIN cennych papierov | Druh: Dlhopis
Forma a podoba: Dlhopis v zaknihovanej podobe na doruditela
ISIN: SK4000022190

Mena, menovita Mena: CZK

hodnota, pocet, datum | Menovita hodnota: 50.000 CZK

emisie a lehota Poget: 2.000 kusov

splatnosti cennych Datum emisie: 02.12.2022

papierov Lehota splatnosti: 02.12.2025

Opis prav spojenych s
cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani a uplathovani su obsiahnuté
v Emisnych podmienkach a prislusnych pravnych predpisoch Slovenskej republiky, najma
v Zakone o dlhopisoch, Zakone o cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone
o konkurze, ako aj v Nariadeni o prospekte a Delegovanych nariadeniach o prospekte. Tieto
prava nie su obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré
sa tykaju prav veritelov vo vSeobecnosti.

Majitel Dlhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty a vyplatenie
prislusného vynosu v sulade s Emisnymi podmienkami zverejnenymi spolu s Prospektom.

Podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku dfiu vyhotovenia Prospektu sa
prava z Dlhopisov premlc¢uju uplynutim 10 rokov odo dfia ich splatnosti.

Dlhopisy budu vydané ako zabezpeené dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch,
pretoze budu k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) zabezpeCené Zaloznym
pravom. Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, vlastni (resp. po ich vzniku
bude vlastnit) a zakladd Emitent. Okrem ZaloZzného prava nebudu Dlhopisy zabezpelené
Ziadnym inym zabezpecenim.

Z&lozné pravo je v sulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch zriadené podfa pravneho
poriadku Slovenskej republiky v prospech Majitefov Dlhopisov na zaklade Zaloznej zmluvy
uzavretej medzi Emitentom ako zalozcom a Zastupcom pre zabezpedenie ako zaloznym
veritefom, ktory je zarovef spoloénym a nerozdielnym veritelom s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok. Zastupca pre zabezpecenie bude v sulade s
§ 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch ako jediny vykonavat Zalozné pravo a vSetky ostatné
prava vyplyvajuce zo Zaloznej zmluvy vo vlasthom mene a na uc¢et Majitelov Dlhopisov.

Dlhopisy nie su cennymi papiermi zabezpecenymi (krytymi) aktivami (asset-backed
securities) v zmysle ¢lanku 1 pism. a) Delegovaného nariadenia o prospekte ¢. 2019/980.

Dlhopisy nie su ani krytymi dlhopismi podla § 67 Zakona o bankach.

Zavazky z Dlhopisov predstavuju samostatné, priame, vSeobecné, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta zabezpeené Zaloznym pravom, ktoré su navzajom
rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu vzdy postavené rovnocenne
(pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom rovnocenne (pari passu) voci vSetkym
inym suCasnym a buddcim priamym, vSeobecnym, nezabezpecenym (resp. obdobne
zabezpeCenym, pre vyluCenie pochybnosti vratane zavazkov zabezpe&enych
prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenym a nepodriadenym zavazkom
Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych inak ustanovuju kogentné
ustanovenia pravnych predpisov.

Relativna nadriadenost’
cennych papierov

v kapitalovej struktare
Emitenta v pripade
platobnej neschopnosti
vratane pripadnych
informacii o urovni
podriadenosti cennych
papierov

a potencialnom vplyve
na investiciu v pripade
rieSenia krizovej
situacie podla

Zavazky Emitenta z DIhopisov vydanych a nesplatenych v danom ¢ase budu vzdy voci sebe
navzajom postavené rovnocenne (pari passu) a zaroven budu v poradi uspokojenia
postavené prinajmenSom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, su€asnymi
a aj buducimi, nezabezpe€enymi (resp. obdobne zabezpecenym, pre vylu€enie pochybnosti
vratane  zavdzkov  zabezpelenych  prostrednictvom  ruitelského  vyhlasenia),
nepodmienenymi a nepodriadenymi zavazkami Emitenta (s vynimkou tych zavazkov
Emitenta, o ktorych inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov). Emitent sa
zavazuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitelmi DIhopisov rovnako.
Vydavanie jednotlivych emisii VSetkych dlhopisov vSak nie je zamys$lané ako ponukovy
program.

Bez ohladu na vy$Sie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek zavazok Emitenta,
ktorého veritefom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo




smernice 2014/59/EU

kedykolvek predtym bola ,spriaznenou osobou“ Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze
(dalej len ,spriazneny zavazok®) bude (1) v konkurze na majetok Emitenta vedenom
v Slovenskej republike automaticky a priamo zo zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude méct byt spineny
skor ako budu splnené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho veritelom,
ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2)
v reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt spriazneny zavazok splneny v rovnakom alebo
vacésom rozsahu ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta voci jeho veritelom,
ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili v restrukturalizacii Emitenta. Na zabezpecenie
spriazneného zavazku Zaloznym pravom by sa vkonkurze ani v restrukturalizacii
neprihliadalo. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Upadcom
a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohladavku. Nakolko Emitent nema
v Umysle poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ani
zahrani¢nom regulovanom trhu ani burze, Majitelia DIhopisov sa nebudu méct spoliehat na
ustanovenie § 95 ods. 4 Zakona o konkurze, v zmysle ktorého sa predpoklada, Ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani€énom organizovanom trhu,
0 spriaznenosti pohladavky nevedel.

Obmedzenia
prevoditelnosti
cennych papierov

Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena.

Postupy vyplacania

Vynos je uréeny pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 8,25 % p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (a) Menovitej hodnoty Dlhopisu, (b) pevnej Urokovej
sadzby podla predchadzajucej vety a (c) podielu po¢tu dni aktualneho obdobia a poc¢tu dni
aktudlneho roku (,Act/Act” podla pravidla ICMA €. 251), pricom:

1. poctom dni aktualneho obdobia sa rozumie skutocny pocet dni prislusného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym Driom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne
predchadzajucim Driom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom
emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dfia prvého vyrocia
datumu emisie (vratane) a kazdé dalSie obdobie odo dfia nasledujuceho po poslednom dni
predchadzajuceho obdobia do prvého vyrocia posledného dria predchadzajuceho obdobia
(vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada prislusny Deri vyplaty vynosu
Dlhopisov a

3. poc¢tom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktualneho obdobia a poctu
Dni vyplaty vynosu Dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act podia
pravidla ICMA €. 251.

Vynos Dlhopisov bude vyplacany v nasledujucich terminoch: 02.03.2023, 02.06.2023,
02.09.2023, 02.12.2023, 02.06.2024, 02.12.2024, 02.06.2025 a 02.12.2025. Ak pripadne
termin vyplaty vynosu Dlhopisov na den, ktory nie je Pracovnym dfiom, za termin vyplaty
vynosu Dlhopisov sa povazuje najblizsi nasledujuci Pracovny den, priCom Majitel DIhopisu
nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu vyplaty vynosu
Dlhopisov.

Vyplatu vynosu Dlhopisu za prislusné obdobie dostane iba ten Majitel Dlhopisu, ktory bude
Majitefom Dlhopisu podla evidencie vedenej spoloCnostou Centralny depozitar cennych
papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika,
ICO 31 338 976 (dalej len ,CDCP*) v Pracovny defi bezprostredne predchadzajlci datumu
ex-kupon (16.02.2023 (k terminu vyplaty vynosu 02.03.2023), 19.05.2023 (k terminu vyplaty
vynosu 02.06.2023), 17.08.2023 (k terminu vyplaty vynosu 02.09.2023), 20.11.2023 (k
terminu vyplaty vynosu 02.12.2023), 20.05.2024 (k terminu vyplaty vynosu 02.06.2024),
18.11.2024 (k terminu vyplaty vynosu 02.12.2024), 19.05.2025 (k terminu vyplaty vynosu
02.06.2025) a 18.11.2025 (k terminu vyplaty vynosu 02.12.2025)).

Menovitd hodnota Dlhopisov je jednorazovo splatna dna 02.12.2025. Menovitd hodnota
Dlhopisu bude vyplatena iba tomu Majitelovi Dlhopisu, ktory bude Majitelom Dlhopisu podla
evidencie vedenej CDCP v Pracovny defi predchadzajuci bezprostredne datumu ex-istiny
(18.11.2025).

Pododdiel C2 — Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie na
obchodovanie

Emitent nema v Umysle poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Zziadnom
domacom ani zahrani€nom regulovanom trhu ani burze.

Pododdiel C3 — Existuje zaruka spojena s cennymi papiermi?

Zaruka

Dihopisy budu vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym diZznikom zavazkov z Dlhopisov.
Ziadna ina osoba okrem Emitenta neposkytuje ohfadom Dlhopisov Ziadne ru€enie ani iné




zabezpecenie, ktoré by umozrfiovalo Majitelom Dlhopisov uplatfiovat akékolvek naroky
z DIhopisov voci inej osobe ako Emitent alebo voéi majetku inej osoby ako Emitenta,
s vynimkou v pripade vykonu Zalozného prava, kedy sa Majitelia Dlhopisov
(prostrednictvom Zastupcu pre zabezpecenie) mdzu uspokojit alebo domahat sa
uspokojenia svojich pohfadavok z Dlhopisov zo zalohu — z pohfadavok voci spoloénosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako poddiZznikom z pohladavok, ktoré su predmetom
Zalozného prava, v sulade so zakonom, Emisnymi podmienkami, ZaloZnou zmluvou a tymto
Prospektom.

Pododdiel C4 — Aké su klucové rizika Specifické pre cenné papiere?

papierov

Kracové rizika cennych | Riziko nesplatenia — Majitel DIhopisov sa vystavuje riziku, Ze pride o ¢ast alebo celu svoju

investiciu, v désledku nesplnenia zavazku Emitenta.

Riziko nizkej likvidity trhu - Majitel Dlhopisov nemusi byt schopny kedykolvek predat
Dlhopisy za aktualnu trhovu cenu.

Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecenia — vSetky rizikové faktory uvedené v kapitole
2.2 m6zu mat vplyv na hodnotu zéloznych pohladavok v rozsahu, v ktorom maju vplyv na
finanénu situaciu a platobnu schopnost PREHL.

Riziko nedostatoéného vyt'azku zo zabezpec€enia - v pripade vykonu Zalozného prava k
zalozenym pohladavkam nemusi vytazok (resp. jeho ¢ast uréena na distribaciu Majitelom
Dlhopisov) postacovat na pokrytie ich splatnych pohladavok vo¢i Emitentovi.

Oddiel D — Kluc¢oveé informacie o ponuke cennych papierov

Pododdiel D1 — Za akych podmienok a podfa akého harmonogramu mézem investovat do tohto cenného

papiera?

Opis podmienok
ponuky

Predpokladany objem Emisie Dlhopisov (t.j. najvy$Sia suma Menovitych hodnét) (100.000.000
CZK) bude ponukany v Slovenskej republike a stéasnej aj v Ceskej republike, na zaklade
notifikacie Narodnou bankou Slovenska o schvaleni tohto Prospektu CNB, ako organu dohladu v
Ceskej republike, na upisanie investorom (primarny predaj) na zaklade verejnej ponuky cennych
papierov v zmysle Nariadenia o prospekte.

Investor moze prejavit’ zaujem upisat’ Dlhopisy len tak, Zze Hlavnému manazérovi doruci osobne
alebo emailom spravne a uplne vyplneny formular objednavky na upisanie Dlhopisov uréeny
Hlavnym manazérom (dalej ako ,,Objednavka®“).

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatefom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Emisny kurz (ako je tento pojem definovany nizSie) alebo
prislusny Zavazok z upisania (ako je tento pojem definovany nizSie) na ucet ku dru, ktory stanovi
Emitent. Emitent stanovil minimalnu investiciu na jedného prvonadobudatela vo vySke 500.000
CZK.

Emitent na zaklade Uhrady Emisného kurzu alebo Zavazku z upisania investorom zabezpeci
pripisanie zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy ucet investora vedeny v CDCP,
resp. u ¢lena CDCP. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvy$siu sumu Menovitych hodnot
Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuzitia predkupného prava, ani spésob nakladania
s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné previest prava, ktoré vyplyvaju
z upisania Dlhopisov na iné osoby. Emitentom nebola stanovena minimalna vyska Uspe$nosti
Emisie.

Emisny kurz pre Dlhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Menovitej hodnoty DIhopisu (dalej len
,LEmisny kurz®). Ku kazdému dalSiemu dfiu poCas Primarnej ponuky je prislusny investor -
prvonadobudatel povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s Ciastkou zodpovedajucou
alikvotnému urokovému vynosu vyjadrenému ako percentualna ¢ast z Menovitej hodnoty DIhopisu
podla nasledovného vzorca:

)

AUV ="5h00

X PDPP

Kde:

LAUV* znamena vysledny alikvotny urokovy vynos.

-PDVO" znamena skutoény pocet dni aktualneho vynosového obdobia v ramci lehoty vydavania
dihopisov (odo dfia 02.12.2022 do diia 02.11.2023) medzi: (i) najblizSie nadchadzajucim Drfiom
vyplaty vynosu Dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajucim Drfiom vyplaty vynosu Dlhopisov,
pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie.

-PDPP* znamena skutocny pocet dni medzi: (i) Dfiom vyplaty vynosu Dlhopisov, ktory
bezprostredne predchadzal datumu upisania prislusnych Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie
je) datumom emisie a (ii) diiom upisania prislusnych Dlhopisov.

Emisny kurz spolu s Ciastkou alikvotného urokového vynosu vypocitaného podla vzorca vyssie sa
spolo¢ne oznacuje ako ,Zavazok z upisania“.
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Dlhopisy budu ponukané najma, nie vS8ak vylu€ne, prostrednictvom pobockove] siete a siete
retailovych pracovisk a privatnych bankarov Hlavného manazéra vratane jeho organizacnej zlozky
v Ceskej republike, Privatbanka a.s., pobocka Ceska republika, so sidlom Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika, ICO 067 18 159, zapisanej v obchodnom registri
vedenom u Mestského stdu v Prahe (dalej ako ,Ceska poboéka“). Hlavny manaZér zagne
prijimat Objednavky odo dra zacatia verejnej ponuky, t.j. od 02.12.2022.

Dlhopisy budu na zdklade pokynu Hlavného manazéra pripisané na ucty majitefov vedené CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo na uéty Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP vedie
drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel[skom ucte v lehote 10 Pracovnych
dni odo dfia zaplatenia Zavazku z upisania.

Harmonogram
ponuky

Primarny predaj (upisovanie) DIhopisov potrva odo dia 02.12.2022 do dria 02.11.2023. Datumom
zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na majetkové ucty vedené
CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP
vedie drzitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom ucte) a zaroven aj
datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie) bude 02.12.2022. Emisia bude vydavana
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucty majitelov)
skon¢i najneskér 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10
Pracovnych dni po upisani najvy$$ej sumy Menovitych hodnét DIhopisov (podla toho, ¢o nastane
skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj v menSom objeme, nez je najvy$Sia suma
Menovitych hodnét Dlhopisov, pri€om Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat za uspeSnu.

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi

Emitent neulctuje investorom Ziadne néklady ani poplatky v suvislosti s primarnym predajom
(upisanim) Dlhopisov.

Hlavny manazér uctuje investorovi poplatok za vykonanie pokynu vo vyske podla aktualneho
sadzobnika poplatkov Hlavného manazéra v pripade, Ze investor poda Objednavku na upisanie
Dlhopisov na zaklade prislusnej zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb a vedlajSich sluzieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného manazéra a Hlavnhym manazérom ako
obchodnikom s cennymi papiermi (dalej ,Investi€na zmluva®).

Pri predaji dlhopisov na sekundarnom trhu na pokyn investora dany podfa Investi¢nej zmluvy
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, ktorého vyska
ku driu vyhotovenia Prospektu je maximalne 0,50 % z objemu obchodu, najmenej v8ak 30 EUR
alebo ekvivalent v CZK.

Pododdiel D2 — Kto je pontkajuci a/alebo osoba Ziadajlca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis subjektu

Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude zabezpeéovat Hlavny manazér,

ponukajuceho dlhopisy | ktorym je spolo¢nost Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska

republika, 1CO: 31 634 419, zapisanej v Obch. registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, Vlozka €.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154, ktorej pravna
forma je akciova spolo€nost, vykonavajuca svoju Cinnost podla prava Slovenskej
republiky, kde ma aj svoje registrované sidlo. Dlhopisy budi na tzemi Ceskej republiky
ponukané najma, nie viak vyluéne, prostrednictvom Ceskej pobotky.

Pododdiel D3 — Preco sa tento prospekt vypracuva?

Dovody ponuky
a pouzitia vynosov

Vytazok emisie DIhopisov bude popri zaplateni vSetkych odmien, nakladov a vydavkov
v suvislosti s emisiou tykajucich sa najma umiestnenia emisie, vypracovania Prospektu
a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN a inych odbornych ¢innosti
(tieto odmeny, ndklady a vydavky spolu v odhadovanej vyske okolo 100.000 EUR) pouzity
na financovanie spolo€nosti v Skupine Penta Real Estate.

Dohoda o upisani n
zaklade pevného
zavazku

a Ponuka nepodlieha Ziadnej dohode o upisani na zaklade pevného zavazku.

Najpodstatnejsie
konflikty zaujmov
tykajuce sa ponuky
alebo prijatia na
obchodovanie

Ku driu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy Ziaden zaujem akejkolvek fyzickej
alebo pravnickej osoby zuc¢astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu a verejnu
ponuku Dlhopisov.

Skutocnost, Ze Hlavny manazér, Zastupca pre Zabezpecenie je ¢lenom Skupiny Penta,
Emitent nevnima ako skuto€nost spésobujucu konflikt zaujmov vo vztahu k Majitefom
Dlhopisov, pretoze pri vykone tychto funkcii je Hlavny manazér, Zastupca pre
Zabezpeclenie , ktory je subjektom podliehajucim regulacii a dohladu na finanénom trhu,
povinny konat' s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech Majitelov Dlhopisov.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o investovanie do DIhopisov by sa mal oboznamit' s tymto Prospektom ako celkom. Informécie,
ktoré Emitent v tejto kapitole predklada zaujemcom o investovanie do Dlhopisov na zvazenie, ako aj
dalSie informacie uvedené v tomto Prospekte, by mali byt zaujemcami o investovanie do Dlhopisov
starostlivo vyhodnotené pred uskuto&nenim rozhodnutia o investovani do Dlhopisov.

Nakup a vlastnictvo Dlhopisov su spojené s radom rizik, pricom tie, ktoré su z pohfadu Emitenta
najpodstatnejSie, su uvedené nizSie v tejto kapitole. Rizikové faktory nizSie su rozdelené do kategoérii v
zavislosti od ich povahy a su uvedené len v obmedzenom pocte. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené
z pohladu Emitenta najpodstatnejSie rizikové faktory. Nasledujuce zhrnutie rizikovych faktorov nie je
vyCerpavajuce, nenahradzuje Ziadnu odbornu analyzu a v Ziadnom pripade nie je Ziadnym investicnym
odporucenim.

21 Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi

Na podnikatel'sku €innost Emitenta a Skupiny Penta Real Estate vplyvaju rézne rizikové faktory. Rizikové
faktory uvedené niz8ie predstavuju hlavné rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv na finanénu
a hospodarsku situaciu, podnikatelska €innost’ Emitenta a schopnost plnit’ si svoje zavazky z Dihopisov.

Rizika tykajuce sa finan€nej situacie Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta ako uc¢elovo zaloZenej spoloénosti na podnikani inych spoloénosti zo Skupiny
Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Emitent bol zalozeny vyhradne za u€elom zabezpec€ovania externého financovania aktivit Skupiny Penta
Real Estate, a to formou prijimania Uverov a vydavania dlhovych cennych papierov (vratane Dlhopisov)
a nasledného poziCiavania tychto prijmov (vratane prijmov z Dlhopisov) v ramci Skupiny Penta Real
Estate. Prevazujucim predmetom jeho €innosti je preto poskytovanie Uverov spolo€nostiam v Skupine
Penta Real Estate, ktoré prebieha formou poskytovania uverov (v fubovolnej mene) spolo¢nosti PREHL.
Hlavny zdroj prostriedkov Emitenta uréenych na plnenie zavazkov z Dlhopisov tvoria, respektive budu
tvorit’ splatky uverov od spolo¢nosti PREHL a zisk Emitenta. Jeho finanéna situacia a schopnost’ pinit
zavazky z Dlhopisov su zavislé na schopnosti spolo¢nosti PREHL plnit' svoje platobné zavazky vodi
Emitentovi riadne a v€as. Preto ak spolo¢nost PREHL nebude schopna splnit' svoje platobné zavazky
riadne a v€as, mbéze byt schopnost Emitenta pinit svoje zdvazky z Dlhopisov voci Majiteflom Dlhopisov
negativne ovplyvnena.

rizik a aj napriek tomu, Zze Emitent je su€astou silnej skupiny (t.j. skupina spolo¢nosti ovladanych
spolo¢nostou Penta Cyprus dalej ako ,,Skupina Penta“), neexistuje zaruka, Ze spolo¢nost PREHL,
respektive jej jednotlivi diznici budu vzdy schopni splatit svoje platobné zavazky riadne a v€as, a ze
Emitent tak vCas ziska pefiazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit jeho zavazky voci Majitefom
Dlhopisov.

Z uvedeného dbévodu, vSetky okolnosti a rizikové faktory popisané nizSie v sekcii Rizikové faktory
tykajuce sa Skupiny Penta Real Estate, ktoré by mohli negativne ovplyvnit podnikanie spolocnosti
v Skupine Penta Real Estate, ich hospodarske vysledky a finan&nu situaciu a tym aj schopnost jej Elenov
splacat zavazky voci spolo¢nosti PREHL, méZzu mat vplyv na schopnost spoloénosti PREHL splacat
zavazky voci Emitentovi a v dbsledku toho aj na schopnost’ Emitenta splatit svoje zavazky z DIhopisov.

Riziko tpadku (insolvencie) (Stredné riziko)

Neschopnost PREHL splacat Emitentovi finanéné prostriedky pozi¢ané na zaklade prislusnych
uverovych zmlav méze viest az k upadku (insolvencii) Emitenta, pretoze Emitent, ako je popisané vysSie
v Casti Riziko zavislosti Emitenta ako tcelovo zaloZenej spoloénosti na podnikani inych spolocnosti zo
Skupiny Penta Real Estate, s najvaCSou pravdepodobnostou nebude mat iné zdroje finannych
prostriedkov potrebnych na plnenie zavazkov (vratane zavazkov z Dlhopisov) ako pohladavky vo i
PREHL. Pokial bude Emitent v ipadku, mdze byt voli nemu zacaté konkurzné alebo restrukturalizaéné
konanie.
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Riziko dalSieho zadlZenia (Stredné riziko)

Zavazky z planovanej emisie dlhopisov budu zabezpelené zaloZnym pravom na pohfadavku Emitenta
vocCi spolo¢nosti PREHL. Prijatie dalSieho dlhového financovania (v suvislosti so zdmermi popisanymi
v nasledovnom odseku) Emitentom (najma prostrednictvom buducich dlhopisov, zabezpe€enych ru¢enim
spolo¢nostou PREHL alebo zaloZnym pravom na pohladavku Emitenta vo¢i PREHL) méze v kone€nom
désledku znamenat, Ze v pripade konkurzného konania, restrukturalizaéného konania, likvidacie alebo
iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budu pohladavky z DIhopisov uspokojené v menSom
rozsahu, nez keby k prijatiu takého iného dlhového financovania nedoslo.

Stav minulého a su¢asného zadlzovania Skupiny Penta Real Estate vychadza z objektivnych pricin,
kedze Emitent pre Skupinu Penta Real Estate ziskava penazné prostriedky najma emitovanim dlhopisov
atakto ziskané penazné prostriedky nasledne vo forme péziCiek (v fubovolnej mene) poskytuje
spolo¢nosti PREHL. V nasledujucom obdobi Emitent ofakdva mierny nérast celkového objemu
emitovanych dlhopisov (zabezpelenych ru€enim spoloénostou PREHL alebo zdlozZnym pravom na
pohladavku Emitenta voc&i PREHL) v porovnani s predchadzajicim obdobim, z dévodu planovaného
posilnenia postavenia Skupiny Penta Real Estate na trhu.

Riziko konfiliktu zaujmov akcionarov Emitenta a Majitelov Dihopisov (Stredné riziko)

Pred splatenim Dlhopisov spolo¢nost PREHL alebo niektory z €lenov Skupiny Penta alebo ich akcionari
mobzu zacat podnikat kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré moézu
byt vedené so zretefom na prospech Skupiny Penta ako takej skér ako v prospech Emitenta, Skupiny
Penta Real Estate a Majitelov Dlhopisov. Také zmeny mézu mat negativny vplyv na finanénu a
hospodarsku situaciu Emitenta alebo Skupinu Penta Real Estate, jeho podnikatelsku ¢innost a schopnost
splnit zavazky z DIhopisov.

V suvislosti s avizovanym ¢iastoénym odchodom Jozefa Oravkina z akcionarskej Struktury PIGL doslo v
priebehu prvej polovice roka 2022 k odpredaju siedmich aktiv zo slovenského portfélia Skupiny Penta
Real Estate. Jedna sa o Standardnu trhovu transakciu v ramci bezného obchodného styku, ktoré zahffiala
predaj nasledovnych projektov:

- kancelarska budova Digital Park 1.,

- kancelarska budova Digital Park I1.,

- rezidencny projekt SKY PARK (4.reziden¢na veza),

- kancelarske budovy SKY PARK Offices a JurkoviCova Teplaren,

- pozemok pre buducu vystavbu kancelarskej budovy SKY PARK Tower,

- pozemok pre pripravovany zamer v blizkosti Narodnej banky Slovenska (Starohorska),

(dalej ako ,Predaj ALTO*). Kupujucim bola priamo/nepriamo skupina ALTO Real Estate, za ktorou stoji
Jozef Oravkin. Hlavné dopady tejto transakcie su popisané v nasledujucich kapitolach.

Kurzové riziko a trokové riziko (Stredné riziko)

Emitent vytaZok z emisie Dlhopisov pouZije na poskytnutie Uveru spolo¢nosti PREHL na zaklade
Uverovej zmluvy, ktory méze byt denominovany v lubovolnej mene na zaklade dohody medzi Emitentom
a spolo¢nostou PREHL. Pokial bude takto poskytnuty uver denominovany v inej mene ako mene, v ktore;j
boli emitované Dlhopisy, s takto poskytnutym Uverom bude spojené kurzové riziko suvisiace s moznymi
zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované Dlhopisy a menou, v ktorej Emitent
poskytne spolo¢nosti PREHL uver. Emitent za u€elom poskytnutia takéhoto Uuveru méze s vhodnou
protistranou uzatvorit menovy alebo Urokovy swap, forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive
spotovu konverziu alebo iny spdsob konverzie, ktora ma za ucel zmenu meny pripadne uroku, tento
obchod méze ale nemusi mat za ucel potencialne zniZzenie menového alebo urokového rizika, a preto nie
je mozné garantovat, Ze tieto nastroje dokazu uplne eliminovat’ kurzové (menové) a urokoveé rizika, alebo
Ze protistrana takého finanéného nastroja bude riadne plInit’ svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

NavySe, beruc do uvahy rozdielne trhové sadzby, za ktoré je mozné ziskat penazné prostriedky
v prisluSnej mene, je predpoklad, Ze Urok plateny spolo¢nostou PREHL za uver poskytnuty v inej mene
ako je mena Dlhopisov nebude totozny s urokom splatnym zo strany Emitenta vo&i Majitelom Dlhopisov.
S takto poskytnutym uverom je preto okrem kurzového rizika spojené aj urokové riziko, ktoré bude
spocivat v tom, Zze Emitent nedokaZze spolo¢nosti PREHL pozi¢at' pefiazné prostriedky v inej mene ako
mena Dlhopisov za rovnaky alebo vySsi urok, ako je urokovy vynos splatny Majitelom Dlhopisov. Pripadny
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menovy alebo urokovy swap, forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive spotova konverzia alebo
iny spbsob konverzie popisany v predchadzajucom odseku bude v takom pripade sluZit aj na zmiernenie
tohto urokového rizika, avdak aj v pripade uzatvorenia tychto finanénych néastrojov nie je mozné
garantovat, Ze tieto finanéné nastroje dokazu uplne eliminovat’ drokové rizik4, alebo Ze protistrana takého
finanéného nastroja bude riadne plnit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

Pravne a regulaéné rizika

Riziko podriadenia narokov Emitenta (Vysoké riziko)

KedZe vacsina pohladavok Emitenta su pohladavky voli osobam, ktoré su ,spriaznenymi osobami*
Emitenta, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo inych obdobnych konani vo vztahu k majetku
takychto dlZznikov Emitenta je mozné vzhladom na podobnost pravnej upravy konkurzov
a reStrukturalizacii naprie€C Eurdpskou uniou oCakavat, Ze pohladavky Emitenta vocli tymto osobam
podriadené vo vztahu k pohfadavkam inych nespriaznenych veritelov tychto oséb, v dbsledku ¢oho miera
uspokojenia pohfadavok Emitenta méze byt vefmi nizka az nulova. V takej nepriaznivej situacii méze byt
znizena schopnost Emitenta splacat zavazky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, requlaénym a dariovym prostredim a sudnymi a inymi konaniami Emitenta

(Stredné riziko)

Pravne, regulatné a dafiové prostredie na Slovensku je predmetom €astych zmien, €o ma za nasledok
nizsiu uroven pravnej istoty. Zmeny v pravnom prostredi su mimo kontroly Emitenta. Zmeny zakonov,
danovych predpisov alebo zmeny ich interpretacie v buducnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovu
¢innost a finan¢éné vyhliadky Emitenta. Osobitne zmeny stavebného zakona, ktory ustanovuje ramec pre
povolovanie a realizaciu stavieb mdzu nepriaznivo ovplyvnit zisk Skupiny Penta Real Estate a tym aj
schopnost Emitenta plnit zavazky z Dlhopisov, ktorych splatenie je zavislé od splatenia poskytnutého
vnutro-skupinového financovania.

Iné pravne a requlacné rizika (Stredné riziko)

Skupina Penta ako celok, z dovodu svojej odvetvovej aj regionalnej diverzity, Celi aj inym pravnym
a regulaénym rizikam vo viacerych jurisdikciach (najma v Slovenskej republike, Ceskej republike, Pol'sku
a Rumunsku).

Z dévodu mnozstva rozsiahlych regulaénych pravidiel a usmerneni, ktorym Skupina Penta podlieha nie
je mozné vylugit ich pripadné neimyselné nedodrzanie alebo porusenie, ¢o méze Skupinu Penta nielen
vystavit' riziku vysokych sankcii, ale méze tiez vazne poskodit jej povest. Taktiez, v pripade zmien
v regulatérnych pravidlach vztahujucich sa na podnikanie Skupiny Penta sa musi vzdy prispdsobit novym
pravidlam a rezimu. To vSetko mdze mat vplyv na podnikanie Skupiny Penta, jej prevadzkové vysledky
a moze to ovplyvnit majetkovu situaciu Skupiny Penta.

Hlavnymi oblastami pdsobenia Skupiny Penta su:

- stavkovy sektor — predstavuje najviac regulovanu oblast, kde Skupina Penta pdsobi. Je zavisla od
licen€nej politiky a Specialnych dafovych rezimov, ktoré sa m6zu v buducnosti menit a tym budu mat
negativny dopad na oblast prijmov,

- bankovnictvo — charakteristické sprisfiovanim legislativy s ¢im suvisi zvySovanie regulatérnych
nékladov, to méze mat’ v buducnosti negativny vplyv na celkovu ziskovost spolo€nosti Skupiny Penta
posobiacich v tomto sektore,

- zdravotnictvo — hlavnym rizikom je liekova politika, ktora zavisi na kazdoro¢nej kategorizacii liekov,
celkové poplatky za Uhradu zdravotnej starostlivosti a celkové vydavky na prevadzku zdravotnych
poistovni,

- realitny sektor — hlavné riziko predstavuje neustale meniaca sa legislativa a mozné nasytenie trhu.

Riziko krizy a pravnej tpravy o spolocénosti v krize (Nizke riziko)

Krizou sa podfa ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika (ucinnost 1. januara 2016) rozumie
stav, ak je spolo&nost’ v upadku alebo jej upadok hrozi, pri€om spolo¢nosti hrozi Upadok, ak pomer vysky
vlastného imania spolo€nosti k jej zavazkom je niz8i nez 8 ku 100.

Emitent sa aktualne v krize nenachadza. V pripade vyrazného zvysenia svojich zavazkov, bez su¢asného
adekvatneho zvySenia vlastného imania sa Emitent mdze dosat do krizy, priom zo zverejnenej uctovnej
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zavierky Emitenta za nasledujuce roky bude mozné overit, i Emitent je v krize. Tento stav bude mozné
dovodit z pomeru vlastného imania a zavazkov Emitenta vo vyS8ke uvedenej v danej uctovnej zavierke.
Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje porusSenie Emitentovych zavazkov vyjadrenych v tomto
Prospekte alebo Emisnych podmienkach a nie je ddvodom na pred&asnu splatnost Dlhopisov.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovSetkym finan€nych transakcii
Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zakonnika, ale tiez
osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavazkov Emitenta zabezpeéenych spriaznenymi
osobami Emitenta. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zakonnika by sa mal
uplatnit, ak k zabezpe€eniu zavazkov spoloCnosti dbjde pocCas jej krizy. Pripadna neznalost C&i
nedostatoéné a nespravne pochopenie tychto pravidiel vztahujucich sa na spoloCnost’ v krize vSak méze
mat’ nepriaznivy vplyv na proces uplatiovania prav Majitefa Dlhopisov vo&i Emitentovi. NavySe, samotné
pravidla vztahujuce sa k spolo¢nosti v krize vnasaju do daného procesu dodato¢nu komplexnost.

Emitent méze v pripade finanénych tazkosti poZiadat o do€asnu ochranu podnikatelov vo finan&nych
tazkostiach podla osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2021. V pripade priznania
dogasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZzenia) maximalne v dizke Siestich
mesiacov, priom o poskytnutie doCasnej ochrany mozno Ziadat do 31. decembra 2022. Do&asna
ochrana obmedzuje niektoré prava veritelov, napr. moznost podat’ navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
viest exekuciu na majetok diZznika.

Riziko sudnych sporov (Nizke riziko)

V pripade sudnych, prip. arbitraZznych konani sa Emitent vystavuje potencialnemu riziku, Ze také konania
by mohli mat za nasledok zmenu finanénej situacie Emitenta. V priebehu predchadzajucich 12 mesiacov
pred datumom vyhotovenia Prospektu sa nekonali Ziadne sudne, vladne ani rozhodcovské konania, ktoré
by mali v nedavnej minulosti alebo by mohli mat vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost
Emitenta a Emitent si nie je vedomy ani hrozby takychto konani.

2.2 Rizikové faktory tykajuce sa Skupiny Penta Real Estate
Rizika tykajuce sa finan€nej situacie

Riziko zavislosti spoloénosti PREHL na podnikani inych spolo¢nosti Skupiny Penta a Skupiny Penta Real
Estate (Vysoké riziko)

Spoloénost PREHL bola zaloZzena primarne za uUCelom drzania majetkovych podielov v dcérskych
spolo¢nostiach v Skupine Penta Real Estate a zabezpecovania financovania aktivit Skupiny Penta Real
Estate. V pripade prebytocnych volnych zdrojov nepotrebnych v danom &ase v Skupine Penta Real
Estate, sekundarne aj za u¢elom financovania prevadzkovych a investi¢nych potrieb inych spolo¢nosti v
v ramci Skupiny Penta Real Estate. Hlavny zdroj penaznych prostriedkov PREHL tvoria prijaté Gvery,
splatky poskytnutych uverov a dividendy od dcérskych spolo€nosti v Skupine Penta Real Estate
(respektive prijaté uvery a splatky Gverov od spolo€nosti zo Skupiny Penta) a zisk PREHL. Jej finan¢na
situacia a schopnost plnit zavazky z prijatej p6zi¢ky, pohlfadavka z ktorej tvori predmet zalozného prava
tvoriaceho zabezpedenie Dlhopisov, su zavislé od hospodarskych vysledkov spolo&nosti v Skupine Penta
Real Estate (respektive od schopnosti spolo¢nosti zo Skupiny Penta plnit svoje platobné zavazky vodi
PREHL riadne a v&as). Preto ak spolo¢nosti v Skupine Penta Real Estate nebudu dosahovat dostatoéné
obchodné vysledky, respektive ak spolo¢nosti zo Skupiny Penta nebudd schopné spinit svoje platobné
zavazky riadne a v€as, mbze byt schopnost PREHL plnit svoje zavazky (z prijatého Uveru od Emitenta
tvoriaci Zaloh), vo¢i Emitentovi negativne ovplyvnena, aj napriek tomu, ze PREHL je sucastou silngj
skupiny (t.j. Skupiny Penta).

ZhorSené hospodarske vysledky spolo¢nosti patriacich do Skupiny Penta a ich finanéna situacia a tym aj
schopnost splacat’ zavazky voci spolo¢nosti Penta Cyprus, m6zu mat' vplyv na schopnost' spolo¢nosti
Penta Cyprus splacat svoje zavazky voci spolo¢nosti PREHL a v désledku toho aj na schopnost PREHL
splatit svoje zavazky voci Emitentovi.

Riziko vyplyvajuce z dlhového financovania spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Riziko Skupiny Penta Real Estate spojené s dlhovym financovanim a/alebo refinancovanim a obnovou
splatného dlhu (prijaté avery a vydané dlhopisy) je do znacnej miery zavislé na aktualnych podmienkach
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na kapitalovych trhoch a hospodarskych vysledkoch jednotlivych diZznikov zo Skupiny Penta Real Estate.
Spolo&nosti zo Skupiny Penta Real Estate nemusia byt schopné refinancovat' svoje zavazky vyplyvajuce
zdlhového financovania za rovnakych podmienok za akych sa aktualne financuju, respektive
refinancovanie dlhového financovania nemusi byt mozné (takato situacia mdéze znamenat nutnost
nuteného odpredaja aktiv za nevyhodnych podmienok), €¢o méze mat dopad na hospodarske vysledky
Skupiny Penta Real Estate.

Dlhové financovanie je spojené s rizikom pripadného porusenia zmluvnych podmienok vyplyvajacich
zo zmluvnych dojednani prijatého Uverového financovania zo strany tretich stran a komerénych bank.
Porusenie zmluvnych podmienok mdze viest az k potrebe pred€asného splatenia uveru alebo vykonu
zalozného prava na financované aktiva.

Naroky Majitelov DIhopisov vyplyvajuce z pripadnej realizacie plnenia zo zaloZenej pohladavky Emitenta
voCi PREHL su vo vztahu k aktivam drZzanym jej dcérskymi spolo&nostami Strukturdlne podriadené
zavazkom dcérskych spoloCnosti PREHL vodi tretim stranam. NajcastejSim prikladom takychto zavazkov
vo i tretim stranam su zavazky dcérskych spolo€nosti PREHL z externého dlhového financovania, teda
ak spolo€nost zo Skupiny Penta Real Estate ma zavazky vodi tretim stranam/komerénym bankam,
splatenie tychto zavazkov ma prednost pred splatenim akcionarskych zdrojov poskytnutych PREHL
(ktoré su zvacdSa zmluvne podriadené). V pripade predaja aktiv ma PREHL narok na zisk z predaja aktiv
az po splateni zavazkov z externého dlhového financovania poskytnutého tretou stranou alebo
komercnou bankou.

Menové riziko (Stredné riziko)

Skupina Penta Real Estate ma vyznamnu menovu expoziciu primarne voci ¢eskej korune. Spolo¢nosti
patriace do Skupiny Penta Real Estate v Ceskej republike tvoria k 30.06.2022 priblizne 56 % hodnoty
aktiv realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate, preto pripadné zmeny menového kurzu EUR/CZK
mozu mat negativny dopad na hospodarske vysledky Skupiny Penta Real Estate.

K 30.06.2022 je 19 % dlhu Skupiny Penta Real Estate denominovanych v ¢eskej korune, pri€¢om celkova
zadlzenost skupiny dosahuje 66,7 % z hodnoty aktiv. V pripade posilnenia Ceskej koruny voci euru 0 5
%, dbjde k zvySeniu hodnoty Uverov denominovanych v Ceskej korune prepocitanych do eur a teda k
narastu zadlZzenia Skupiny Penta Real Estate o priblizne 0,7 % percentualneho bodu na 67,4 % .

UrokoVé riziko (Stredné riziko)

Prevazna Cast bankovych Uverov Skupiny Penta Real Estate je uroCenych premenlivymi Urokovymi
sadzbami vypocCitanymi ako sucet referen¢nej sadzby na danom trhu (napr. 3M sadzba EURIBOR)
a pevna urokova marza. V pripade zapornej referenénej sadzby, urok tvori iba pevna urokova marza.
Urokové zabezpedenie krytia rizika zmeny referenénej sadzby (hedging) nie je vyuZivané pri vSetkych
bankovych uveroch spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate. Vo vybranych pripadoch pouzivaju
spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate urokové zabezpelenie rizika zmeny referenénej sadzby
(hedging), ktoré kryje menej ako 100 % vysku istiny Uveru.

K 30.06.2022 bola trojmesatna sadzba EURIBOR vo vyske -0,195 % p.a. a jednomesacna sadzba
EURIBOR vo vyske -0,508 % p.a.. Pripadny narast trojmesacnej a jednomesacnej sadzby EURIBOR
0 jeden percentualny bod by pre Skupnu Penta Real Estate znamenalo zvySenie urokovych nakladov
z bankovych uverov priblizne 0 2,1 miliona EUR rocne pri su¢asnej urovni zadlZzenia v porovnani s
nulovou, resp. zapornou referenénou sadzbou EURIBOR. VysSie opisany narast sadzieb by predstavoval
ro€ny narast celkovych urokovych nakladov o priblizne 17 %.

K 30.06.2022 bola trojmesacna sadzba PRIBOR vo vyske 7,23 % p.a. a jednomesacna sadzba PRIBOR
vo vySke 7,11 % p.a.. Pripadny narast trojmesacnej ajednomesacnej sadzby PRIBOR o jeden
percentualny bod by pre Skupinu Penta Real Estate znamenal zvySenie urokovych nakladov z bankovych
uverov priblizne o 0,6 miliéna EUR ro&ne pri su¢asnej urovni zadlZenia a sadzbach PRIBOR aplikovanych
pre vypocet urokovych nakladov k 30.06.2022. VysSie opisané zvySenie sadzieb by predstavovalo ro¢ny
nérast celkovych urokovych nakladov o priblizne 4 %.

V minulosti emitované dlhopisy Skupiny Penta Real Estate su uro€ené pevnou urokovou sadzbou, avSak
v pripade narastu urokovych sadzieb naprie¢ ekonomikou hrozi riziko, Zze pripadné nasledujuce emisie
dihopisov budu uroCené vysSimi sadzbami, a tym padom sa zvySi urokovy naklad Skupiny Penta Real
Estate.
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Riziko likvidity (Stredné riziko)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku prostriedkov na uhradu splatnych zavazkov
Emitenta. Likvidita, tzn. rychly pristup k finanénym prostriedkom, ma zasadny vyznam pre podnikanie
Emitenta, a to hlavne v suvislosti s financovanim podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate.
Riziko likvidity zahffia najma riziko nemoznosti financovat aktiva prostrednictvom nastrojov so
zodpovedajucou dizkou splatnosti a urokovou mierou, dalej riziko nemoznosti ziskat' likvidné aktiva
dostatocne rychlo €i v dostatoénom mnozZstve a tiez suvisiace riziko nemoznosti hradit’ splatné zavazky.

Pre ilustraciu nizSie uvadzame tabulku obsahujucu prehlad aktiv, zavazkov a disponibilnych penaznych
prostriedkov Emitenta za dve posledné uctovné obdobia, za ktoré bola zostavena riadna uctovna zavierka
a za priebezné obdobie. V najblizSom obdobi predpokladame narast celkovych zavazkov, ktoré
predstavuju zavazky voci vlastnikom Dlhopisov a z toho vyplyvajuci narast celkovych aktiv. Vyvoj
pefiaznej hotovosti by mal byt na urovni k 30.06.2022 a nepredpokladame jeho narast.

2020 2021 30.06.2022
Aktiva 38.853.654 EUR 59.721.121 EUR | 136.985.951 EUR
Zavazky 20.250.418 EUR 47.687.993 EUR | 124.824.254 EUR
Penazné prostriedky 54.645 EUR 355.179 EUR 2.052.455 EUR

Zdroj: Priebezna individualna zavierka k 30.06.2022, Riadna individualna uc¢tovna zavierka Emitenta za rok 2021 a Riadna
individualna uc¢tovna zavierka Emitenta za rok 2020

Kedze Emitent s velkou pravdepodobnostou nebude mat iné zdroje finanénych prostriedkov ako
pohladavky voci spolo¢nosti PREHL, ktora bude mat nasledne pohladavky voci spoloénostiam v Skupine
Penta Real Estate resp. spolo¢nostiam zo Skupiny Penta, nie je mozné vylugit, Ze Emitent bude Celit
nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit jeho podnikanie, ekonomické vysledky a finanénu
situaciu, a teda aj schopnost plnit zavazky z DIhopisov.

Likviditu Skupiny Penta Real Estate, mdze ovplyvnit aj pripadna potreba povinného pred&asného
splatenia bankového financovania (popisané v Casti Riziko vyplyvajuce z dlhového financovania
spoloénosti zo Skupiny Penta Real Estate), o mbéze mat v kone¢nom dbsledku za nasledok znizenu
mieru likvidity Emitenta.

Riziko zmeny akcionarskej Struktury (Stredné riziko)

V minulom roku bola zverejnena informacia o planovanom odchode Jozefa Oravkina z priamej a
nepriamej akcionarskej Struktury PIGL. V aprili 2022 Jozef Oravkin znizil svoj priamy/nepriamy
akcionarsky podiel na PIGL. Zaroven boli v prvej polovici roka 2022 podpisané zmluvné dokumentacie
o transakcii Predaja ALTO. Hoci si Emitent nie je vedomy planov na iné vyznamné zmeny vo svojej
vlastnickej Strukture, nemozno Uplne vylucit, Ze by v budicnosti mohla zmena v priamej alebo nepriame;j
vlastnickej Strukture Emitenta nastat. Zmenou vlastnickej Struktiry moze nastat zmena kontroly a Uprava
stratégie Emitenta, ktora moze mat iné ciele nez ta su€asna, a to aj vo vztahu k Dlhopisom. Tieto zmeny
mozu mat vplyv na hospodarske vysledky Emitenta a na schopnost plnit zavazky v suvislosti s DIhopismi.
V pripade zmeny kontroly a stratégie aj na urovni Skupiny Penta Real Estate, by mohlo dbjst k zmene
stratégie, ktora moze mat iné ciele nez t4 suasna. Zmena stratégie mdze mat nasledne negativny vplyv
na finanénu a hospodarsku situaciu Skupiny Penta Real Estate, a teda aj Emitenta, jeho podnikatel'sku
¢innost’ a schopnost plnit zavazky z DIhopisov.

Prevadzkové rizika

Riziko nevhodne zvolenej stratégie pri expanzii a predaji aktiv (Vysoké riziko)

Spolo¢nosti v ramci Skupiny Penta Real Estate disponuju znaénou zasobou pozemkov, ktoré su uréené
k vystavbe. V strednodobom horizonte planuje skupina priniest stovky tisic metrov Stvorcovych
komer&nych a rezidenénych priestorov. Realizacia stratégie Skupiny Penta Real Estate vratane moznej
expanzie na nové trhy a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investi¢nych cielov za su€asnych alebo
buducich trhovych podmienok vSak nemusia byt Uspedné a mbzu negativne ovplyvnit hospodarske a
finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny Penta Real Estate. Akvizicie novych projektov mozu prebiehat
formou priamej akvizicie daného aktiva alebo akviziciou spolo¢nosti vliastniacej predmetné aktiva. VSetky
vyznamné transakcie, ktoré Skupina Penta Real Estate uzatvara, by mohli byt podstatné pre jej finanénu
kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie a integracie inej spolo¢nosti by mohol spdsobit vznik
nepredvidanych prevadzkovych problémov a vydavkov a mohol by viest k vzniku nepredvidanych
zavazkov, ktoré mézu negativne ovplyvnit ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky PREHL a Skupiny
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Penta Real Estate.

Spolo&nosti zo Skupiny Penta Real Estate nakupuju nové projekty od tretich osdb v dobrej viere. Aj
napriek déslednej ,due diligence* a zmluvnym dojednaniam, prostrednictvom ktorych je mozné znizovat
suUvisiace akvizitné rizika, je Skupina Penta Real Estate vystavena riziku pravnych vad spojenych
s vlastnictvom nehnutelnosti, spolo¢nosti a materialu, ktoré firmy zo Skupina Penta Real Estate
potrebuju k realizacii svojich novych projektov. Toto m6ze mat dopad v podobe zvySenych nakladov na
rieSenie pripadnych sudnych sporov, na obmedzenie prevadzky a rozvoja nadobudnutych nehnutelnosti,
neplatnost povoleni pre rozvoj projektov, a/alebo priame straty hodnoty aktiv Skupiny Penta Real Estate.

Skupina Penta Real Estate zvazuje expanziu na nové trhy. V pripade rozhodnutia o vstupe na novy ftrh,
bude Skupina Penta Real Estate vystavena dodatonym rizikam ako napriklad neznalosti miestneho
realitného trhu, exekuénému riziku (neschopnost podnikat na predmetnom trhu tak, ako tomu je na
existujucich trhoch), vy88im investicnym a rezijnym nakladom, a omesSkaniam v realizacii projektov
z dévodu niz8ej urovne znalosti Specifickych podmienok takéhoto trhu.

Pri predaiji realitnych projektov (v akejkolvek faze ich developmentu) vstupuje Skupina Penta Real Estate
na investi¢ny trh komeré&nych nehnutelnosti, ktory je do znaénej miery ovplyvneny globalnou, eurépskou
a stredoeurépskou makroekonomickou situaciou. Pokial sa tato situacia bude zhorSovat, bude to mat
negativny vplyv na likviditu a hodnotu dokon&enych kancelarskych a maloobchodnych projektov Skupiny
Penta Real Estate.

Predaj jednotlivych realitnych projektov méze mat dopad na percentualny podiel zastupenia portfélia
projektov Skupiny Penta Real Estate v jednotlivych realitnych segmentoch. Skupina Penta Real Estate
sa méze rozhodnut predat viacero realitnych projektov v rovhakom &ase alebo v kratkom ¢asovom
rozostupe, ¢o méze mat vplyv na skladbu majetku Skupiny Penta Real Estate. Pri predaji aktiv existuje
aj riziko nevhodného na¢asovania predaja aktiv.

Riziko straty klti¢ovych veducich pracovnikov (Nizke riziko)

Kra€ovi zamestnanci v ramci Skupiny Penta Real Estate, teda Clenovia manazmentu a predovSetkym
vrcholového manaZmentu su zodpovedni za pripravu a naslednu implementaciu stratégie Skupiny Penta
Real Estate. Vrcholovy manaZment disponuje vyznamnymi znalostami a skusenostami v oblasti
komercnych a reziden&nych nehnutelnosti. Vrcholovi pracovnici zérover aktivne buduju dobru povest
Skupiny Penta Real Estate a vytvaraju si silné vztahy s obchodnymi partnermi. Cinnost Skupiny Penta
Real Estate je preto zavisla na schopnosti udrzat si existujici manazment a identifikovat’ a ziskat’ dalSie
vysoko kvalifikované osoby, ktoré maju potrebné skisenosti v odvetvi realit. Existuje preto riziko, ze
sucasna strata viacerych ¢lenov klu€ovych zamestnancov by mohla mat nepriaznivy dopad na €innost,
prevadzkové vysledky a vyhliadky PREHL ako aj Skupinu Penta Real Estate. Rovnako neschopnost najst
novych kvalifikovanych zamestnancov z dévodu zvySujuceho sa suUperenia o zamestnancov v odvetvi
realit, m6Ze mat negativny vplyv na podnikatelsku &innost PREHL a Skupiny Penta Real Estate a tak
v kone¢nom ddsledku negativne vplyvat na schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z emitovanych
Dlhopisov riadne a v€as. V suvislosti s transakciou Predaj ALTO doslo k zmene v rdmci vrcholového
manazmentu Skupiny Penta Real Estate, ktoré spolu so stratégiou postupne presli na Mareka Dospivu —
partnera zodpovedného za Skupinu Penta Real Estate. A zarover doSlo k inym personalnym zmenam
v ramci Skupiny Penta Real Estate.

Rizika tykajuce sa obchodnych aktivit

Trhové rizika spojené s kancelarskym a maloobchodnym segmentom realitného trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazne exponovana pri rozvoji, vystavbe, prenajme a predaji projektov v
kancelarskom a maloobchodnom segmente realitného trhu. K datumu 30.06.2022 podiel projektov
v kancelarskom segmente predstavoval 29 % a podiel projektov vyluéne v maloobchodnom segmente 14
% hodnoty aktiv realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate. Aktiva Skupiny Penta Real Estate su
koncentrované v kancelarskom segmente a obchodnom centre Bory Mall v Bratislave, ktoré predstavuje
takmer cely podiel Skupiny Penta Real Estate v maloobchodnom sektore. Z tohto dévodu je Skupina
Penta Real Estate vystavena znanému riziku poklesu dopytu po kancelarskych a maloobchodnych
priestoroch a projektoch. DOvody pre tento pokles mdzu zahffiat nasledovné aspekty.

Hodnota kancelarskych a maloobchodnych projektov zavisi do velkej miery od vynosu z dlhodobého
prenajmu priestorov na zaklade najomnych zmluv alebo z €asovo nadvazujucich kratkodobych
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najomnych zmliv, ktoré v kombinacii zabezpec€uju dlhodoby pravidelny vynos z ngjmu. Pokial najomcovia
ukondia, nepredlzia alebo odstupia od najomnej zmluvy a su€asne sa nepodari najst nového alebo
pokracujuceho najomcu, ktory by nadalej platil planované najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim priestorov, bude to mat’ negativny dopad na vynosy, pefiazné toky a hodnotu aktiv Skupiny
Penta Real Estate. Hodnota aktiv a pefiaznych tokov Skupiny Penta Real Estate su z velkej €asti zavislé
na schopnosti zaistit na trhu komercnych nehnutelnosti prenajom svojich projektov, za podmienok
prijatelnych pre Skupinu Penta Real Estate. V pripade dlhodobo klesajiceho dopytu po kancelarskych a
maloobchodnych priestoroch zo strany najomcov je mozné oCakavat, Ze uroven najomného, ktora bude
akceptovatelna novymi ngjomcami méze byt vyrazne pod planovanymi vynosmi z najomného.

Z povahy prenajmu kancelarskych a maloobchodnych pléch tretim stranam (najomcom) na zaklade
dlhodobych najomnych zmliv je Skupina Penta Real Estate vystavena aj kreditnému riziku spojenému
so schopnostou najomcov riadne a v€as platit’ svoje zavazky z najomnych zmliv voci prenajimatelovi
(firme zo Skupiny Penta Real Estate). Pokial najomcovia nebudu svoje platobné zavazky z najomnych
zmlav z akéhokolvek dévodu plnit, bude to mat’ negativny dopad na penazné toky Skupiny Penta Real
Estate, likviditu a hodnotu aktiv.

Dopyt po prenajme kanceléarii prenajme a maloobchodnych plochach mézu vyrazne ovplyviiovat aj
makroekonomické, mikroekonomické, urbanistické, a socialne ukazovatele ako napriklad uroven
nezamestnanosti, disponibilna droven prijmov obyvatelstva, inflacia, nedostato¢na pracovna mobilita,
nedostatok kvalifikovanych zamestnancov, dopravna dostupnost, kvalita prostredia v danej lokalite a vo
v§eobecnosti na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pdsobi.

Dal$ie rizika zahffiaju najma i) zmenu kupnych navykov spotrebitelov a migréaciu do online prostredia
(maloobchodny segment: e-shopy) alebo zmenu preferencii zo strany najomcov a ich zamestnancov
(kancelarsky segment: home office), ii) celkova ekonomicka situacia a jej dopad na disponibilné prijmy,
i) poziadavky na energeticki naroénost a udrzatelnost projektov zo strany Eurépskej Unie
a/alebo financujucich bank.

Niektori najomcovia mézu v désledku vy3Sie uvedenych faktorov smerovat' k insolvencii pripadne ku
konkurzu. Désledkom vysSie uvedenych skuto€nosti méZze nastat vypadok zo zdrojov kancelarskych
a/alebo maloobchodnych vynosov, ¢o sa méze odzrkadlit' v zniZeni hodnoty projektov v portféliu Skupiny
Penta Real Estate a pripadnom tlaku na pefiazné toky Skupiny Penta Real Estate.

Trhové rizika spojena s rezidenénym segmentom realitného trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazne exponovana v rezidenénom segmente realitného trhu cez rozvoj,
vystavbu, a predaj rezidencnych projektov. K datumu 30.06.2022 podiel rezidenénych projektov
predstavoval 49 % hodnoty aktiv realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate. Skupina Penta Real
Estate planuje vynosy z predaja rezidenénych projektov na zaklade znalosti trhu v momente kedy
schvaluje akviziciu predmetného rezidenéného projektu. Pokial v priebehu ,Zivotného cyklu® projektu
dojde k oslabeniu dopytu po bytoch na trhoch a v lokalitach kde Skupina Penta Real Estate pdsobi, bude
to mat’ priamy dopad na planované vynosy a realizovani marzu. Tieto vynosy a ziskové marze mdzu byt
nedostatoéné na pokrytie celkovych nékladov projektu a v koneénom désledku mozu viest k strate
a ohrozeniu schopnosti splacat’ svoje zavazky riadne a v€as.

Rast inflacie, nezamestnanosti, niZSi disponibilny prijem regulécia a monetarna politika centralnych bank
Ceskej republiky a Slovenskej republiky méze viest k zvyseniu trokovych sadzieb hypotekarnych Gverov,
pripadne k inému obmedzeniu ich dostupnosti pre klientov Skupiny Penta Real Estate, ktori pri kipe bytov
vyuzivaju hypotekarne tverové zdroje. Od roku 2021 pri§lo zo strany komer&nych bank v Ceskej republike
niekolkokrat k zvySeniu urokovych sadzieb na hypotekarnych uveroch. K rovnakému kroku v roku 2022
pristupili aj komeréné banky v Slovenskej republike. Na zaklade aktualnej makroekonomickej situacie sa
nedéa v nasledujucom obdobi vylugit dalsi rast irokovych sadzieb na Slovensku a v Ceskej republike. To
moze odradit’ potencialnych kupujucich od kupy bytov z ponuky Skupiny Penta Real Estate, obmedzit
dostupnost’ hypotekarnych uverov pre potencialnych kupujucich alebo znizit ich schopnost zaplatit' cenu
ktort Skupina Penta Real Estate za dokonéené byty pozaduje. Skupina Penta Real Estate tak méze byt
donutena k zniZzeniu ceny za byty predavané vramci svojich projektov ¢o bude viest k zniZeniu
planovanych vynosov a ziskovosti.

VysSie uvedené faktory moézu mat priamy dopad na ziskovost a likviditu Skupiny Penta Real Estate a na
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jej schopnost' generovat’ dostatoné pefiazné toky k uspokojeniu pohfadavok svojich veritefov.

Rizika suvisiace s developerskymi aktivitami (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vo svojom odbore podnikania vystavena rizikam spojenym
s developerskymi aktivitami. Tieto rizikd maju dlhodoby charakter a vznikaju pri akvizicii nehnutelnosti
alalebo spolo&nosti vlastniacich nehnutefnosti, pri ziskavani povoleni pre pripravu a realizaciu vystavby
na nadobudnutych pozemkoch, pri samotnej realizacii vystavby, pri zabezpeceni a koordinacii dodavok
spojenych s realizaciou projektov, pri vykone prav a povinnosti zo zmluvnych vztahov s dodavatelmi, pri
cenotvorbe, pri prenajme a predaji projektov, pri sprave dokonéeného projektu a pri predaji a
odovzdavani dokonCeného projektu. Niektoré ztychto rizik sa postupom &asu menia a prejavuju
v urcitych kritickych fazach realizacie projektu. Napriklad, riziko ziskavania povoleni je velmi vysoké
v rannych fazach projektu a po vydani stavebného povolenia klesa s tym, Zze vydanim pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia takmer Gplne zanika. Mnohé z tychto rizik, napriklad riziko spravneho vyberu
lokality pre realizaciu predmetného projektu a riziko pravnych vad vlastnictva pozemku alebo pochybenie
dodavatelov pretrvava v ramci Skupiny Penta Real Estate zostava aj mnoho rokov po stavebnej realizacii
a predaji dokon&enych projektov, pretoze firmy zo Skupiny Penta Real Estate, pripadne PREHL séam
nesie garancné a rucitelské zavazky za predané projekty. Realizécia uvedenych rizik méze vytvorit stratu
z hospodarskej ¢innosti alebo v pripade neuplného odstranenia zniZit hodnotu nehnutelnosti. V kazdej
z vySSie uvedenych faz realizacie projektu mézu nastat nepredvidatelné skutocnosti, ktoré mézu zvysit
naklady firiem zo Skupiny Penta Real Estate, zmenit parametre dotknutych projektov, spodsobit
omeskanie, pozdrzat &i Uplne zastavit realizaciu projektov, pripadne aj znizit hodnotu aktiv Skupiny Penta
Real Estate a tak ovplyvnit Uspesnost kazdého z developerskych projektov Skupiny Penta Real Estate.

Vystavba nehnutelnosti méze ¢elit i) riziku zvySenych vstupov / cien alebo nedostupnosti stavebnych
materidlov, ktoré mézu mat dopad na &asovy harmonogram dokoncéenia a ziskovost developerskych
projektov Skupiny Penta Real Estate, ii) riziku nevymozitefnych narokov z vad, narokov na vykonanie
opravnych alebo inych prac a suvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakolvek Zaloba podana vo i
Skupine Penta Real Estate a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti
alebo projektov alebo neschopnost dokondit vystavbu projektu v sulade s harmonogramom alebo
rozpo¢tom, by mohla mat nepriaznivy dopad na jej povest a na to, ako jej ciefovi klienti a SirSia verejnost
vnimaju jej podnikanie.

Riziko Konkurencie (Stredné riziko)

Na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate p6sobi konkurencia, kiora médze svojou cenotvorbou,
otvorenim alebo rozSirenim novych projektov, cielenym znizovanim urovne najomného v danej lokalite a
marketingom spésobit doCasnu alebo trvali zmenu spotrebitelského spravania (odliv kupujucich)
pripadne zmeny s dosledkami na prevadzkyschopnost kancelarskych a maloobchodnych najomcov
Skupiny Penta Real Estate. Tieto faktory mézu negativne ovplyvnit podnikanie Skupiny Penta Real
Estate, jej likviditu a hodnotu aktiv.

Rizika vyplyvajuce z dopadov pandémie COVID-19 (Stredné riziko)

Vypuknutie pandémie COVID 19 zaciatkom roka 2020 viedlo k tomu, Ze prisludné autority a viady
jednotlivych krajin realizuju pocetné opatrenia s ciefom Sirenie pandémie obmedzit, prifom medzi tieto
opatrenia patri najma obmedzenie a zdkazy cestovania, karantény, zakazy vychadzania a obmedzovanie
prevadzky podnikov. Takéto opatrenia maju za nasledok negativny dopad na ekonomiku a vedu
k neistote na vsetkych trhoch a mohli by obmedzit pristup ku kapitalu a viest k dlhodobému
ekonomickému spomaleniu alebo recesii, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit podnikanie Skupiny Penta
Real Estate. Z dévodu nepredvidatelnosti buducich opatreni vo vztahu k nasledujucim vinam pandémie
a moznym mutaciam nie je mozné jednoznacne uréit buduce dbsledky vyvolané pandémiou COVID-19,
tie vSak mézu mat vyznamne negativy dopad na hospodarsku €innost Skupiny Penta Real Estate.
Prejavy takychto negativnych dopadov moZzu byt rbzne a zavisia od viacerych faktorov, vo vdeobecnosti
sa tykaju najma:

- Platobnej (ne)schopnosti najomcov, ktora mdze viest k zvyseniu oneskorenych platieb (pripadne
az ku krachu) najomcov a naslednému znizeniu pefiaznych tokov do Skupiny Penta Real Estate.
Daldie série nuteného uzatvarania obchodnych centier zdévodu pandémie COVID 19, a
suvisiacu ekonomicku nestabilitu najomcov obchodnych priestorov, ktori z dévodu pandémie,
alebo poklesu dopytu po ,kamennych predajniach“ nemusia byt v dostatoéne dobrej finanénej
pozicii na to aby riadne a v€as platili najomné a sluzby spojené s najmom maloobchodnych
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priestorov. V désledku toho méze byt Skupina Penta Real Estate konfrontovana s nizSou Urovriou
obsadenosti, so znizenim cien najomného vo svojich nehnutelnostiach a v kone€nom désledku
zniZzenim trhovej hodnoty aktiv.

- Znizenim celkového dopytu po komerénych a rezidenénych nehnutelnostiach, ktory méze mat
negativny dopad na najomné ako aj predajné ceny nehnutelnosti Skupiny Penta Real Estate. Na
sekundarny trh bytov urCenych k predaju sa mézu dostat’ byty, ktoré si existujucu vlastnici
nakupovali pre ,investi€né ucely”. PretoZze pandémia COVID 19 zniZila dopyt po kratkodobych
najmoch bytov turistami, existujuci vlastnici mézu rieSit pokles dopytu predajom na sekundarnom
trhu. Tato dodatona ponuka bytov méze spomalit, zastavit, alebo uplne zvratit trend rastu cien
bytov na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pésobi, ¢o bude viest' k zniZzeniu vynosov.

Rizika suvisiace s joint venture partnermi (JV partneri) na projektoch (Stredné riziko)

JV partneri sa k datumu 30.06.2022 podielaju na aktivitach firiem zo Skupiny Penta Real Estate v rozsahu
hodnoty aktiv jej realitného portfélia. Aj napriek tomuto pomerne malému zastipeniu mézu JV partneri
spbsobit vyznamné a rozsiahle problémy pri realizacii projektov. To sa mdze prejavit v ich neochote &i
neschopnosti poskytovat' vlastné prostriedky pre realizaciu projektu, v ich schopnosti blokovat’ niektoré
procesy a tym ovplyvnit hladké rozhodovanie v developerskej faze projektu. Napriek tomu, Ze sa Skupina
Penta Real Estate snazi si vo svojich projektoch udrzat kontrolny podiel a faktickd kontrolu nad beznym
rozhodovanim, nie vzdy je to mozné uplne zaistit.

23 Rizikové faktory vzt'ahujtce sa k Dlhopisom
Rizika tykajuce sa povahy cennych papierov

Riziko nesplatenia (Vysoké riziko)

Ako akakolvek ina pbziCka, aj Dlhopisy podliehaju riziku nesplatenia. Za okolnosti popisanych v tejto
kapitole Rizikové faktory, ako aj za inych moznych relevantnych okolnosti, ktoré v§ak Emitent ku driu
tohto Prospektu nem6ze rozumne predvidat, moze dojst k tomu, Ze Emitent nebude schopny splacat
svoje zavazky z Dlhopisov, naroky Majitelov Dlhopisov nebude mozné uspokojit’ ani vykonom Zalozného
prava a hodnota pre Majitelov Dlhopisov pri ich predaji m6ze byt nizSia ako vySka ich pbévodnej
investicie; za istych okolnosti m6ze byt hodnota pri predaji aj nulova.

hedgingu. Nasledné splatenie zavazku Emitenta majitefom Dlhopisov je do velkej miery zavislé od
splatenia zavazku PREHL voc¢i Emitentovi (pripadne aj spolo¢nosti Penta Cyprus voci PREHL).

Riziko nizkej likvidity trhu (Vysoké riziko)

Z dévodu, Ze Dlhopisy nebudu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, obchodovanie s nimi méze
byt vo vSeobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi, vzhladom na neistotu,
¢i sa vytvori dostatoéne likvidny sekundarny trh s DIhopismi, alebo ak sa vytvori, €i takyto sekundarny trh
bude pretrvavat. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt totiZ mozné kedykolvek predat Dlhopisy, ¢o
moéze mat negativny vplyv na Majitefov Dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za u€elom ich
obchodovania na sekundarnom trhu a vytvorenia zisku z takého ich obchodovania alebo tiez na Majitelov
Dlhopisov, ktori su nuteni z inych dévodov predat Dlhopisy pred ich splatnostou.

Maijitelia dlhopisov spravidla drzia nakupené dlihopisy Emitenta do dfia ich splatnosti a nevystavuju sa
riziku nizkej likvidity. V pripade nutnosti pred€asného predaja Dlhopisov sa mézu investori obratit na
svojho obchodnika s cennymi papiermi, ktory im v rdmci svojich klientov méze sprostredkovat’ predaj
Dlhopisov. V tomto pripade sa klient vystavuje uvedenému riziku, kedZe obchodnik s cennymi papiermi
nemusi byt schopny najst klienta, ktory prejavi zaujem o kipu DIhopisov. Ziadny obchodnik s cennymi
papiermi ani banka nebudu tvorcovia trhu, a teda nemusia zavazne kotovat ceny pre Dlhopis.

UrokoVé riziko (Stredné riziko)
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Maijitel Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takého Dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial €o nominalna Urokova sadzba je polas existencie
Dlhopisov fixovana, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (dalej len ,trhova urokova sadzba“)
sa spravidla denne meni. So zmenou trhovej Urokovej sadzby sa taktieZ meni cena Dlhopisov s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opatnom smere. Pokial sa trhova urokova sadzba zvysi, cena Dlhopisov
s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne. Pokial sa trhova urokova sadzba naopak znizi, cena
Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi. V pripade, ak v buducnosti vzrastie urokova
sadzba o1 %, cena dlhopisu klesne priblizne 01 % za kazdy rok ostavajuci do splatnosti daného
Dlhopisu.

NizSie uvadzame prehlad vyvoja 12-mesa¢ného EURIBOR-u.

12-mesaény EURIBOR
04.11.2022 | 03.11.2017 | 02.11.2018 | 04.11.2019 | 04.11.2020 | 04.11.2021 | 04.11.2022
-0,071% -0,191% -0,148% -0,276% -0,486% -0,478% 2,794%
Zdroj: Dostupné na https://www.euribor-rates.eu/

Menové riziko (Stredné riziko)

V pripade, Ze sa potencialny investor rozhodne investovat do Dlhopisu, ktory je denominovany v inej
mene ako je jeho referenéna mena (t.j. mena, v ktorej Uctuje resp. mena, v ktorej meria vykonnost svojich
investicii), vystavuje sa pri tejto investicii menovému riziku. Pokial sa referenéna mena investora zhodnoti
oproti mene, v ktorej je Dlhopis denominovany, klesne hodnota jeho aktiv vyjadrena v ekvivalente
referenénej meny a investor zaznamena kurzovu stratu. V opacnom pripade zaznamena kurzovy zisk.
Investor je teda v takom pripade vystaveny menovému riziku vyplyvajucemu z otvorenej menovej pozicie
a volatility vymenného kurzu. V pripade, Ze investuje do DIhopisu denominovaného vo svojej referencnej
mene, nie je investor takému riziku vystaveny.

KedZe vacsina su€asnych investorov do dlhopisov vydanych Emitentom pochadza zo Slovenskej
republiky a z Ceskej republiky a Emitent odakava, Ze takyto trend bude pokragovat aj v buducnosti,
potencialni investori z Ceskej republiky sa vystavuji menovému riziku. Pre &eskych investorov plati, Ze
v pripade posilnenia CZK vo¢i EUR sa vystavuju riziku, Ze pri splatnosti dlhopisov sa vyplatena hodnota
nemusi rovnat investovanej hodnote (mdze byt nizsia). Pre ilustraciu niZSie uvddzame historicky prehlad
kurzu CZK voci mene EUR.

Historicky vyvoj EUR/CZK
03.11.2017 | 02.11.2018 | 04.11.2019 | 04.11.2020 | 04.11.2021 | 04.11.2022
25,652 25,782 25,511 26,781 25,469 24,422
Zdroj: Narodna banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/kurzovy-listok/kurzovy-listok

Riziko predcasného splatenia (Stredné riziko)

KedZe Emisné podmienky Dlhopisov umozfiuju ich pred€asné uplné splatenie na zaklade rozhodnutia
Emitenta, ak dbjde k takému pred€asnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel
Dlhopisov bude vystaveny riziku niZSieho nez predpokladaného vynosu z dévodu takéhoto pred€asného
splatenia a taktiez reinvesti€énému riziku v pripade, Ze pred€asne splatent sumu istiny nebude mozné za
danych trhovych okolnosti znovu investovat' s porovnatelnym vynosom.

Riziko dariového a odvodového zatazZenia (Stredné riziko)

Pri posudzovani atraktivnosti investicie do DIhopisov by potencialny investor mal zobrat do uvahy darnove
zakony Kkrajiny, v ktorej ma dafiovy domicil, krajiny, v ktorej dochadza k vysporiadaniu obchodu
s Dlhopisom, resp. inej krajiny, ktora svojimi dafiovymi zakonmi a zvy€ajnym odvodovym zatazenim
moze ovplyvnit vykonnost samotnej investicie do Dlhopisu alebo jej navratnost.

Potencialni kupujuci i predavajuci Dlhopisov pochadzajuci z inej krajiny ako Slovenska republika by si
mali byt vedomi, Ze mbzu byt povinni zaplatit dane, odvody alebo iné naroky &i poplatky v sulade
s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného, v danej situacii
relevantného, Statu. Potencialni investori do DIhopisov by si mali byt tieZ vedomi toho, Ze pripadné zmeny
danovych predpisov mézu tiez spOsobit, Ze vysledny vynos z Dlhopisov bude niz8i, ako pbévodne
predpokladali a/alebo Ze investorovi mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizSia
Ciastka, ako pévodne predpokladal.

Riziko inflacie (Stredné riziko)
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Vo vSeobecnosti infldcia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis denominovany. V tabulke niZSie
uvadzame prehlad medzironého vyvoja inflacie na Slovensku, ktora vplyva na redlny vynos
z emitovanych Dlhopisov. V tomto pripade sa potencialny investor vystavuje riziku, Ze hodnota jeho
investicie do Dlhopisu klesne v zavislosti od vy3ky inflacie a duracie Dlhopisu, ktora je vyjadrenim citlivosti
Dlhopisu na zmenu urokovych sadzieb. Cim vy$$ia je duracia Dlhopisu, tym viac sa méZe investicia do
takéhoto inStrumentu zvySujucou sa inflaciou znehodnotit. Ak vySka inflacie prekro¢i vySku nominalnych
vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Medziro€ny vyvoj inflacie na Slovensku
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
391% | 3,61% | 1,39% | -0,07% | -0,33% | -0,51% | 1,31%| 2,50% | 2,68% | 1,93% | 3,16%
Zdroj: Narodna banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/menova-politika/makroekonomicka-databaza

Riziko poplatkov a dalSich vydavkov (Nizke riziko)

Vyska vynosu z investicii do DIhopisov mézZe byt negativne ovplyvnena poplatkami tretich stran, napriklad
poplatky, ktoré musia hradit Majitelia DIhopisov v suvislosti s nakupom, predajom a u€astou Dlhopisu vo
vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky mbézu zahfhat poplatky za otvorenie U&tov, prevody cennych
papierov, &i prevody penaznych prostriedkov a tykaju sa prevazne obchodovania na sekundarnom trhu.
Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitefom Dlhopisov) mézu ovplyvnit aj dalSie platby vykonané v
suvislosti s DIhopismi (napriklad dane a dalSie vydavky).

Rizika tykajuce sa zabezpeé&enia Dlhopisov

Riziko dalSieho dlhového financovania Emitenta alebo PREHL (Vysoké riziko)

V suCasnosti neexistuje Ziadne pravne obmedzenie, ktoré by malo vplyv na rozhodnutie Emitenta
a PREHL prijat dalSie dihové financovanie alebo poskytnut dalSie zabezpecenie. Prijatie akéhokolvek
dalSieho zabezpeteného alebo nezabezpefeného dihového financovania méze v kone¢nom désledku
znamenat, Ze v pripade konkurzného, vyrovnavacieho alebo likvidaéného konania budu pohfadavky z
Dlhopisov alebo zo zaloZenej pohlfadavky Emitenta vo¢i PREHL uspokojené v mensej miere, ako keby k
prijatiu takého dlhového financovania nedo$lo. S rastom dlhového financovania Emitenta a/alebo PREHL
tiez rastie riziko, Ze sa Emitent a/alebo PREHL méZu dostat do omeskania s plnenim svojich zavazkov z
Dlhopisov, respektive zo zaloZenej pohladavky Emitenta vo¢i PREHL. Ddsledkom takéhoto zlyhania by
mohla byt Uplnd alebo Ciastocna strata investicii do DIhopisov na strane investora.

Hodnota aktiv PREHL je do zna¢nej miery zavisla od prijmov dcérskych spolo¢nosti v Skupine Penta
Real Estate. Hodnota aktiv PREHL mdze v désledku réznych faktorov a rizik v ase dalej kolisat a méze
byt v okamihu realizacie zalozného prava nizSia, ako je objem splatnych pohladavok z Dlhopisov (t. j.
hlavne ich menovita hodnota).

Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecéenia (Vysoké riziko)

Predmetom ZaloZzného prava zabezpecujuceho pohlfadavky Majitefov DIhopisov su pohfadavky Emitenta
vodi spolognosti PREHL z titulu poskytnutia uveru na zaklade Uverovej zmluvy. Ako najvy$$ia hodnota
istiny, do ktorej sa pohladavky Majitefov Dlhopisov zabezpecuju, sa uréuje suma 150.000.000 CZK
(slovom stopatdesiat milionov korun Ceskych).

Zaroven upozoriujeme, Ze obdobné zaloZzné pravo mdze zabezpelovat aj budice zavazky Emitenta z
nim vydanych dlhopisov a mbzZe zabezpec€ovat zavazky aj z buducich dlhopisov.

V3etky rizikové faktory uvedené v kapitole 2 (Rizikové faktory) mdzu mat vplyv aj na hodnotu zaloZenych
pohladavok v rozsahu, v ktorom maju vplyv na finanénu situaciu a platobni schopnost spolo¢nosti
PREHL a Skupiny Penta Real Estate ako celku. Vzhladom na tieto skutoCnosti nie je mozné vylugit, ze
vytazok z vykonu Zalozného prava v danom Case nemusi postacovat na uspokojenie pohladavok
Majitelov DIhopisov v plnom rozsahu.

Riziko nedostatoéného vytazku zo zabezpecenia (Vysoké riziko)

Z dévodov uvedenych vysSie v bode Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpedenia, v pripade vykonu
Zalozného prava k zalozenym pohfadavkam nemusi vytazok (resp. jeho €ast' ur€ena na distribuciu
Majitefom Dlhopisov) postaCovat’ na pokrytie splatnych pohlfadavok majitelov DIhopisov vogi Emitentovi.
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Vytazok z realizacie Zalozného prava sa tiez zniZi o odmenu a suvisiace naklady Zastupcu pre
zabezpecenie a pripadne o dalSie naklady (poplatky) tretich stran (napriklad pravnych zastupcov, sudne
poplatky, notarske poplatky a.i.) spojené s vykonom Zalozného prava, ktoré moze byt nutné &i vhodné za
tymto u€elom angaZovat a ktoré si mdzu za tieto sluzby uctovat dalSie poplatky.

Dalej, existuje riziko, Ze pohladavku, ktora je predmetom Zalozného prava bude naroéné alebo nemozné
vymoct &i spefaZit v ramci vykonu Zalozného prava alebo Ze proces jej vymahania alebo spehazenia
predaja bude neobvykle dlhy (napriklad z dévodu nedostato€ného zaujmu a kupu zaloZenych
pohladavok). VSetky tieto skuto€énosti mézu mat za nasledok to, ze pohladavky Maijitefov DIhopisov vo i
Emitentovi nebudu plne a/alebo v rozumnom ¢ase uspokojené.

V pripade vykonu Zalozného prava k pohladavkam voci spolo¢nosti PREHL (ako poddiznikovi) ich
vymahanim od poddiznika méze byt potrebné zacCat sudne konanie voci spolo¢nosti PREHL pred
prislusnym sudom v krajine jej sidla a podla pravnych predpisov krajiny jej sidla vztahujucich sa na také
konanie, ktoré z dovodu konania v cudzej jurisdikcii mbzZe byt finan€ne naro¢nejsie, a teda vytazok moze
byt eSte nizsi ako v pripade konania v Slovenskej republike.

Vykonatelnost Zalozného prava mdze byt tieZ obmedzena pravnymi predpismi upravujicimi konkurz,
reStrukturalizaciu alebo iné zakonné spbsoby rieSenia upadku v krajinach sidla Emitenta a spolo€nosti
PREHL.

Kurzové (Stredné riziko)

Zalozné pravo zabezpecujuce pohladavky Majitelov Dlhopisov je zriadené ku vSetkym pohfadavkam
Emitenta vyplyvajucim z Uverovej zmluvy. Pokial bude Gver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy
denominovany v inej mene, ako pohlfadavky Majitelov DIhopisov voCi Emitentovi v suvislosti s DIhopismi,
Majitelia DIhopisov budu v pripade vykonu Zalozného prava vystaveni kurzovému riziku suvisiacemu
S moznymi zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované Dlhopisy a menou, v ktorej
Emitent poskytne spolo€nosti PREHL aver, pohladavky z ktorého su predmetom ZaloZzného prava.

Akokolvek je mozné, ze Emitent s vhodnou protistranou méze uzatvorit menovy alebo urokovy swap,
forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive spotovu konverziu alebo iny spésob konverzie, ktora ma
za ucel zmenu meny pripadne uroku, tento obchod mdze ale nemusi mat' za ucel potencialne znizenie
menového alebo urokového rizika, a preto nie je mozné garantovat, Ze tieto nastroje dokazu uplne
eliminovat kurzové (menové) a urokové rizika, alebo ze protistrana takého finanéného nastroja bude
riadne pInit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

NavySe, predmetom ZaloZzného prava nie su aani nebudu pohladavky Emitenta zo spominanych
finanénych nastrojov a pohladavky Emitenta z tychto nastrojov preto nebudu nevyhnutne sluzit len na
uspokojenie pohladavok Majitelov Dlhopisov. VSetky vySSie popisané rizika moézu mat za nasledok, Ze
pripadny vytazok zvykonu Zalozného prava nebude dostatoény na uhradu vSetkych pohladavok
Majitelov DIhopisov voci Emitentovi.

Riziko zaniku zalohu (Stredné riziko)

Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, podliehaju preml&aniu (v Stvorroénej premlidacej
dobe) a mézu zaniknut ktorymkolvek zo spbésobov zaniku pohladavok podfa prislusnych pravnych
predpisov (napriklad splatenim, odstipenim od zmluvy, dohodou zmluvnych stran, z dévodu dodato¢nej
nemoznosti plnenia a.i.); moznost zaniku pohladavok Emitenta voci spolo¢nosti PREHL v ddsledku
zapoditania je v8ak vylu¢ena na zaklade Uverovej zmluvy a na zaklade ¢&l. 4.4.16 (Zékaz zapoditania)
Prospektu. V pripade splatenia pohladavok Emitenta voci spolo¢nosti PREHL (Ci uz pred€éasného alebo
v Case dohodnutej riadnej splatnosti) Emitent nema povinnost pouzit takto ziskané perniazné prostriedky
na pred¢asné splatenie DIhopisov.

Rizika spojené so Zastupcom pre zabezpecenie (Stredné riziko)

Zalozné pravo sa zriaduje iba na meno Zastupcu pre zabezpecenie v zmysle § 20b ods. 4 Zakona o
dihopisoch, ktory ako jediny spravuje a vykonava Zalozné pravo v prospech Majitelov DIhopisov, a to ako
spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov Dlhopisov. ZaloZznu zmluvu uzatvara iba Zastupca
pre zabezpecenie.

Zastupca pre zabezpe&enie ustanoveny k Datumu vydania DIhopisov (datumu emisie) spifia podmienky
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pre definiciu ,spriaznenej osoby“ Emitenta podfa § 9 Zakona o konkurze, a preto zavazok Emitenta vo i
Zastupcovi pre zabezpecCenie, ako spoloénému a nerozdielnemu veritelovi s kazdym z Majitelov
dlhopisov, mdze byt v zmysle Zakona o konkurze kvalifikovany ako ,spriazneny zavazok®, ktory (1) bude
v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky a priamo zo z&kona
podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude
moct byt splneny skor ako budu spinené v3etky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho
veritefom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2) v
reStrukturalizacii Emitenta neméze byt preto spineny v rovnakom alebo va¢Som rozsahu ako akykolvek
iny nepodriadeny zavazok Emitenta vocCi jeho veritefom, ktori si svoje pohfadavky riadne prihlasili v
reStrukturalizacii Emitenta. Na zabezpecenie spriazneného zavazku Zaloznym pravom by sa v konkurze
ani v reStrukturalizacii neprihliadalo. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s
Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznent pohladavku. Nakolko Emitent nema v iumysle
poZiadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ani zahrani€énom regulovanom trhu
ani burze, Majitelia DIhopisov sa nebudud méct spoliehat na ustanovenie § 95 ods. 4 Zakona o konkurze,
v zmysle ktorého sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z DIhopisov hadobudnutych na zaklade obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniénom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohfadavky nevedel.

Pravna Uprava § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch je stale relativne nova a slovenské sudy nemaiju
skusenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Zastupcu pre zabezpecenie ako osoby
uplatiujucej prava v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym z Majitelov Dlhopisov.
Emitent preto neméze zarucit, Ze akékolvek rozhodnutie sudu negativne neovplyvni postavenie Majitelov
Dlhopisov alebo Zalozné pravo ¢i jeho realizaciu.

Zastupca pre zabezpec&enie vykonava aj €innosti spoloéného zastupcu Majitefov DlIhopisov v zmysle § 5d
Zakona o dlhopisoch a v rozsahu vyplyvajucom z odseku 4.4.7 (Spoloény zastupca Majitelov DIhopisov)
nizSie. Institat spolo€ného zastupcu majitelov dlhopisov je vSak v slovenskom prave upraveny len velmi
obmedzene a relevantna trhova prax s vyuZitim tohto intititu je vefmi mala. Slovenské sudy nemaju
skusenosti s rozhodovanim o uplatfiovani prav majitefov dlhopisov prostrednictvom ich spoloéného
zastupcu, a preto mozu interpretovat’ niektoré ustanovenia Emisnych podmienok a ostatnych suvisiacich
dokumentov vo vztahu k tomuto institatu inak, nez Emitent zamyslal. OdliSna aplikacia alebo neuznanie
niektorych ustanoveni takych dokumentov zo strany sudu méZe vyznamne negativne ovplyvnit
uplatfiovanie prav Majitelov Dlhopisov alebo prav a povinnosti Spolo¢ného zastupcu Maijitelov DIhopisov
v akomkolvek konkurznom alebo reStrukturalizacnom konani Emitenta alebo mimo neho, o méze dalej
negativne ovplyvnit prava a postavenie Majitefov DIhopisov, vratane vysky uspokojenia ich pohladavok
z DIhopisov.

24



3. UDAJE O EMITENTOVI

Tato Cast Prospektu je vypracovana podfa Prilohy & 6 Delegovaného nariadenia o prospekte €.
2019/980, kedZe Dlhopisy su retailovymi nemajetkovymi cennymi papiermi.

3.1 Zakonni auditori

3.1.1 Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Historické finanéné informacie za rok 2020 vychadzaju z auditovanej riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta vypracovanej pre ucCely Prospektu za rok 2020 overenej
auditorom BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

Historické finanéné informacie za rok 2021 vychadzaju z auditovanej riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta vypracovanej pre ucCely Prospektu za rok 2021 overenej
auditorom BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

3.1.2 Zmeny auditorov po¢as obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Emitent aj v suvislosti s vyhotovenim Prospektu poveril spolo&nost BDO Audit, spol. s .
0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526 auditom riadnej individualne;
uctovnej zavierky Emitenta za roky 2021 a 2020, z ktorej pochadzaju historické finanéné
informéacie uvedené v Prospekte. Emitent vyhlasuje, Ze po€as obdobia, na ktoré za
vztahuju finanéné informacie uvedené v Prospekte, nedoslo k zmene auditora Emitenta.

3.2 Vybrané finanéné informacie tykajuce sa Emitenta

Nasledujuce tabulky uvadzaju prehlad hlavnych historickych finanénych (dajov Emitenta podla
v§eobecne aplikovanych Uc¢tovnych predpisov Slovenskej republiky za finanény rok kongiaci 31.12.2020,
za finanény rok konéiaci 31.12.2021 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022. Udaje za roky 2020
a 2021 pochadzaju z auditovanych riadnych individualnych uétovnych zavierok Emitenta za prislusné
Uétovné obdobie, ktor st poslednymi zverejnenymi auditovanymi G&tovnymi zavierkami Emitenta. Udaje
za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 pochadzaju z neauditovanej priebeznej uctovnej zavierky
Emitenta vypracovanej pre ucely Prospektu za prislusné uctovné obdobie. Odo dfia vypracovania
poslednej priebeznej individualnej u&tovnej zavierky Emitenta k 30.06.2022 do dna vyhotovenia
Prospektu nepridlo k podstathym zmenam alebo podstatnym zmenam mimo bezného vykonu
a vydavania dlhovych cennych papierov, prostrednictvom ktorych Emitent ziskava externé financovanie
na podnikatelské aktivity Skupiny Penta Real Estate ako celku, priCom Emisia Dlhopisov je
osemdesiatou tret'ou emisiou dlhovych cennych papierov Emitentom a Emitent nevykonava Ziadnu inu
podnikatelsku Cinnost.

Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)

30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Cisty obrat 2.087.868 1.859.698 3.342.883
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0 0
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0 0
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dihodobého hmotného
majetku a materialu 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 0 0 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 66.548 23.870 4.782
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 0 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 66.548 23.837 4.782
Osobné naklady 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 0 0 0
Naklady na socialne poistenie 0 0 0
Socialne naklady 0 0 0
Dane a poplatky 0 33 0
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30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku
a dlhodobému hmotnému majetku 0 0 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 0 0 0
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku 0 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 0 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 0 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 0 0 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -66.548 -23.870 -4.782
Pridana hodnota -66.548 -23.837 -4.782
Vynosy z finan€nej ¢innosti spolu 2.087.868 1.859.698 3.342.883
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finan€ného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u€asti okrem vynosov
prepojenych uctovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uétovnych
jednotiek 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej u€asti okrem
vynosov prepojenych uctovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové uroky 1.369.261 1.361.376 3.342.883
Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 1.369.261 1.361.376 3.342.883
Ostatné vynosoveé uroky 0 0 0
Kurzové zisky 66.6940 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii 19.3420 0 0
Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti 632.571 498.322 0
Naklady na finan€énu ¢innost’ spolu 1.891.496 910.806 1.562.699
Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nakladové uroky 1.184.638 409.035 1.557.315
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0 0
Ostatné nakladové uroky 1.184.638 409.035 1.557.315
Kurzové straty 63.5260 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie 4.5110 0 0
Ostatné naklady na finanénud €innost’ 638.821 501.771 5.384
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 196.372 948.892 1.780.184
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 129.824 925.022 1.775.402
Dai z prijmov 1.254 195.130 372.110
Dan z prijmov splatna 1.254 195.130 372.110
Dan z prijmov odlozena 0 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo&nikom 0 0 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 128.570 729.892 1.403.292
Stvaha Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)
Aktiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
SPOLU MAJETOK 136.985.951 | 59.721.121| 38.853.654
Neobezny majetok 70.756.562 | 36.510.880 0
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0
Softvér 0 0 0
Ocenitelné prava 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok sucet 0 0 0
Pozemky 0 0 0
Stavby 0 0 0
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 0 0 0
Pestovatelské celky trvalych porastov 0 0 0
Z&kladné stado a tazné zvierata 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0
Opravna polozka k nadobudnutému majetku 0 0 0
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Aktiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Dlhodoby finanény majetok sucet 70.756.562 | 36.510.880 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem

v prepojenych uctovnych jednotkach 0 0 0
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 0 0 0
P&zicky prepojenym uctovnym jednotkam 70.756.562 | 36.510.880 0
P&zicky v ramci podielovej u€asti okrem prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Pé&zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou

splatnosti najviac jeden rok 0 0 0
Ugty v bankach s dobou viazanosti dlhou ako jeden rok 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Obezny majetok 66.229.389 | 23.210.241 | 38.853.654
Zasoby sucet 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 0 0 0
Vyrobky 0 0 0
Zvierata 0 0 0
Tovar 0 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0 0
Dlhodobé pohlPadavky sucet 18.2550 0 0
Pohladavky z obchodného styku sucet 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku vo&i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok

vocCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voéi spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii ) 18.2550 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Odlozena darova pohladavka 0 0 0
Kratkodobé pohladavky sucet 64.158.679 | 22.855.062 | 38.799.009
Pohladavky z obchodného styku sucet 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku vo&i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok

voc€i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 38.995.667 | 20.176.065 | 38.591.950
Ostatné pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci

prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 141.808 245.997 207.059
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 25.021.204 2.433.000 0
Kratkodoby finanény majetok sucet 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych uétovnych jednotkach 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku

v prepojenych uctovnych jednotkach 0 0 0
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finan€ny majetok 0 0 0
Finanéné ucty 2.052.455 355.179 54.645
Peniaze 950 347 553
Uty v bankach 2.051.505 354.832 54.092
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Pasiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 136.985.951 | 59.721.121 | 38.853.654
Vlastné imanie 12.161.697 | 12.033.128 | 18.603.236
Zakladné imanie sucet 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
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Pasiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Zakladné imanie 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zmena zakladného imania 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0
Emisné azio 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 315.695 279.201 209.036
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 315.695 279.201 209.036
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych u€astin 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 717.432 24.035 5.990.908
Nerozdeleny zisk minulych rokov 717.432 24.035 5.990.908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie po zdaneni 128.570 729.892 1.403.292
Zavazky 124.824.254 | 47.687.993 | 20.250.418
Dlhodobé zavizky sucet 86.085.685 | 27.500.000 0
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku sucet 0 0 0
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov voci

prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem zavazkov voli prepojenym

uctovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 86.081.180 | 27.500.000 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 4.5050 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé zavazky sucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodného styku sucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym uctovnym jednotkam 354 149.045 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem zavazkov vodi

prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 360 1.032 54
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem zavazkov voli prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0
Kratkodobé rezervy 0 3.360 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 3.360 0
Bezné bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 38.737.855 | 20.034.556 | 20.250.364
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
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3.3

3.4

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Emitentovi si uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.

Informacie o Emitentovi

3.41

Historia a vyvoj Emitenta

Emitent bol zaloZeny zakladatelskou listinou zo drfia 08.12.2010 Dna 12.01.2011 bol
Emitent zaregistrovany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,

vlozka ¢.: 69952/B. Emitent bol zaloZzeny podla slovenského prava ako spolo¢nost
s ru¢enim obmedzenym na dobu neurcitu.

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost Penta Real Estate Holding Limited
zalozena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212,
C&l CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti
vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod &. HE
295402 (dalej len "PREHL"), ktora vlastni 100 % obchodny podiel Emitenta.

Emitent patri do Skupiny Penta Real Estate, t.j. do skupiny spolo¢nosti ovladanych
spolo¢nostou PREHL, ktorej majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97 % a
ovladajucou osobou je spolo¢nost Penta Investments Limited, zaloZzena podla prava
Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l CENTER, 2nd
floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod ¢. HE 428480
(dalej len "Penta Cyprus"), a tym padom zaroven do Skupiny Penta, t. j. do skupiny
spolo¢nosti ultimatne ovladanych spolo¢nostou Penta Cyprus (pre viac informacii o
Skupine Penta Real Estate a Skupine Penta vid tiezZ kapitola 3.6.2 (Organiza&na Struktura
skupiny Emitenta)).

Obchodné meno: Penta RE Funding Il, s.r.o.

ICO: 45971 421

LE/ identifikator: 097900BHKT0000085550

Miesto registréacie: Slovenska republika, obchodny register Okresného sudu

Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B

Vznik Emitenta: Emitent vznikol dfiom zapisu do obchodného registra
vedeného Okresnym sudom Bratislava | dna 12.01.2011.

Doba trvania: Emitent bol zaloZzeny na dobu neurcitu.

Spbésob zalozZenia: zakladatelska listina

Préavna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Rozhodné préavo: pravo Slovenskej republiky

Sidlo: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika

Telefénne ¢éislo: +421 2 57788 174; +421 2 577 88 234

Kontaktna osoba: Dana Kluc¢kova; Ladislav Turanyi

E-mail: kluckova@pentainvestments.com;

turanyi@pentainvestments.com
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3.4.2

Zakladné imanie:

Predmet ¢innosti

Hlavné pravne
predpisy, ktorymi
sa Emitent riadi:

21.000.000 EUR, tvorené periaznym vkladom splatenym
v plnej vyske

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za u¢elom
podnikania. Predmet podnikania Emitenta je uvedeny v ¢l.
IV. Zakladatelskej listiny Emitenta (zoznam predmetov
podnikania vid kapitola 3.5.1 (Predmet C¢innosti) tohto
Prospektu).

>

zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov;

zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov;

zakon ¢&. 455/1991 Zb. o zivhostenskom podnikani
(Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov;
zadkon ¢&. 566/2001 Z. z. ocennych papieroch
a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich predpisov;

zakon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich

predpisov;

» zakon ¢. 595/2003 Z.z. odani zprijmov v zneni

neskorsich predpisov; a

» zakon &. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii
v zneni neskorsich predpisov.

NajnovSie a najddlezitejSie udalosti dbélezité pre vyhodnotenie Emitenta

(i)

Uvery dizné Emitentom a investiéné néstroje emitované Emitentom

Emitent sa poCas svojej existencie nikdy neocitol v stave platobnej neschopnosti.

Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nie je emitentom Ziadnych finanénych
nastrojov, s vynimkou nasledovnych emisii dlhopisov:

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét

dlhopis
Penta Real Estate EUR 1V/2021
SK4000019899

3.500.000 EUR

menovita hodnota jedného dihopisu 1.000 EUR
datum vydania 18.10.2021
datum splatnosti 18.04.2023
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 1)

druh cenného papiera dlhopis

Nazov Penta Real Estate EUR /2021
ISIN SK4000019907
najvyssia suma menovitych hodnét 10.000.000 EUR
menovita hodnota jedného dihopisu 1.000 EUR
datum vydania 19.10.2021
datum splatnosti 19.10.2024

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 2)
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druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$Sia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 3)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$Sia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 4“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 5%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 6“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujuce dlhopisy 7)
druh cenného papiera

Nazov
ISIN
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dlhopis
Penta Real Estate EUR VI1/2021
SK4000020046

5.000.000 EUR
1.000 EUR
16.11.2021

16.11.2026

dlhopis
Bory Mall EUR 1/2021
SK4000020095

4.000.000 EUR
1.000 EUR
20.12.2021

20.12.2024

dlhopis
Penta Real Estate EUR VI11/2021
SK4000020244

5.000.000 EUR
1.000 EUR
27.12.2021

27.06.2023

dihopis
Penta Real Estate EUR 1/2022
SK4000020301

8.000.000 EUR
1.000 EUR
14.01.2022

14.01.2028

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
112022

SK4000020343
5.000.000 EUR
1.000 EUR
28.02.2022

28.02.2025

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
11/2022

SK4000020418



najvyssia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dlihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 8“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét

menovita hodnota jedného dlihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 9)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 10%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(d'alej len ,,Existujice dlhopisy 11¢)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 12)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlihopisu
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5.000.000 EUR
1.000 EUR
21.03.2022
21.03.2024

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
11112022

SK4000020426
5.000.000 EUR
1.000 EUR
21.03.2022
21.03.2027

dlhopis

Masaryk Station EUR 1/2022
SK4000020541

10.000.000 EUR

1.000 EUR

25.03.2022

25.03.2024

dlhopis
Penta Real Estate Public CZK
112022

SK4000020517
100.000.000 CZK
50.000 CzZK
06.04.2022
06.04.2024

dlhopis

Masaryk Station EUR 11/2022
SK4000020665

10.000.000 EUR

1.000 EUR

11.04.2022

11.04.2026

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
1V/2022

SK4000020566
10.000.000 EUR
1.000 EUR



datum vydania
datum splatnosti
(d'alej len ,,Existujice dlhopisy 13“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 14“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 15%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 16)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 17)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(d'alej len ,,Existujice dlhopisy 18“)
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23.05.2022
23.05.2024

dihopis
Penta Real Estate Public EUR
/2022

SK4000020574
10.000.000 EUR
1.000 EUR
23.05.2022
23.05.2027

dlhopis

Penta Real Estate EUR 11/2022
SK4000021184

10.000.000 EUR

1.000 EUR

21.06.2022

21.06.2023

dlhopis

Penta Real Estate EUR 111/2022
SK4000021259

10.000.000 EUR

1.000 EUR

06.07.2022

06.07.2025

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
V1/2022

SK4000021176
5.000.000 EUR
1.000 EUR
07.07.2022
07.07.2023

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
VI11/2022

SK4000021267
10.000.000 EUR
1.000 EUR
18.07.2022
18.07.2025



druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 19%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 20“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(d'alej len ,,Existujuice dlhopisy 21)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 22)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvy$8ia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dihopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 23“)

druh cenného papiera

Nazov

34

dlhopis

Penta Real Estate EUR 1V/2022
SK4000021473

10.000.000 EUR

1.000 EUR

27.07.2022

27.07.2025

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
VI111/2022

SK4000021465
5.000.000 EUR
1.000 EUR
15.08.2022
15.08.2025

dihopis
Penta Real Estate Public EUR
1X/2022

SK4000021531
10.000.000 EUR
1.000 EUR
26.08.2022
26.08.2028

dihopis

Masaryk Station EUR 111/2022
SK4000021556

10.000.000 EUR

1.000 EUR

05.09.2022

05.09.2028

dlhopis

Penta Real Estate EUR V/2022
SK4000021853

15.000.000 EUR

1.000 EUR

05.10.2022

05.10.2023

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
X/2022



ISIN SK4000021648

najvy$Sia suma menovitych hodnét 5.000.000 EUR
menovita hodnota jedného dihopisu 1.000 EUR
datum vydania 10.10.2022
datum splatnosti 10.10.2025

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 24“)

druh cenného papiera dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
Nazov X11/2022
ISIN SK4000021846
najvyssia suma menovitych hodnét 5.000.000 EUR
menovita hodnota jedného dlihopisu 1.000 EUR
datum vydania 14.10.2022
datum splatnosti 14.10.2023

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 25%)

druh cenného papiera dlhopis
Penta Real Estate Public CZK
Nazov 11/12022
ISIN SK4000021721
najvyssia suma menovitych hodnét 50.000.000 CZK
menovita hodnota jedného dlihopisu 50.000 CZK
datum vydania 17.10.2022
datum splatnosti 17.10.2025

(d'alej len ,,Existujice dlhopisy 26)

druh cenného papiera dlhopis
Penta Real Estate Public EUR

Nazov X1/2022

ISIN SK4000021663

najvy$Sia suma menovitych hodnét 5.000.000 EUR

menovita hodnota jedného dihopisu 1.000 EUR

datum vydania 26.10.2022

datum splatnosti 26.10.2028

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 27)

(Existujuce dlhopisy 1, Existujuce dlhopisy 2, Existujuce dlhopisy 3, Existujuce
dlhopisy 4, Existujuce dlhopisy 5, Existujuce dlhopisy 6, Existujuce dlhopisy
7, Existujuce dlhopisy 8, Existujuce dlhopisy 9, Existujuce dlhopisy 10, Existujuce
dlhopisy 11, Existujuce dlhopisy 12, Existujuce dlhopisy 13, Existujuce dlhopisy
14, Existujuce dlhopisy 15, Existujuce dlhopisy 16, Existujuce dlhopisy 17,
Existujuce dlhopisy 18, Existujuce dlhopisy 19, Existujuce dlhopisy 20, Existujuce
dlhopisy 21, Existujuce dlhopisy 22, Existujuce dlhopisy 23, Existujuce dlhopisy
24, Existujuce dlhopisy 25, Existujuce dlhopisy 26 a Existujuce dlhopisy 27
(dalej spolo¢ne ako ,Existujice dlhopisy*).

Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nie je dlznikom Ziadneho uveru.
(ii) Zalozné a obdobné prava viaznuce na majetku Emitenta

K datumu vyhotovenia Prospektu neviaznu na majetku Emitenta Ziadne zalozné,
ani obdobné prava ¢i obmedzenia, s vynimkou ZaloZzného prava a pripadne inych
zaloznych prav alebo obdobnych prav zabezpecujucich zavazky Emitenta
z emisii dlhopisov vydanych pred datumom tohto Prospektu.
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(iii)

Viyznamné zmeny v Strukture prijimania averov a financovania

Emitent vykonava svoje €innosti opisané v Prospekte konzistentne od svojho
vzniku ak dadtumu vyhotovenia Prospektu nedo$lo k Ziadnym podstatnym
zmenam v Strukture prijimania dverov Emitentom alebo financovania Emitenta.

Investicie

K datumu vyhotovenia Prospektu Emitent nema, ani neplanuje Ziadne investicie nad
ramec uvedeny v kapitole 4.3.2 (D6évody ponuky a pouZitie vynosov).

3.5 Prehlad podnikatel'skej €innosti

3.5.1

3.5.2

353

Predmet dinnosti

Podfa ¢lanku IV. Zakladatelskej listiny Emitenta je predmetom podnikania Emitenta:

(i)

(i)
(i)
(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viil)
(ix)

(x)

(xi)

kupa tovaru na ucCely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)
a inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod);

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu;
sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb;
sprostredkovatelska €innost’ v oblasti vyroby;
prenajom hnutelnych veci;

prieskum trhu a verejnej mienky;

reklamné a marketingové sluzby;
uskutoCriovanie stavieb a ich zmien;

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom;

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot.

Hlavné €innosti

(i)

(ii)

Popis jednotlivych hlavnych ¢&innosti (sluzieb) Emitenta

Hlavnou ¢&innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania
podnikatel'skych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku prostrednictvom

prijimania uverov, pdziCiek, emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov.

inym spolo¢nostiam Skupiny Penta Real Estate podla ich aktualnych potrieb. Nad
ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné Cinnosti.

Oznacenie vSetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti

Ziadne nové vyznamné produkty ani sluzby neexistuju.

Hlavné trhy

(i)

Trhy, na ktorych Emitent sutazi
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Vzhfadom ku svojej hlavnej €innosti Emitent nesutazi na ziadnom trhu.
(ii) Trhové podiely Emitenta

Vzhfadom k €innostiam Emitenta nie su jeho trhové podiely relevantné a Emitent
Ziadne meratelné trhové podiely nema.

(iii) Postavenie Emitenta na trhu

Vzhlfadom k €innostiam Emitenta nie je jeho postavenie na trhu relevantné
a Ziadne meratelné postavenie na trhu si Emitent nevytvoril.

3.6 Organizaéna Struktura

3.6.1

Postavenie Emitenta v Skupine Penta Real Estate

Emitent je Clenskou spolocnostou Skupiny Penta Real Estate, ktora patri do Skupiny
Penta. Skupina Penta je stredoeurépska investiéna skupina, ktora pésobi na trhu od roku
1994. Skupinu Penta tvori aktudlne 55 investiCnych projektov v sektoroch bankovnictva,
zdravotnictva, realitného developmentu, maloobchodu, médii a vyroby v Slovenskej
republike, Ceskej republike, Polsku, Rumunsku, Taliansku, Chorvatsku, Srbsku a
Madarsku. Skupina Penta je tak odvetvovo i regionalne vyznamne diverzifikovand, a
vyznamnu Cast jej portfélia tvoria investicie v sektoroch odolnych voci hospodarskym
cyklom (napr. zdravotnictvo).

V roku 2021 Skupina Penta investovala 121 miliénov EUR do novych projektov a expanzii
sucasnych portfoliovych spolo¢nosti. Najvacsie investicie smerovali na podporu a rozvoj
zdravotnickych projektov a vystavbu realitnych projektov. V poslednom roku Skupina
Penta pristupila k realizacii niekolkych transakcii a projektov: projekty na zlepSenie
infrastruktdry najma pre spolo¢nosti Dr. Max a Fortuna, v zdravotnictve (o.i. akvizicia
Nemocnice VrSovice a pokradovanie vystavby Nemocnice Novej Generacie Bratislava
Bory), vystavbu novych realitnych projektov (o.i. Bory Byvanie v Bratislave, Maison
Ofechovka a MasaryCka v Prahe) a predaje leteckého vyrobcu Aero Vodochody,
masokombinaty Mecom Group a realitnych projektov (kancelarsky projekt DSP vo
Var$ave). Maloobchodny, bankovy, zdravotnicky a realitny sektor tvoria najvaési podiel v
portféliu Skupiny Penta.

Spolo¢nosti, ktoré patria do portfélia Skupiny Penta v su¢asnosti zamestnavaju 41 tisic
pracovnikov. Investi¢na stratégia Skupiny Penta sa sustredi predovSetkym na rozvoj
suc¢asnych odvetvi, hlavne zdravotnictva, realitného developmentu, maloobchodu a
finan&nych sluzieb v Ceskej republike, na Slovensku a v Pol'sku.

Spolo¢nosti Skupiny Penta doteraz emitovali viac ako 464 emisii dlhopisov v celkovej
menovitej hodnote prevySujucej 4,1 miliardy EUR, priCom v3etky emisie boli uspesne
umiestnené a vetky dlhopisy, pri ktorych uzZ nastala splatnost, boli vzdy riadne a v€as
splatené.

Emitent nevlastni Ziadne majetkové podiely vinych pravnickych osobach a nie je
ovladajucou osobou Ziadnej pravnickej osoby, t.j. nema Ziadnu dcérsku spolo¢nost’.

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spoloénost PREHL.

Majoritnym akciondrom s priamym podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach
99,97 % a ovladajucou osobou spolo¢nosti PREHL je spolo¢nost’ Penta Cyprus.

Majoritnym akcionarom spoloc¢nosti Penta Cyprus s 99,9953 % podielom na zakladnom
imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach je PIGL. ZvySnym akcionarom
spolocnosti Penta Cyprus s 0,0047 % podielom na zakladnom imani je spolo¢nost PGPL,
ktora nema Ziadne hlasovacie prava, ale mdéze mat podiel na konsolidovanom zisku
daného roka od 0 % do 12,5 %.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach va¢sim ako 10%
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3.6.2

3.6.3

su (priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100% dcérskych spolo&nosti) fyzické
osoby — Jaroslav Has¢ak a Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo
nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 10
%.

Podfa informacii Emitenta Ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vyluéna ani
spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich
pravach vacésim ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych
alebo nepriamych) akcionarov spolo¢nosti PGPL, Cyprus na zakladnom imani a
hlasovacich pravach je nizsi ako 25 %.

Organizac¢na Struktura skupiny Emitenta

Niz8ie uvedena graficka schéma zobrazuje zjednoduSenu organizaénu Strukturu Skupiny
Penta Real Estate ku diiu vyhotovenia Prospektu:

Jaroslav Haséak > 25 %;
Marek Dospiva = 25 %;
dalsi akclonarn s podielmi
mengimi ako 10 %

[
100 % akcionsl
|
Penta Investments Group
Limited, Cyprus

98 8953 % akclonar
: e proh e b icntabho i e e R e e e P il bl oo 1
Penta Investments Limited,
Cyprus

| 100 % akciondr
r

|
‘ Holdingova spolognost ‘ | Haldingova spalocnost | Penta Real Estate Holding ‘

‘ Limited, Cyprus - PoddiZnik
‘ Porfdliové spolocnosti ‘ ‘ Holdingova spolotnost ‘

‘ Porticliové spoloCnosti ‘

| e Penta RE Funding II, s.r.o.
apchoafc Slavensko - Ermitent

Slovensko

Projektove spolognosti
Ceska republika

1
I
1
1
I
|
I
I
1
1
1
1
1
1
1 | Projektové spolognostl
|
1
1
1
I
|
1
|
[

Diagram Lany = = = i 4 Strukting Skupiny Penta Real Estate, kiord zobrazuje spoletnast Penta Real Estate Holding
Limited ako poddiZnika, Emitenta a Staty, na ktorych spoloénosti Skupiny Penta Real Estate psobia 3 rozvijajd jednotlivé projekty.

* spolednost Penta Investments Limited, Cyprus viasini priame 99,97 % podiel a nepriama 0,03 % podiel spoloénesti Penta Real Estate Holding
Limited. Cyprus.

** spoloénost Panta GP Limited, Cyprus v spolodnestl Penta Investiments Limited, Cyprus nema Hadne hlasovacle préava, avéak Jej podiel na
konsolidovanom zisku za dany rok ma#e mat velkost 0%-12,5%.

Zavislost Emitenta na inych osobach

Emitent je priamo zavisly od spolo€nosti PREHL, ktora je jeho jedinym spolo€nikom.
Emitent je dalej zavisly od spoloCnosti Penta Cyprus, ato nepriamo — v ddsledku
skutognosti, Ze spolo€nost Penta Cyprus je jeho nepriamym majoritnym akcionarom
a hlavnou holdingovou spolo€nostou celej Skupiny Penta.

Emitent je spoloCnostou primarne zaloZzenou za ucCelom ziskavania externého
financovania podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku. Z tohto
dévodu je vyznamne zavisly od navratnosti uverov, ktoré poskytuje prostrednictvom
spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited inym spolo¢nostiam Skupiny Penta Real
Estate a Skupine Penta a urokov z nich. Ak by Skupina Penta Real Estate ako celok
nedosahovala vysledky postacujuce prinajmensom na obsluhu jej dlhu, malo by to
vyznamny vplyv aj na prijmy Emitenta ana jeho schopnost spinit svoje zavazky
z DIhopisov. Nad ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné Cinnosti.

K datumu vyhotovenia Prospektu je Emitent veritefom nasledovnych Uverov:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

uver vo vyske 3.500.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 2 zo diia 18.10.2021, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 1;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 3 zo difia 19.10.2021, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 2;

uver vo vyske 5.000.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o Uvere €. 4 zo difia 16.11.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 3;

uver vo vyske 4.000.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o Uvere €. 5 zo diia 20.12.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 4;

uver vo vyske 5.000.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 6 zo dfia 27.12.2021, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 5;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 23.11.2021, o poskytnuti iverového ramca
v maximalnej vyske 20.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako diZznikovi;

uver vo vyske 8.000.000 EUR poskytnuty spoloCnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o Uvere €. 7 zo difia 14.01.2022, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 6;

Revolvingova uverova zmluva zo dha 25.02.2022, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spolo€nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
7

Revolvingova uverova zmluva A zo dfia 15.03.2022, o poskytnuti Uverového
ramca v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spoloCnosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako dlZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 8;

Revolvingova uverova zmluva B zo dha 15.03.2022, o poskytnuti uverového
ramca v maximalnej vysSke 5.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako dlznikovi, vo vy8ke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 9;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 8 zo diia 25.03.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 10;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 30.03.2022, o poskytnuti iverového ramca
v maximalnej vyS8ke 100.000.000 CZK spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
11;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o Uvere €. 9 zo difia 11.04.2022, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 12;

Revolvingova uverova zmluva A zo dha 13.04.2022, o poskytnuti Uverového
ramca v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako dlZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 13;

Revolvingova uverova zmluva B zo dfia 13.04.2022, o poskytnuti Uverového
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

rdmca v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spolocnosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako dlZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 14;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 10 zo dia 21.06.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 15;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 11 zo dna 06.07.2022, vo vySke zodpovedajlcej
vytazku z Existujucich dlhopisov 16;

Revolvingova uverova zmluva zo dha 06.07.2022, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spolocnosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
17;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 15.07.2022, o poskytnuti iverového ramca
v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
18;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 12 zo dna 27.07.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 19;

Revolvingova uverova zmluva zo dha 12.08.2022, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
20;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 25.08.2022, o poskytnuti Uverového ramca
v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
21;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 13 zo dna 05.09.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 22;

uver vo vyske 15.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 14 zo dna 05.10.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 23;

Revolvingova uverova zmluva zo diia 07.10.2022, o poskytnuti iverového ramca
v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spolognosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
24;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 13.10.2022, o poskytnuti iverového ramca
v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spolo€nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako diZznikovi, vo vy8ke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov
25;

Revolvingova uverova zmluva zo dha 14.10.2022, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vyske 50.000.000 CZK spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako diZznikovi, vo vy8ke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov
26;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 25.10.2022, o poskytnuti iverového ramca
v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spolognosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
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3.7

3.8

3.9

27.

Emitent zamysla pouzit' aj vytazok Emisie na poskytnutie dalSieho Uveru, spoloCnosti
Penta Real Estate Holding Limited podla osobitnej Uverovej zmluvy.

Emitent nema informacie otom, ¢i je linia priameho alebo nepriameho ovladania
Emitenta zaloZena popri majetkovej Ucasti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na
inych formach ovladania.

Informacie o trendoch

3.7.1 Negativhe zmeny vo vyhliadkach

V obdobi od vyhotovenia poslednej auditovanej uétovnej zavierky Emitenta do dria
vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo k Ziadnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta,
ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na Emitenta.

3.7.2 Trendy
Emitentovi nie su zname Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti,
o ktorych by bolo realisticky pravdepodobné, Ze budu mat’ podstatny vplyv na €innost
a vyhliadky Emitenta po€as bezného uctovného obdobia.
Prognoézy alebo odhady zisku
Emitent sa rozhodol nezahrnut do Prospektu Ziadnu prognézu ani odhad zisku. Ku dfu
vyhotovenia Prospektu Emitent nezverejnil a rozhodol sa ani v buducnosti nezverejfiovat’ Ziadnu
prognézu ani odhad zisku.
Riadiace a dozorné organy
Emitent je spolo¢nostou s ruéenim obmedzenym zaloZenou podla prava Slovenskej republiky.
Riadiaci organ Emitenta predstavuju konatelia. Emitent nema zriadenu dozornu radu, priCom mu

ani zo zakona nevyplyva povinnost mat’ dozornu radu zriadenu.

3.9.1 Clenovia riadiacich a dozornych organov

(i) Konatelia Emitenta

Statutarnym organom Emitenta si konatelia. Emitent ma $tyroch konatelov.
V mene Emitenta konaju a za spolo€nost podpisuju vzdy aspori dvaja konatelia
spolo¢ne, priom podpisovanie sa vykona tak, Ze Kk napisanému alebo
vytlaGenému obchodnému menu Emitenta pripoji podpisujuci svoj vlastnoruény
podpis.

Do pésobnosti konatelov patri najma:

(1) riadenie vSetkych zalezitosti spolo¢nosti, pokial tieto nie su zakonom
alebo touto zakladatelskou listinou zverené do rozhodovacej pravomoci
valného zhromazdenia,

(2) zabezpecCenie riadneho vedenia uctovnictva, vedenie zoznamu
spolo€nikov a informovanie spolo¢nikov o zalezitostiach spolo&nosti.

Konatelia su povinni zabezpedlit riadne vedenie predpisanej evidencie
a uctovnictva, viest zoznam  spoloCnikov ainformovat  spolo¢nikov
o zélezitostiach spolo€nosti. Konatelia predkladaju valnému zhromazdeniu na
schvalenie riadnu individualnu uétovnu zavierku a mimoriadnu individualnu
uctovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo uhradu strat v sulade so
spoloCenskou zmluvou a stanovami. Ak osobitny zakon uklada spolo¢nosti
povinnost vyhotovit vyro€nu spravu, konatelia predkladaju valnému
zhromazdeniu na prerokovanie spolu s riadnou alebo mimoriadnou individualnou
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uctovnou zavierkou vyro€nu spravu.

Konatelia su povinni vykonavat svoju pbésobnost s odbornou starostlivostou
a v sulade so zaujmami spolo¢nosti a vSetkych jej spolo€nikov. Najma su povinni
zaobstarat si a pri rozhodovani zohladnit v3etky dostupné informacie tykajuce sa
predmetu rozhodnutia, zachovdvat ml€anlivost o dévernych informaciach
a skutoCnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo spolo¢nosti
spbsobit Skodu alebo ohrozit jej zaujmy alebo zaujmy jej spoloCnikov, a pri
vykone svojej pbésobnosti nesmu uprednostiiovat svoje zaujmy, zaujmy len
niektorych spolo¢nikov alebo zaujmy tretich oséb pred zaujmami spolo€nosti.

Konatelia, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej pdsobnosti, su povinni
spolo€ne a nerozdielne nahradit’ Skodu, ktoru tym spolo€nosti spdsobili. Najma
su povinni nahradit Skodu, ktora spolo¢nosti vznikla tym, Ze poskytli plnenie
spolo¢nikom v rozpore s tymto zakonom alebo nadobudli majetok v rozpore s §
59a Obchodného zakonnika.

Konatelmi Emitenta ku driu vyhotovenia Prospektu su:

Meno: Funkcia: Den vzniku funkcie:
Ing. Peter Matula konatef 10.08.2012
Ing. Marek HvozZdara konatef 26.02.2020
Dana Kluckova konatefl 18.10.2022
Ladislav Turanyi konatel 18.10.2022

Ing. Peter Matula
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.
Derni vzniku funkcie konatela: 10.08.2012

Obchodna adresa: Digital Park 1l, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ing. Marek Hvozd’ara
Konatefl Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Den vzniku funkcie konatela: 26.02.2020

Obchodna adresa: Digital Park |IlI, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Dana Kluckova
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.
Den vzniku funkcie konatefla: 18.10.2022

Obchodna adresa: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava
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3.9.2

Ladislav Turanyi
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.
Derni vzniku funkcie konatela: 18.10.2022

Obchodna adresa: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

(ii) Dozorna rada Emitenta

Emitent nema dozornu radu, pricom vzhladom na jeho pravnu formu povinnost
mat dozornu radu mu nevyplyva z Obchodného zakonnika.

(iii) Spoloénici Emitenta
Jedinym spolo€nikom Emitenta je spolo€nost Penta Real Estate Holding Limited,
ktoréd sa podiela na zakladnom imani Emitenta pefiaznym vkladom vo vyske
21.000.000 EUR splatenym v plnom rozsahu, zodpovedajucim 100 %
obchodnému podielu v Emitentovi.

Konfliktné zaujmy na Urovni riadiacich a kontrolnych organov

Statutarnym organom Emitenta sU konatelia. Emitent ma $tyroch konatelov. Ziaden
z konatelov nie je spolo€nikom s neobmedzenym ruéenim v inej obchodnej spolo¢nosti.

Emitent vyhlasuje, Ze na konatelov Emitenta sa vztahuju obmedzenia tykajuce sa zakazu
konkurencie ustanovené v ust. § 136 Obchodného zakonnika.

Konatel nesmie:

(i) vo vlasthom mene alebo na vlastny ucet uzavierat obchody, ktoré suvisia
s podnikatel'skou €innostou spolo&nosti,

(ii) sprostredkovavat pre iné osoby obchody spolo¢nosti,

(iii) zUuc€astfovat’ sa na podnikani inej spolo¢nosti ako spoloénik s neobmedzenym
ruéenim,

(iv) vykonavat' Cinnost ako Statutédrny organ alebo &len Statutarneho alebo iného
organu inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o
spoloCnost, na ktorej podnikani sa zuCastriuje spoloCnost, ktorej Statutarneho
organu je ¢lenom alebo v ktorej je akcionarom niektory z jej akcionarov alebo
osoba, ktora je ovladana tou istou osobou ako akcionar.

Porusenie povinnosti konatela Emitenta o zakaze konkurencie voCi Emitentovi ma za
nasledok v sulade s § 65 Obchodného zakonnika to, Ze Emitent je opravneny pozadovat,
aby osoba, ktora tento zakaz porusila, vydala prospech z obchodu, pri ktorom porusila
zékaz konkurencie alebo previedla tomu zodpovedajuce prava na Emitenta. Tym nie je
dotknuté pravo Emitenta na nahradu skody.

Prava Emitenta podla predchadzajucej vety zanikaju, ak sa neuplatnili u zodpovedne;j
osoby do troch mesiacov odo dia, ked sa Emitent o tejto skuto&nosti dozvedel, najneskér
vSak uplynutim jedného roka od ich vzniku. Tym nie je dotknuté pravo Emitenta
poZadovat ndhradu $kody.

Ak by Emitent v buducnosti mal viac spolo¢nikov, Emitent sa méze domahat na sude
vylu€enia spolo¢nika Emitenta, ktory porusuje zavaznym spésobom svoje povinnosti,
hoci na ich plnenie bol vyzvany a na moznost vyluCenia bol pisomne upozorneny.
S podanim tohto navrhu musia suhlasit spolo¢nici, ktorych vklady predstavuju aspon
jednu polovicu zakladného imania. Spolo¢nikovi, ktorého u€ast’ v spolo&nosti Emitenta
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3.10

3.1

sud zrusil alebo ktory bol vylugeny, vznika pravo na vyrovnaci podiel. Vyrovnaci podiel
sa vypocita pomerom splateného vkladu spolognika, ktorého u€ast v Emitentovi zanikla,
k splatenym vkladom v8etkych spolo¢nikov.

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami
konatelov vo vztahu k Emitentovi a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Principy riadenia a spravy

3.10.1

Vybor pre audit

U Emitenta nebol zriadeny vybor pre audit.

3.10.2 Rezim podnikového riadenia — ,Corporate governance*

Emitent sa v suCasnej dobe riadi a dodrZuje vSetky pozZiadavky na spravu a riadenie
spolo¢nosti, ktoré stanovuju vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Emitent vS8ak nema vypracovany Ziaden osobitny kédex upravujuci rezim podnikového
riadenia nad ramec toho, €o vyplyva zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Hlavni akcionari

3.11.1

3.11.2

Kontrola nad Emitentom

Jedinym spolo&nikom Emitenta je spolonost PREHL, ktora vlastni 100 % obchodny
podiel a vykonava 100 % hlasovacich prav Emitenta. Vztah priameho ovladania Emitenta
spolo€nostou PREHL je zalozeny primarne na baze vlastnictva 100% obchodného
podielu tak, ako je popisané vtomto Prospekte. Podiel na hlasovacich pravach
zodpoveda podielu na zakladnom imani Emitenta.

Majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97 % a ovladajucou osobou spolo¢nosti
PREHL je spolo¢nost Penta Cyprus.

Majoritnym akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 99,9953 % podielom na zdkladnom
imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach je PIGL. ZvySnym akcionarom
spolo¢nosti Penta Cyprus s 0,0047 % podielom na zakladnom imani je spolo&nost PGPL,
ktora nema Ziadne hlasovacie prava, ale m6ze mat podiel na konsolidovanom zisku
daného roka od 0 % do 12,5 %.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach vac¢sim ako 10
% su (priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % dcérskych spolo€nosti)
fyzické osoby — Jaroslav Has¢ak a Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo
nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 10
%.

Podla informacii Emitenta ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vyluénu ani
spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Jedinym akcionarom spolo€nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich
pravach vac¢sim ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych
alebo nepriamych) akcionarov spolo€nosti PGPL na z&kladnom imani a hlasovacich
pravach je niz8i ako 25 %.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuZivana, vyplyvaju zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Osobitné opatrenia nad ramec vSeobecne zavaznych
predpisov Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mézu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest
k zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.
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3.12

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie, ziskov a strat Emitenta

3.12.1 Historické finan¢né informacie

Emitent vznikol 12.01.2011. Za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 a za obdobie od
01.01.2021 do 31.12.2021 vypracoval riadnu individualnu G&tovnu zavierku zostavenu
podla vdeobecne zavaznych uétovnych predpisov Slovenskej republiky a za obdobie od
01.01.2022 do 30.06.2022 vypracoval priebeznu uctovnu zavierku pre ucely Prospektu
zostavenu podla vSeobecne zavaznych uctovnych predpisov Slovenskej republiky.
Emitent nie je povinny zostavovat a ani nikdy dobrovolne nezostavil a nezverejnil
uctovnu zavierku podla medzinarodnych uctovnych standardov. Emitent nie je uctovnou
jednotkou spinajucou kritéria pre vznik zakonnej povinnosti na overenie Uétovnej zavierky
podla § 19 ods. 1 zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v platnom zneni. Riadne
individualne uétovné zavierky Emitenta vypracované za roky 2020 a 2021 boli overena
spoloénostou BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.
Prilohou tohto Prospektu podla kapitoly 7.3 niZSie je auditovana riadna individualna
uctovna zavierka Emitenta vypracovana k 31.12.2020 podla vSeobecne zavaznych
uctovnych predpisov Slovenskej republiky so spravou auditora k riadnej individualnej
uctovnej zavierke Emitenta vypracovanej za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 a
prilohou tohto Prospektu podla kapitoly 7.2 nizSie je auditovana riadna individualna
uctovna zavierka Emitenta vypracovana k 31.12.2021 podla vSeobecne zavaznych
uctovnych predpisov Slovenskej republiky so spravou auditora k riadnej individualnej
uctovnej zavierke Emitenta vypracovanej za obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021
a prilohou tohto Prospektu podla kapitoly 7.1 nizSie je neauditovana priebezna uctovna
zavierka Emitenta za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 vypracovana pre ucely
Prospektu. Odo dna vypracovania poslednej riadnej individualnej U&tovnej zavierky
Emitenta do dia vyhotovenia Prospektu neprislo v udajoch uvedenych niZSie k Ziadnym
podstatnym zmenam alebo k zmenam mimo bezného vykonu podnikatelskej Cinnosti
a vydavania dlhovych cennych papierov, prostrednictvom ktorych Emitent ziska externé
financovanie podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku, pricom
Emisia Dlhopisov je osemdesiatou tretou emisiou dlhovych cennych papierov
Emitentom a Emitent nevykonava Ziadnu inu podnikatelsku ¢innost.

Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)

30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Cisty obrat 2.087.868 1.859.698 | 3.342.883
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0 0
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0 0
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného
majetku a materialu 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 0 0 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 66.548 23.870 4.782
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 0 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 66.548 23.837 4.782
Osobné naklady 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druZstva 0 0 0
Naklady na socialne poistenie 0 0 0
Socialne naklady 0 0 0
Dane a poplatky 0 33 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku
a dlhodobému hmotnému majetku 0 0 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 0 0 0
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku 0 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 0] 0 0
Opravné polozky k pohlfadavkam 0 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 0 0 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -66.548 -23.870 -4.782

45




30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Pridana hodnota -66.548 -23.837 -4.782
Vynosy z finan€nej ¢innosti spolu 2.087.868 1.859.698 3.342.883
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u¢asti okrem vynosov
prepojenych uctovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uétovnych
jednotiek 0 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej u€asti okrem
vynosov prepojenych uctovnych jednotiek 0 0 0
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové uroky 1.369.261 1.361.376 | 3.342.883
Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 1.369.261 1.361.376 3.342.883
Ostatné vynosoveé uroky 0 0 0
Kurzové zisky 66.6940 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii 19.3420 0 0
Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti 632.571 498.322 0
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 1.891.496 910.806 1.562.699
Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nakladové uroky 1.184.638 409.035 1.557.315
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0 0
Ostatné nakladové uroky 1.184.638 409.035 1.557.315
Kurzové straty 63.5260 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie 4.5110 0 0
Ostatné naklady na finanénud €innost’ 638.821 501.771 5.384
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 196.372 948.892 1.780.184
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 129.824 925.022 1.775.402
Dai z prijmov 1.254 195.130 372.110
Dan z prijmov splatna 1.254 195.130 372.110
Dan z prijmov odlozena 0 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo€nikom 0 0 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 128.570 729.892 1.403.292
Suvaha Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 (v EUR)
Aktiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
SPOLU MAJETOK 136.985.951 | 59.721.121 | 38.853.654
Neobezny majetok 70.756.562 | 36.510.880

Dlhodoby nehmotny majetok

Aktivované naklady na vyvoj

Softvér

Ocenitelné prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sucet

Pozemky

Stavby

Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci

Pestovatelské celky trvalych porastov

Zakladné stado a tazné zvierata

Ostatny dlhodoby hmotny majetok

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

Opravna polozka k nadobudnutému majetku

Dlhodoby finanény majetok sucet

70.756.56

36.510.88

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou Uu¢astou okrem
v prepojenych uctovnych jednotkach

O|O|IN|O|O|O|O|O|0O|O|0o|o|e|o|o|o|o|o|o|o|e

OO0 |0O|0|0(0|0|0|0|0|0o|e|O|o|o|o|o|o|o(e

OO0 |0O|0|0(0O|0|0|0o|0|0|e|o|o|o|o|o|o|o(o|e

Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 0 0 0
P&zicky prepojenym uctovnym jednotkam 70.756.562 | 36.510.880 0
P&zi¢ky v ramci podielovej ucasti okrem prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finan€ny majetok 0 0 0
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Aktiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
P&zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou 0 0 0
splatnosti najviac jeden rok

UCty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Obezny majetok 66.229.389 | 23.210.241| 38.853.654
Zasoby sucet 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 0 0 0
Vyrobky 0 0 0
Zvierata 0 0 0
Tovar 0 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0 0
Dlhodobé pohladavky sucet 18.2550 0 0
Pohladavky z obchodného styku sucet 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku vo&i prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok 0 0 0
voCi prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné pohladavky voc€i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam

Pohladavky voé€i spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 18.2550 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Odlozena darnova pohladavka 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky sucet 64.158.679 | 22.855.062 | 38.799.009
Pohladavky z obchodného styku sucet 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku vo&i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok 0 0 0
vocCi prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 38.995.667 | 20.176.065| 38.591.950
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voé€i spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 141.808 245.997 207.059
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 25.021.204 2.433.000 0
Kratkodoby finanény majetok sucet 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych uétovnych jednotkach 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku 0 0 0
v prepojenych uctovnych jednotkach

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Finanéné ucty 2.052.455 355.179 54.645
Peniaze 950 347 553
Uéty v bankéch 2.051.505 354.832 54.092
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Pasiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 136.985.951 | 59.721.121 | 38.853.654
Vlastné imanie 12.161.697 | 12.033.128 | 18.603.236
Zakladné imanie sucet 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zakladné imanie 11.000.000 | 11.000.000 | 11.000.000
Zmena zakladného imania 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0
Emisné azio 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 315.695 279.201 209.036
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 315.695 279.201 209.036
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
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Pasiva 30.06.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych u€astin 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 717.432 24.035 5.990.908
Nerozdeleny zisk minulych rokov 717.432 24.035 5.990.908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 128.570 729.892 1.403.292
Zavazky 124.824.254 | 47.687.993 | 20.250.418
Dlhodobé zavizky sucet 86.085.685 | 27.500.000 0
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku sucet 0 0 0
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem zavazkov vodi 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov voli prepojenym 0 0 0
uctovnym jednotkam

Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 86.081.180 | 27.500.000 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 4.5050 0 0
OdlozZeny darnovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé zavizky sucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodného styku sucet 714 150.077 54
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym uctovnym jednotkam 354 149.045 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 360 1.032 54
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov voci prepojenym 0 0 0
uctovnym jednotkam

Zavazky vodi spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0
Kratkodobé rezervy 0 3.360 0
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatné rezervy 0 3.360 0
Bezné bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 38.737.855 | 20.034.556 | 20.250.364
Casové rozliSenie sucet 0 0 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0 0

Vykaz zmien vlastného imania Emitenta za roky 2020, 2021 a za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022

(v EUR)
Obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022
Stav Stav na konci
N S . na zaciatku . . Ly .
PolozZka vlastného imania . . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 11.000.000 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 279.201 0 36.495 315.695
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Obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 24.035 0 0 693.397 717.432
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného 0
uctovného obdobia 729.892 128.570 -729.892 128.570
SPOLU 12.033.128 128.570 0 0 12.161.697
Obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021
Stav .
. o . na zaciatku . g Stgvv na I§0n0|
PolozZka vlastného imania " x . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
f obdobia
obdobia
Zakladné imanie 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 209.036 0 0 70.165 279.201
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5.990.908 0| -7.300.000 | 1.333.127 24.035
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1.403.292 729.892 0] -1.403.292 729.892
SPOLU 18.603.236 729.892 | -7.300.000 0 12.033.128
Obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020
. o . na zsatc'e:‘i\z/atku . . St’avv na I’(onci
PolozZka vlastného imania . . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 100.000 0 0 109.036 209.036
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3.919.223 0 0 2.071.685 5.990.908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 2.180.722 1.403.292 0 -2.180.722 1.403.292
SPOLU 17.199.945 1.403.292 0 0 18.603.362
3.12.2 Povaha zverejnenych finanénych informacii
Finan¢né udaje Emitenta uvedené v Prospekte vyplyvaju z jeho individualnych uétovnych
vykazov, kedZe na Emitenta sa nevztahuje povinnost konsolidacie.
3.12.3 Audit historickych finanénych informacii
Emitent do dfia vydania Prospektu nemal podla prislusnych pravnych predpisov
povinnost mat’ svoju Uctovnu zavierku overenu auditorom. Napriek tomu Emitent poveril
spolo¢nost BDO Audit, spol. sr. o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526
vykonanim auditu riadnych individualnych uétovnych zavierok Emitenta vypracovanych
za finanéné roky 2020 a 2021 z ktorych pochadzaju historické finanéné informacie
uvedené v Prospekte. Pokial nie je v Prospekte vyslovne uvedené inak, zdrojom vsetkych
finanénych informacii ohladom Emitenta (nie Skupiny Penta Real Estate ani Skupiny
Penta), ktoré su sucastou Prospektu, su tieto auditované riadne individualne uctovne
zavierky Emitenta.
Ziadne iné udaje obsiahnuté v Prospekte okrem riadnych individualnych Gétovnych
zavierok Emitenta vypracovanych za roky 2020 a 2021, z ktorych pochadzaju historické
finanéné informacie uvedené v Prospekte, neboli overené auditorom.
3.12.4 Vek poslednej auditovanej uétovnej zavierky

Poslednou auditovanou uctovnou zavierkou Emitenta je jeho riadna individualna uctovna
zavierka za rok 2021 vyhotovena ku diu 31.12.2021. Audit tejto uctovnej zavierky bol
vykonany nad ramec prislusnych pravnych predpisov pre uéely vyhotovenia Prospektu.
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3.13

3.14

3.12.5

3.12.6

3.12.7

Priebezné finanéné informacie

Emitent neméa vSeobecnu zakonnu povinnost uverejnit finanéné informacie v
Stvrtrocnych alebo polro€nych intervaloch, kedZe podfa platnych pravnych predpisov
nebol a ani ku diiu vyhotovenia Prospektu nie je povinny zostavovat' uc¢tovnu zavierku v
StvrtroCnych alebo polro€nych intervaloch. Pre ucely tohto Prospektu je v3ak Emitent
povinny zostavit a uverejnit neauditovanu priebeznu uctovnu zavierku za obdobie od
01.01.2022 do 30.06.2022, a to podfla bodu 11.2.1. Prilohy 6 Delegovaného nariadenia o
prospekte ¢. 2019/980.

Sudne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajucich 12 mesiacoch nebol
Emitent u¢astnikom Ziadneho spravneho konania, sudneho sporu ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo
ziskovost' Emitenta alebo Skupiny Penta Real Estate.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie su vedené Ziadne obchodné spory, ktorych
ucastnikom by bol Emitent, a ktoré by mohli ohrozit alebo zna&ne nepriaznivo ovplyvnit
hospodarsky vysledok Emitenta. Emitent si nie je vedomy Ziadnych takychto
nevyrieSenych sporov.

Vyznamné zmeny vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta

V obdobi od vyhotovenia priebeznej individualnej u¢tovnej zavierky Emitenta zostavene;j
za obdobie od 01.01.2022 do 30.06.2022 do datumu vyhotovenia tohto Prospektu
nedoslo k ziadnej negativnej zmene vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora
by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finanénu alebo obchodnu situaciu, budice
prevadzkové vysledky, pefazné toky Ci celkové vyhliadky Emitenta.

Dodato¢né informacie

3.13.1

3.13.2

Zakladné imanie Emitenta

Z&kladné imanie Emitenta je vo vySke 21.000.000 EUR. Zakladné imanie Emitenta je
tvorené penaznym vkladom jediného spolo¢nika vo vySke 21.000.000 EUR, ktory bol
v plnej vyske splateny.

Zakladatel'ska listina a stanovy Emitenta

Emitent bol zaloZeny na zaklade zakladatelskej listiny zo dria 08.12.2010. Emitent nema
vydané stanovy a ani podla Obchodného zakonnika nema povinnost ich mat.

Vyznamné zmluvy

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent uzavretu Ziadnu vyznamnu zmluvu mimo
bezného vykonu svojej podnikatel'skej Cinnosti. Vyznamné zmluvy uzavreté Emitentom v ramci
beZného vykonu jeho podnikatel'skej Cinnosti a existujuce ku driu vyhotovenia tohto Prospektu

Su:

(i)

(ii)

Ramcova uverova zmluva uzavretd medzi spoloCnostou Penta Real Estate Holding
Limited ako diznikom a Emitentom ako veritefom dna 18.10.2021 (dalej len ,Ramcova
uverova zmluva“), na zaklade ktorej Emitent poskytuje vytazok z akychkolvek
Privatnych dlhopisov formou uro€eného uUveru spoloénosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako diznikovi, ato na zaklade Ciastkovych doh6d o uvere uzavretych podla
Ramcovej uverovej zmluvy €. 1;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 2 zo dfia 18.10.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta

Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 1;
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Ciastkova dohoda o Gvere &. 3 zo dfia 19.10.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 2;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 4 zo dfia 16.11.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 3;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 5 zo dfia 20.12.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 4;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 6 zo dfia 27.12.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 5;

Revolvingova uverovd zmluva zo dia 23.11.2021 v zneni Dodatku €. 1 zo dfa
11.07.2022, o poskytnuti uverového ramca v maximalnej vyske 30.000.000 EUR
spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited, ako diznikovi;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 7 zo dfia 14.01.2022, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 6;

Revolvingova uverova zmluva zo dha 25.02.2022, o poskytnuti uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 7;

Medziveritelska zmluva uzavreta dia 25.02.2022 medzi Zastupcom pre zabezpecenie,
Emitentom (dalej len ,Medziveritel'ska zmluva®);

Revolvingova uverova zmluva A zo dfia 15.03.2022, o poskytnuti Uveru spoloénosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako diZnikovi, vo vy8ke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 8;

Revolvingova uverova zmluva B zo dfia 15.03.2022, o poskytnuti Uveru spoloénosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako diZnikovi, vo vy8ke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 9;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 8 zo dfia 25.03.2022, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 10;

Revolvingova uverova zmluva zo dna 30.03.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 11;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 9 zo dfia 11.04.2022, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 12;

Revolvingova uverova zmluva A zo dfia 13.04.2022, o poskytnuti Uveru spoloénosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako diZnikovi, vo vy8ke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 13;

Revolvingova uverova zmluva B zo dna 13.04.2022, o poskytnuti uveru spolo€nosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako dlZznikovi, vo vyS8ke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 14;

Ciastkova dohoda o uvere &. 10 zo diia 21.06.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 15;
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3.15

3.16

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

Ciastkova dohoda o uvere &. 11 zo dila 06.07.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 16;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 06.07.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytaZzku
z Existujucich dlhopisov 17;

Revolvingova uverova zmluva zo dna 15.07.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 18;

Ciastkova dohoda o uvere &. 12 zo diia 27.07.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 19;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 12.08.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 20;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 25.08.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytaZzku
z Existujucich dlhopisov 21;

Ciastkova dohoda o uvere &. 13 zo diia 05.09.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 22;

Ciastkova dohoda o uvere &. 14 zo diia 05.10.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Rdmcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 23;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 07.10.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytaZzku
z Existujucich dlhopisov 24;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 13.10.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 25;

Revolvingova uverova zmluva zo dna 14.10.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 26;

Revolvingova uverova zmluva zo dna 25.10.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytaZzku
z Existujucich dlhopisov 27.

Nepredpokladd sa, Zze Emitent uzavrie mimo bezZného vykonu svojej podnikatelskej Cinnosti
akukolvek zmluvu, ktora by mohla viest ku vzniku zavazku alebo naroku ktoréhokolvek &lena
Skupiny Penta voci Emitentovi, ktory by bol podstatny pre schopnost Emitenta pInit zavazky vodi
Majitefom Dlhopisov.

Informacie tretich stran

Emitent uvadza, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu neboli pouzité informacie
pochadzajuce od tretej strany. Emitent vyhlasuje, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu
neboli pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisované urcitej osobe ako znalcovi.

Dokumenty k nahliadnutiu

Poc&as doby platnosti tohto Prospektu je mozné podla potreby nahliadnut v sidle Emitenta, t.j. na
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adrese Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika do nasledovnych dokumentov
(alebo ich fotokdpii) v tlacenej alebo elektronickej forme:

(i) Zakladatel'skd listina Emitenta;

(ii) spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakolvek Cast je su€astou Prospektu, alebo
je v iom uvedeny na ne odkaz; a

(iii) historické uctovné vykazy Emitenta za posledny finanény rok predchadzajuci zverejneniu
Prospektu.

Do dokumentov uvedenych pod pismenom (i) a (iii) vySSie je mozné nahliadnut na webovom sidle
http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie, ako aj v zbierke listin
vedenej Okresnym sudom v Bratislave I, ktora je su¢astou slovenského obchodného registra a je
verejne pristupna.

Poc&as doby platnosti tohto Prospektu je mozné podla potreby nahliadnut’ na poZiadanie Majitelov
Dlhopisov vo vopred dohodnutom termine v bezZnej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni
Administratora do nasledovnych dokumentov (alebo pripadne ich fotoképii) v tladenej alebo
elektronickej forme:

(i) ZaloZzna zmluva, vratane oznamenia o vzniku ZaloZného prava spolo¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, ako poddiZnikovi zo zaloZenej pohfadavky a potvrdenie
(vyhlasenie) spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited o prijati predmetného

oznamenia;
(ii) Uverova zmluva na zéklade ktorej sa Emitent zaviaZe poskytnut spoloénosti PREHL Gver:;
(iii) Mandatna zmluva; a

(iv) Medziveritel'skd zmluva.
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4.2

4.3

4.4

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Postavenie DIhopisov medzi VSetkymi dlhopismi Emitenta

Emisia Dlhopisov je osemdesiatou tretou zradu emisii VSetkych dlhopisov, ktoré Emitent
zamysla vydat' v rdmci bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti, priCom zavazky Emitenta
zo VSetkych dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom &ase budu vzdy vodi sebe navzajom
postavené rovnocenne (pari passu) azarovenl budu v poradi uspokojenia postavené
prinajmenSom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, su€asnymi a aj buducimi,
nezabezpecenymi (resp. obdobne zabezpecenym, pre vylucenie pochybnosti vratane zavazkov
zabezpecenych prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenymi a nepodriadenymi
zavazkami Emitenta (s vynimkou zavazkov, ktoré su uspokojované prednostne na zaklade
zakona).

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Dlhopisom st uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.

Kracové informacie

Emitent na zdklade mandatnej zmluvy &. 13/2018 zo dfia 01.03.2018 medzi Emitentom ako
mandantom a Hlavnym manazérom ako mandatarom (dalej len ,Mandatna zmluva“) poveril
Hlavného manazéra cCinnostou spojenou s pripravou a zabezpeCenim vydania Dlhopisov.
Emitent dalej na zaklade Mandatnej zmluvy poveril Hlavného manazéra ¢innostou spojenou so
zabezpe€enim umiestnenia Dlhopisov, c¢innostou administratora spojenou so splatenim
Dlhopisov a €innostou Zastupcu pre zabezpecenie.

4.3.1 Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii/ponuke

Ku diu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy Ziadny zaujem akejkolvek fyzickej
alebo pravnickej osoby zu¢astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

4.3.2 Dobvody ponuky a pouzitie vynosov

Vytazok emisie Dlhopisov bude pouZity na poskytnutie uveru spolo¢nosti PREHL na
zaklade Uverovej zmluvy. Emitent odakava, Ze pefiazné prostriedky budu spoloénostou
PREHL pouzité najma na financovanie investi¢nych a prevadzkovych aktivit Skupiny
Penta Real Estate.

Opis cennych papierov pontkanych a prijimanych na obchodovanie a dalSie podmienky
Dlhopisov

Ponuka je zaloZzena na Emisnych podmienkach zverejnenych spolu s Prospektom na
webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk.

4.4.1 Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Emisia Dlhopisov bude vydana v sulade s aktualnym znenim Zakona o dlhopisoch, pri
dodrzani prisluSsnych ustanoveni Nariadenia o prospekte, Delegovanych nariadeni
o prospekte, Zakona o cennych papieroch a Zakona o bankach.

4.4.2 Emitent DIhopisov

Emitentom Dlhopisov je spoloénost Penta RE Funding Il, s. r. 0., so sidlom Digital Park
Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢€.: 69952/B, LEIl identifikator
097900BHKT0000085550. O vydani emisie Dlhopisov rozhodol jediny spoloénik
Emitenta vykonavajuci pésobnost valného zhromazdenia Emitenta podla § 190 ods. 1
Obchodného zakonnika dna 08.11.2022.
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Druh cenného papiera, nazov, celkova Menovita hodnota a emisny kurz

Druhom cenného papiera Dlhopisu je zabezpeceny dlhopis. Nazov Dlhopisu je ,,DIhopis
Penta Real Estate Public CZK 11l/2022. Celkova menovitda hodnota Emisie a teda aj
najvy88ia suma Menovitych hodndt vydavanych Dlhopisov bude 100.000.000 CZK
(slovom: sto milibnov korun Eeskych). Mena emisie je koruna eskd. Menovita hodnota
Dlhopisov a vynosy z nich budu splatné vyluCne v mene koruna Ceska alebo inej zakonnej
mene Ceskej republiky.

Emisny kurz pre Dlhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisu
(dalej len ,Emisny kurz®). Ku kazdému dalSiemu dfiu poas Primarnej ponuky je
prislusny investor - prvonadobudatel povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s
Ciastkou zodpovedajucou alikvotnému uUrokovému vynosu vyjadrenému ako
percentualna ¢ast z Menovitej hodnoty Dlhopisu podla nasledovného vzorca:

)

AUV =5h00

X PDPP

Kde:
LAUV* znamena vysledny alikvotny urokovy vynos.

,PDVO"* znamena skutocny pocet dni aktualneho vynosového obdobia v ramci lehoty
vydavania dlhopisov (odo dfia 02.12.2022 do dra 02.11.2023) medzi: (i) najblizSie
nadchadzajucim Dfiom vyplaty vynosu Dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajucim
Drom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie.

-PDPP* znamena skutoCny poc€et dni medzi: (i) Diiom vyplaty vynosu Dlhopisov, ktory
bezprostredne predchadzal datumu upisania prisluSnych Dlhopisov, pripadne (ak taky
termin nie je) datumom emisie a (ii) dhom upisania prislusnych Dlhopisov.

Emisny kurz spolu s Ciastkou alikvotného urokového vynosu vypocitaného podla vzorca
vysSSie sa spolo¢ne oznacuje ako ,Zavazok z upisania“.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavhym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok zupisania na ucCet urCeny Hlavnym
manazérom ku diu, ktory stanovi Emitent.

Podoba, forma a spdsob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v evidencii podla §
10 ods. 4 pism. a) Zakona o cennych papieroch v CDCP alebo v akejkolvek inej zakonom
uznanej evidencii cennych papierov vo forme na dorucitela v zmysle Zakona o cennych
papieroch abudd vydané v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 50.000 CZK
(slovom: patdesiattisic korun Ceskych) (dalej len ,Menovita hodnota“) v po¢te 2.000
kusov. Dlhopisy budu vydané vyhradne v €eskych korunach. ldentifikacny kdéd ISIN
Dlhopisov je SK4000022190. K Dlhopisom sa viazu vSetky prava v zmysle Zakona
o dlhopisoch, pokial nie je nizSie uvedené inak. K Dlhopisom sa neviaZzu Ziadne
predkupné, ani vymenné prava. S Dlhopismi sa pre Majitefov DlIhopisov neviazu Ziadne
dalSie vyhody. Emitent nepoda Ziadost o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na burze
cennych papierov alebo na inom regulovanom trhu. Dlhopisy budu vydané na zéklade
verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia o prospekte. DIhopisy budu vydané
na zaklade Emisnych podmienok zverejnenych spolu s Prospektom na webovom sidle
Hlavného manazéra http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-
emisie/verejne-emisie. DIhopisy budu verejne ponukané na zaklade zverejnenia tohto
Prospektu po jeho schvaleni Narodnou bankou Slovenska.

Prevoditelnost

Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktord eviduje Majitela
Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitelskom ucte, ktory pre tuto osobu
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vedie CDCP. Pred podanim Ziadosti o schvalenie Prospektu do NBS Dlhopisy neboli
a neoCakdava sa, Ze v buducnosti budu prijaté na kétovany alebo iny trh akejkolvek burzy
cennych papierov, ani sa s nimi neobchodovalo ani nebude obchodovat na Ziadnom
zahraniénom regulovanom verejnom trhu.

Majitelia DIhopisov

Majitelmi Dlhopisov su osoby, ktoré su evidované ako majitelia DIhopisov na ucte maijitefa
vedenom CDCP alebo na ucéte majitela vedenom ¢lenom CDCP, alebo ktoré budu ako
majitelia Dlhopisov evidované osobou, pre ktorid CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzitel[skom ucte (dalej len ,Majitelia Dlhopisov*, pricom
tento pojem zahffa aj jedného ,Majitela Dlhopisov®). Ak su niektoré DIhopisy evidované
na drzitelskom ucte vedenom CDCP, potom si Emitent vyhradzuje pravo spolahnut sa
na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitela Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su
evidované na drzitefskom uc&te, ktory pre tito osobu vedie CDCP, v plnom rozsahu
zastupovat (priamo alebo nepriamo) Majitefa Dlhopisov a vykonavat voci Emitentovi na
ucet Majitela Dlhopisov v8etky pravne ukony (&i uz v jeho mene alebo vo vlasthom mene)
v suvislosti s DIhopismi, akoby tato osoba bola ich majitefom. Pokial zakon alebo
rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréenej prevadzkarne nestanovi inak,
budu Emitent a Administrator pokladat kazdého Majitela Dlhopisov za opravneného
majitela prislusnych Dlhopisov vo vsetkych ohladoch a vyplacat mu platby v sulade
s tymto Prospektom. Osoby, ktoré budu Majitefmi Dlhopisov a ktoré nebudu
z akéhokolvek dovodu zapisané v evidencii CDCP, su povinné o tejto skutoénosti
a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat Emitenta, a to
prostrednictvom oznamenia doru¢eného do UrCenej prevadzkarne.

Spolo¢ny zastupca Majitelov DIhopisov

Emitent vsulade s § 5d Zakona o dlhopisoch v Emisnych podmienkach ustanovi
spolo¢nost Privatbanka, a.s., za spoloéného zastupcu Majitefov DIhopisov (Privatbanka,
a.s. dalej ako ,Zastupca pre zabezpecenie®), ktory je zaroven osobou poverenou
¢innostou Zastupcu pre zabezpecenie podla ¢l. 4.4.10 (Zastupca pre zabezpecéenie) vo
vztahu k DIhopisom.

Emitent nezriadil schédzu Majitefov Dlhopisov podla § 5a Zakona o dihopisoch.

Zastupca pre zabezpelenie je, spésobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom
v Emisnych podmienkach spoloénym zastupcom Majitefov DIhopisov pre:

(i) zabezpecCenie pohladavok Majitelov Dlhopisov voéi Emitentovi vyplyvajucich z
Dlhopisov prostrednictvom Zalozného prava.;

(i)  vykon prav spojenych so Zaloznym pravom;

(i)  inkaso platieb v prospech Majitefov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zalozného
prava; a

(iv)  prihlasenie v konkurze alebo reStrukturalizcii (alebo obdobnom konani podfa
cudzieho prava) Emitenta pohladavok Maijitelov Dlhopisov z Dlhopisov a
zastupovanie Majitefov Dlhopisov v takomto konani.

Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov je dalej nad ramec opravneni uvedenych
v predchadzajucom odseku opravneny a povinny:

(i) uplathovat v mene vSetkych Majitefov Dlhopisov prava spojené s Dlhopismi
v rozsahu vymedzenom Emisnymi podmienkami, Medziveritefskou zmluvou,
Zaloznou zmluvou a Prospektom;;

(ii) kontrolovat plnenie Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, ZaloZnej
zmluvy a Prospektu Emitentom;

(i)  robit v mene vSetkych Majitelov Dlhopisov dalSie ukony a/alebo inak chranit ich
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zaujmy, ato spdsobom avrozsahu uréenom Emisnymi podmienkami,
Medziveritelskou zmluvou, Zaloznou zmluvou a Prospektom;

(iv)  informovat Majitelov Dlhopisov o veciach zasadnej povahy (napriklad o neplneni
Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, ZaloZznej zmluvy a Prospektu
Emitentom), a to sposobom uréenym v Medziveritelskej zmluve.

V rozsahu, v ktorom uplatfiuje Spolo¢ny zastupca Majitelov DIhopisov prava Majitelov
Dlhopisov spojené s Dlhopismi, nem&zu Majitelia Dlhopisov uplatfiovat’ tieto prava
samostatne. Tym nie su dotknuté prava Majitelov Dlhopisov, ktoré vyplyvaju
z kogentnych ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Pri vykone svojej funkcie je Spolo¢ny zastupca Maijitelov Dlhopisov povinny konat
s nalezitou starostlivostou a v sulade so zaujmami Majitefov Dlhopisov, ktoré su mu
alebo ktoré mu musia byt zname.

O riziku mozného konfliktu zaujmov Spoloného zastupcu Majitefov Dlhopisov so
zaujmami Majitefov Dlhopisov v désledku skuto€nosti, Ze Spolo¢ny zastupca Majitelov
Dlhopisov je €lenom Skupiny Penta, su Majitelia Dlhopisov informovani v Prospekte.
Emitent v8ak nevnima tuto skuto€nost ako spdsobujucu konflikt zaujmov vo vztahu
k Majitelom Dlhopisov, pretoZe pri vykone svojej funkcie je Spolo¢ny zastupca Majitefov
Dlhopisov, ktory je subjektom podliehajucim regulacii a dohfadu na finanénom trhu,
povinny konat s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech vsetkych Majitelov
Dlhopisov, ato podla Zakona o dlhopisoch, Zakona o cennych papieroch, Emisnych
podmienok, Prospektu aj Medziveritel'skej zmluvy.

Funkcia Spoloéného zastupcu Majitelov DIhopisov zanika:

(i) splnenim vSetkych povinnosti vyplyvajucich z funkcie Spolo&ného zastupcu
Maijitefov DIhopisov;

(i)  odvolanim z funkcie Spolo€ného z&stupcu Majitelov Dlhopisov;
(i)  vzdanim sa funkcie Spolo€ného z&stupcu Majitelov Dlhopisov;
(iv)  zrudenim funkcie Spolo&ného zastupcu Majitelov DIhopisov;

(v)  zanikom pravnickej osoby Spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov bez pravneho
nastupcu.

Po zaniku funkcie Spolo¢ného zastupcu Majitelov Dihopisov sa bude postupovat podla
Zakona o dlhopisoch.

Spoloény zastupca Maijitelov DIhopisov zodpoveda za Skodu spdsobenu porusenim jeho

povinnosti uvedenych v Emisnych podmienkach, Medziveritelskej zmluve, Zaloznej
zmluve a Prospekte.

Rating

Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa
neoCakava, Ze pre ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Status a zabezpedenie zavazkov Emitenta

Zavazky z Dlhopisov predstavuju samostatné, priame, vSeobecné, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta zabezpelené ZaloZnym pravom (ako je uvedené
nizSie), ktoré su navzajom rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu
vzdy postavené rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom
rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym si€asnym a bududcim priamym, vSeobecnym,
nezabezpeCenym (resp. obdobne zabezpecenym, pre vyluCenie pochybnosti vratane
zavazkov zabezpeCenych prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenym
a nepodriadenym zavazkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych
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inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavazuje
zaobchadzat za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitefmi dlhopisov rovnako.

Zabezpecenie Dlhopisov

Dlhopisy budu vydané ako zabezpec€ené dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch,
pretoZze budu k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) zabezpe&ené zaloznym
pravom v prvom poradi (dalej len ,Zalozné pravo*) ku vietkym pohladavkam Emitenta
vodi spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited, vyplyvajicim z Uverovej zmluvy.
Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, vlastni (resp. po ich vzniku bude
vlastnit) a zaklada Emitent. Okrem Zalozného prava nebudu Dlhopisy zabezpecené
Ziadnym inym zabezpecenim. Ako najvysSia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavky
Maijitelov Dlhopisov zabezpeduju, sa uréuje suma 150.000.000 CZK (slovom stopatdesiat
miliénov korun ¢eskych).

Zalozné pravo je v sulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch zriadené podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky v prospech Majitefov Dlhopisov (ako je tento pojem
definovany v kapitole 4.4.6 (Majitelia DIhopisov)) na zaklade Zaloznej zmluvy uzavretej
medzi Emitentom ako zaloZzcom a Zastupcom pre zabezpec&enie ako zaloZnym veritelom
a ako spolo€nym a nerozdielnym veritelom s kazdym z Majitelov Dlhopisov na zaklade
Emisnych podmienok. Koépia Zaloznej zmluvy bude poc€as trvania emisie DIlhopisov
k dispozicii k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov na poziadanie Majitefov DIhopisov vo
vopred dohodnutom termine v beznej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni
Administratora.

Pri vykone Zalozného prava Majitelia Dlhopisov budu méct (prostrednictvom Zastupcu
pre zabezpedenie uspokoijit' svoje pohladavky z Dlhopisov zo zalohu — pohladavok, ktoré
su predmetom ZaloZzného prava, vsulade so zdkonom, Emisnymi podmienkami,
Zaloznou zmluvou atymto Prospektom, ato bud inkasovanim (v pripade vSetkych
zalozenych pohladavok) alebo (v pripade =zaloZenych pohfadavok vyplyvajucich
z Uverovej zmluvy) vymahanim zaloZenych pohladavok priamo od Penta Real Estate
Holding Limited ako poddiznika (v sulade s § 151mb ods. 3 Obcianskeho zakonnika)
alebo pouzitim vytazku z predaja takych zalozenych pohladavok (v sulade s § 151m ods.
1 Obc&ianskeho zakonnika). Tym nie je dotknuté pravo Maijitefov Dlhopisov domahat sa
voci Emitentovi uspokojenia svojich pohfadavok z Dlhopisov akymkolvek inym spésobom
dovolenym podla prislusnych pravnych predpisov.

Viaceré emisie dlhopisov Emitenta

Emitent zamysla popri Dlhopisoch a Existujucich dlhopisoch v ramci bezného vykonu
svojej podnikatelskej Cinnosti vydat’ dalSie emisie buducich dlhopisov, priCom zavazky
Emitenta zo VSetkych dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom &ase budu vzdy voci
sebe navzajom postavené rovnocenne (pari passu) a zaroven budu v poradi uspokojenia
postavené prinajmensom rovnocenne (pari passu) aj so vsetkymi ostatnymi, su¢asnymi
a aj buducimi, nezabezpelenymi (resp. obdobne zabezpelenym, pre vylucenie
pochybnosti vratane zavazkov zabezpelenych prostrednictvom rucitefského
vyhlasenia), nepodmienenymi a nepodriadenymi zavazkami Emitenta (s vynimkou
zavazkov, ktoré su uspokojované prednostne na zaklade zakona). Za ucelom vytvorenia
rovnocenného postavenia budu VSetky dlhopisy (vratane Dlhopisov) vzdy vydané ako
zabezpecené dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch.

Vydavanie jednotlivych emisii VSetkych dihopisov v3ak nie je zamyslané ako ponukovy
program v zmysle § 8 pism. p) Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy nie st ,krytymi dlhopismi*

Dlhopisy nie su cennymi papiermi zabezpecenymi (krytymi) aktivami (asset-backed
securities) v zmysle ¢lanku 1 pism. a) Delegovaného nariadenia o prospekte ¢. 2019/980,
pretoZze nepredstavuju podiel na aktivach, vratane vSetkych prav uréenych na
zabezpecenie ich obsluhy alebo prijatia €i v€asného prijatia sim splatnych z tychto aktiv
ich drzitelmi (ods. i) citovaného ustanovenia) anie suU ani cennymi papiermi
zabezpetenymi aktivami, ktoré maju podmienky platieb zavislé od platieb vypocitanych
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4.4.10

na zaklade uvedenych aktiv (ods. ii) citovaného ustanovenia). Splatenie Dlhopisov
v termine ich splatnosti nie je podmienené ani inak zavislé od splatenia pohladavok
Emitenta voci spoloénosti PREHL vyplyvajucich z Uverovej zmluvy, ktoré (okrem inych)
su predmetom Zalozného prava zabezpec€ujuceho pohfadavky Majitelov Dlhopisov;
zavazky Emitenta z Dlhopisov su samostatnymi zavazkami Emitenta.

Dlhopisy nie su ani krytymi dlhopismi podla § 67 Zakona o bankach, pretoze Emitent nie
je bankou, ktora je jedinym typom pravnickej osoby opravnenej vydavat kryté dihopisy
podla §20b ods. 2 Zakona o dlhopisoch a § 67 ods. 1 Zakona o bankach a dalej tiez
preto, lebo menovitd hodnota Dlhopisov a urokové vynosy z nich vyplyvajuce nie su
v Ziadnom rozsahu kryté aktivami alebo inymi majetkovymi hodnotami vymenovanymi
v krycom subore podla § 68 ods. 1 Zakona o bankach. Zavazky Emitenta z DIhopisov su
samostatnymi zavazkami Emitenta.

Zéakonna podriadenost’

Bez ohfadu na vy$Sie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek zavazok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo
kedykolvek predtym bola ,spriaznenou osobou® Emitenta podla §9 Zakona o konkurze
(“spriazneny zavazok®), o mbze zahffiat aj zavazok Emitenta voéi Zastupcovi pre
zabezpeCenie, ako spolo¢nému a nerozdielnemu veritefovi s kazdym z Majitefov
dlhopisov, bude (1) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
automaticky a priamo zo zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym
zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude méct byt spineny skér ako budu
splnené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voc€i jeho veritelom, ktori si svoje
pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2) v reStrukturalizacii
Emitenta neméze byt spriazneny zavazok splneny v rovhakom alebo va&¢Som rozsahu
ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta voci jeho veritelom, ktori si svoje
pohladavky riadne prihlasili v reStrukturalizacii Emitenta.

Emitent jedinym dlZznikom z DIhopisov

Dlhopisy budu vydané vylu€ne Emitentom, ktory je jedinym dIZnikom zavézkov
z DIhopisov. Ziadna in4 osoba neposkytuje ohladom Dlhopisov Ziadne rugenie ani iné
zabezpecenie, ktoré by umozniovalo Majitefom dlhopisov uplatiovat akékolvek naroky
z Dlhopisov vo i inej osobe ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta,
s vynimkou v pripade vykonu ZaloZzného prava, kedy sa Majitelia Dlhopisov
(prostrednictvom Zastupcu pre zabezpecenie) mdzu uspokojit alebo domahat sa
uspokojenia svojich pohlfadavok z Dlhopisov zo zalohu — z pohladavok voci spoloCnosti
PREHL z Uverovej zmluvy, ako poddiznikom zpohladavok, ktoré su predmetom
Zalozného prava, v sulade so zakonom, Emisnymi podmienkami, Zaloznou zmluvou
a tymto Prospektom.

Zastupca pre zabezpecenie

Postavenie Zastupcu pre zabezpeclenie

V snahe zlepSit postavenie Majitelov DIhopisov sa Emitent rozhodol zabezpecit splatenie
Dlhopisov zriadenim ZaloZzného prava pomocou institutu zastupcu pre zabezpecenie,
ktory je spoloénym a nerozdielnym veritelom s kazdym z Majitelov Dlhopisov na zaklade
Emisnych podmienok a ktory je ustanoveny za zastupcu pre zabezpecenie v Emisnych
podmienkach, vsulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch. Za Zastupcu pre
zabezpecenie bola v Emisnych podmienkach ustanovena Privatbanka, a.s..

Kazdy Majitel Dlhopisu upisanim alebo kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu
vyjadruje svoj suhlas s:

(i) tym, Ze na ucely zriadenia, ochrany, uplatfiovania a vykonu ZaloZzného prava
a akychkolvek inych prav vyplyvajucich zo ZaloZznej zmluvy je Z&stupca pre
zabezpeCenie je spoloénym zastupcom Majitelov Dlhopisov ohladom
zabezpecenia ZaloZnym pravom a spoloénym a nerozdielnym veritefom kazdého
pefiazného zavazku Emitenta z Dlhopisov voli kazdému a ktorémukolvek
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Majitelfovi Dlhopisu, a Ze Zastupca pre zabezpelenie ma z tohto dévodu svoje
vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie tychto zavazkov z Dlhopisov
v Case ich splatnosti; kazdym splnenim akéhokolvek takéhoto zavéazku
z Dlhopisov Zastupcovi pre zabezpec€enie bude vtom istom rozsahu splneny
zodpovedajuci zavazok voci prislusnému Majitelovi DIhopisov a naopak;

(ii) s tym, Ze na vykon zabezpecenia Zaloznym pravom je opravneny len Zastupca
pre zabezpecenie a v Ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov;

(iii) tym, Ze bude vykonavat vSetky svoje prava a uplathovat vietky svoje naroky na
splatenie zavazkov z Dlhopisov vykonom Zalozného prava (vratane uplatnenia,
prinldsenia avymahania zavazku Emitenta 2z Dlhopisov zabezpeteného
Zaloznym pravom v konkurznom alebo inom konani) vyluéne prostrednictvom
Zastupcu pre zabezpecenie;

(iv) tym, Ze kazdé pravo uplatnené Zastupcom pre zabezpelenie v suvislosti
s vykonom Zalozného prava alebo iného opravnenia podla Zaloznej zmluvy sa
povazuje za uplatnené Zastupcom pre zabezpecCenie ako veritefom a ako
zabezpeenym veritelom, majucim v plnom rozsahu prospech zo ZaloZzného
prava alebo iného opravnenia na zdklade Zaloznej zmluvy;

(v) tym, Zze Zastupca pre zabezpecenie rozdeli vytazok z vykonu ZaloZzného prava
v dosledku uplatnenia a vykonu prav zo ZaloZzného prava alebo iného opravnenia
na zaklade Zaloznej zmluvy vsulade s &lankom 3.4 (Ciasto&né platby)
Medziveritelskej zmluvy apo takomto rozdeleni nebude Zastupca pre
zabezpecenie povinny titulom §515 Obc&ianskeho zakonnika uhradit ziadnemu
Maijitelovi Dlhopisov ni¢ viac;

(vi) s uzavretim Zaloznej zmluvy a Medziveritel'skej zmluvy.

Vztah medzi Emitentom a Zastupcom pre zabezpelenie v suvislosti s pripadnym
vykonom Zalozného prava v prospech Majitefov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi
dalsimi administrativnymi konaniami v suvislosti so ZaloZnym pravom je upraveny
Medziveritefskou zmluvou. Vyhotovenie Medziveritelskej zmluvy je k dispozicii na
nahliadnutie na poziadanie Majitelov Dlhopisov vo vopred dohodnutom termine v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Pri plneni funkcie Zastupcu pre zabezpecenie je Zastupca pre zabezpecenie povinny
postupovat s nalezitou odbornou starostlivostou av zaujme vSetkych Majitelov
Dlhopisov. Zastupca pre zabezpeCenie ma len tie prava a povinnosti, ktoré vyplyvaju
z Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej zmluvy, Mandatnej zmluvy
a z Prospektu.

Prava a povinnosti Zastupcu pre zabezpecenie

Zastupca pre zabezpecenie, ako spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok, je opravneny a povinny pozadovat od
Emitenta v prospech Majitelov Dlhopisov uhradenie akejkolvek Ciastky, ktoru je Emitent
povinny uhradit ktorémukolfvek Majitelovi Dlhopisov ohfadom zavézku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov.

Zastupca pre zabezpelenie je dalej opravneny a povinny vykonavat vSetky prava,
pravomoci, opravnenia arozhodovacie prava, ktoré vyplyvaju zo zabezpecovacej
dokumentacie tykajucej sa Zalozného prava, v sulade s Emisnymi podmienkami,
Medziveritelskou zmluvou, ZaloZnou zmluvou, Mandatnou zmluvou a s Prospektom.

Ak v Emisnych podmienkach alebo v Prospekte nie je stanovené inak, Zastupca pre
zabezpecenie je povinny poukazat akukolvek platbu prijatd pre Majitelov Dlhopisov do 5
(piatich) pracovnych dni na u€et Administratora za ucelom vyplaty diznych &iastok
Maijitefom Dlhopisov v sulade s Emisnymi podmienkami a s Prospektom. Zastupca pre
zabezpecenie nie je povinny platit urok z akychkolvek pefiaZnych Ciastok, ktoré ma
v drzbe pre Majitelov DIhopisov.
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4.4.11

4.4.12

Ukoncenie funkcie Zastupcu pre zabezpecenie

Ak Zastupca pre zabezpelenie zanikne bez pravneho nastupcu, vzda sa funkcie
Zastupcu pre zabezpeclenie, alebo nebude méct vykonavat svoju beznu podnikatelsku
¢innost (z dévodu odnatia prislusnych podnikatel'skych opravneni, konkurzného konania
a pod.) Ci v pripade hrubého porusenia povinnosti pri vykone funkcie Zastupcu pre
zabezpecenie zo strany Zastupcu pre zabezpecenie, Emitent bez zbytocného odkladu
poveri vykonom funkcie Zastupcu pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi ind osobu
s opravnenim obchodnika s cennymi papiermi, ktory mézZe na zaklade povolenia
vydaného prislusnym organom vykonavat funkciu a sluzby poskytované zastupcom pre
zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi (dalej len ,Novy zastupca pre zabezpeéenie®).
Tato zmena sa vSak nesmie tykat postavenia alebo zaujmov Majitefov Dlhopisov. Za
tymto ulelom potom Emitent bez omeSkania uzavrie s Novym zastupcom pre
zabezpecCenie novlu zabezpe€ovaciu dokumentaciu, ktora sa bude vo vSetkych
podstatnych ohfadoch zhodovat s pévodnou zabezpe&ovacou dokumentaciou a suasny
Zastupca pre zabezpec&enie je povinny poskytnut' v suvislosti s vymenou Zastupcu pre
zabezpecenie vietku sucinnost. V pripade iného pred€asného ukonéenia vykonu funkcie
Zastupcu pre zabezpelenie podla Medziveritelskej zmluvy nenadobudne pripadné
ukoncenie vykonu funkcie Zastupcu pre zabezpecenie ucinnost, pokial nebude
ustanoveny Novy zastupca pre zabezpeCenie vo vztahu k Dlhopisom, ktory v celom
rozsahu prevezme prava a povinnosti dovtedajSieho Zastupcu pre zabezpecenie
vyplyvajuce pre neho z Medziveritel'skej zmluvy, ZaloZznej zmluvy, Emisnych podmienok,
Mandatnej zmluvy a z Prospektu, vratane uzatvorenia novej Zaloznej zmluvy tak, aby
najneskér k momentu zmeny v osobe Zastupcu pre zabezpecenie bolo Zalozné pravo
platne zriadené v prospech Nového zastupcu pre zabezpedenie. Vymenu zastupcu pre
zabezpecenie Emitent bez zbyto¢ného odkladu oznami Majitefom Dlhopisov v sulade
s kapitolou 4.4.23 nizSie.

Po vymene Zastupcu pre zabezpelenie z akychkolvek dévodov podla Emisnych
podmienok a Prospektu sa bude Novy zastupca pre zabezpelenie nadalej povazovat
v plnom rozsahu pre Ucely definicie Zastupcu pre zabezpecenie a Emisnych podmienok
a Prospektu za ,Zastupcu pre zabezpecenie®.

Zriadenie zabezpedenia

Emitent so Zastupcom pre zabezpecenie uzatvori ZaloZznu zmluvu a zriadil Zalozné pravo
k pohladavkam Emitenta z Uverovej zmluvy v prvom poradi rozhodujicom na
uspokojenie alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkolvek inym zaloznym
veritefom a/alebo osobam na meno Zastupcu pre zabezpedenie a zabezpedi jeho vznik
(registraciou v Notarskom centralnom registri zaloZznych prav) a nadobudnutie U€innosti
voCi spolo€nosti PREHL ako poddiZnikovi (pisomnym oznamenim poddiZnikovi)
pred Datumom vydania DIhopisov (datum emisie). Emitent ZaloZné pravo riadne udrziava
a bude udrziavat v celom rozsahu az do momentu splatenia v8etkych Emitentovych
zavazkov vyplyvajucich z Dlhopisov.

Zastupca pre zabezpecenie nezodpoveda Majitefom Dlhopisov za to, ze Zalozné pravo
platne nevzniklo ¢i nenadobudlo ucinnost alebo, Zze uskutoCnil alebo neuskutocnil
akékolvek konanie v suvislosti so Zaloznou zmluvou, ibaze k uvedenému doSlo
v désledku hrubej nedbanlivosti alebo umyselného protipravneho konania Zastupcu pre
zabezpecenie.

Vymahanie zavazkov Emitenta prostrednictvom Zastupcu pre zabezpecenie

Zastupca pre zabezpecenie, ako spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok, je opravneny v prospech Majitelov
Dlhopisov pozadovat od Emitenta uhradenie akejkolvek diZznej Ciastky, ktoru je Emitent
povinny uhradit ktorémukolvek Maijitelovi Dlhopisov ohladne zavazku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu ZaloZného
prava (ktoré je zriadené iba na meno Zastupcu pre zabezpecenie). Z tohto dévodu su
vSetci Majitelia DIhopisov povinni vykonavat svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli
akokolvek ohrozit existenciu alebo kvalitu Zalozného prava (vratane individualneho
uplatnenia, vymahania a uspokojenia akejkolvek perfiaznej pohladavky z DIhopisov vodéi
Emitentovi vykonom Zalozného prava), iba v sucinnosti so Zastupcom pre zabezpecenie
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4.4.14

4.4.15

a jeho prostrednictvom.

Postup Zastupcu pre zabezpecenie pri vykone Zalozného prava

Potom, ako akakolvek pohladavka zabezpefena Zaloznym pravom nie je splatenéa (Uplne
alebo scasti) v Case jej splatnosti, ZaloZné pravo sa stane vykonatefnym a Zastupca pre
zabezpecenie mbze zakat vykon ZaloZného prava za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve niektorym z nasledujucich spdsobov: (i) inkasovanim zalozenych pohladavok
a pouzitim zinkasovanych Ciastok; (ii) priamym predajom zalozenych pohladavok; (iii)
predajom zalozenych pohladavok formou obchodnej verejnej sutaze podla § 281 a nasl.
Obchodného zakonnika; alebo (iv) predajom zalozenych pohladavok na dobrovolnej
drazbe podla zakona ¢&. 527/2002 Z. z. v platnom zneni.

Zastupca pre zabezpelCenie ma pravo prevziat vSetok vytazok z predaja zaloZenych
pohladavok alebo ziného spbsobu vykonu ZaloZného prava dovoleného ZaloZnou
zmluvou a pouzit ho na uhradenie vSetkych vtom &ase splatnych zabezpefenych
pohladavok v nasledovnom poradi:

(i) po prvé, na uhradenie vSetkych nakladov a vydavkov Zastupcu pre zabezpelenie
(najma odmien pravnym a inym odbornym poradcom), poplatkov a dani (vratane
DPH) vynaloZenych Zastupcom pre zabezpeCenie v suvislosti s vykonom
Zalozného prava; a

(ii) po druhé, v poradi uréenom podla &lanku 3.4 (Ciastoéné platby) Medziveritel'skej
zmluvy,

pricom ak po pouziti vytazku podla odsekov (i) a (ii) vySSie zostane akykolvek prebytok,
s ktorym Zastupca pre zabezpecenie nie je podfla platnych pravnych predpisov povinny
nalozit inak, je Zastupca pre zabezpec&enie povinny (pri dodrzani § 151ma Obcianskeho
zékonnika) tento prebytok vydat Emitentovi bez zbytoéného odkladu po pouziti vytazku
podla odsekov (i) a (ii) vySSie.

Najneskér do 30. diia po dokonCeni predaja zaloZzenych pohladavok Zastupca pre
zabezpecenie poskytne Emitentovi pisomnu spravu, ktora bude obsahovat jednotlivé
kroky procesu predaja, udaje o vytazku z predaja, udaje o nakladoch, ktoré vznikli
v suvislosti s vykonom ZaloZzného prava a udaje o rozdeleni vytazku z predaja.

Vyhlasenie a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitu hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov
a zavazuje sa im splatit Menovitu hodnotu Dlhopisov a vyplacat vynosy z Dlhopisov
v sulade s tymto Prospektom.

Negativne zavazky

Emitent sa zavazuje, Ze do doby splnenia v3etkych svojich platobnych zavazkov
vyplyvajucich z Dlhopisov vydanych a doposial nesplatenych v sulade s tymto
Prospektom k svojmu majetku nezriadi ani neumozni zriadenie Ziadneho zabezpedenia
akychkolvek svojich zavazkov zdloZznym alebo inymi obdobnymi pravami tretich oséb,
ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho su€asnému alebo budicemu majetku alebo
prijmom, pokial najneskdr su€asne so zriadenim takychto zaloZnych prav alebo inych
obdobnych prav tretich oséb nezabezpeci, aby jeho zavazky vyplyvajuce z Dihopisov boli
zabezpectené rovnocenne s takto zabezpeCovanymi zavazkami. Toto obmedzenie sa
vSak nevztahuje na:

(i) Zalozné pravo zriadené Zaloznou zmluvou;

(ii) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb, aké sa obvykle
poskytuju vramci podnikatelskej Cinnosti vykonavanej Emitentom najma
s ohladom na buduce emisie dlhopisov Emitentom, ktoré mézu byt zo strany
Emitenta zabezpe€ené obdobne a/alebo v obdobnom rozsahu ako Dlhopisy,
alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi bankovymi operaciami Emitenta; alebo
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4.4.16

4.4.17

(iii) akékolvek zdlozné alebo iné obdobné prava tretich osdb (existujuce alebo
buduce) vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k Datumu
vydania Dlhopisov alebo ktoré sa tykaju majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré su
zalozené alebo pouzité ako zabezpeka v Ease vyhotovenia Prospektu; alebo

(iv) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom
majetku Emitenta v dobe jeho nadobudnutia, alebo za u¢elom zabezpecenia
zavazkov Emitenta vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto
majetku alebo aktiv alebo ich Casti (okrem iného v suvislosti s nadobudnutim
novych majetkovych uc€asti na inych osobach), alebo

(v) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb, vyplyvajuce zo
zakona alebo vzniknuté na zaklade sudneho alebo iného uradného
rozhodnutia.

Pre Gc&ely tohto Prospektu znamenaju ,Zavazky“ zavazky Emitenta zaplatit akékolvek
dizné Ciastky a dalej rucitelské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich oséb
zaplatit akékolvek dlzné Ciastky. Pre ucely tejto definicie Zavazkov znamenaiju ,rulitel'ské
zavazky“ zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich os6b vo forme ruditelského
vyhlasenia, pristipenia k zavazku alebo inej formy rucenia, &i prevzatia spoloéného
a nerozdielneho zavazku.

Zakaz zapoc itania

Emitent sa zavazuje, Ze zabezpedi, aby Uverova zmluva obsahovala ustanovenia
vyludujuce akékolvek zapogitanie pohladavok Emitenta z Uverovej zmluvy vogi
akymkolvek pohfadavkam, ktoré by spolo¢nost PREHL, alebo akakolvek ina osoba
v postaveni diznika z Uverovej zmluvy mohla mat vo&i Emitentovi, a bez ohladu na
platnost' a/alebo vymahatelnost takéhoto zmluvného dojednania sa Emitent zavazuje
nevykonat akékolvek kroky smerujuce k takémuto zapocitaniu.

Vynos Dlhopisov

Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vySke 8,25 % p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (i) Menovitej hodnoty Dlhopisu, (ii) pevnej urokove;j
sadzby podla predchadzajucej vety a (iii) podielu poétu dni aktualneho obdobia a poctu
dni aktualneho roku (,Act/Act® podla pravidla ICMA ¢. 251), pri¢om:

1. poctom dni aktualneho obdobia sa rozumie skutoény pocCet dni prislusného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym Driom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne
predchadzajucim Drom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je)
datumom emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dia prvého vyrocia ddtumu
emisie (vratane) a kazdé dalSie obdobie odo dfia nasledujuceho po poslednom dni
predchadzajuceho obdobia do prvého vyrolia posledného diia predchadzajuceho
obdobia (vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada prislusny Deri vyplaty
vynosu Dlhopisov a

3. poctom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktualneho obdobia a poctu
Dni vyplaty vynosu Dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act
podla pravidla ICMA ¢.251.

Vynosy z DIhopisov budu vyplacané v nasledujucich terminoch: 02.03.2023, 02.06.2023,
02.09.2023, 02.12.2023, 02.06.2024, 02.12.2024, 02.06.2025 a 02.12.2025 (kazdy z
tychto dni dalej ako ,Den vyplaty vynosu®). Prva vyplata vynosu sa uskutoCni dfia
02.03.2023. Ak pripadne termin vyplaty vynosu DIhopisov na deni, ktory nie je Pracovnym
drfiom, za termin vyplaty vynosu Dlhopisov sa povaZuje najbliZz§i nasledujuci Pracovny
den, pricom Majitel Dlhopisu nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto
odklad terminu vyplaty vynosu Dlhopisov.
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4.4.18 Splatnost Dlhopisov

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Konecéné splatenie

Menovita hodnota vSetkych DIhopisov bude splatna jednorazovo dria 02.12.2025
(dalej len ,Den splatnosti DIhopisov*), a to v sulade s kapitolou 4.4.19 (Spdsob,
terminy a miesto splatenia DIhopisov) Prospektu.

Moznost pred¢asného splatenia DIhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent si vyhradzuje mozZnost predCasného splatenia menovitej hodnoty
Dlhopisov (dalej ako ,Pred€éasné splatenie®) za nasledovnych podmienok:

(1)

(2)

(5)

(7)

k predCasnému splateniu méze dojst’ len v niektorom z nasledovnych
dni: 02.12.2023, 02.06.2024, 02.12.2024 a 02.06.2025 (kazdy z tychto
dni dalej ako ,Dei uréeny na predéasné splatenie®);

uplatnenie svojho prava na PredCasné splatenia Emitent oznami
prostrednictvom  periodickej tlae s celoStatnou  pésobnostou
uverejnujucej burzové spravy;

termin Pred€asného splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov nastane:

(A) v Def urleny na pred€asné splatenie, ktory Emitent urci
v oznameni podla bodu (2) vy3Sie, ak takyto den (I) je Driom
urenym na predc¢asné splatenie podla bodu (1) a zaroven (ll)
nenastane skér ako 14 dni po uverejneni oznamenia podla bodu
(2) vyssie; alebo

(B) v taky najbliz§i Den urCeny na pred€asné splatenie nasledujuci
po uverejneni oznamenia podla bodu (2), ktory nenastane skor
ako 14 dni po uverejneni takéhoto oznamenia, ak Emitent
v takomto oznameni neur&i Ziadny defi Pred€asného splatenia
Menovitej hodnoty dihopisov.

(dalej ako , Termin predéasnej splatnosti®); tym nie je dotknuty bod (5)
nizSie;

v pripadoch, na ktoré sa nevztahuje bod (3) pism. (A) alebo (B), plati, Ze
k uplatneniu prava na Pred€asné splatenie Emitentom nedoslo;

ak Termin predc¢asnej splatnosti uréeny podla bodu (3) vysSie pripadne
na den, ktory nie je Pracovnym dfiom, za Termin predCasnej splatnosti
sa povazuje najblizsi nasledujuci Pracovny deni, pricom Majitel DIhopisu
nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad
Terminu predasnej splatnosti;

v pripade, Z2e Emitent vyuZije moznost PredCasného splatenia,
v Termine pred€asnej splatnosti vyplati Menovitu hodnotu Dlhopisov
a pomernu €ast vynosu z Dlhopisov uréenu spésobom podfa ¢&l. 4.4.17
(Vynos Dlhopisov).

Dlhopisy sa po ich Pred€asnom splateni nebudu dalej urodit.

Pred¢asné splatenie DIhopisov z rozhodnutia Majitelov DIhopisov

Majitelia DIhopisov nie su opravneni zZiadat predCasné splatenie DIhopisov pred
DrAom splatnosti DIhopisov. Emitent sa nezavazuje Majitelom Dlhopisov, Ze na
ich poZiadanie splati Menovitu hodnotu DIlhopisov ani akukofvek jej Cast pred
Drom splatnosti Dlhopisov.

Povinné predcasné splatenie DIhopisov z dévodu zapocCitania pohladavok
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V pripade, ak pohladavky Emitenta z Uverovej zmluvy zanikni v désledku
zapocitania, ato bez ohladu na skutoCnost, i k takémuto zapoditaniu dojde
v rozpore so zakazom ich zapogitania obsiahnutom v Uverovej zmluve a/alebo
bez priCinenia alebo suhlasu Emitenta (dalej len ,Vyskyt zapoétu®), vsSetky
nesplatené Dlhopisy existujuce ku dfiu Vyskytu zapoctu spolu s pripadnou
pomernou ¢astou urokovych vynosov z tychto Dlhopisov akruovanych ku driu
Vyskytu zapoctu sa stavaju splatnymi v lehote 10 Pracovnych dni odo dha
Vyskytu zdpoltu (dalej ako ,Povinné predéasné splatenie z ddévodu
zapoditania pohladavok®).

4.4.19 Spbsob, terminy a miesto splatenia DIhopisov

(i)

(ii)

(iif)

Mena

Emitent sa zavazuje vyplacat vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitd hodnotu
Dlhopisov v mene koruna Ceska. VSetky platby suvisiace s Dlhopismi budu
vyplacané a Majitelom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymto Prospektom
v sulade s dafiovymi ainymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky platnymi a u€innymi v €ase vykonania prislusnej platby. VSetky odkazy
na ,CZK" alebo ,koruna &eska"“ v Prospekte st odkazmi na zakonnu menu Ceskej
republiky.

Deri vyplaty

Splatenie Dlhopisov bude realizované k datumom uvedenym v tomto Prospekte
(tj. vDen splatnosti Dihopisov kazdy ztychto dni tiez ako ,Den vyplaty®)
v sulade s tymto Prospektom, ato prostrednictvom Administratora, v Uréenej
prevadzkarni (platobné miesto). Ak pripadne Den vyplaty na iny nez Pracovny
nasledujuci Pracovny deri bez toho, aby bol povinny platit urok z omeSkania
alebo iné dodato€né Ciastky za takyto Casovy odklad. Pre uc¢ely tohto Prospektu
sa za Pracovny den povazZuje akykolvek kalendarny deri (okrem soboty
a nedele), kedy su banky v Slovenskej republike a CDCP beZne otvorené pre
verejnost a kedy su vyporiadavané medzibankové obchody v euro (dalej len

.Pracovny den").
Urcenie prava na vyplaty suvisiace s DIhopismi
Datum ex-kupdnov je stanoveny na:

16.02.2023 (k terminu vyplaty vynosu 02.03.2023),
19.05.2023 (k terminu vyplaty vynosu 02.06.2023),
17.08.2023 (k terminu vyplaty vynosu 02.09.2023),
20.11.2023 (k terminu vyplaty vynosu 02.12.2023),
20.05.2024 (k terminu vyplaty vynosu 02.06.2024),
18.11.2024 (k terminu vyplaty vynosu 02.12.2024),
19.05.2025 (k terminu vyplaty vynosu 02.06.2025),
18.11.2025 (k terminu vyplaty vynosu 02.12.2025),

(dalej ,Datum ex-kupon®).

Datum ex-istina je stanoveny na 18.11.2025 (dalej ,Datum ex- istina®).

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam,
ktoré budu preukazatelne Majitelmi Dlhopisov podfa aktualnej evidencie
Dlhopisov vedenej CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktora eviduje
Maijitela Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel[skom ucte, ktory
pre tuto osobu vedie CDCP ku koncu pracovnej doby CDCP v prisludny
Rozhodny den (ako je definovany nizSie) (dalej len ,Opravnena osoba®).
Rozhodny defi pre u€ely splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplaty
vynosov z Dlhopisov znamena jeden Pracovny defi bezprostredne
predchadzajuci:
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(iv)

1. prislusnému Datumu ex-kupdn v pripade vyplaty vynosu Dlhopisu
alalebo

2. prislusnému Datumu ex-istina v pripade splatenia Menovitej hodnoty
Dlhopisov,

(dalej len ,Rozhodny den*).

Pre ucely urCenia prijemcu vynosu alebo Menovitej hodnoty Dlhopisov nebude
Emitent ani Administrator prihliadat k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenych
poCinajuc dfiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dnra vyplaty. Pokial to nebude odporovat plathym pravnym
predpisom, mozu byt prevody vSetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc driom
bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty,
pricom na vyzvu Administratora je Majitef Dlhopisu povinny k takému
pozastaveniu prevodov poskytnat potrebnu suéinnost.

Uskutocériovanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplatu Dlhopisov Opravnenym osobam
bezhotovostnym prevodom na ich ucet uvedeny v Objednavke alebo podla
inStrukcie, ktord prislusna Opravnena osoba oznami Administratorovi pre
Administratora vierohodnym spésobom najneskér pat Pracovnych dni pred
Driom vyplaty. InStrukcia bude mat formu podpisanej pisomnej ziadosti, ktora
bude obsahovat dostatocné udaje o uéte Opravnenej osoby umoznujuce
Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych oséb bude instrukcia
doplnena o original alebo képiu platného vypisu z obchodného registra alebo
iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba registrovana, pri¢om
spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného
registra overi zamestnanec Administratora ku Driu vyplaty (takato inStrukcia
spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je
relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislu§nymi prilohami dalej len ,Instrukcia®).
InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujlcej rozumnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatoCne
uspokojivy dbkaz o tom, Zze osoba, ktora InStrukciu podpisala, je opravnena
v mene Opravnenej osoby takuto InStrukciu podpisat. Takyto dékaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskdr pat Pracovnych dni pred Drom
vyplaty. V tomto ohlade bude Administrator predovSetkym opravneny pozadovat
(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat
zastupca, a (2) dodato€né potvrdenie Indtrukcie od Opravnenej osoby. Akakolvek
Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukolvek prislusnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitétho zdanenia (ktorej je Slovenska republika
zmluvnou stranou) uplatfiuje narok na darnové zvyhodnenie, je povinna dorucit
Administratorovi, spolu s InStrukciou ako jej neoddelitelnd sucast doklad
o svojom dafiovom domicile a dalSie doklady, ktoré si méze Administrator
a prislusné danové organy vyziadat. Bez ohfadu na toto svoje opravnenie
nebudu Administrator ani Emitent preverovat spravnost a uplnost takychto
InStrukcii a neponesu Ziadnu zodpovednost za Skody spOsobené omeskanim
Opravnenej osoby s doruc¢enim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
takejto Instrukcie. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo uradného
overenia v cudzine si Administrator méze vyzZiadat poskytnutie prislusného
vy8Sieho alebo dalSieho overenia, resp. apostily podfa Haagskej dohody
o apostilacii (podla toho, €o je relevantné). Administrator méze dalej Ziadat, aby
vSetky dokumenty vyhotovené vcudzom jazyku boli dodané s uradnym
prekladom do slovenského jazyka. Pokial InStrukcia obsahuje v8etky naleZitosti
podfla tohto &lanku a je Administratorovi oznamena v sulade s tymto odsekom
avo vsetkych ostatnych ohladoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu.

Zavazok vyplatit akykolvek vynos z Dlhopisu alebo splatit Menovitu hodnotu

Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial je prislusna ciastka
poukazana Opravnenej osobe v sulade s riadnou Instrukciou podla tohto ¢lanku.
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(v)

Emitent ani Administrator nie s zodpovedni za omeSkanie vyplaty akejkolvek
diZnej Ciastky spOsobenej tym, Ze (1) Opravnena osoba v€as nedodala riadnu
InStrukciu alebo daldie dokumenty alebo informacie poZzadované od nej v tomto
Clanku, (2) takato Indtrukcia, dokumenty alebo informacie boli neulplné,
nespravne alebo nepravé alebo (3) takéto oneskorenie bolo spOsobené
okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit a Opravnenej
osobe v takomto pripade nevznika Ziaden narok na akykolvek doplatok &i urok
alebo iny vynos za takto spdsobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Zmena spbsobu a miesta uskutocriovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut o zmene miesta
vykonavania vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie sposobit
Majitefom Dlhopisov ujmu. Toto rozhodnutie bude Majitelom Dlhopisov
oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovhakym spésobom
ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo
upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo
odstupit’ od prijatia tejto ponuky, a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni
dodatku k Prospektu.

4.4.20 Preml&anie

Prava z Dlhopisov sa premICuju uplynutim 10 rokov odo dria ich splatnosti.

4.4.21 Ur€ena prevadzkaren, Administrator, Agent pre vypocty

(i)

(ii)

UrCena prevadzkaren

Ak neddjde k zmene v sulade s kapitolou 4.4.22 (Zmeny a vzdanie sa narokov)
Prospektu, je Administratorom Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851
01 Bratislava, ICO: 31 634 419, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 3714/B (dalej len ,Privatbanka, a.s.”) a uréena
prevadzkaren avyplatné miesto Administratora (dalej len ,Uréena
prevadzkaren*) su na nasledujucej adrese:

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

Administrator

Cinnost administratora spojent so splatenim Dlhopisov bude zabezped&ovat pre
Emitenta spolo¢nost Privatbanka, a.s., na zaklade Mandatnej zmluvy.

Emitent je opravneny rozhodnut o tom, Ze poveri vykonom sluzieb administratora
spojenych so splatenim Dlhopisov inu alebo dalSiu osobu s prislusnym
opravnenim na vykon takejto €innosti (Privatbanka, a.s. v tomto postaveni alebo
takato ina osoba dalej len ,Administrator®). Toto rozhodnutie bude Majitelom
Dlhopisov oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym
spbsobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup
alebo upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju
pravo odstupit od prijatia tejto ponuky, ato do dvoch Pracovnych dni po
zverejneni dodatku k Prospektu. Rovnopis Mandatnej zmluvy bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v UrCenej
prevadzkarni Administratora, ako je uvedena vysSie. Majitefom Dlhopisov sa
odporuca, aby sa s Mandatnou zmluvou oboznamili, pretoZe je dblezita okrem
iného aj pre fakticky priebeh vyplat Majitefom Dlhopisov.

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho

Administratora a o ureni inej alebo dalSej Urenej prevadzkarne Administratora.
Toto rozhodnutie bude Majitefom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia
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dodatku k Prospektu, a to rovnakym spésobom ako bol zverejneny Prospekt.
Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred
zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstupit' od prijatia tejto ponuky,
a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

Zmeny predpokladané vysSie nesmu spbsobit Majiteflom Dlhopisov podstatnu
ujmu.

(iii) Vztah Administratora a Majitelov DIhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s administratorom ako zastupca Emitenta ajeho pravny vztah k Majitefom
Dlhopisov vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom.

(iv) Agent pre vypocty, dali a iny Agent pre vypocty

Cinnost agenta pre vypoéty vo vztahu k Dihopisom bude pre Emitenta vykonavat
Privatbanka, a.s. Emitent mbzZe poverit vykonom sluZieb agenta v suvislosti
s vykonavanim vypoctov tykajucich sa Dlhopisov na zaklade dodatku k tomuto
Prospektu inu alebo dal8iu osobu s prislusnym opravnenim na vykon takejto
¢innosti (Privatbanka, a.s. alebo takato ina osoba dalej len ,Agent pre vypocty*).

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo daldieho Agenta pre
vypocty. Tato zmena vSak nesmie sposobit’ Majitelom Dlhopisov podstatnu ujmu.
Toto rozhodnutie bude Maijitefom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia
dodatku k Prospektu, a to rovnakym spdsobom ako bol zverejneny Prospekt.
Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred
zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstupit od prijatia tejto ponuky,
a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu

(v) Vztah Agenta pre vypocty a Majitelov DIhopisov

Agent pre vypocty kona v suvislosti s plnenim povinnosti Agenta pre vypocty ako
zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitefmi DIhopisov.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mdézu bez suhlasu Majitefov Dlhopisov dohodnut’ na (A)
akejkolvek zmene ktoréhokolvek ustanovenia Mandatnej zmluvy, pokial ide vylucne
o zmenu formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutoénena za ucelom
opravy zrejmého omylu alebo vyzadovana platnou pravnou Upravou a (B) akejkolvek inej
zmene a vzdani sa narokov z akéhokolvek porusenia niektorého z ustanoveni Mandatnej
zmluvy, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitelom
Dlhopisov ujmu.

Oznamenia

Akékolvek oznamenia Majitelom Dlhopisov podfa tohto Prospektu budu platné, pokial
budu uverejnené v slovenskom jazyku v periodickej tlai s celoStatnou pbsobnostou
uverejfiujucou  burzové sprdvy ana webovom sidle Hlavného manaZéra
www.privatbanka.sk. Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého
z oznameni podla tohto Prospektu iny spdsob, bude takéto oznamenie povazované za
uverejnené jeho uverejnenim spdsobom predpisanym prislusnym pravnym predpisom.
V pripade, Ze bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi spésobmi, bude sa za
datum takého oznamenia povazovat datum jeho prvého uverejnenia. Informacie
a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku k Prospektu, budu zverejnené
rovnakym spésobom ako Prospekt.

Akékolvek oznamenie Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokiafl
bude doru¢ené na nasledovnu adresu:

Privatbanka, a.s.
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Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

alebo na akukolvek inu adresu, ktora bude Majitelom Dlhopisov oznamena spdsobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tejto kapitoly.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dlhopisy budu vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia DIhopisov maju
prava a povinnosti vyplyvajuce z tohto zakona, z tohto Prospektu a zo Zakona o cennych
papieroch, pricom postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tohto
Prospektu. Akékolvek prava a zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov a tohto Prospektu sa
budu spravovat, interpretovat a vykladat v sulade s pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky. Tento Prospekt bol vypracovany v slovenskom jazyku a mézZe byt prelozeny
do anglického a/alebo inych jazykov. V pripade akychkolvek rozporov medzi réznymi
jazykovymi verziami bude rozhodujuca slovenska jazykova verzia. Akékolvek pripadné
spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, tohto Prospektu
alebo s nimi suvisiacimi budu rieSené sudmi v Slovenskej republike.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych
krajinach obmedzené zakonom. Emitent nepoZzZiadal o uznanie tohto Prospektu
v Ziadnom inom State. Dlhopisy nie su koétované, registrované, povolené ani schvalené
akymkolvek spravnym ¢&i inym organom akejkolvek jurisdikcie s vynimkou NBS a s
vynimkou poZiadania NBS o notifikaciu o schvaleni Prospektu CNB a obdobne nebude
bez dalSieho umoznena ani ich ponuka s vynimkou ponuky na uUzemi Slovenskej
republiky a dalej s vynimkou pripadov, kedy takato ponuka spifa vsetky podmienky
stanovené pre takuto ponuku a/alebo osobu, ktora takuto ponuku uskutoériuje,
prislusnymi pravnymi predpismi Statu, v ktorom je takato ponuka uskutoriovana.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit' sa so vietkymi
vySSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na nich m6zu vztahovat, a takéto obmedzenia
dodrziavat. Tento Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na
zadavanie ponuk k investovaniu do Dlhopisov v akejkolvek jurisdikcii.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, Ze prehlasila a suhlasi
s tym, Zze (A) tato osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajuacimi
sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fAu a prislusny spésob ponuky ¢i predaja
vztahuju, Ze (B) tato osoba dalej neponukne na predaj a dalej nepreda Dlhopisy bez toho,
aby boli dodrzané vSetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prisluSny
spésob ponuky a predaja vztahuju aze (C) predtym, ako by Dlhopisy mala dalej
ponuknut alebo dalej predat, tato osoba bude potencidlnych kupujucich informovat
otom, Zze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu podliehat v rbznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrzZiavat.

Zdanenie a devizova regulacia v Slovenskej republike

(i) Zdanenie vynosov z Dlhopisov

Vynos Dlhopisu bude zdafiovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase
vyplacania vynosov. Tam, kde to bude vyzadovat pravo Slovenskej republiky
ucinné v ¢ase vyplaty vynosu, budu z platieb Majitefom Dlhopisov zrazané
prislusné dane a poplatky. Emitent nebude povinny vykonat dalSie platby
Maijitefom Dlhopisov nahradou za takéto zrazky dani alebo poplatkov.

(ii) Devizova reguléacia v Slovenskej republike
Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom

devizovej regulacie. V pripade, kedy prislusna medzinarodna dohoda o ochrane
a podpore investicii uzatvorena medzi Slovenskou republikou a krajinou, ktorej
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rezidentom je prijemca platby, nestanovi inak, resp. nestanovi vyhodnejSie
zaobchadzanie, mdZzu cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia urcitych
predpokladov nakupit’ pefiazné prostriedky v cudzej mene za slovenskd menu
(euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak vynos z Dlhopisov,
pripadne splatent Menoviti hodnotu Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej
mene.

4.5 Podmienky ponuky

4.5.1

Ponuka a upisovanie Dlhopisov — primarny predaj

Dlhopisy budu vydavané na zaklade Emisnych podmienok zverejnenych spolu
s Prospektom na webovom sidle Privatbanky, a.s. www.privatbanka.sk, ako hlavného
manazéra Emisie (v tomto postaveni dalej ako ,Hlavny manazér®).

Predpokladany objem emisie Dlhopisov (t.j. najvy$Sia suma Menovitych hodnét
Dlhopisov) bude ponukany v Slovenskej republike upisaniu investorom na zaklade
verejnej ponuky cennych papierov v zmysle Nariadenia o prospekte, a to po¢nuc diiom
02.12.2022 a kongiac diiom 02.11.2023. Ponuka nie je rozdelena na &asti. Cinnosti
spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude zabezpelovat Hlavny manaZzér.
Podmienkou uc€asti na verejnej ponuke je preukazanie totoZnosti investora platnym
dokladom. Investori budu uspokojovani podla ¢asu zadania svojich objednavok, pricom
po naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu Ziadne dalSie objednavky akceptované
ani uspokojené. Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitefov Dlhopisov bude
Majitelom Dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov. Vysledky verejnej ponuky
budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v Uréenej prevadzkarni podfa kapitoly (i)
Prospektu v def nasledujuci po uplynuti lehoty na vydavanie Dlhopisov alebo po upisani
celej menovitej hodnoty Emisie (podla toho, ¢o nastane skér).

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dfia 02.12.2022 do drfia 02.11.2023.
Datumom zadiatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na
majetkové ucty vedené CDCP alebo &lenom CDCP alebo na uéty Majitefov Dlhopisov
evidované osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky u&et, ak su tieto DIhopisy evidované na
tomto drzitel[skom ucCte) a zaroven aj datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie)
bude 02.12.2022 (dalej ako ,Datum vydania Dlhopisov®). Emisia bude vydavana
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucty
majiteflov) skon&i najneskér 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie
Dlhopisov alebo 10 Pracovnych dni po upisani najvy$Sej sumy Menovitych hodnét
Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skér). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj
v menSom objeme, nez je najvysSia suma Menovitych hodndt Dlhopisov, pri¢om Emisia
sa bude aj v takom pripade povazovat za Uspesnu.

Investor méze prejavit zaujem upisat Dlhopisy len tak, Ze Hlavnému manazérovi doruci
osobne, postou, emailom alebo faxom spravne a Uplne vyplneny formular Objednavky.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavhym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok z upisania na u&et ku dfu, ktory stanovi
Emitent. Emitent stanovil minimalnu investiciu na jedného prvonadobudatela vo vySke
500.000 CZK.

Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy aspon vo vyske Zavazku z upisania na ucet, ktory
uréi Emitent. V pripade, Ze investor uhradil sumu vo vySke prevySujucej Zavazok
z upisania, Hlavny manaZzér na tuto skuto¢nost investora upozorni a nasledne na zaklade
prislusnej Ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory investor
uviedol vo svojej Ziadosti.

Emitent na zaklade zaplatenia Zavazku z upisania investorom zabezpeci pripisanie
zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy uc&et investora vedeny v CDCP,
resp. uclena CDCP. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvysSiu sumu
Menovitych hodnét Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuZitia predkupného prava,
ani spésob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné
previest prava, ktoré vyplyvaju z upisania Dlhopisov na iné osoby. Emitentom nebola
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stanovend minimalna vySka uspesnosti Emisie.

Dlhopisy budu ponukané najma, nie vSak vylu€ne, prostrednictvom pobolkovej siete
a siete retailovych pracovisk Hlavného manazéra na uzemi Slovenskej republiky
a prostrednictvom jeho Ceskej pobogky, v mieste jej sidla Na Florenci 2116/15, 110 00
Praha 1 — Nové Mésto, v Ceskej republike.

Hlavny manazér zacne prijimat Objednavky odo dna zacatia verejnej ponuky, t.j. od
02.12.2022.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Hlavny manazér prijme, a to az
do chvile, kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie
Dlhopisov, najneskér vSak do dia 02.11.2023. Ak tato posledna Objednavka bude zniet
na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevySuje zostavajuci sucet
Menovitych hodndét neumiestnenych Dlhopisov, tdto Objednavka bude uspokojena len
v miere, ktord zodpoveda neumiestnenému (zostavajucemu) objemu Dlhopisov, pri¢om
musi byt splnena podmienka, Ze minimalna investicia na jedného prvonadobudatela
je 500.000 CZK. Ak tato Objednavka nespifia podmienku minimalnej investicie podrla
predchadzajucej vety, Hlavny manazér ju neuspokoji a prestane ju povazovat za
poslednu, tj. uspokoji bezprostredne nasledujucu Objednavku, ktora uz podmienku
minimalnej investicie spifa.

Dlhopisy budu na zaklade pokynu Hlavného manazéra pripisané na ucty majitelov
vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov DlIhopisov evidované osobou,
ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucCet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom
ucte v lehote 10 Pracovnych dni odo dnha zaplatenia Zavazku z upisania.

Za ucelom uspedného primarneho vyporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné
ucty po zaplateni Zavazku z upisania) emisie DIhopisov musia upisovatelia Dlhopisov
postupovat v sulade s pokynmi Hlavného manazZéra alebo jeho zastupcov, priCom
nevyhnutnym predpokladom uUspeSného majetkového vyrovnania Upisu (t.j. splnenia
povinnosti Emitenta vydat' Dlhopisy upisovatelovi) je existencia majetkového uctu (uctu
majitefa) prislusného upisovatela (investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo
evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet. Najma, pokial nie je upisovatel
Dlhopisov sam ¢lenom CDCP, musi si stanovit ako svojho zastupcu miestneho
obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie je mozné zarucit, ze
Dlhopisy budu prvému nadobudatefovi riadne dodané, pokial prvy nadobudatel Ci
obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet majitela, nevyhovie vSetkym
postupom a nesplni v8etky prisludné pokyny Hlavného manazéra za u¢elom primarneho
vyporiadania Dlhopisov.

MiIFID 1l monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja / Cielovy trh opravnené
protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schvalovacieho procesu, preskimanim cielového trhu vo
vztahu k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre
Dlhopisy sU opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU
v plathom zneni (dalej len “MiFID II*) atiez neprofesionalni klienti z radov klientov
privatneho bankovnictva Hlavného manazéra a (ii) pri distriblcii DIhopisov na tomto
cielovom trhu su pripustné vSetky distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja
bez poradenstva a vykonania pokynu klienta v rezime execution only.

Dlhopisy su vhodné pre informovanych investorov, ktori preukazatelne maju dostatoéné
znalosti o charaktere a rizikach dlhopisov, deklaruju odolnost voéi riziku investicie do
Dlhopisov a su schopni niest pripadnu stratu vlioZzenych prostriedkov. Cielom investora v
pripade nakupu Dlhopisov je ochrana &i rast vloZzenych prostriedkov.

Odporuc¢any investi¢ny horizont zodpoveda splatnosti dlhopisu, t.j. do 3 rokov.

Dlhopis nie je uréeny neprofesionalnym investorom,:

(i) ktori nepreukazali dostato¢né znalosti o charaktere a rizikach investiéného nastroja,
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(i) ktorych investiény horizont je v rozpore s datumom splatnosti DIhopisu, alebo

(iii) ktori preukazatelne nedeklarovali odolnost vodi riziku investicie do Dlhopisov a nie
su schopni niest’ Ziadnu stratu vioZenych prostriedkov.

Akakolvek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy (ako
Distribator) podliehajuca pravidlam MIFID Il je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej
analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud prijatim alebo vylepSenim posudenia
cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov. Hlavny manazér
a Emitent zodpovedaju za stanovenie ciefovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len
vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktoru vykonava sam Hlavny
manazér.

Vymahanie sukromnopravnych narokov voéi Emitentovi v Slovenskej republike

Tato kapitola je len zhrnutim urCitych pravnych suvislosti slovenského prava tykajucich sa
vymahania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi vo&i Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje akékolvek pravne suvislosti vymahania uvedenych narokov vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
uCinnych k datumu vyhotovenia tohto Prospektu a méZe podliehat naslednej zmene (i
s pripadnymi retroaktivnymi u¢inkami). Informécie uvedené v tejto kapitole su predloZené len ako
vSeobecné informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z vSeobecne zavaznych
predpisov. Potencialni nadobudatelia Dlhopisov by sa nemali spoliehat na informacie tu uvedené
a odporuca sa im posudit’ so svojimi pravhymi poradcami otazky vymahania sukromnopravnych
zavazkov voci Emitentovi v kazdom prisluSnom State.

Pre uc€ely vymahania akychkolvek sukromnopravnych narokov voCi Emitentovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su v zmysle zmluvy o upisani a kipe dlhopisov
prislusné sudy Slovenskej republiky. V dbsledku toho méze byt pre nadobudatela Dihopisov
nemozné v zahrani€i podat Zalobu alebo zafat akékolvek konanie proti Emitentovi alebo
pozadovat pred zahraniénymi sudmi vydanie sudnych rozhodnuti proti Emitentovi alebo
vykonanie sudnych rozhodnuti vydanych takymito sudmi, ktoré su zaloZzené na ustanoveniach
zahrani¢nych pravnych predpisov.

V pripadoch, kedy Slovenska republika uzavrela s ur€itym §tatom medzinarodnd zmluvu
0 uznavani a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto
Statu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu
byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok
stanovenych v zakone €. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni
neskorsich predpisov. Podla tohto zakona nemozno rozhodnutia justi€nych organov cudzich
Statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zédkona o medzindrodnom prave
sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne dalej len ,cudzie
rozhodnutia®“) uznat a vykonat, ak (1) rozhodnuta vec spada do vyluénej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho $tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa
na posudenie jeho pravomoci pouZili ustanovenia slovenského prava, alebo (2) nie su
pravoplatné alebo vykonatelné v &tate, v ktorom boli vydané, alebo (3) nie su rozhodnutim vo
veci samej, alebo (4) u€astnikovi konania, voc&i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom
cudzieho organu odnata moznost konat pred tymto organom, najma& ak mu nebolo riadne
doru€ené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma,
ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a u€astnik sa proti nemu neodvolal
alebo ak tento uCastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva alebo (5) slovensky sud
uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spifia podmienky na uznanie alebo (6) uznanie by sa priecgilo slovenskému
verejnému poriadku.

V suvislosti so vstupom Slovenskej republiky do Eurépskej unie je v Slovenskej republike priamo
aplikovatefné nariadenie Rady ES ¢&. 44/2001 zo dfia 22.12.2000 o pravomoci a uznavani
a vykone rozsudkov v obc&ianskych a obchodnych veciach. Na zaklade tohto nariadenia su
s ur€itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v &lenskych $tatoch EU, v obgianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej
republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike
v ob&ianskych a obchodnych veciach su vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.
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4.7

4.8

4.9

Prijatie na obchodovanie a podmienky obchodovania

Emitent nema v iumysle poZiadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ani
zahraniénom regulovanom trhu ani burze.

Dodatocéné informacie

4.8.1

48.2

4.8.3

484

4.8.5

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v sdvislosti s vydanim cennych papierov je Hlavny manaZér,
spolo¢nost’ Privatbanka, a.s. Predmetom Mandatnej zmluvy uzatvorene] medzi
Emitentorn a Hlavnym manazérom je vyhradné poverenie Hlavného manaZéra za
podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene a na idet Emitenta Giéet zabezpedit vydanie
zamysfanej tuzemskej emisie Dlhopisov Emitenta, pri¢om Hlavny manaZér vykonava
€innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Audit informaécii v kapitole 4 (Udaje o cennych papieroch) Prospekiu

V kapitole 4 (Udaje o cennvch papieroch) Prospektu sa nenachadzaju informacie, ktoré
boli podrobené audifu alebo preskimané auditorom.

Informacie znalcov a tretej strany

V kapitole 4 (Udaie o cennych papieroch) Prospektu nie st pouZité Udaje tretej strany ani
vyhiasenia alebo spravy pripisané urdite] osobe ako znalcovi.

Uverové a indikativne ratingy

Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentirou, ani sa
neodakava, Ze pre Ucely tejlo Emisie bude rating udeleny.

Osobitné obmedzenia tykajlice sa MiFID I

Anaiyzu ciefového trhu a distribuénych kanélov pre Dlhopisy vykonal Hlavny manaZér pre
udely ich primarnej ponuky. Akykolvek iny distrib(tor Dihopisov je zodpovedny za
vykonanie svojej vlastnej analyzy ciefového trbu v stvislosti s Dihopismi (bud prijatim
alebo vylep3enim posidenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribucnych
kanalov.

Zodpovedné osoby

4.9.1

4.9.2

Osaoby zodpovedns za informécie uvedené v Prospekte

Osobou zodpovednou za informécie uvedené v Prospekte je Emitent — spolotnost Penta
RE Funding Il, s.r.0., so sidlom Digital Park H, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO
45 971 421, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel Sro,
vioZka &. 69952/B, LE} identifikator 097800BHKT0000085550, v mene ktorej vo veci tohto
prospektu konajd Ladislav Turdnyi a Ing. Peter Matula.

V Bratislave, dha 14.11.2022

U ]

Ladistav ﬁrényi, konatef _-Ing. Peter Matuyater
i

Vyhlasenie Emitenta

Emitent vyhlasuje, ze:
()] pri vynaloZeni véetkej naleZitej starostlivosti su podra jeho najlepsieha vedomia
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(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii}

Udaje obsiahnuté v Prospekte v sillade so skutoénostou,

v Prospekte neboli opomenuté Ziadne skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo
zmenit jej vyznam,

Prospekt schvdélila Narodna banka Slovenska, ako prisludny organ na zaklade
§120, ods. 1 Zakona o cennych papieroch, schvalenie Prospektu bude Narodnou
bankou Slovenska oznamené Ceskej narodnej banke podla &lanku 25 odsek 1
Nariadenia o prospekte, na zaklade Ziadosti Emitenta,

Narodnéd banka Slovenska len schvalfuje Prospekt ako dokument, ktory spifia
normy uplnosti, zrozumitelnosti akonzistentnosti uvedené v Nariadeni
o prospekte,

schvélenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povaZovat za
potvrdenie Emitenta,

schvalenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povaZovat za
potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré sd predmetom Prospektu a

investori by mali uskutolnit vlastné posidenie, pokial ide o vhodnost
investovania do Dlhopisov.

V Bratislave, difa 14.11.2022

=

-~

il

Ladisia¢ Turanyi, konatef Tng. Peter Matula, korfatél

%l—

Prospekt bude spristupneny k nahliadnutiu véetkym zdujemcom u Hlavného ma ra hezplatne
v pisomnej forme po¢as beZnej pracovne] doby v éase od 9.00 do 16.00 hod. na adrese jeho
pobodiek v Slovenskej republlke a taktieZ v bezplatnej elektronickej podobe na jeho wehovom

sidle hitp:/v

W L at

1ka, sk/sk/dokumenty/iorporatne-emisiel/verejne-emisie,
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DOLEZITE UPOZORNENIA

>

Tento Prospekt bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska dia 21.11.2022 a je platny
do 21.11.2023. Povinnost doplnit Prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov,
podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatfiuje, ked uz Prospekt nie
je platny.

Tento Prospekt je prospektom v zmysle Zakona o cennych papieroch, Nariadenia
o prospekte a Delegovanych nariadeni o prospekte. Ziaden $tatny organ, s vynimkou
NBS, ani ina osoba tento Prospekt neschvalila. Akékolvek vyhlasenie v opaénom zmysle
je nepravdivé.

Osvedcenie o schvaleni tohto Prospektu Narodnou bankou Slovenska bude na zaklade
Ziadosti Emitenta v zmysle ¢lanku 25 ods. 1 Nariadenia o prospekte Narodnou bankou
Slovenska zaslané Ceskej narodnej banke, ako organu dohladu v Ceskej republike, na
zaklade ¢oho budu Dlhopisy ponukané na uzemi Slovenskej republiky a su¢asne aj na
uzemi Ceskej republiky.

Emitent neschvalil Ziadne iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch,
nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo
informacie sa nemozno spoliechat ako na vyhlasenie alebo informacie schvélené
Emitentom. Pokial nie je uvedené inak, su vSetky informacie v tomto Prospekte uvedené
k datumu vyhotovenia Prospektu. Odovzdanie tohto Prospektu kedykolvek po datume
jeho vyhotovenia neznamena, Ze informacie v nom uvedené su spravne ku
ktorémukolvek okamihu po datume jeho vyhotovenia.

Za zavazky Emitenta vratane zavazkov vyplyvajucich z Dlhopisov nerué¢i Slovenska
republika ani ktordkolvek jej institdcia, ministerstvo alebo jej politicka sucast (organ
Statnej spravy ¢&i samospravy) ani Ziadna ind osoba, ani ich inym spdsobom
nezabezpeduje.

RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov mézu byt v
niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Dlhopisy nebudu registrované,
povolené ani schvélené akymkolvek spravnym ¢i inym organom akejkolvek krajiny s
vynimkou NBS a budu ponukané na uzemi Slovenskej republiky.

Informacie obsiahnuté v kapitolach 4.4.26 (Zdanenie a devizova regulacia) a 4.6
(Vyméhanie stkromnopravnych narokov voci Emitentovi) su uvedené iba ako vSeobecné
informacie vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Potencialni
nadobudatelia Dlhopisov by sa v suvislosti s nhadobudnutim Dlhopisov mali spoliehat’
vyhradne na svoju vlastnd analyzu faktorov uvadzanych v tychto kapitolach a na
odporucania svojich vlastnych pravnych, dafnovych a inych odbornych poradcov.

Nadobudatelom Dlhopisov, najma zahraniénym, sa odporuca konzultovat so svojimi
pravnymi a inymi odbornymi poradcami ustanovenia prisluSsnych pravnych predpisov,
najmad devizovych a darnovych predpisov Slovenskej republiky, Statov, ktorych su
rezidentmi, a inych prislusnych &tatov, ako aj vSetkych prisluSnych medzinarodnych
dohdd, a edte pred uskuto&nenim investicie vyhodnotit' ich dopad na konkrétne investicné
rozhodnutie.

Maijitefom Dlhopisov, najma zahrani¢nym, sa odporuca, aby sa sustavne informovali o
v8etkych zakonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujucich vlastnictvo Dihopisov,
a rovnako predaj DIhopisov do zahranicia alebo nakup Dlhopisov zo zahrani€ia, ako aj
akékolvek iné transakcie s DIhopismi, a aby tieto pravne predpisy dodrziavali.

Prospekt je vSetkym zaujemcom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu v elektronicke;j
podobe na webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk.

Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho finanénej
situacie, okruhu jeho podnikatelskej innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat
za vyhlasenie &i zavazny prislub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov,
pretoze tieto buduce udalosti alebo vysledky zavisia celkom alebo s€asti na okolnostiach
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a udalostiach, ktoré Emitent neméze priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencialni
zdujemcovia o kupu Dlhopisov by mali uskutoCnit vlastni analyzu akychkolvek
vyvojovych trendov alebo vyhlfadov uvedenych v tomto Prospekte, pripadne uskutocnit
dalSie samostatné zistovania, a svoje investi€né rozhodnutia zaloZit na vysledkoch
takychto samostatnych analyz a zistovani.

Pokial nie je dalej uvedené inak, vSetky finanéné udaje Emitenta vychadzaju z
vSeobecne aplikovanych ucétovnych predpisov Slovenskej republiky. Niektoré hodnoty
uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa mézu na réznych miestach mierne
liSit a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnét nemusia byt presnym aritmetickym
suctom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Niektoré pojmy pouzivané v tomto Prospekte su definované v kapitole 6 (Zoznam
pouZitych definicii, pojmov a skratiek).

Tento Prospekt je vypracovany v slovenskom jazyku a v désledku skuto€nosti, ze
Dlhopisy budl ponukané v Slovenskej republike a sugasne aj v Ceskej republike, bol
preloZzeny do ¢eského jazyka. V pripade akéhokolvek rozporu medzi znenim Prospektu
v slovenskom jazyku a znenim Prospektu prelozeného do iného jazyka, bude
rozhodujuce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POJMOV A SKRATIEK
"Administrator" ma vyznam uvedeny v kapitole (ii) Prospektu.
"Agent pre vypocty" ma vyznam uvedeny v kapitole (iv) Prospektu.

"CDCP" znamena spoloCnost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO 31 338 976.

"Ceska poboé¢ka" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu, v pododdiele D1.
"Datum ex-istina" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Datum ex-kupén" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

,Delegované nariadenia o prospekte“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu.

"Delegované nariadenie o prospekte €. 2019/979" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn)
Prospektu.

"Delegované nariadenie o prospekte €. 2019/980" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn)
Prospektu.

"Den splatnosti Dlhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(i) Prospektu.

"Den uréeny na pred¢asné splatenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.
"Den vyplaty" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.

"Den vyplaty vynosu" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.17 (Vynos DIlhopisov) Prospektu.

"Datum vydania Dlhopisov" znamena pojem definovany v kapitole 4.5.1 (Ponuka a upisovanie
Dlhopisov — primarny predaj) Prospektu.

"Dlhopis" alebo "Dlhopisy" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.
"Emisia" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.
"Emisné podmienky" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.

"Emisny kurz" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.3 (Druh cenného papiera, nazov, celkova
Menovita hodnota a emisny kurz) Prospektu.

“‘Emitent”, resp. “emitent” (tam, kde to vyplyva z kontextu pouzitia tohto pojmu v tomto
dokumente) ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.

"Existujuce dlhopisy" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2 Prospektu.

»EXxistujuce dlhopisy 1", , Existujuce dlhopisy 2%, , Existujiuce dlhopisy 3, , Existujice
dlhopisy 4“, , Existujuce dlhopisy 5%, ,,Existujuce dlhopisy 6“, ,,Existujuce dlhopisy 7“,
»Existujuce dlhopisy 8“, ,,Existujuce dlhopisy 10“, ,,Existujice dlhopisy 11“, ,,Existujuce
dlhopisy 12“, , Existujuce dlhopisy 13, , Existujuce dlhopisy 14, , Existujuce dlhopisy
15“, ,Existujace dlhopisy 16“, ,Existujice dlhopisy 17“, ,Existujuce dlhopisy 18,
»EXxistujuce dlhopisy 19“, ,,Existujuce dlhopisy 20“, ,,Existujice dlhopisy 21, , Existujlice
dlhopisy 22“, , Existujuce dlhopisy 23“, ,Existujuce dlhopisy 24, ,Existujice dlhopisy
25%, ,,Existujuce dlhopisy 26“ a ,,Existujuce dlhopisy 27“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2
Prospektu.

"Haagska dohoda o apostilacii" znamena Dohovor o zruSeni poziadavky vy$Sieho overenia
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktébra 1961.

“‘Hlavny manazér‘ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.5.1 (Ponuka a upisovanie DIhopisov —

77



primarny predaj) Prospektu.
"InStrukcia" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iv) Prospektu.

"ISIN" znamena cCiselné oznacenie cenného papiera podla medzinarodného systému ¢islovania,
ktoré sluzi na identifikaciu cennych papierov;

"Investiéna zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.

"Majitel' DlIhopisu/ov" alebo "Majitelia Dlhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.6
(Majitelia Dlhopisov) Prospektu.

"Mandatna zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.3 (Klticoveé informéacie) Prospektu.

"Menovitd hodnota" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.4 (Podoba, forma a spbsob vydania
Dlhopisov) Prospektu.

"Medziveritel'ska zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.14 (Vyznamné zmluvy) Prospektu.
"mil." znamena milién.
"mld." znamena miliarda;

"Nariadenie o prospekte" ma vyznam uvedeny v uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v
uvodnej Casti.

"NBS" alebo "Narodna banka Slovenska" znamena pravnicki osobu zriadent zakonom ¢&.
566/1992 Zb., o Narodnej banke Slovenska, resp. akéhokolvek jej pravneho nastupcu v sulade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

"Novy zastupca pre zabezpecenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 Prospektu.

"Ob¢iansky zakonnik" znamena zakon &. 40/1964 Zb., Obc&iansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

"Obchodny zadkonnik" znamena zdkon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

"Objednavka" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.
"Opravnena osoba" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Penta Cyprus" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.1 (Histéria a vyvoj Emitenta) Prospektu.
"PGPL" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele B1.

"PIGL" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu, v pododdiele B1.

.,Povinné pred€asné splatenie z dévodu zapocitania pohPadavok® ma vyznam uvedeny
v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

"Pracovny den" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.

"Predéasné splatenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.

"Privatbanka, a.s." znamena spoloCnost Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapisanu v Obch. registri Okresného sudu
Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka ¢€.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154.

.Privatne dlhopisy“ znamena akékolvek Existujuce dlhopisy a/alebo akékolvek buduce dlhopisy
Emitenta, ktoré budu vydané bez suCasného zostavenia a uverejnenia prospektu cenného

papiera vypracovaného podla poZiadaviek Nariadenia o prospekte a Delegovanych nariadeni
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o prospekte a schvaleného prislusnym regulatorom, tj. na zaklade niektorej z vynimiek
z povinnosti zostavit’ a zverejnit prospekt cenného papiera podla Nariadenia o prospekte, najma
niektorym zo spdsobov uvedenym v ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte, v jeho plathom
zneni.

"Prospekt”, resp. "prospekt" (tam kde to vyplyva z kontextu pouzitia tohto pojmu v tomto
dokumente) znamena tento prospekt Dlhopisov.

"Ramcova uverova zmluva " ma vyznam uvedeny v kapitole_3.14 (i) (Vyznamné zmluvy)
Prospektu.

"Rozhodny deii" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Skupina Penta" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele B1.
"Termin predéasnej splatnosti" ma vyznam uvedeny v 4.4.18(ii) Prospektu.

"Uréena prevadzkaren" méa vyznam uvedeny v kapitole (i) Prospektu.

"Uverova zmluva“ znamena dohodu o Uvere, ktord bude uzatvorena diia 01.12.2022 alebo
priblizne okolo tohto datumu vo vztahu k vytazku z Dlhopisov vydanym na zaklade tohto
Prospektu a Emisnych podmienok, bez ohfadu na to, & tento vytazok bude Emitentom

konvertovany do inej meny ako je mena Dlhopisov.

.verejné dlhopisy“ znamena Dlhopisy a akékolvek buduce dihopisy vydavané Emitentom, ktoré
nie su Privatnymi dihopismi.

"VSetky dlhopisy" znamena spolu akékolvek buduce dlhopisy Emitenta, Dlhopisy, ku ktorym je
vyhotoveny tento Prospekt a Existujuce dihopisy.

-Vyskyt zapoétu“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

"Zakladatel'ska listina" znamena zakladatelsku listinu Emitenta zo da 30.11.2017 v jej zneni
platnom a u€innom ku dfiu vydania Prospektu.

"Zakon o bankach" znamena zakon €. 483/2001 Z. z. o bankach a o0 zmene a doplneni niektorych
zékonov, v zneni neskorSich predpisov.

"Zakon o cennych papieroch" znamena zakon &. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a
investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov.

"Zakon o dlhopisoch" znamena zakon ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich
predpisov.

"Zakon o dani z prijmov" znamena zakon €. 595/2003 Z. z. o dani prijmov v zneni neskorSich
predpisov.

"Zakon o konkurze" znamena zakon &. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

"Zalozna zmluva" znamena zaloZznu zmluvu, ktora bude uzatvorena dria 01.12.2022 alebo
priblizne okolo tohto datumu uzavretd medzi Emitentom ako zaloZcom a Privatbankou, a.s. ako
zéloznym veritelom v postaveni Zastupcu pre zabezpeclenie, na zéklade ktorej bolo zriadené
a vzniklo Zalozné pravo.

"Zalozné pravo" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.9 (Status a zabezpeclenie zavdzkov
Emitenta) Prospektu.

"Zastupca pre zabezpecCenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 (Zastupca pre
zabezpecenie) Prospektu a v kapitole 4.4.7 (Spoloény zastupca Majitelov DIhopisov).

"Zavazok z upisania" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu, v pododdiele D1.
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7.2

7.3

PRILOHY

Neauditovana priebezna individualna u¢tovna zavierka Emitenta za obdobie od 01.01.2022
do 30.06.2022

Riadna individualna uétovna zavierka Emitenta za rok 2021 vratane Spravy auditora
k riadnej individualnej uétovnej zavierke Emitenta za rok 2021

Riadna individualna uétovna zavierka Emitenta za rok 2020 vratane Spravy auditora
k riadnej individualnej uétovnej zavierke Emitenta za rok 2020
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LZPO0Ov14_1

|Ec POD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnorm utovnicive
zostavend k 3 0. 06 .2022

Ciselné udaje sa zarovnévaj( vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava, Nevypinené riadky sa ponechdvaji prézdne.
Udaje sa vypifiaji palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavemodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

[Daove identifikagné cisto Uctovn zévierka _ Uttovna jednolka Mesiac _ Rok
2023173064 2 obdobie g 01 2022
J1Ico riadna X mald do 06 2022
45971421 mimoriadna velka Bezprostredne
SK NACE X pricbend (wyznatfsax)  |predchédzajice oo @ 1T 2 0 2 1
64, 8982 .0 obdobie do T 2 2021
[Priozens sucast vctowne) zaviery
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (V& POD 3-01)
{v celych eurdch, (v ceiych eurdch, {v celyjch eurdch alebo surocentoch}

IObchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky
Penta R E Funding i, s . r . 0.

[Sidio uttovne] jednotiy
ulica Cislo

Digi t al Park Y Einsteinoyva 2 5

Ipst Obec

85101 Bratis i ava

[Oznatenie obchodného registra a Sislo 24pisu obehodnej spolotnosti

Zapisaniéd v OR S K n a Ok resnom s ddoe B A
!, odd . Sro. v i, ¢isto 69952/8

Teleténne &isle Faxové &islo

02 / 57788140 02 /

JE-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélend dia: Podpisovy zdznam $tatutdrneho organu détovnej
jednotky alebo Slena Statutdrneho organu Uétovnej
T1. 08 . 2022 . . jednotky alebo podpisovy zdznam fyzickej oscby, ktord

je Gétovnou jednotkou;

Eéznamy dafového dradu

Miesto pre evidenéne &islo Qdtlagok prezentatnej pediatky dafového Uradu

MF SR &. 18009/2014 Strana 1



UZPODv14_2

ssporne o l{o{ 2023173064 10 45971421
Ozna- Gil Beiné iitovns obdobie Bezprostredne predchddzajice
sonle 5"'““": AKTIY rlacku ; Brutto - Zast 1 Netta ugtavné obdobie
4 _ @ Korakeia - Last 2 Netto 3
|SPOLU MAJETOK r. 02+ | OO0
r33+r 74 136 985 951 136 985 951
59721121
A. NecbeZny majetokr. 03 + | 002
t1lern2l 70 756 562 70 756 562
36 510 880
FY} |Dihodoby nehmotny 003
majetok sGet {r. 04 aZ r.
10}
A1,  JAklivované ndklady na 004
vpvoj {012) - 1072, 0914/
2.[Softvér (013) - 073, 091A/ | 005
3.[Ocenilelné prava (014} - 006
1074, 0N A
4. Goodwill (015} - /075, 007
091A/
5.[Ostatnyg dihodoby 008
nehmotny majetok (019,
01X - f079, 07X, 091 AS
6.|Obstardvany dihodoby 009
naehmotny majetak
(@41} - /09
7.|Poskytnuté preddavky na o010
dinadoby
nehmolny majelok
Hos1) - fogsay
AN,  |Dihodoby hmotny o
majatok suiet (r. 12 aZ
v 20)
AllL1.  |Pozemky (031} - J092A/ 012
2.[stavby (021)- /081, 0924/ | 013
3.|Samoastatné hrulalné veci o014
& subory hnutelnych
veci (022) - /082, 0924/
MF SR €. 18009/2014 Strana 2




UZPODV14_3

. Sivaha
UEPOD1-0

Ozne- STRANA AKTIV

b

DIé

Cisto

20231730624

180

Beiné Obtovné obdobie

45971421
Bezprastradne predchidzajice

Bruito - fast 1

uUitovné obdobie

Korakcia - Cast' 2

Netto 3

4.|Pestovatelské celky
trvalych porastov (025) -
/085, 092N/

015

o

Zakladneé stddo a fazZné
Zvieratd (O26) - /086, 0924/

016

id

Ostainy dihodoby hmolrny
majelok (029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

017

)

.|Obslardvany dihodoby
hmotry majetok (042} -
094/

[F:]

B.|Puskytrulé preddaviy na
dihodoby hmolny majetok
{052) - /095A/

019

9.|0pravnd polo2ka k
nadobudnutému majetky
(+/- 097) +- 098

majetok sudet (r. 22 a
r. 32}

ﬁ.lll.rlhodnbi finanény

70 756 562

70 756 562

36510880

2|

-

| Padiekwé cenné papiare a
podéely v prepojenych
ultovnych jednotkdch
(0614, DB2A, 0B3A) -
/09647

2.|Podietové cenné papiere a
padialy s podietovou
asfou okrem v
lprepojenych dElovnych
jednotkéch (0B2A) - 0964/

023

3.|Ostatné realizovatelns

cenne papiere a podiely
|t0e34) - /006A/

o

.| Padicky prepojenym
délovrym jednotkam
{DBBA) - /09GAS

025

70 756 562

70756 562

36 510 880

wm

.|PaZicky v ramci podielovej
wEasti okram prepojemym
ictovnym jednotkém
(066A) - J096A}

026

Ostatng pozicky {067A) -
1096A

b

027

7.|Dihové cenné papiere a
ostatry dihodoby finanéng
majetok (0654,
QB9A,06XA) - HD6A/

028

MF SR &. 18009/2014

Strana 3




UZPODv14_4

Sdvaha '
e PoB T o1 DIC{ 2023173064 ico 45971421
Ozna- Eiste BeZné détovnid obdobie Bezprostredne predchiddzajuce
tenio smm: AKTiV Hadku Brutto - &ast 1 Notto 2 Gittovné obdobie
* _ c Karekela - éast 2 Netto 3
B.|PoZitky a ostatny dihodoby 029
|finaniny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti
najwiac jeden rok (0664,
0674, (694, O6XA) - 0954
9. |Usty v bankach s dobou 030
viazanosti dhsou ako
liedan rok (22X A)
10.[Obstarévany dihodoby 0al
Inanény majetok (043} -
0968/
11.|Poskytnuté preddaviy na 032
dhodaby financny majetok
053) - /095Af
B.|Obezny majetokr. 34 +1. | 033
N4 53er6640. T 66 229 389 66 229 389
232102341
B.l.|Zésoby soder(r. 356zr. | 034
40)
B.L1. [Material (112, 119, 11X) - 035
M9, 195
2.|NedokonZand wroba a 036
polotovary viastnej wyroby
(121, 122, 12%) -1192, 193,
19
3.[vyrobky (123) - /194/ 037
4.|Zvieratd {124) - 195/ 038
5.]Tovar (132, 133, 13X, 139} | 039
- 196, 19X/
6.|Poskytnuté preddaviy na 040
24soby (3144) - 391A/
B.II.|Dihedobé pohiadavky 0al
sOéet (r. 42 + 1. 46 ak r. 18 255 18 255
52)
B.\.1.|Pohfadévicy z 042
cbehodného styhu sGdet
{r. 43 aZ r. 45)
MF SR €. 18009/2014 Strana 4




UzZPODv14_5

Ozna-
Lande

. Sivaha
UEPCD1-01

STRANA AKTIV
b

DI

Cislo
radku

20231730614

1o

Beiné ttovnd obdobie

45971421

Brutto - Cast 1

Netto

Bezprostredne predchéadzajice
littovné obdobie

Korekeia - Sasl 2

Netto 3

Pohfadévky z obchodného
syl vodi prepojenym
GEtovrym jednotkdm
{3114, 3124, 3134, 3144,
315A, 31XA) - 1391/

1.b.|PohTadévky z obchodnaho

styku v rdmal podietovej
ugasli okrem pohladdvok vogi
prepojenym tttovaym
lednotkém (3114, 3124,
134, 3144, 3154, FIXA) -
Ty

1.c.

(Oslatré pohfaddviey 2
'obchodného styku (3114,

13124, 313A, 314A, 3154,

31XA) -
914

045

Cistd hodnota zdkazky
{3164A)

()

| Ostaing poifadaviy vodi

prepojenym GEtovnpm
jednotidm {351A) - 13914/

047

.|Ostatné pohfadévky v

ramei potielovej ttasti
okrem pohladévok voli
prepojenym Gétovngm
jednotkdm (351A) - 3914/

Pohladavky vodi
spolognikom, Senom a
zdruZeniu (3544, 3554,
3584, 35XA) - I91AS

049

Pohfadaviy 2 defivatovych
aperdcif (3734, 376A)

050

18 255

18255

]

.|iné pohladéviy (335A,

3364, A3NA, IT1A, 3744,
a75A, 78A) - 91N

Odiodena dafova
pohfadévka (481A)

052

Kritkodobs pohPadéavky
sOEet{r. 54 +r. 58 aZr.
65)

053

64 158 679

64 158 679

22 855 062

B.lll.‘l.IPoh‘l'adévky z

obchodného styku sudet
{r. 85 az r. 57)

1.a.{Pohladévky z obchodnéhg

styku vodi prepojenym
GEtovnym jednolkam
{311A, 3124, F13A, 3144,
3154, 3IXA) - BN A

1.0

Pohladavky 2 obchodného
styku v rémei podielovej
Gasti okrem pohladdvok vodi
prepojenym GElovIYm

iednotiém (3114, 3124,
[313A, 3144, 3154, J1XA) -
391 A/

056

MF 3R

¢. 18009/2014
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— Siwaha
Ug POD 1-01

. STRANA AKT(V

2023173064

1o

Buedné Oitovné obdobie

45971421

Brutte - £ast 1

Bezprostredne predchidzajiice
uttovné obdobie

Korekeia - tast 2

Netto 3

.¢.|Ostainé pohTadaviy z

obchodného styku (3114,
3124, 3134, 3144, 315A,
J1XA) -

13518/

g

Cista hodnota zakazky
{3164}

3 |Ostaing pohladavky vadi
prepojenym acicvtym
jednotkam (351A) - A/

38995667

38 995 667

20176 065

4,|Ostaingé pohladévky v ramci
podiciove GCash okremn
poadévok vodi prepojenym
dtovrigm jadnolkd

(I5TA) - F3HAS

5.|Pohfadévky voli
spolocnikom, élenom a
2druZeniu (3544, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
{3 A

061

§.|Socidine poistenie (JI6A} -
Fag1Ar

062

7.{Dafové pohladdviky a
dotacie (341, 342, 343,
345, 348, 347) - a9/

141 808

141 808

245 957

8.|Pohtaddviy z derivatovych
operécii {3734, 3764)

064

w

.|Iné pohladdviy (3354,
IBNA, ITIA, 374A, 3754,
378A)

- 39A

065

25021204

25021204

2433 000

B.IV.|Krdtkodoby finantny

majatok sdidet (r. 67 aXr,
70}

066

BiV.

1.|Kratkadoby finantny
majelok v prepojenych
uEtovaych jednotkdch
(2514, 253A, 256, 257A,
26XA) - F2O1A, 29XAF

067

2.{Krélkodoby finanZng majetok
bez krdthodobého linaninsho
majethu v prepojenych
utteviwch jednotkédch (251A,
2534, 2564, 257TA, 25XA) -
f201A, 29MA7

3.|Viastné akcie a viasing
ohchodné podiely {252)

069

4.10bstardvany kratkodoby
finanény majatok (259,
3144) - 72018/

070

MF Sl

R & 18009/2014
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UZPODv14_7

seoomne o |0l 2023173064 G0 45971421
o il Bazné uttovné abdobis Bezprostredne predchédzajice
O STHAN: AKTIY i ; Brotio - Zast | Netto_2 GEtovns abdoble
a € Korekela - Zast 2 Netto 3
B.V.[Finantné Gety ¢. 72 + 1. o7
73 2052 455 2052 455
355 179
B.v.1.|Peniaze (211, 213, 21X} 072
950 950
347
2.| Oty v bankach (221A, 073
22X, +- 261) 2051505 2 051505
354 832
C.[Casove rozlisenie sutet | 074
(r. 75 a r. 78)
G.1.|Naklady budicich obdobi | 075
dihodobs (3814, 3824)
2.|Naklady budicich obdobi | 076
krdtkodobd (3814, 3824)
3.|Prijmy budicich obdobl 077
dhodobé (3B54)
4 |Prijmy budiicich obdobi 078
krdlkodobé (3854)
#{3 = %
e::i.; STR“N: PASIY m;::n SStng uéto:né obohis 1iétovné obdobie
a [ [
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 1. 60 + r. 10 + 1. 079
1M 136 985 951 59721121
A, Viastndimania 5. 81 + .85+ r. 868+ 1. 87 ¢ ¢. 90 + 1. 93 + 1. 080
|97 +v. 100 12 161 697 12033128
Al [Zékladné imanie soiet (1. 82 ax r. 84) 081
11 000 000 11 000000
Al1.  [|Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 082
11 000 000 11 000 000
2. Zmena zakiadnsho imania +/- 419 083
3. Pohladavky za upisané viasiné imanie {/-/353) 084
AN, [cmisns azio (412) 065
Al |Ostainé kapitslové fondy (313} 086
AV,  |Zékonné rezervié fondy r. B8 + 1. 89 087
315 695 279 201
AIVA. [Zakonny rezerviy fond a nedelitelny fond {4174, 418, 4214, 088
422) 315695 279 201
2. |Rezervny fond na viasing akcie a viastné podialy (417A, 089
4218

MF SR €. 18009/2014 Strana 7
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Sivaha
GePOD 1. 0f DIc 2023173064 1cC 45971421
prmes - . lezprosiredne pre: A
pi STRANA PASIV Beiné Gttovnsd obdobie étovné obdobie
a b ¢ 2 5
JAV. Ostatné fondy 20 zisku r. 91 + ¢, 92 090
AV, |Statutarne fondy {423, 42X) Uz))
2. Ostainé fondy (427, 42X) 092
AVI. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia siéet (r. 94 a2 r, 98) 093
ANL1. (Qcefovacie rozdiely z precenenia majetku a zAvazkov (+/- 094
414)
qé. Ocefiovacia rozdiely z kapitélovych iéaslin (+/- 415) 095
3. Ocenovacie rozdiely z pracenenia pri 2iiEeni, spiynuti a 096
rozdedeni {+/- 416)
[A VIl [Vyaledok hospodarenia minulych rokov 1. 96 + 1. 99 097
717 432 24 035
(A VH.1. |Nerozdsteny zisk minulych rokov (428) 098
717 432 24 035
2. MNeuhradena strata minudych rokov {/-/429) 099
AVl [Vysledok hospodirenia za uttovné obdobie po zdanen /+4 100
[y 01-(r.61+1.95+1.86 128 570 729 892
+ 0BT+ 90+ 193+ 097+ 1. 101 +r, 141)
Is. Zavlizky r. 1024 1. 118+ 1 12147, 1224 0. 136+ 1. 139 4 1. 101
140 124 824 254 47 687993
B.1. Dihodobé zévazky socet {r. 103 + r. 107 a3 r. 117) 102
86 085 685 27 500 000
IB.1.1.  |Dihodobé zéviizky z obchodného styku sitet {r. 104 aZr. 103
106)
i.a. Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym itovnym 104
jednolkdm (3214, 4754, 476A)
1.b. Zavazky z obchodného styku v rdmei podietovej Géasti okrem 105
zAvazkov vodi prepojenym
Jictovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1.c. Ostatné zavéizky 2 obchodndbo styku (321A, 4754, 476A) 106
Iz Cista hodnota zakazky (316A) 107
3. Ostainé zévazky vodi prepojenym Gtoviym fednotkam 108
{4714, 475A)
4. Oslatné zdviziy v ramci podielove] itasti okrem zavazkov 109
vodi prepojerym Stovnym
jednotkdm {4714, 47XA)
15. Oslatnd dihodobé zdvazky (4704, 47XA) 110
6. Dihodobé prijaté preddavky (4754) 111
7. Dihodobé zmenky na dhradu (4734) 112
15. Vydané dihopisy (473A/-1255A) 13
86081 180 27 500 000
Is. Zéavazky 20 sociaineho fondu (472} 114
10. iné dihodobé zdvézky (336A, 3724, 4744, 47XA) 115
11, |Olhodobe zavazky z derivatovych operdcii (3734, 377A) 116
4 505
12. OdioZeny dafiovy zdvizok (481A) 117
MF SR &. 18009/2014 Strana 8
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Sdvaha
U8 POD 1 - 01 DIC[ 2023173064 45971421
— Liske . . N SaZIDrOSIrEB O DISOK '_1:.'.' p
Ozne srnm: PASIV o Beiné "é”:“‘ b uttovné obdobie
& L3 5
[B..  |Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
&1, |Zakonne rezervy {451A) 119
2. Ostalné rezervy (4594, 45XA) 120
Dihodobé bankovs uvary (4814, 46XA} 121
Kritkodobé zdviizky siet {r. 123 + 1. 127 a2 1. 135} 122
714 150 077
Ziviiziy 2 obchodného styku sulet (r. 124 aZ r. 126) 123
714 150077
t.a.  |Zévézky z obehodného styku vodi prepojenym (Etovnym 124
liednotkém (3214, 3224, 3244, 3254, 326A, J2XA, 4754, 354 149 045
476A, 478A, 47XA)
1.b. Zavizky z obchodného styku v rémeci podielove] GEast okrem 125
zévizkov vodi prepojenym GStovrym jednotkdm (321A, 3224,
3244, 326A, 326A, 32XA, 475A, 4764, A7TBA 47XA)
1. Ostatné zdvazky z obchodného styku (3214, 3224, 324A, 126
3264, 326A, 32XA, 360 1032
475A, ATEA, 478A, 47XA)
2. Cista hodnota zakazky (316A) 127
3. Ostatné 2dvaziey vodi prepojenym ictovrym jadnotkdm 128
{381A, 36XA, 471A, 47XA)
4, Ostatné zdvazky v ramci podietovej Gasti okrem zavazkoy 129
voli prepojenymn GStovnym jednotkdm (361A, 36XA, 471A,
47XA)
Is. Zavazky vodi spoloénikom a zdrudeniu (364, 365, 366, 367, 130
358, 3984, 4784, 479A}
16. Zéviziy voli zamesinancom (331, 333, 33X, 4794) 13
7. Zavazky zo socidineho poistenia {336A) 132
| 32 Dafiové zévazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133
34%)
Io. Zévazky 2 derivdtovych operdcii (3734, 377A) 134
0. |iné zavaziy (3724, 3794, 474, 475A, 4794, 47XA) 135
[BV.  [Kritkodobs rezervy r, 137 + r. 136 138
3360
[e.v..  [Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) 138
3360
B.V).|Beéné bankové dvery (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
B.VIl.|Kratkodobé finaniné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, I- 140
/2554) 38737 855 20034 556
C.[Casove rozlisenie sucet (r. 142 az r. 145) "
C.1.|vydavky buckicich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|vyetavky buducich cbdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dhodobé (3544} 144
4.|Vynosy budhicich abdobi kratkodobs (304A} 145

MF SR & 18009/2014 Strana 9



UZPODv14 1

U POD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v pedvojnom dStovnictve

zostavena k 30.06 ., 2022

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné vidaje sa plBu zfava. Nevypinené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaije sa vypliaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &lemou alebo tmavomadrou farbou.

iﬁaéDéFGH:’JKLMNOPORS'rtivxfz" 0123456789

[Dariove identifikazné Gisio " |Uctovna zavierka  Uttomajednotka | Mesac Rok |
2023173064 Zacbdobie @ og 01 20 2 2
fico riadna X mald 6 06 202 2
45971421 mimoriadna velka Bezprostredne

SK NACE X prisbeznd (wenadfsax)  |predchadzajoce oo O T 2 0 2 1

6 4. 92 .0 obdobie do o6 2021

|Prilo£ené sucasti oStovnej zavierky

X Sivaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celjch eurdch) {v celych eurdch} {v celych eurdch alebo surocentoch)
|0bchodné meno (ngzov) ditowne] jednotky

P enta R E Funding fF 1, s . r . o

Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo

Digital Park i1, Einsteinova 2 5
|psc Obec

8§ 5101 Bratist ava
Oznadenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spoloénosti

Zapifisanid v OR § K n a Ok resnom s i de B A

!, odd . Sro. v i o. C s 1o 6 9952 /8
Telefénne cislo Faxové gislo
0 2 / 5377886140 0 2 /

|E-mailova adresa

Zostavena dia: Podpisovy zaznam Statutarmneho organu uétovnej
jednotky alebo &lena Statuldmeho orgdnu Bétovnej
jednotky alebo podpisovy zaznam fyzicke] osoby, ktora
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Vykaz ziskov a sirt
eooa o |oiE| 2023173064 fli0 [45071421
-
SkutoZnost’
Ozne- Text Cislo bezprostredne predehddzajice
b b risdiu bené Gétovné obdobis iigtowné abdobie
a 13 1 2
g Clsty obral (Zast uét. ir. 6 podla zakona) o1
2087 868 684 634
il Viymosy 2 hospoddrskej Einnosti spolu sidet {r. 03 aZ r. 09) 02
I Triby z predaja tovaru (504, 607) 03
11. TrZby z predaja viastngch virobkov (601) 04
. Triby z predaja sluish (602, 506) 05
Iv.  |Zmeny stavu vnotroorganizaénych 2asob (+/-) (iélovd skupina 61) 06
. Akbhvdcia (ittova skupina 62) 07
Wi, Triby z predaja dihodobého nebmoinéha majaiku, dihadobého hmotného 08
majetku
a malerdlu (641, 642}
Vil ]Oslatné vymosy 2z hospodirske] Snnosti 09
{644, 645, 646, 648, 655, 857)
al Ndklady na hospodarsku &innost’ spolu 10
FU 40124013+ r13+ L 1542040 21 ¢ .24 7. 25+ 1. 26 66548 2056
A. Nsklady vynalo2end na obstaranie 11
predaného lovaru {504, 507)
B. Spotreba maleridhu, energie a ostamych 12
neskiadovaleinych dodavok (501, 502, 563)
C. Opravng poloZky k zasobam (+/+) (S05) 13
ID.  |Stulby {uétové skupina 51) 14
66 548 2056
E. Osobné naklady (r. 16 aZ ¢, 19) 15
E.1. [Madové naklady (521, 522) 16
2. Odmeny ¢enom organov spolaénost a 17
drnudsiva (523)
3. Ndékady na socidine pokstente 18
{524, 525, 526)
4. |Sociaine naklady (527, 528} 19
T’a [Dane a poplatky (GZiova skupina 53) 20
HG. Odpisy a opravné poloZky k dihodobému 21
nehmoinému majetku a dhodobémy
hmotnému majelku (r. 22 + 1. 23)
G.1  |Odpisy dhodobédho nehmotného majetku 22
a dihadobého hmotného majetku {551)
12 Opravné poloZky k dihodobému 23
[nehmotnému majelku a dhodobému
hmotnému majetku {+/-) (553)
H. Zostalkovd cena predaného dihodobéhe 24
majetku a predaného materid (541, 542)
(. Oprawné pokazky k pohfadavkam (+5) (547} 25
J. Ostaing naklady na hospodérsku Sinnost 26
{543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
“*  |Vysledok hoapoddrenia z hospodarskej 27
Einnosti (+-) (r. 02 - r. 10} -66 548 -2 056
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Vykaz ziskov a sirat
Uerob2.01 |D€[ 2023173064 IO |45971421
Skutotnost'
Ozna Text Ligto bezprosiredne predchddzajice
tenle 5 siadku beZné Gttowné obdoble ditovné obdobie
a -3 1 2
g |Pridansg hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 + 28
OB 4N OTH- (. 11 +1. 124113 41, 18) 66 548 -2056
* Vy¥nosy z finanénej Zinnosti spolu r. 30 29
I+ 35+ +1r. 42+, 43 +1. 44 2087 868 684 634
Vil  |Triby z predaja cennych papierov a 30
1podienov (661)
IX.  |vynosy z dhodobého nanéného majelky 3
siéet r. 32 aZr. 34)
X3 [Vymosy z cennych papierov a podietov 32
od prepojenych n&tovnich jednotiek (6654)
E Vynosy z cepnych papierov a podielov 33
v podielove] idasti okrem vynosov
|prepoien§rl:h dtovnych jednatiek (665A)
15 Ostalné vynosy z cennych papterov a 4
podietov (GE5A)
X, Vynosy 2 kedikodobého lnandéného majelku 35
sidel (r. 36 aZ r. 38)
M1 [Vinosy 2 kralkodobého finandného majetiu 36
od prepojengich O&tovnych jednoliek (B66A)
2. |Vymosy 2 kralkodob&ho finanéného majetku 37
v podielovej OCasti okrem vinasov
prepojenych i&tavnjch jednotiek (B66A)
I3 [Ostamé vymosy z kidtkodobého finanéného 38
majethu (G66A)
. Vynosowvé droky (r. 40 + 1. 41) 39
1369 261 684 634
M1 |Vynosové Oroky od prepojenych 40
wEtovnych jednotisk (6624) 1369261 684 634
12 (Oslatné vynosovd Uroky (662A) “
I, [Kwzove zisky (663) 42
66 694
X, |Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vymosy z dertvétovych operacil (664, 667) 19 342
XIV. |Ostainé vynosy z finandnej Gnnoshi (665} a4
632571
" |Néklady na finantni Zinnost spol r., 46 45
4L AT+ 4B+ 894152+ 534154 1891496 124 991
[k |Predané cenné papiere a podiety (561) 46
IC [Nakiady na kratkadoby finaniny majetok 47
(586)
| |Opravné poleziy k finangnému majetiu 43
{+/-} {565}
M, Nakladove deoky {r. 50 +r. 51) 49
1184638 124 636
MN.t.  |Ndkladové droky pre prepojené GEtovné 50
iednoticy {S62A)
12. (Ostainé ndkladové droky {562A) 51
1184 638 124 636
0. |Kurzové siraty (563) 52
l 63526
P. Néldady na precenenie cennych papierov a 53
ndklady na darivatové operdcie (564, 567) 4511
1o. Ostatné naklady na finanéng &innost 54
{568, 569) 638 821 355
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Vykaz ziskov a stral
gerop2.01 |DI€| 2023173064 |i€O (45971421
Skutoénost’
Ozns- Text Lislo bezprosiredne pradchddzajice
bonee b Hadku beZné uétowné obdobile G&tovné obdoble
a [ 1 2

o Vystedok hospoddrenia z finandnej 55
Einnosti (+/) {r. 29 - v, 45) 196 372 559643

e Ivyatedok hospodérenia 2a GEtowné [
obdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 + r. 55) 129 824 557 587

G] Da z prijmov (r. 58 + r. 59) 57
1254 2

R.1  10af z prijmov splaind (391, 595) 58
1254 2

10an 2 prijmoy odloZend (+) (592) 59

15.  |Prevod podietov na vysledku hospoddrenia BO

spotodnikom (+- 596)

=+ |V¥ystedok hospoddrenia za uétowné 81

cbdobie po zdaneni (+/-) 128 570 557 585
|{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Poznamky k priebeznej neauditovanej tiictovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov, konciace 30.
juna 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia 12. januar 2011

Datum vzniku (podfa Obchodného 12. januar 2011

registra)

Hospodarska ¢innost’ 1. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,
sprostredkovatelska cinnost v oblasti vyroby,
prendjom hnutefnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingové sluzby,
uskutoChovanie stavieb a ich zmien,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,
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zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky

majetkovych hodnét.

Spolocnost je primarne zaloZena za u€elom ziskavania externého financovania podnikatel'skych aktivit

poskytuje inym spolo€nostiam skupiny Penta a urokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postacujuce prinajmenSom na obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spoloCnosti a na jej schopnost splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle ziadne iné Cinnosti.

Spolo¢nost zavazuju suhlasnym prejavom vole vzdy aspofi dvaja konatelia spoloCne. Konatel sa
podpisuje za spolo¢nost tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 30. junu 2022: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova, Ing. Marek
HvozZdara, Ing. Adam Polak.

Spolo€nost nemala pocas roka 2021 a k 30. junu 2022 Ziadnych zamestnancov a ani organizanu
zloZku v zahranigi.

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:
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Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Poznamky k priebeznej neauditovanej tiictovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov, konciace 30.

juna 2022
Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolttne v % v % VI ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 11 000 000 100 100 100
Spolu 11 000 000 100 100 100

Spolocnost je su€astou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2" floor, 3082 Limassol,
Cyprus a konsolidujuca uctovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovanu ucétovna zavierku za vsetky
skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, je Penta Investments Limited so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2" floor, 3082 Limassol, Cyprus. Tato Uétovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna
uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia utovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tito uétovnu zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Uétovna zavierka spolognosti za predchadzajlce Uétovné obdobie k 31. decembru 2021 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 16. maja 2022.

Spolocnost uplatiuje UCtovné principy a postupy UCtovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa
vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa
v slivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohfadavky a ¢ast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa vykazuiju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie ucCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov po€as roka. Skuto&né vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
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Poznamky k priebeznej neauditovanej tiictovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov, konciace 30.
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zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mézu neskor zmenit podla koneéného stanoviska darnovych uradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

f)  Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitdlovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajici diu uskuto€nenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, neprepodcitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurach
na ucéet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto€ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutoCnuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.
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i) Dan z prijmov splatna
Podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z uétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely.

j)  Dan z prijmov odloZzena
O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

k) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spoloénost’ v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4
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4.

DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby
finanény majetok

Bezné uctovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly vDUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pozicky UJ Ost.
v kons. celku DFM

Pézicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta-
ravany
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

36 510 880 -

36 510 880

Prirastky

53 344 504 -

53 344 504

Ubytky

(594 562) -

(594 562)

Presuny

(18 504 260) -

(18 504 260)

Stav na konci
uctov. obdobia

70 756 562 -

70 756 562

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

36 510 880 -

36 510 880

Stav na konci
uctov. obdobia

70 756 562 -

70 756 562
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Podielové
. Podie- a pc():(':iely Ostatné | Ostat :ﬁig'&'
_ Dlhodoby lové CP | vspoloé- | dihodobé | Pézicky UJ e splatnosti Spolu
finanény majetok | , podie- nosti CPa v kons. celku DFlll\/I FrJla'viac ravan P
lyvDUJ | spodstat- | podiely jeden rok | ¥ DFM
nym

vplyvom

Obsta

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - 56 637 134 - - - 56 637 134

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - (20 126 254) - - - (20 126 254)

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 36 510 880 - - - 36 510 880

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 36 510 880 - - - 36 510 880
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5. POHLIADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Spolo¢nost v roku 2022 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

31. jun 2022

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohradavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

38 995 667

38 995 667

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

141 808

141 808

Iné pohladavky

25021 204

25021 204

Kratkodobé pohladavky spolu

64 158 679

64 158 679

31. december 2021

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

20 176 065

20176 065

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voc&i spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

245 997

245 997

Iné pohladavky

2 433 000

2 433 000

Kratkodobé pohlFadavky spolu

22 855 062

22 855 062
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Pohladavky podra zostatkovej doby
splatnosti

Bezprostredne predchadzajtce

Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 64 158 679

22 855 062

Kratkodobé pohladavky spolu 64 158 679 22 855 062

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vySke 64 158 679 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:

- Na ucte ostatné pohladavky v skupine je vo vyske 535 751 EUR vykazana pohladavka vo i
Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhradeného poplatku za umiestnenie dlhopisov.

- Na ucte poskytnuté kratkodobé poézicky v skupine su vo vyske 38 447 870 EUR vykazané
pozicky voci spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited,

- Danové pohladavky vo vySke 141 808 EUR,

- Na udte iné pohladavky je vykazana suma 25 021 204 EUR, ktoru tvoria pohladavky
z neumiestnenych dlhopisov.

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Nazov polozky

Pokladnica, ceniny 950 347
Bezné bankové Ucty 2 051 505 354 832
Spolu 2 052 455 355179

7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené penaznym vkladom vo vySke 11 000 000 EUR a bolo v plnej
vySke splatené.

Informacie o vysporiadani u¢tovného zisku z roku 2021

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Uétovny zisk

729 892

Pouzitie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu 36 495
Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov -
Pouzitie na krytie zau¢tovanych strat minulych rokov -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 693 397
Spolu 729 892

Spolo¢nost dha 16. maja 2022, na zaklade Rozhodnutia jediného spolo¢nika spolo¢nosti, rozdelila zisk

z roku 2021 nasledovne:
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- sumu 36 494,58 EUR pouzila na doplnenie zakonného rezervného fondu,

- sumu 693 397,03 EUR preuctovala na u€et nerozdeleného zisku minulych obdobi.

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania na zaciatku ; Stav na konci
s p Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
obdobia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - - - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 279 201 - - 36 495 315 695
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 24 035 - - 693 397 717 432
Neuhradend strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného 729 892 128 570 - (729 892) 128 570
uctovného obdobia
SPOLU 12 033 128 128 570 0 0 12 161 697
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania i . Stav na konci
na zadiatku . . .
Ly p Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného 8
obdobia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - - - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 209 036 - - 70 165 279 201
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5990 908 - (7 300 000) 1333127 24 035
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného 1403 292 729 892 | (1403292 729 892
uctovného obdobia
SPOLU 18 603 236 729 892 (7 300 000) 0 12 033 128
9
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8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zacdiatku g .. L N
. A Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného .
8 obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 3360 - (3 360) - -
Rezerva na audit 3360 - (3 360) - -
Dlhodobé rezervy - - - - -
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigs o L !
Lo h Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
ucétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, ) 3360 ) ) 3360
z toho:
Rezerva na audit - 3 360 - - 3360

Dlhodobé rezervy

9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 714 150 077
Kratkodobé zavazky spolu 714 150 077
_Zavazky sovzo§tatkovou dobou splatnosti 78 085 685 27 500 000
jeden rok az pat rokov

Zavazlll<¥ so zostatkovou dobou splatnosti 8 000 000 )
nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 86 085 685 27 500 000
Vydané dlhopisy 38 737 855 20 034 556
Kratkodobé finanéné vypomoci spolu 38 737 855 20 034 556

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Kratkodobé zavazky vo vyske 714 EUR su tvorené z faktar neuhradenych na konci u¢tovného
obdobia.

Dlhodoby zavazok vo vyske 86 085 685 EUR je zavazok z dlhopisov Penta Real Estate, Bory Mall
a Masaryk Station vydanych Privatbankou, a.s.:

Dlhopis Penta Real Estate V/ 2021, splatnost 19.oktdbra 2024, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate VI/ 2021, splatnost 16.novembra 2026, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Bory Mall I/ 2021, splatnost 20.decembra 2024, istina 4 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate I/ 2022, splatnost 14.1.2028, istina 8 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public I/ 2022, splatnost’ 28.2.2025, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 11/ 2022, splatnost 21.3.2024, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public I1l/ 2022, splatnost 21.3.2027, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station I/ 2022, splatnost 25.3.2024, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Masaryk Station Il/ 2022, splatnost 11.4.2026, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK I/ 2022, splatnost 6.4.2024, istina 100 000 000 CZK,
Dlhopis Penta Real Estate Public IV/ 2022, splatnost 23.5.2024, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public VV/ 2022, splatnost 24.5.2027, istina 10 000 000 EUR.

Kratkodobé finanéné vypomoci
DalSie emisie dlhopisov Penta Real Estate su splatné v roku 2022, ich hodnota k 30.06.2022
je 38 727 855 EUR a je vykazana ako kratkodobé finanéné vypomoci na riadku 140 suvahy.

10. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za bezné uétovné obdobie

Stav k 30. junu 2022

Nézov vydaného Menovita Emisny Urok

Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a. Splatnost
Penta RE 111/2021 1000 19 900 100 % 3,85 % 04.08.2022
Penta RE 1V/2021 1000 3500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1000 10 000 100 % 3,70 % 19.10.2024
Penta RE V1/2021 1000 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VI1/2021 1000 5000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Penta BM 1/2021 1000 4000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1000 8 000 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta RE Public 1/12022 1000 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta RE Public 11/2022 1000 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta RE Public 111/2022 1000 5000 100 % 4,05 % 21.03.2027
Penta Masaryk Station 1/2022 1000 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Penta Masaryk Station 11/2022 1000 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta RE Public CZK 1/2022 50 000 2000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta RE Public 1V/2022 1000 10 000 100 % 3,30 % 23.05.2024
Penta RE Public /2022 1000 10 000 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 11/2022 1000 10 000 100 % 4,00 % 21.06.2023
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Stav k 31.12.2021

Nazov vydaného Menovita Emisny Urok Splatnost
Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a.
Penta RE 111/2021 1000 19 900 100 % 3,85 % 04.08.2022
Penta RE 1V/2021 1000 3500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1000 10 000 100 % 3,70% 19.10.2024
Penta RE V1/2021 1000 5 000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VI1/2021 1000 5 000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Penta BM 1/2021 1 000 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024

11. VYNOSY A NAKLADY

11.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Obdobie 6 mesiacov konciace 30. juna

Obdobie 6 mesiacov konciace 30. jun

Nazov polozky 2022 2021
Finanéné vynosy, z toho: 2 087 868 684 634
Vynosové ~Uroky od - prepojenych 1362 647 684 626
uctovnych jednotiek
Bankové uroky 6 614 8
Kurzové zisky 66 694 0
Vynosy z derivatovych operacii 19 342 0
Ostatné finan¢né vynosy 632 571 0
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11.2 Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Obdobie 6 mesiacov konciace 30.

Obdobie 6 mesiacov kon¢iace 30. jun

juna 2022 2021

Naklac!y na hospodarsku ¢innost’, 66 548 2056
z toho:

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 66 548 2 056
Audit - -
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 1976 1541
Naklady na finanéné sluzby - -
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 28 357 246
Pravne sluzby 35776 269
Ostatné sluzby 439 -
Ostatné vyznamné polozky nakladov ) )
z hospodarskej €¢innosti, z toho:

Spotreba materialu - -
Ostatné dane a poplatky - -
Finanéné naklady, z toho: 1891 496 124 991
Uroky z vydanych dihopisov 1184 638 124 636
Kurzové straty 63 526 -
Naklady na derivatoveé operacie 4511 -
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 638 821 355

Naklady spoloCnosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spolo¢nostou Penta Investments, s.r.o. a sluzieb Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s.

Uroky vo vyske 1 184 638 EUR predstavuiju Groky z emisii verejne obchodovatelnych dihopisov.

Ostatné naklady na finanénu &innost' su v preaznej miere tvorené poskytovanim finanénych sluzieb
Privatbanky, a.s. Suma 636 616 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dlhopisov a suma 1
149 EUR predstavuje poplatky za vedenie beZného uctu.
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12. DANE Z PRiJMOV

Dan z prijmov vykazana v tejto priebeznej neauditovanej uétovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov
konciace 30. juna 2022, resp. 30. juna 2021 zahffia nasledovné komponenty:

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2021

Obdobie 6 mesiacov konciace

Nazov polozky 30. jana 2022

Splatna dar z prijmov 1254 2
Odlozena dan ) )
Z prijmov

Dan z prijmov spolu 1254 2

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloc¢nost neeviduje Zziadne podmienené zavazky a aktiva a ani ziadne podslUvahové polozky.

14. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria Clenovia Statutarneho organu, materska spoloCnost a ostatné
spolocnosti v skupine Penta.

Obchody medzi spriaznenymi osobami a spolo¢nostou sa uskutoCriuju za obvyklych podmienok
a za obvyklé ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych Castiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Koéd druhu obchodu
30. jun 2022 31. december 2021
Penta Investments, s .r. 0. zavazky 354 576
Penta Investments, s.r.o. pohladavky - -
Privatbanka, a.s. bankové ucty 1321 289 230 052
Privatbanka, a.s. zavazky 0 0

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2022

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2021

naklady - sluzby

emisiu dlhopisov

Penta Investments, s .r. 0. - 1976 1541
v skupine
Privatbanka, a.s. vynosoveé uroky 144 9
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 1149 235
ostatné finanéné
Privatbanka, a.s. naklady — poplatky za 636 616 120
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Hodnotové vyjadrenie obchodu

nesplateny urok)

Koéd druhu
Materska uctovna jednotka obchodu 30. jin 2022 31 december 2021
PIL Jersey uver (istina + ; 18 675 945
nesplateny urok)
Penta Real Estate Holding Limited aver (istina + 109 204 432 -

Materska uctovna jednotka

Koéd druhu
obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Obdobie 6 mesiacov konciace
30. juna 2022

Obdobie 6 mesiacov konc¢iace
30. juna 2021

vynosoveé uroky z

PIL Jersey pOZicky - 684 626
Penta Real Estate Holding Limited vyno;%v;élli;oky z 1362 647 -

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. juni 2022 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

15
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE SPOLOCNOSTI

Penta RE Funding Il, s.r.o.
(predtym Penta Funding Public, s.r.o0.)

za rok konciaci 31. decembra 2020



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea - Central 3
www, bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo€nosti Penta RE Funding |1, s.r.o. (predtym Penta Funding
Public, s.r.0.):

Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Penta RE Funding I, s.r.o. (predtym
Penta Funding Public, s.r.o., dalej len ,Spolocnost"), ktorda obsahuje sivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahujl sGhrn vyznamnych Gétovnych zasad a GCtovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena (¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolognosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu podla zédkona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o (Ctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, 1SA). Nasa zodpovednost’ podla tychto standardov je uvedend v
odseku Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli
podla ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o
Statutarnom audite") tykajcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre na$ audit U€tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky, Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke 1. (Ctovnej zavierky, Spolocnost’ je len financujucou
spoloénost'ou spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost' splacat’ svoje zavazky v lehote
ich splatnosti Uplne zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spoloénostiam skupiny
PENTA. Nas nazor nie je vzhladom na tato skutocnost podmieneny.

Ina skutoénost’

Spoloénost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit (&tovnej zévierky v zmysle
Zékona o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocn( spravu. Pre audit uctovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.

BOO Audit, spal. s r.o., a Slovak Limited liability company regi d with € ial Register of District Court Bratislava |, Section: Sro, File Ho.; 54967 /6,
Identification Ho.: 44455526, is a ber of BOO | ional Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO netwark
of indepandent member firms.

BOO Audit, spol. 5 r.0., SPOAOENOST 5 nibenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, Zapisana v Obchodnom registn Okresnshe sidu Bratislava |, oddiel: Sro,
vioZka Eitlo 5496778, I0: 44455526, je Elenom BDO Intermational Limitad, spolofnosti s ruéenim obmedzenym, registrovane) vo Velkej Britini a tvon sOfast
medzinarodnej siete BOO pozostavajice]j 2 nezavistych Elenskych spolodnosti.
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Zodpovednost' tatutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Ultovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (Ctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v déstedku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokraCovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie
predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v dmysle
Spolocnost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo by nemal inl realistickd moznost’
nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva SpoloCnosti,

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Uétovnd zévierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie
je zérukou toho, Ze audit vykonany podta medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vznikn(t v déstedku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto (ctovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas
celého auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus.
Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofhiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod moze zahfhat tajnd dohodu, falSovanie, 0(myselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly,

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ocelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informécii, uskutotnené
Statutarnym organom.
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¢ Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v (ctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver 0 tom, ¢i existuje vyznamné neistota v sOvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite
pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suivisiace informacie uvedené v
Uctovnej zavierke alebo, ak sO tieto informéacie nedostatoiné, modifikovat nas
nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania
nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak méZu spdsobit, Ze
Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

* Hodnotime celkovii prezentaciu, StruktOru a obsah (&tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i (¢tovna zdvierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

| /
B0 Audi ! Zz A
BDO Audit, spol. sr. o, Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA ¢, 339 Licencia UDVA &. 1167

27. oktobra 2021
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
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podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostaverak 31 .12 .2020

Giselné Udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Odaje sa pisu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne,
Udaje sa vyplia i palitkovym pismom (podia lohto vzoru). pisacim strojom alebo tadiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou

AABCDEFGH T JKIMNOPQRSTUVXYXYZI 0123456789

Dariové identfikaéné &fslo Uttovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rck
2023173064 . " o« 1 20290
IO X riadna mala Za obdobie

do 2 0
45971421 mimoriadna X velka 12 20
SK NACE priebezna ggzdpgﬁzggggie od 1 2019
64.92.0 (vyznatisax}  gbdobie w12 20189

PriloZené sti¢asti actovne) zavierky

X Suvana (UEPOD 101}y X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
{v celych eurach) {v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocenioch)

Obchodné meno {nazov) Gétovne] jednatky
Penta Funding Public, s. r. o

Sidlo (étovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK ||, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA - PETRZALKA

Oznacenie obchodného registra a cislo zapisu obehodnej spolodnosti

Zapisana v OR SK na QOkresnom sGde BA
l, odd. Sro. vi. ¢&¢islo 69952/8B

Telefonne &slo Faxove dislo

+421911679769

E£-rmailova adresa

Zostavena gna: Schvalena dha: Pcdpisovy zaznam Statutarneho organu Uttovne] jednotky
alebao Clena &tatutarneho organu Uétovneg
15 . 03 . 2 021 . . 20 podpisovy zadznam fyzicke] oschy. kt

e .
Zaznamy dafového dradu / /
| Miesto pre evidenéné &islo Qdtialok prezentatnej pediatky dafového dradu I
MF SR & 18009/2014 Tlaédivo vyt adené z Portdlu FS Strana t
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Shvahe [ [06202317306 4 "lc‘.o aso7142] NN

UE POD 1- 04

fanle
a

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadky

<

1

BeZné uitovné obdobie

| Bezprostredne pradchidzajice

Brutts - éast 1

Nette 2 uitovné obdobie

Korekcia - éast 2

MNetto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r 33+ 74

H

38853654

38853654

79831135

Neobeiny majetok
03+ M4+ 29

0z .

798234609

Al

| DIhodoby
. nehmainy majetok
isucet(r.0432r 10)

03

. i Aktivované naxlady

i na vyvoj
{012) - /072 0914/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

' Qceniteiné prava
C(0idy - /072 091/

06

E+S

| Goodwil
- (015) - /075, 09 1A/

v
T

07

h

. Ostatny dinodoby
| nehmotny majeto’
(019, 01X) - F079,
| 07X, 0814

- 08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
. majetok

{041) - 1093/

. 09

-~

. Posayinuié

| preddavky

i na dihodoby

: nehmotny majetox
| (051) - 10954/

10

Al

Olhedoby hmetny
majetok

' suet (r. 12 a2

1. 20}

11"

Al

Pozemky
{031} - /082A/

12

Stavby
{021) - /1081, 092A/

Samostalné
hnute'né veci a
subory hnuleinych
veci

(022) - /082 G924/

14
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UZPOOVIA_3

. Suvaha
U POD 1 - 01

2023173064

kod45971421

CHHNTI -

a

Ozna- |
tenie

STRANA AKTIV
b

Gis'o |

Bezné uttovné obdobie

 Bezprostre:

riadku
c

Brutta - ¢ast 1

2

dne predchadzajice

1¢tovné obdobie

Karekcia - ¢ast 2

Netto 3

4.

Pestovaieisxé celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092/

15

i

: Zasladné siado a

: tazné zvierata
(026} - /08B 092A/

i

: Oslainy dinodoby
: hmotny majetok

{028, 02X, 032) - :
| f089. 08X, 0924/ :

s

t t
. Obstaravany f
‘ dihodooy hmotny |
i majetok ‘
E (042) - 1094/ :

| Posxkyinuté i
[ preddavky na ;
| dihodoby hmoiny

| majelox

|
[ (052) - 1095/ |

i :
! Qpravna poloixa g
'k nadooudrutérnu

| Majgtku

(+-007) +/- 098

Al

| DInodoby finanény |
| majetok :
i sucéet{r. 22 az

', 32)

21

234689

AllEA

Podielové cenné
i papiere a podiely
v orepojenych
uétovrych
jednot<ach (061A.
0624, 063A) - /09647 :

22

. papiere a podiely

i Podielové cenné |

| & podielovou Géastou
i okrem v prepojenych
I actovnych jednot<ach

{062A) - f096A/ :

23

Ostatng

realizovaiené cerngé
papiere a podiely ;
{063A) - 0964/ |

24

Péziéky prepojenym
ulovnym jednolxam
{066A) - 096/

25

23469

Pdzicky v ramci
podielove; Gfas:
okrermn prapojenym
Uétovnym jadnot<am
{068A) - /0964/

26 |

QOslatné pdzicky
{067 A) - 10964/

27

BDlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finardény
rmajetok (0654,
0B9A.06XA) - /0984S

28
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UEPOD1-01

Oma  STRANA AKTY  Ciso Beiné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;" b "’:‘“‘; 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
i Korekeia - ¢ast 2 ' i Netto 3
PEZExy a ostalny i i :
B. d!hodaﬁjr firandny 29 | !

Ma;elox S0 Z0Siaikovou
conou snlainost

nayv ac jpaen rox
: {060A 0B7A (0694, . !

QBXA) - fos54/ i ! :

9. - Usty v bankécn D30 !
s dobou viazanosi ¢ : !
dihdou ako jecen rok ; : ;
| (22XA} Lo

10! Obstaravany 31 ;

dihodooy finanény ; i
majetox i
(043) - /096A/ '

Paskyinuié :
preddavy ! 32
na dihodoby ;
finanény majetok
(053) - /095A/

11.

B Obsinjmaistok | 33 38853654 38853654
M i |

76606

|
B.l.  Zasoby H - i
i sudet (r. 35 a2 j : I
ir.40) : i

BI1 | Matesial i
S2ong Xyt i
1191, 19%/

| Nedokondena :
i wjroba a pololovary ¢ 36 |
| viasinej yyroby ; : - :

{124, 122.12X) - |
192, 183 19X/ :

3. | Vyrobky <Y
(123) - 94/

4. | 2wierata 38
{124) - 1195/

5 | Tovar 39
(132, 133, 13X 139)
- 196 19%/

6 Poskyinute 40
preddavky
na zasoby :
{314A) - 1394/ i

B, | Dthodobé 41
pohladavky
suéet (r. 42 + r. 46 f
azr. 52) [

B.1.1. ! Pohladavky 42
z obchodného
styku |
sucet (r. 43 aZr. 45) |
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Sivahs | (016202317306 4 "lCo as97 1421 MIMTHMN —

UE POD 1-01

Qzna-
denie

a

STRANA AKTIV
b

Cisia
| riadku

c

Beiné détovnd obdobie

Bezprostradne predchadzajice

Brutto - éast 1

Netto 2 uétovné obhdobie

Horekeia - dast 2

1.a

Pohladavky z oochod-
ného sty<u vod:
pregojenym Uctovrym
{ednoi<am {311A
L 32A,313A, 314A,
©315A, 31XA) - 3914 |

43

Nette 3

ib

: Panladaviy 2 oochiooré- |
i N0 styed v ramel pocielo- !
! va Utas'i owreT panva.
| oduos voli predojeny
| Létovnym jedrotka T
DEITIA ZA 3134 QA
D 315A XA -39

44

| z obchodného styku

| Ostaing pohladavky |

(3114, 312A 3134,
| 314A, 315A, 31XA) -

13918/

I &ista hodnota
| zékazxy
| (316A)

48

. [ Ostainé ponfadavky

[ voii prepojenym
| Gétovnym jednol<am
| (3514)- 139147

47

- | yramc podigigve;

|
i Os'ainé ponfadavey

| uGast parem ponla-

i davok vol: prepoenym
. uftovaym jednatkam
| (3514) - 13914/

: 48

. Porladaviy voti
; spoloénikom,

i clenom a zdrukeniu
1 {354A, 355A, 358A,

i 35XA)- 13014

49

| Ponladavky
E z derivatovych
. operacii

[ (373A, 376A)

50

| !
' Iné pahiadaviy
(335A, 3364, 33xA,
371A, 3744, 375A
378A) - /391A/

© 51

Odlozend danova
pohladavsa
{481A)

52

Kratkodobé
pohladivky
sticet (r. 54 + 1. 58
aZr 65)

53

38799009

38799009

1246

B.111.1

.1 Pohladavky !
z ohchodného :
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

Pohladavky z oochod-
néno styku vod
prepojenym Léiovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 144,
3154, 31XA) - /391AS

55

Pohizadvity 2 oochoarig-
no shyku v rdrme poielo-
va| ufast onrem pohia-
oAvok woGi preoajenym
Gétovnym jedroikam
(311A 312A 313A 314A,
¢ 1534, JIXAY-13A/

56
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U¢ POD 1-01

Sdvaha

62023173064

ko4 5971421

LT —

Ozna-

a

tenle |

! [
| STRANAAKTIy | Cisl

[riadku

b |

c

Bezné uétovné obdobie

Berprostredne predchadzajice

Brutto - &ast' 1

Netto 2

uctovné cbdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Natte 3

1c.

| Osta'ré ponladavky |
; Z obchodrého styky
C{31MA 3124, 3134,
P314A 315A. 31X6A) - ¢
[ 138147

157

. ' Cisia hodnota

| zakazxy
1{316A)

58

Ostainé pohfadavky
vOUI prepoienym
uciovnyr jednotcam
(351A) - 12914/

59

385691950

385981950

]
b
1
I

1246

: Ostatné ponTaddviy

v ramci podieiove]
ucasti oxrem pohfa-
davox voli prepojenym
| Ugtovaym jednotkam
1{351A) - {3514/

G0

Ponladéviy vodi
spoloérikom. élengm
a zdruZzeniu {3544,
31554, 356A, 35XA,
398A) - 13914/

61

‘ Socialne poistenie :
T(33EA) - 3NN i

62

' Dadové pohiadavky |

i a dolacie :
({341 342 343 345,
346, 347) - /391A/

63

207059

207059

| Ponfadavxy

| z derivatovych
! operacil
(373A 3764)

Iné pohladavy
(335A, 33XA, 3714,
374A 375A,378A)
- 391A1

65

BV

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

BV,

Krat<odoby finanény
majelek v prepoje-
nych Gétovnych
jednotcach (2514, |
253A, 256A 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/:

67

Kraicodoby firanény !
maje'or bez sratkodobs-
ho linanéndho majalsu

¥ prepojenycn uélov-
ayeh jednolzach (251A.
253A. 2564, 2574,
25XA) - 12914, 29X A7

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

{252}

69 |

QObslaravany
kratkodoby finanény
majatok

{259, 3144) - 2914/

70
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r. B0+ 101 +r 141

Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+ 8
90+ 93+ 97 +7, 100

0

A1l  Zawadné imane (411 aebo +/- 491) 82
2 Zmena za<adnéno mania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisanég vastné imanie 84
{1-1353)
AN,  Emisné azio [412) 85
Al Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AN, Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87
AV Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 88

(417A, 418, 421A, 422)

2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
podiey (417A, 4214) |

Al Zakladné imanie sacet{r. 82 aZr. 84) 81

prams | 7P00v14 7 —
—svare 1 o 2 : coas97 1421 [N
s SOvaha 023173064 1
Oma-  STRANAAKTIY  Cislo ___ BeZné a&tavné obdobie __| Bezprostredne predchadzajice
“;'e b "a:k" 1 Brutto - Sast' 1 MNette 2 uttovné ohdobie
Korekeia-cast2 = . __ Netto 3
BV,  Finanéné Géty 7 54645 54645
72+ 73 L - e ——— e e — =
6420
Bv1 Pevaze 72 55 3 5§53
(211,213 21X)
26
2 Uéty v bankéch 73 5409 2 54092
{221A 22X, +/- 261) 2 e = === = = . =
6153
C. Casové rozlidenie 74
siCet(r. 75221 78)
[ Naady busucich  __ I -
C1 oodooi dinodobé 7
{3814 3824)
[l
2 Naklady budacich 78
ondob’ Krat<odooé 8!
{351A 382A)
3 Prizmy budicich 77
oodooi dinodobé
(3854)
4 Prijmy buddcich 78
oodobi kralodopé _ ]
(3854)
Ozna- STRANA PASIV Lislo Sna R . . Bezprostredne
“:e o "a:k" Bezné Udtovne obdobie 4 predchadzajoce 0étovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 79 3 8 8 5 3 6 5 4 7 g 8 3 1 1 3 5

18603236 17199945
11000000 11000000
11000000 11000000
. 209036 100000

209036 100000
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Suvaha 2023173064

045971421 "

i

Ug POD 1 - 01
oure- | STRANA PASIV En?j;{f:, Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne %’gg:'b‘fed“]"‘“ uétovne
a_ b e 4 §
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91+ 92 -1
; !
AV | Statutarme fondy (423, 42X) ‘ 91 .
ir e
2  Ostatnéd fondy (427, 42X) L2 |
Ocedovacie rozdiely 2 precenenia r :
AVL ghzet{r. 94 az r. 96) P 93 ;
. ) ) : i 7
Ccefovacie rozdiely z precenenia : : i
AVIT majelkyu & zavazkov (+- 414) 't 94 : i
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych E 95 .
ucastin (+/- 415) i :
4  Ocefiovacie rozdiely z precenenia | % ' :
I pri zlocend, splynuti a rozdeleni (+/- 416) | i
Vysledok hospodérenia minulych rokov
Avi, Vigledok jehrokov g7 5990908 3919223
AV 1 Nerozdeleny z sk minu ych rakov (428) l 98 | 5990908 . 3919223
i i i
2 | Neuhradena strala minulych rokov (-/429) |99, :
! i 1 :
: Vysledok hospodarenia za G&tovné obda- | |
AV | bie po zdaneni 4/ r. 01 - {r. 81 +r. 85+ 1. 86 100 !
AR BT 80+ 93+ 97 4 101 1 141) | 1 4 0 3 2 9 2 2 1 8 0 7 2 2
Zavazky 102+ r M8+ 121+ 122 : . 5
B. 41 436+ 139 +r. 140 1101 2025041 8! 62631190
PYR S Syap— — : ;
Olhodobé zavazky |
Bl sOdet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 51021 20000000
(1 PDlhodabé zdvizky z obchodného styku ! 103 i
" sGéet {r. 104 aZ v. 106) i J
Zavaziy z oberodnéns siyku vodi i : ;
1 a prepojenym LEOyNy™ jednotikam (104 !
C{321A, 275A AT6A) 1 :
| Zavdzky 2 obchodneno slyku v ramei podielo- : :
1b  vej udasti owrem zévaziay vodi prepojenym | 105 ¢ i
udlovnym jednoi<am (321A, 475A 476A) : ;
1e ! Ostatné zavaziy z abchodndho styku ] 106
(3214 4T5A LTBA) : i
2 : Cista hodnola zakazky (316A) !. 107
3 : Qsta:nnf.- zé_vazky vodi prepojenym , 108 I
i Délovnym jednotcdm (4714, 47XA) | |
Ostatné zavazky v ramci podiglove] 0dasti !
4. | okrem zavaziov voli prepojenym OCtovnym - 109 ; i
fednotiam (4714, 47XA) |
1 : i
5 | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) 110 1
i :
6. | Dlnodobé prijaté preddavky (475A) S ,{
'! i
7. | Dinodobé zmenxky na ghradu (478A) ‘1z !
] i
B Vydang dinopisy {4734/-1255A) 13 5 20000000
i i
9. | Zavizky 20 socia'neho fondu (472) E 114 !
10 | Iné dihodabé zavazky 115 '
i {336A, 372A 4744 _47XA) :
1 " Dinodobé zavazky z derivatovych operacii ' 116
I (AT3A,377A) !
12.| Qdlozeny dafovy zavdzok (4814) 117 i

= MF SR ¢ 18009/2014
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guna. STRANA PASIV :é:ﬁ’a Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné
a b L 4 5
B 1
Bll.  Olhodobé rezervy r. 119+ 120 118
—
Bil 1. Zakonre rezervy (451A) 19!
2. Ostainé rezervy (4594, 45XA) 120
B.I1. ' Dihodobé bankové Overy (4614, 46XA) 124 :
Kratkodohé zavazky !
BV siget(r. 123 + 1. 127 a . 136) 122 54 42441
i 24vazky z obchodného styku
BVAL siget (r. 124 az r. 126) 123 54 2245
| Zavazky z obcnodného styku voé prepajenym
1.a.; GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
| 325A, 326A, 32XA 475A, 476A 4T8A, ATXA)
| Zavazay z obchodnéha siyiu v ramci podielove] | :
1 p; Yeasi owem zavazkoy vod: prepojenym 125 :
o Udloenym jedroam (3214 3228, 324A, 325A, :
L 326A. 32XA, 4T5A. £T0A, 47BA 4TXA) i !
. Ostatné zavazky z obchodného styku :
1.C.| (3214, 322A 324A, 325A 326A, 32XA, 126 54 2245
C4T8A AFBA ATRA, £THA) i ]
] i i
2. | Cista hodnota zaxazky {318A) i127 1
! : :
3 Ostatng zavazky vodi prepojenym uétovnym . 128 | !
jednotkar (3814, 36XA, 471A, 47XA) 126 g
Ostatng zavazky v ramei podielovej uéasti |
4.1 akrem 2avazioy vot&i prapojenym détovnym : 129
| jednotcaT (I61A 36XA, 471A 47XA) i
5 ! Zavazky voli spoloénitom a zdruZeniv {364, I 130
| 365366367 368, 398A, 478A 4704) | 7,
5 Zavazky vodi zamesinancom 131 i _ N
1(331,333. 33X, 479A)
7. Zavazcy 2o socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie .
8 (341,342 343, 345,346 347, 34X) 133 40196
9 : Zavazay z derivaiovych operacii I‘ 134 i
©1(373A, 3774) 198 ;
10| Iné zavazky | 135
“[{372A. 379A 474A 475A, 479A 47XA) | :
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 1200
BV.1. | Zakonné rezervy (3234, 4514) 137
2 | Ostainé rezervy (323A 32X, 450A, 45XA) | 138 1200
| Be2né bankové overy
BV 1 (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 5
| Kratkodobé finanéné vypomaci
BVl 1 (241, 249, 24X, 4734, 12554) 140 20250364 | 42587549
| Gasové rozlisenie
O suget(r. 142 az 1. 145) 41 i
1 R H
: Vydavky buddcich obdobi dinodobé j
Ci. i(383A) 142 :
, | Vydavky budicich obdobi kratkodobs 143 '
- 1(383a) |
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144 :
(384A) ,
4 ! Vynosy budicicn codobi kratkodobe 145 ;
©i(384A) i

= MF SR ¢ 180032014
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Vykaz ziskov a sirat
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LEPOD 2. 01
P Skutoénost’
Ozna- tislo | f e 4 E :
conts Text 'riadku: beiné (étovné sbdobie 1 bezprostredne %’zgggiéedzajuce uctovné
a b c | 1 ! 2
* sty obrat {Gast UEt. tr. 6 podra 0 3342883 61572 158
zakona) : ;
T 1
- - Vynosy z hospodarskej Sinnosti spolu © g, ¢
“sidet (r. D3 az r. 09) i i :
i | Triby z oredaja tovaru (604, 807) - 03 g .
b ¥ '
i | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) " 04 |
i - i
Il | Trépy z predaja siuZieb (602, 606) 05 i |
i i
v . Zmen)_f stavu \:fnmlroorganizaCny’fch zasob 06 | .
| (#/-} {0&iova skupina 61) | :
! i
V.| Aktivacia (Gétova skupina 62) o7 ; i
I :
| Tréoy z predaja dlnodobého nehmotného | | i
Vi | majetiy, dirodabdho hmotného majetkua | 08 i
maleridlu (641, 642) | : :
vy | Ostatné vinosy z hospodarskej éinnosti | 09 X
T 1 (644, 645 646 B4B. 655 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu I - :
“ LM 1240 134014401540 20+ | 10 | 47 8 2 17879
(2147 2441.25+1.26 ; !
A Naklady wynaloZeng na obstaranie | 1 i i
© . predanéhs tovaru (504, 507} i :
8 Spotreba materialu. energie a oslalnych ! 12 :
© i resxladovate’rych dodavok (501, 502, 503) . '
; ] : ;
C.  Opravné poloixy k zasobam (+/~) (505} i 13 ‘ ‘
D. | Siuiby (GElova skupina 51) 4 | 4782 17813
—
£ Osobné naxlady (v 16 a2r. 19) s !
: i
E 1 | Mzdové naxlagy (521, 522) 16
5 Qdmeny Elenom organcy spoloénosti a i 17 '
' ;druistva 523) : ! !
5 | Naklady na sociding poistenie i 18 E 5
" | (524, 525, 526)
; i
4, ; Socialng naklady (527, 528) 19 i
i i i
! f i
F. | Dane a poplalky (Gétova skupina 53) 20 6 6
| Qdpisy a opravné polozky k dihodobému .
G nenmotnérnu majetcu a dhodobému 21 i
| hmotnémy majetku (r 22 + r. 23) : !
Gq | Odoisy dhodobsno nehmolného majetky | .
| adihodabého hmotného majetku (551) i
| Opravné polozky k dihadebému !
2. 1 nehmelnému majelku a dihodobému 23
: hrotnému majetku (+-) (553)
H 1 Zostatkova cena predaného dhodobého 24 |
| majelku a predanéna materialu {541, 542}
! Opravné polozky k pohlfadavkam {+f.) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’ 26
T 1 (543, 544, 545 546, 548, 549, 555, 557)
. Vysledok hospodarenia z hospodarskej . -
 &innosti (+1) (1. 02 - 1. 10) 27 4782 17879
el
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Vykaz ziskov a slrat
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(TR

UtPOD 2-01
Skutodnost'
Ozna Lisio . T Iy
amio Taxt oy beiné nitovné obdabie bezprostredne p;gggll;iaedzajuce uétovné
a b e . L b 2 ]
. Pridand hodnota {r. 03 4 r. 04 + 1. 05 + - -
(06 +r.07)-(r. 1 +r. 1245 1347 14) 28 478 2 1781
e Vynosy 2 finanénej ¢innosti spelu r. 30
T30 35+1.39 4 r. 42+ r 4341 44 2 3342883 61572195
Vi Trioy z predaa cennych papieroy & 20
podielov (661)
X Vynosy z d nodobéno finanéného majelku 31
© sGéet(r 32 akr 34}
X1 Vynosy z cennych paplBI‘OV a podnelov a2
od prepojenycn Oétovnych jednoliek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podie ov i - ¥ B
2 v pod elove) bfast okrem VYNosov 33
prepoenycn Uétovaych jednoliek (6654)
5 QOslainé vynosy 2 cennych papierov a 34
podne av (665A)
X Vynosy z krétnodooeho rnanéneho majelku 35
sucet (r 36 aZr 38)
X 1 Vynosy 2 kralxodobeho f nanéneho majet.(u 28
od prepojenycn Uétovnych jegnot ek (B66A)
" Wynosy z krakodobého finanéného majetky | 1
2 v podelove} aéasl okrem vynosov a7
_prepojenycn udtovnych jednotiek {666A)
3 Cstatne vynosy 2 «ratkodobého finanéného | ,q
majetk. (666A)
Xl Vynosové uroxy {r 40 + 1. 41} 39 3342883 6157215
i Vynosové arosy od prepojenych
X3 &ovayen jednoties (662A) 40 3342883 6157215
2 | Ostaine vynosove Uroky (662A) 41
X! Kurzove zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

vyriosy z dervaiovych operdcii (664, 667)

XV | Ostarré vwnosy z financne) ¢ nnosti (668} 44

«  Naklady na finanénu Einnost spolu r. 48 .
|+ 47+r 4 +r. 49+r 52+r 53+r 54

K. Predané cenné papiere a podiely (861) 48

Maklady ra kratikodoby finangny majelok 47

1562699

3379450

(568, 569}

(568)
M Opravné poloZky k finandnemu majetku 48
{+/-) {565)
N.  Nakladove droky (¢ 50 +r 51) 49 1657315 3355804
A - Naxlad_ové_ i;roky pre_prepo-J_ené ﬁéterTé 1 50 R - o
' jednoty {562A)
2 Ostatné raxladave Groky (562A) 51 1557315 3 3 55 8 04
. < — S ~ N (S
Q Kurzové straty (563) | 82
| e L !
[ Naklady na precenenig cennych papierov a | 53
naxlady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné ra<lady na finanénd Cinnost | B4 5 3 8 4 2 3 6 4 6

m— MF SR & 18009/20t4
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Tz sors i e e LR
saz ziskova s 2023173064 45971421
| Skutoénost'
. Ry ST ; i i — _
?:ﬂ; Taxt ﬂa:';u being Gétovné obdohie bezprostredne pgzggll;iaedzaiuce uétovné
S B, SN b — a8k LI : T —
e Vysledok hospodarenia z finanéne)
Einnosti (+/+) (r. 29 - 1. 45) 55 1780184 2777765
e Vysledok hospoddrenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + . 55) 56 1 7 7 5 4 0 2 2 7 5 9 8 8 6
R Dahzoprimov (r 58+ r §9) 57 37211090 57916 4
R 1. Daf z prijmov splaina (591, 595) 58 372110 57916 4
2 Da# z primov odloZena (+/-) {592) 58
s 1 I;revod ;;odie ov né V}';S'-EUIKU néspoda’ren-a ' ot R
spotodnikom {+/- 596)
 Vysledok hospodarenia za 0étovné 1 I ) ' o _ '
*** obdobie po zdaneni {+/) 61 1403292 2180722
{r. 56 - r. 57 - r. 60}

I— MF SR ¢ 18009/20%4 Strana 12 _'l
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Penta Funding Public, s. r. 0.
Pozndmbky individudinej Gétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta Funding Public, s. r. o.
Digital Park |l, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zaloZenla 12, januar 2011

Datum vzniku (podla Obchodného 12. januar 2011

registra) i !

Hospodarska &innost’ 1. kipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému

spotrebitelovi {maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti {(velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost v gblasti obchodu,
sprostredkovatelska finnost v oblasti sluZieb,
sprostredkovatelska cinnost v oblasti vyroby,
prendjom hnutefnych veci,
prieskum trhu a verejnej mienky,
reklamné a marketingové stuzby,
uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych ne2 zakladnych sluieb spojenych
s prendjmom,
10. poskytovanie Gverov alebo poZiCiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania dverov alebo

CONPN B LN

bez verejnej vyzvy a bez verejngj ponuky
majetkovych hodndt.

Spolo&nost je primarne zaloZena za Udelom ziskavania externého financovania podnikatefskych aktivit
skupiny Penta ako celku. Z tohto ddvodu je vyznamne zavisla od navratnosti dverav a poZitiek, ktoré
poskytuje inym spoloénostiam skupiny Penta a udrokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postagujlice prinajmengom na obsluhu jej dihu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spoloénosti a na jej schopnost spinit svoje zavazky, Nad rédmec tychto aktivit nevykonava
spolo&nost obvykle Ziadne iné &innosti.

V roku 2020 nebola uskutoénena Ziadna zmena v zépise do Obchodného registra.

Spoloénost zavdzuju sdhlasnym prejavom vile vidy aspoi dvaja konatelia spoloténe. Konatel sa
podpisuje za spoloénost tak, Ze k vytlaGenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji $voj viastnoruény podpis.

Cienovia $tatutdmych organov k 31. decembru 2020: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova (rodena
Sotuldfova), Ing. Marek HvoZdara, Ing. Adam Polak.

Spolo&nost nemala podas roka 2020 a k 31. decembru 2020 Ziadnych zamestnancov a anij organizatnu
2loZku v zahraniél.

Informacie o truktire spolodnikov ku diiu, ku ktoremu sa zostavuje détovna zavierka:

1

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky j& suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. 0.
Poznémbuy individudinef actovnej zdvierky k 31. decembru 2020

Podiel na ny podiel na
. Vyika podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkich
Akcionar absolotne v % v % Vl ako na Zi v %
PENTA INVESTMENTS
LIMITED 11 000 000 100 100 100
Spolu 11 000 000 100 100 100

Spoloénost je sufastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolotnosti je Penta Investments
Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2" floor, 3082 Limassol, Cyprus
(dalej ako ,PIL Cyprus®) a konsolidujaca détovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovand Gétovnd
zavierku za vietky skupiny 0tovnych jednotiek konsolidovaného celku, je Penta investrents Limited
so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey (dalej
ako ,PIL Jersey"). Tato Utovnd zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolodnosti,

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

1. Ulovna zévierka bola zostavend podla Zékona &. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna
Uitovnd zavierka.

2. Ugtovna zavierka je zostavena na vieobecné pouitie. Infarmacie v nej uvedené nie je mozné
pouZzit na uéely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posiudenie jednotlivych transakeii.
Pouzivatelia uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat' na tirto uétovni zdvierku
ako jediny zdroj informdcii.

3. Utovna zavierka spoloénosti za predchadzajice uctovné obdobie k 31. decembru 2019 bola
schvalena valnym zhromaZdenim spoloénosti diia 16. juna 2020.

4. Spolo&nost uptatiiuje uétovne principy a postupy Uétovania v slade so zdkonom o tctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

5. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania Sasovej a vecnej sGvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

6. Pri oceifovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajo majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gaétovnd zavierka.

7. Dlhodebé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pdficky — pohladavky a zavazky sa
v siivahe vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje GStovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a Zast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost nie je dthSia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
sa vykazuji v sivahe ako kratkodoba pohladéavka alebo kratkodoby zavazok.

8. PouZitie odhadov - zostavenie Uétovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moZnych budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vySku vynosov a ndkladov podas roka. Skutocné vysledky sa mdZu
od takychto odhadov lisit.

9. Vykazané dane -~ slovenské dafové pravo je relativne miladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existujd rézne interpretacie dafiovych

2
Neoddelitelnou suastou udtovnej zdvierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. 1. 0.
Poznamky individudine/ uétovne] zdvierky k 31. decembru 2020

zakonov a predpisov pri uplatiovani v rdznych typoch transakch, sumy vykazané v dcétovnej
zévierke sa méZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska danovych Gradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolonost pouzivala pri zostaveni nétovnej zdvierky za rok 2020
a 2019 s nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych G&toch,

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju cbstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefn( hodnotu opravnymi peolozkami.

¢} Ndaklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrianie zasady vecnej a Casove] sdvislosti s Uétovnym
obdobim.

d) Zdévidzky

Dihodobé i kratkadobé zdvézky sa vykazuji v menavitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povaZuje aj Sast
dlhodobych Gverov, ktord je splatna do jedného roka od sivahového dnia.

e} Rezervy
Rezervy su zavazky s neurfitym Casovym vymedzenim alebo vy3kou, tvoria sa na kiytie znamych rizik
alebo sirat z podnikania. Oceriujd sa v otakavanej vyske zavazku.

f)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vydke, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej a &asovej sivislosti s Oétovnym
obdobim.

g} Vlastné imanie

Viastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitdlovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného sddu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZenie zakladného imania na zdklade rozhodnutia valného zhromaZdenia,
ktoré nebolo ku diu Oétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakeie v cudzich menich

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaja na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou {ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiv uskutognenia uétovného pripadu a v deii, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavyje Gétovna
zéavierka, neprepoditavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu eurc a pri prevode peflaznych
prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na Udet zriadeny v eurach a z (&tu zriadeného v eurach
na Udet zriadeny v cudzej mene sa pouil kurz, za ktory boii tieto hodnoty nakipen# alebo predané. Ak
sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku, Ak sa
kapa alebo predaj neuskutodiiuje s komerdnou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

3
Neoddelitelnou suéastou Gétovnej zdvierky je sivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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i) Dan z prijmov splatna
Podla slovenskeého zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z Gétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niekioré poloZky na darové léely.

j)  Dan z prijmov odloZena
O odloZzenom dafiovom zavazku udtuje spoladnost vZdy, o pohfadavke u€tuje, ak je realizovatefna.

k} Opravy chyb minulych dé&tovnych obdobi
Spoloénost v beznom Gétovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdabi.

4

Neoddelitelnou siéastou Gétavnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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4, DLHODOBY FINANENY MAJETOK

Informacie o dihodobom finan&nom majetku

BeZné détovné obdobie

Podielové

cP
: Podie- a podiely Ostatné
Dlhodoby lové CP | vspoloé- | dihodobé | Pa2igkyUJ | Ost
finanény majetok | 4 podie- nosti CPa v kons, celku | DFM
ly v DUL | s podstat- podiely

nym

vplyvom

PoZicky
s dobou Obsta-
splatnosti | rdvany Spolu
najviac DFEM
jeden rok

Pryotné ocenenie

Stav na zaéiatku

Gétov. obdobia - - - 79 823 469 - - . 79 823 469

Prirastky - - - 2 563 480 - - - 2 563 480

Ubytky - - -1 (34190 000) - - -| (34 190 000)

Prasuny - - - (48 1956 949) - - - (48 196 949)

Stav na konci
uétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaéiatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - - . -

Ubytky - - - - . . - -

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkovd
hodnota

Stav na zatiatku 79 823 469

ditov. obdobia H - - 79 823 469

Stav na konci
Gétov. obdobia

V roku 2020 Spoloénost eviduje pdZicku vodi spolonosti z konsolidovaného celku PIL Jersey, ktora je
splatna 30. jula 2021. P&Zicka bola k 1. januaru 2020 vykazovana ako dlhodoba, potas roka 2020 bola
reklasifikovana na kratkodobu.

5

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice ¢tovné ohdobie

Podie-
DIhodoby 1ove OP

finanény majetok = podie-
ly v DU

Podlelové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dthodobé
CPa
podiely

Pazicky UJ
v kons. celku

Ostat
ny
DFM

PaZictky
$ dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvoiné ocenenie

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky -

377082

377 082

Ubytky -

Presuny -

79 446 387

79 446 387

Stav na konci
uétov. obdobia

79 823 469

79 823 469

Opravné poloZky

Stav na zadiatku
iétov. obdobia

Prirastky -

Ubytky -

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zatiatku
{iétov. obdobia

Stav na kongi
uétov, obdobla

79 823 469 !

79 823 469

Neoddelitelnou sugastou U&tovnej zdvierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

8
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Pozndmky Individudinej détovnej zdvierky k 31. decembru 2020

5. POHCADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej poloZky k pohfadavkam:

Spolognost v roku 2020 netvorila opravné poloZky k pohladavkam.

Informacie o vekovej struktire pohladavok:

31. december 2020

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kritkodobé pohFfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voti deérskej Otovnej
jednotke a materskej Oétovnej jednatke

38 591 950

38 581 950

Ostatné pohladévky v rdmei
konsolidovanéha celku

Pehladaviky vodi spoloénikom, dlenom
a zdruZenu

Socidlne poistenie

Dahové pohladavky a dolacie

207 059

207 059

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

38799009

38799 009

31. december 2019

Nazov poloZky

¥ lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohFadavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voli dcérskej Gitovnej
jednotke a materskej Gétovnej jednotke

1246

1 248

Ostatné pohfadavky v ramei
konsolidovaného celku

Pohladavky vod spolodnikom, &lenom
a zdruZzenu

Socidlne poistenie

Daniové pohfadédvky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

1246

1 246

7

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je savaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Pozm’u‘nkyL'JIEPOD\"f’v-l)]lI |CO|4]5‘9|7|1|4|2|1| Dlt|2|0 2‘3|1|7 3|0|6|4‘
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Pozndmky Individudinej aétovnef zdvierky k 31. decembru 2020

Pohfadavky podra zostatkovej doby . . Bezprostredne predchidzajice
splatnosti Beiné uétovns obdobie Uétovné ohdobie
Peohi'adavky po lehote splatnosti
Pohl'adavky so zoslatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 33799 009 1246
Kritkodobé pohladavky spolu 38 799 009 1246

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vyéke 38 799 009 EUR su vykdzané tieto zostatky Gétov:

- Pohladavky z obchodného styku vodi prepojenym Uétovnym jednotkam vo vyske 631 EUR.
- Na déte poskytnuté kratkodobé pdZitky v skupine je vo vySke 38 591 319 EUR vykazana

pbzicka voti spolognosti PIL Jersey, splatna 30. jula 2021 s drokovou sadzbou 5,60 % p.a.
- Danové pohladévky vo vydke 207 059 EUR.

6. FINANCNE UCTY

Inferméacie o kratkoedobom finanénom majetku:

. P . N Bezprostredne predchadza|ice
Ndzov polozky Beiné uétovné obdobie GEtovné obdobie
Pokladnica, ceniny 563 267
BeZné bankové Odty 54 092 6133
Spolu 54 645 6 420

7.  VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vy3ke 11 000 000 EUR a bolo v plngj
vyske splatené.

Informacie o vysporiadani GStovného zisku z roku 2019:

Nazov poloiky Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie
Uetovny zisk 2180722
Pouiitie uétovného zlsku Beiné uftovné obdobie
Tvorba zdkonného rezervného fandu 109 036

Tvorba $tatutarnych a ostatnych fondov

PouZitie na krytie zadétovanych strat minulych rokov

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2071685

Spolu 2180 722

Spoloénost diia 186. jona 2020, na zaklade Rozhodnutia jediného spoloénika spoloénosti, rozdelila zisk
Z roku 2019 nasledovne:

sumu 109 036 EUR pouZila na doplnenie zakonného rezervného fondu,
surmu 2 071 686 EUR predétovala na tcet nerozdeleného zisku minulych obdobi,

8
Neoddelitelnou sidastou udtovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie 0 zmenach viastného imania

Neoddelitefnou sttastou UStovne| zavierky je sdvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

BeZné uétovné obdohie
Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . ., Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
détovného bdobi
obdohia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 100 000 - 109 036 209 036
Nedelitelny fond - - -
Statutérne fondy a ostatné fondy - . .
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3819223 2071685 5930 908
Neuhradena strata minulych rokav - -
Vysledok haspodarenia be2ného
(étovného obdobia 2180722 t 403 292 (2180 722) 1403 292
SPOLU 17 199945 1403 292 1] 18 603 362
Bezprostredne pradchadza)ice Gétovné obdobie
. Stav .
PoloZka vlastného imania na zadiatku . Stav na konei
uitovného Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
obdobia obdobia
Zakladnéd imanie 1000 000 10 000 000 11 000 GO0
Zakonny rezervny fond 100 000 100 000
Nedelitelny fond - -
Statutarne fondy a ostatné fondy 10 000 000 {10 000 000)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 890 507 - 2028716 3919223
Neuhradend strata minutych rokov - - -
Vysledok hospodérenia beZného
udtovného obdobia 2028716 2180 722 {2028 716) 2180 722
SPOLU 15 019 223 2180722 0 17 199 945
9
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8, REZERYY

Informécie o rezervach

BeZné aétovné obdobie
Nazov poloky Stav &a Stav na kongi
Zaclatiy Tvorba Poutitie Zrusenie d&tovného
tétovného bdobi
obdobia obcohia
Kratkodobé rezervy, )
2 toho: 1200 (1 200) -
Rezerva na audit 1200 . {1 200} -
Dihodobé rezervy . - - -
Bezprostredne predchédzajice tétovné obdobie
Nézov polozky Stgi" t';a Stav na konci
_zaciatku Tvorba Poutitie Zrudenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobeé rezervy,
2 toho: 3600 1200 {3 600) 1200
Rezerva na audit 3600 1 200 {3 600) 1200
Dthodobé rezervy - - -

9,  ZAVAZKY

Informacie o zavézkoch

Nézov polozky Bezné Uétovné obdobie Bezprostiedrie predehidzajice
Zavazky po lehote sp atnosti -
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vritane 54 2245
Kratkodobé zavazhky spolu 54 2245
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti )
jeden rok a2 paf rokov 20 000 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti B
nad pal rokov
Dihodobé zavizky spolu - 20 000 000
Vydané dlhopisy 20230 364 42 387 549
Kritkodobé finanéné vypomoci spolu 20 250 364 42 587 549

Emisie dlihopisov Penta Public sa splatné v roku 2021, su vykazané ako kratkodobé finanéné vypomoci

na riadku 140 stvahy. Ich hodnota k 31.12.2020 je 20 250 364 EUR.

10
Neoddelitelnou sucastou uctovnej zdvierky je sdvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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10. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za beZne GEtovné obdobie

Stav k 31.12.2020

Nszov vydaného Menovitd Emisny Urok

Dihopisu hodnota Pocdet kurz p.a Splatnost
Penta Public 48 1 000 10 000 100 % 3,75 % 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 00O 100 % 3,75 % 21.03.2021
Stav k 31.12.2019
Nézov vydaného Menovita Emisny Urok

Dihopisu hodnota Podet kurz p.a. Splatnost
Penta Public 38 1 000 5000 100 % 3,75 % 27.04.2020
Penta Public 53 1 000 7 000 100 % 3,45% 27.04.2020
Penta Public 45 1 000 10 000 100 % 3,60 % 27.05.2020
Penta Public 40 1 000 5 000 100 % 3.75% 17.07.2020
Penta Pubtic 41 1 000 5000 100 % 3.75% 04.02.2020
Penta Public 43 1 000 10 000 100 % 3.75% 16.10.2020
Penta Public 48 1 000 10 000 100 % 3.75% 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 000 100 % 3,75 % 21.03.2021

11.  VYNOSY A NAKLADY
11.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Bezprostredne predchidzajice

Nazov poloZky Beiné uctovné obdobie détovné obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 3342 883 6157 215
Vynosové droky od  prepojenych 3342 850 6 157 209

uttovnych jednotiek

Bankové urcky 33 8

Spolo¢nost méa vo vynosoch Groky z pdZigiek vodi spolognosti PIL Jersey vo vyske 3 342 850 EUR a od
Privatbanky, a. s., Z bezného UCtu, vo vwike 33 EUR.

11

Neoddsiitelnou suctastiou Uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11.2 Naklady

Informéacie o nakladoch

BeZné iétovné obdobie

Bezpro";r;dhe pred&ﬁ&;aj Uce

Nizov polozky uétovné obdobie
:lat'a::.aotfy na hospodarsku élnnost), 4782 17 879
Néklady za poskytnuté sluiby, z toho: 4782 17 813
Audit - 3000
Zmiuva o poskytovani sluZieb v skupine 3570 3024
Néklady na finanéné sluZby - 2578
SluZby poskytnuté COCP SR, a s 510 6 037
[ Pravne siuzby 694 3172
Ostatné sluZby a 2
Ostatné vjznan:ngé poln?iky nékladov ) 66
z hospodarskej &innosti, z toho:
Spotreba materidlu - .
| Ostatné dane a poplatky 66
Finané&né naktady, z toho: 1 562 699 3 379 450
Uraky z vydanych dihopisov 1557 315 3 355 804
Uroky z bankového Gveru .
Ostatné naklady na finanénu cinnost 5 384 23 646

Naklady spolotnosti za poskytnuté sluZby sa v prevainej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spoloénostou Penta Investments, s.r.0. a sluZieb Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s.

Uroky vo vyske 1 557 315 EUR predstavujd droky z emisii verejne obchodovatelnych dihopisov.

Ostatné naklady na finandnd &innost su tvorené poskytovanim finanénych sluZieb Privatbanky, a.s.
Suma 5 046 EUR predstavuje ndklady za sluZby pri vydavani dihopisov a suma 338 EUR predstavuje

poplatky za vedenie bezného Gdtu.

12

Neoddelitefnou sGéastou dctovnej zavierky je sivaha, vkaz ziskov a sirat a poznamky.
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12. DANE Z PRiJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo€nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

Beiné uttovne obdobie Bezprostredne predchadzajice Gftovné
Nazov polozky obdobie
2aklad dane Dari Daf v % Zaklad dane Dani Dari v %
Vysledok
hospodarenia pred 1775402 X X 2759 886 X X
zdanenim, z tohe:
Teorgticka dar X 372 834 21% X 579 576 21 %
Dafovo neuznané a
nakiady 21°% 3 445 723 21 %
Vynosy
nepodiiehajice dani (3478) {730) 21 % (5 410) {1136} 21 %
Umorenie danove) 0
straty 1% 21 %
Spolu 1771324 a7z 104 217 2 757 921 579 183 21 %
Odpotitanie
v minulost 2aplateng X - X X . X
danove] licencie
Splatna dan z prijmov X 72104 X X 579163 X
Zrazkova dad 8
2 bankovych Grokov 33 6 19% 6 ! 19 %
OdloZena dafi
2z prijmov X X X X
Celkovd dan
z prijmov X 372 110 X X 573164 X

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognast neeviduje Ziadne podmienené zavizky a aktiva a ani Ziadne podsuvahové poloZky.

Dariové priznania zostavaju otvorenéd a mdzu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, Ze urdité obdobie alebo darové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovans,
nema vplyv na vylGZenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V désledku toho si k 31. decembru 2020 dafiové priznania spolodnosti za roky 2015 aZ 2020 otvoreng
a mozZu sa stat predmetom kontroly.

14, SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria &lenovia Statutdrneho organu, sesterské spoloénosti a spolonosti,
v ktorych podiet na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloénosti a spoloéné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

V beZznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi spolognost neposkytla élenom Statutdrneho orgéanu,
dozorného organu a iného organu pd2icky, zaruky alebo iné zabezpedenie.

13
Neoddelitefnou suéastou aétovnej zdvierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&iiuju za obvyklych podmienck a za obvykié
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych £astiach poznamok,

Hodnotové vyjadrenie obchodu

pézicky

Spriaznana osoba Kéd druhu cbehodu Bezprostredne
BeZné uitovné obdobie predchidzajuce uétovné
obdobie
Penta Investments, 5. r. 0. pohfadéavky -
Penta Investments, 5 .1. 0. zavazky -
naklady - sluZby
Penta Investments, s .1. 0. v SKupine 3570 5602
Privatbanka, a.s. bankové Ucty 54 092 6153
Privatbanka, a.s. vynosove roky 33 6
Privatbanka, a.s. hankové poplatky 338 360
- ostatné finanéné
Privatbanka. a.s. naklady 5046 23 286
Privatbanka, a.s. zavazky
Hodnotove vyjadrenie obehodu
Dcérska Uétovna jednotkal K:‘;’ c:;l:ﬂuu Bezprostredne
Materska d&tovnd jednotka Bezné Gétovné obdobie predchidzajice Gétovné
obdobie
Gver {istina +

PIL Jersey nesplateny urok) 38 591 319 79823 469
PIL Jersey vynosové uroky z 3 342 850 6 157 209

15, VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJ

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenasiali Ziadne iné také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutodnosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

16. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Prehlad pefiaZnych tokov bol zostaveny nepriamou metédou.

14

Neoddelitelnou suastou Gétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov
polek
ky

Oznalanla

Skutodnost v eurdeh

Baind Wltovnd
obdobia

Minulé detovné
obdobig

Pufainé toky 2 previdzkovej finnosti

Z/5

Vysledok hospodirenia z beine} & ti pred zd im dafiou z prij {+/

1775402

2 759 BE6

Al

Nepafakng operhicie ovplyvauliice visledok hospodirenia 2 beZnej Cinnosti pred zadanenim
dafiou z prijmov [+/+)

{1786 768)

(2803 811)

Odp sy dhodobéha nehmotného majetku & dhodobého hrmatného majethku (+)

Zostatkovd hodnota dhodobého nehmotnéhe majetku 2 dhodobého hmotného majetku OZtovand pr
wyradeni tohto majetiu do ndkiadoy na beind Einnast, s vynimkou jaho predala {+)

Odp's opravnej polofky k nadobudnutému majetku (+-)

Zmena stavu rezery (4/-)

(1 200)

Zmena stavu opravnych polofiek {+/+)

(2 400)

Zmena stavu polodiek {asového rozlidenia nak adov & vynosov (+/-)

Dividendy & iné podiely na zisku uétovend do vynosav (-}

Uroky uétované do nak'adov (+)

1 557 315

3 355 804

Ureky Gétované do vynosov (-)

{3 342 883)

(6 157 215)

Kurzavy zisk/strata vygisieny 4 pefainym prostnedkorm a pefiaZnym ekvivalentam ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje Gftovnd 2dvierka (-/+)

wvysiedok z predaja d hodobého majetku, s vynimkou majetku, klory sa povaduje za pedainy ekvivalent
[+/+)

Ostatné polotky nepenaZného charaktery (+f-)

A2

Vplyv zmien stavu pracovndho Kapitdlu na vysledok hogpaddrenia 2 bezngj dinnosti

{2191)

{3 206)

Zrena stavu pohladdvok 2 prevédzkovej Einnastl (-/+)

(1 246)

Zmena stavu zavazkov 2 prevadziovel Einnosti (+/-)

{2 191)

(1 960)

Zmena stavu 2dsob (-/+)

Zmena stavu kratkedobého finanéného majetku, s vynimkou majetka, ktory je sufastou pefainych
prostriadkov 3 pefaZnych ekvivalentoy (-/+)

Pefiainé toky z prevadzkove] éinnosti s vinimkou prijmav a vydavkov, ktoré sa uvadzaji
osobitne v inych Eastiach prehladu pefakaych tokay (+/-), {s0&et Z/5+A,1.+A.2.}

{13 557)

{47 131)

Prjaté Oroky {+)

3 824 401

6 157 215

Vydavky na zaplatend oroky (-)

{1 894 500)

{3 355 804}

Prjmy z dividend a inych podisiov na zisku {+}

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podie'y na zisku (-]

Vydavky na dah z prijmov Utovne] jednotky (-/+)

(619 366)

Prijmy v¥nimoéného rozsahu alebo vyskyty vzfahujice sa na prevadzkovy &innost [+)

(734 426)

Vydavky vinimofndho rozsahu alebo vyshytu vefahupice sa na prevadzkovy Sinnost (-]

A.

Cistd pafiainé taky T previdzkove] Einnosti

1 196 978

2019 854

Pefainé toky 2z investitnej éinnosti

Viydavky na dhodobé pohilky poskytnuté GEtovnou yednotkou ingj d¢tovnej jednotke, kord je
sudasfou konsolidovanéhs celku (-)

(17 600 300)

Prjrry 20 Splacania dhodobych pdRdiek poskytnutych uctovnou jednotkou inej uctowvne} jednotke,
ktord Je sidasfou konsckidovaného celu (+)

58 351 247

57 532 541

Vydavky na dhodobé piZifky poskytruté adtovnou jednotkou tretirm 0500dm s vynimkou dihodobych
pa¥ié ek poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord je sidasiou konsolidovaného celku (-}

Cisté pefainé toky z investiEne] Einnosti

40 751 247

57 522 541

Penainé toky 2 finangnej Elnnosti

[

Per & taky vo vl imani

Prijmy z upisanych akeii 2 obchodngch podiglov [ +)

10 000 000

Prijmy 2 daSich vidadov do viastného imania spolodnilon (+)

{10 000 00Q)

Prijaté pedafné dary {+)

|Prijmy 2 Ghrady straty spolognikime {+)

Vydavky na pbstaranie alebo spatné odkypenie viastnych akci a viastnych obchodnych padielov (-]

Vydavky spojené so znidenim fondov vytvorenych détovnou jednotkou (-}

Vydavky na vyplatenie podieiu na vlastnam imani spolod nlkmi G Tovne]j jednotioy (-}

Vydavky z inych ddvodoy, ktoré suvisia $0 zniZenim viastného imenia {-)

C 2

Panazné toky vamkajuce z dihodobych zavazkov 8 kratkodobych zavizkov z financhaj

4Z000060)

(S9S578 94-5)

Priymy z emisie dhovych cennych papierov (4

Wydavky na dhradu tévazkov 2 dihovich cenndeh papieroy (-)

(20 000 000}

{42 D00 000)

Prifmy 2 Uverow {+)

Vydavky na spldcanie dverav [-)

(22 000 000)

(17 578 245)

Prijrmy z prijatych pdEiflek (+)

Vydavky na sp'acanie padidiek ()

Vydavky na Ohradu zavazkov 2z finanéného lizingu (-)

Cisté pediaZné toky = finanéne] &i ti

{42 000 0G0)

(59 575 945)

Cisté zvysanie alwbo Esté TniEenle penaznych prostriadkev 8 penaznych ekvivalentov (+/+)

48 225

{36 550}

Stav pedainych prostaedkov a pefiatnych ekvivalentov na zaéatku uétovného obdobia

& 420

42 970

[F[efn

Stav pefiainych prostnedkav a pefiadnych ekvivalentov na kongi uctovného obdobia prad zohfad
kurzovych rozdielov vifis enyeh ku diiu, ku ltordmu 53 zostaviule dctovnd zdvierka (+/-)

549 645

6 420

Kurzové razdiely vyZisiend k penanym prostredkom a penaZnym ekvivalentom ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje ultovnd zdvierka {+/-)

Zostatok panaznych prostriedkov a pafaZnych ekvival na konci Uétovného obdobla
vpraveny o kurzovd rozdiely vy<islend ku div, ku ktorému sa zostavuje GEtovna xdvierka

(+/=) (s0Zet D + € + G)

B4 645

$420

15

Neoddelitefnou sicastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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