@) Privatbanka

Emisni podminky Dluhopisu Penta Real Estate CZK XI1/2022

Emitent:

Nazev dluhopisu:

ISIN:
Druh a forma Dluhopisu:
Podoba Dluhopisu:

Prijeti Dluhopisu na trh burzy
cennych papirt:

Predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise
Dluhopisu:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Minimalni investice jednoho
prvonabyvatele (upisovatele):

Pocet kust Dluhopis:
Datum emise:
Datum splatnosti Dluhopisu:

Pravni fad, podle kterého jsou
dluhopisy vydané:

Status dluhopisu:

Forma a zpusob zabezpeceni:

Udaj o tom, kdo povede
evidenci zaknihovanych
Dluhopist:

Datum zac¢atku vydavani
Dluhopist:

Predpokladana Ihata pro
upisovani emise Dluhopisti:

Penta RE Funding CR, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 072 04 400, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 296551, LEI identifikator:
315700GAFKXL9ZGURMS87 (dale jen “emitent”)

Dluhopis Penta Real Estate CZK XI/2022 (dale jednotlivé jako ,dluhopis®
a spolecné jako ,dluhopisy®)

CZz0003545139
zajisténé dluhopisy na doruditele
zaknihovany cenny papir

Zadost o pfijeti Dluhopisu na trh kétovanych cennych papird a ani na zadny jiny
trh burzy cennych papirll nebude podana

125 000 000 CZK

50 000 CzK

PFislusny ekvivalent 100 000 EUR v CZK, pfi¢emz na propocet bude pouzit kurz
vyhlaSeny Evropskou centralni bankou, platny pro den uhrady emisniho kurzu
Dluhopisu jednim upisovatelem.

2500
19.10.2022
19.10.2023; po uvedeném terminu se dluhopisy nebudou urocit.

Pravni rad Ceské republiky

Nepodfizené, zabezpecené ve smyslu §20 zakona ¢&. 190/2004 Sb.
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist ( dale ,zakon o dluhopisech®)

Rucitelskym prohlasenim spole¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | CENTER, 2nd
floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapsanou v Registru spole¢nosti vedeném
Ministerstvem energetiky, obchodu, primyslu Kyperské republiky pod
registracnim Cislem HE 295402 ve prospéch majitelt dluhopisu.

Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, 1CO: 250
81 489, zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B., vlozka 4308 (dale jen ,Centralni depozitai).

19.10.2022

Lhita pro upisovani emise Dluhopisu je od 19.10.2022 (v€etné) do 19.04.2023
(v€etné). Emitent rozhodl, ze v ramci lhaty pro upisovani Dluhopist je mozné
emisi Dluhopisu vydavat i postupné po ¢astech (transSich).
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Zpusob a misto upisovani
Dluhopisu, zptisob a lhiita
predani Dluhopisiti jednotlivym
upisovatelim a zplisob a misto
splaceni emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu:

Zpusob stanoveni vynosu
Dluhopisu:

Emisni kurz Dluhopisu:

Data vyplaceni vynosu
Dluhopisu:

Datum ex-kupon:

Dluhopisy budou vydané na zakladé vefejné nabidky, na kterou se ve smyslu
¢lanku 1 odst. 4 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 o prospektu nevztahuje povinnost zverejnit prospekt cenného papiru.
Misto upisovani Dluhopisu je Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419. Upisovatel je povinen uhradit emisni
kurz bezhotovostné na uCet emitenta uvedeny v pfislusném formulafi
objednavky pro upis Dluhopisu. Upsany Dluhopis bude pfipsan na majetkovy
Ucet upisovatele nejpozdéji do 14 dnl ode dne uhrady emisniho kurzu
upisovatelem.

Vynos je urCeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a. z jmenovité
hodnoty Dluhopisu. Vynos se vypocita jako soucin (i) jmenovité hodnoty
Dluhopisu, (ii) pevné urokové sazby podle predchazejici véty a (iii) podilu poctu
dni stavajiciho obdobi a poctu dni stavajiciho roku, pficemz:

1. poétem dni stavajiciho obdobi se rozumi skutecny poc€et dni pfislusného
(stavajiciho) obdobi mezi stavajicim datem vyplaceni vynosu Dluhopisu
a bezprostifedné predchazejicim datem vyplaceni vynosu Dluhopisu,
pfipadné (neni-li takové datum) datem emise,

2. stavajicim rokem se rozumi obdobi od data emise do dne prvniho vyro¢i data
emise (véetné) a kazdé dalsi obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni
predchazejiciho obdobi do prvniho vyroci posledniho dne pfedchazejiciho
obdobi (v€etné), podle toho, do kterého z téchto obdobi patfi pfislusné datum
vyplaceni vynosu Dluhopisu a

3. poctem dni stavajiciho roku se rozumi soucin poctu dni stavajiciho obdobi
a poctu dat vyplaceni vynosu Dluhopisu za stavajici rok, tj. baze pro vypocet
vynosu je Act/Act podle pravidla ICMA ¢&. 251.

Emisni kurz dluhopisu je stanoven na hodnotu 90 az 110 % jmenovité hodnoty
dluhopisu. Ke kazdému dalSimu dni po dobu primarni nabidky (tj. nejpozdéji do
konce |lhaty vydavani dluhopisu) je pfislusny investor — prvonabyvatel povinen
uhradit Emitentovi Emisni kurz spolu s ¢astkou odpovidajici alikvotnimu
urokovému vynosu vyjadienému jako procentudlni ¢ast z jmenovité hodnoty
dluhopisu a vypocitany podle nasledujiciho vzorce:

C2)

AUV =“ppvo

X PDPP
Kde:
LAUV* znamena vysledny alikvotni Urokovy vynos.

,PDVO* znamena skuteCny pocet dni aktualniho vynosového obdobi v ramci
Ihity vydavani dluhopisi (ode dne 19.10.2022 do dne 19.04.2023) mezi: (i)
nejblize nadchazejicim terminem vyplaty vynosu dluhopisu a (ii) bezprostfedné
predchazejicim terminem vyplaty vynosu dluhopisll, pfipadné (pokud takovy
termin neni) datem emise.

,PDPP* znamena skuteCny pocet dni mezi: (i) terminem vyplaty vynosu
dluhopisu, ktery bezprostfedné pfedchazel datu upsani pfislusnych dluhopist,
pFipadné (pokud takovy termin neni) datem emise a (ii) dnem upsani pfislusnych
dluhopisu.

19.04.2023 a 19.10.2023. Pripadne-li datum podle pfedchazejici véty na den,
ktery neni pracovnim dnem, za termin vyplaceni vynosu Dluhopisu se povaZuje
nejblizsi nasledujici Pracovni den, pficemz majitel Dluhopisu nema narok na
urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovyto odklad data vyplaceni vynosu
Dluhopisu.

03.04.2023 (k terminu vyplaty vynosu 19.04.2023),
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Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu:

Datum ex-jistina:

Zpusob splaceni Dluhopisu a
vyplaceni vynosu Dluhopisu:

Identifikace osoby, ktera se
podili na zabezpeceni vydani a
splaceni Dluhopisu a misto
splaceni Dluhopisu a vyplaceni
vynosu Dluhopisu:

Zpusob zajisténi penéznich
prostredki pro vyplaceni
vynosu Dluhopisi a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist:

Ruceni:

Prohlaseni emitenta:

Zavazek emitenta:

Prevoditelnost Dluhopisu:
Zdanovani vynosu Dluhopisu:
Zpusob oznamovani konani

schize vlastniki Dluhopisil a
zplisob uverejiovani a

05.10.2023 (k terminu vyplaty vynosu 19.10.2023).

Vynos Dluhopisu za pfislusné obdobi bude vyplacen jediné tomu maijiteli
Dluhopisu, ktery bude majitelem Dluhopisu podle evidence vedené Centralnim
depozitafem v Pracovni den bezprostfedné pfedchazejici datu ex-kupon.

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu Dluhopisu jednorazové ke dni, ktery je
terminem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisu. Pokud pfipadne datum
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu na den, ktery neni Pracovnim dnem, za
termin splaceni se povazuje nejblizSi nasledujici Pracovni den, a tedy vlastnik
Dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovy odklad
terminu splatnosti Dluhopisu.

Datum ex-jistina je stanoveno na 05.10.2023. Jmenovita hodnota Dluhopisu
bude vyplacena jediné tomu majiteli Dluhopisu, ktery bude majitelem Dluhopisu
podle evidence vedené Centralnim depozitafem v Pracovni den pfedchazejici
bezprostfedné datu ex-jistiny.

Vyplata vynosu Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu bude
provedena formou bezhotovostniho pfevodu na ucet majitele.

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO:
31 634 4109.

Veskeré &innosti souvisejici s vydanim a splacenim Dluhopist a vyplacenim
jejich vynosu realizuje pro emitenta a jeho jménem v piném rozsahu Privatbanka,
a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419.

Emitent zajisti penézni prostfedky na vyplatu vynosu a jmenovité hodnoty
Dluhopist z penézniho toku emitenta pochazejiciho zjeho podnikatelské
¢innosti a/anebo prostfednictvim emise dalSich Dluhopis(i, bankovnim Gvérem
anebo pujckou.

Zavazek emitenta splatit jmenovitou hodnotu dluhopisi a vyplaceni vynosl
dluhopisu je zabezpecen ruéenim spolec¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2" floor 212,
3082 Limassol, Kypr, zapsana v Rejstfiku spole¢nosti vedeném Ministerstvem
energetiky, obchodu, prdmyslu a cestovniho ruchu Kyperské republiky pod
registracnim ¢&islem HE 295402; rucitelské prohlaseni je pfistupné majitelim
dluhopist v platebnim misté uréeném pro vyplatu vynosu dluhopist a jmenovité
hodnoty dluhopisu a v sidle emitenta. Majitelé dluhopisu jsou opravnéni uplatnit
sva prava vyplyvajici z ruCitelského prohlaseni zpisobem a za podminek v ném
stanovenych.

Emitent prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu Dluhopisu jeho majiteli.
Emitent se zavazuje splatit majiteli Dluhopisu jmenovitou hodnotu Dluhopisu a
vyplacet vynos Dluhopisu vterminech stanovenych témito emisnimi
podminkami.

Dluhopisy jsou pfevoditelné na nového maijitele bez omezeni.

Vynos Dluhopisu podléha zdanéni ve smyslu pravnich pfedpist platnych v dobé
vyplaceni vynosu.

Konani schize vlastnik Dluhopist bude oznameno prostfednictvim tisku
s celostatni plsobnosti.
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zpristupnovani dalsSich
informaci o Dluhopisech:

Rozhodny den pro uc€ast na
schuizi vlastnik( Dluhopis:

Cilovy trh:

Ugel pouziti penéznich
prostiedkd ziskanych vydanim
dluhopisu:

Dopliujici udaje:

Upozornéni:

Dal$i informace o Dluhopisech budou uvefejfiovany a zpfistuphovany v
periodickém tisku s celostatni plsobnosti. Informace podle zakona &. 190/2004
Sb., o Dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpisid, mohou byt zvefejfiovany a
zpfistupriovany v ¢eském a/nebo slovenském jazyce.

Rozhodny den pro uc€ast na schuzi vlastnik( Dluhopist je stanoveny na paty
Pracovni den pfed dnem konani schiize vlastnik( Dluhopisu. K G¢asti na schizi
vlastnikt Dluhopist je opravnén ten maijitel Dluhopisu, ktery bude majitelem
Dluhopisu podle evidence vedené Centralnim depozitdfem v rozhodny den
podle prvni véty.

Dluhopis je uréeny profesionalnim a neprofesionalnim investordm i opravnénym
protistranam.

Je vhodny pro informované investory, ktefi maji prokazatelné dostate¢né znalosti
0 charakteru a rizicich dluhopisu, deklaruji odolnost vici riziku investice do
dluhopist a jsou schopni nést pfipadnou ztratu vlozenych prostfedk(. Cilem
investora v pfipadé nakupu tohoto produktu je ochrana ¢&i rlst vlozenych
prostredku.

Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti dluhopisu, tj. do 1 roku.

Dluhopis neni uréeny neprofesionalnim investordm,:

i) ktefi neprokazali dostate&né znalosti o charakteru a rizicich investi¢niho
nastroje,

ii) jejichz investi¢ni horizont je v rozporu s datem splatnosti dluhopisu, nebo

iii) ktefi prokazatelné nedeklarovali odolnost v0&i riziku investice do

dluhopist a nejsou schopni nést Zadnou ztratu viozenych prostredkd.

Ugelem pouziti finanénich prosttedk(i ziskanych vydanim Dluhopisti po
zaplaceni vS§ech odmén, nakladll a vydaju v souvislosti s emisi je primarné
financovani spole¢nosti ve Skupiné Penta Real Estate Holding Limited, ktera je
zaroven rucitelem emise a drzi a spravuje aktiva vSech realitnich projekt v ramci
skupiny Penta.

a. Dluhopisy budou vydany na zakladé pravnich predpisu platnych na uzemi
Ceskeé republiky, v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb. o Dluhopisech ve
znéni pozdéjsich predpisu.

b. Prava z Dluhopisu se proml¢uji po uplynuti 10 let ode dne jejich splatnosti.

c. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni, vyménna a jina prava,
s vyjimkou prav uvedenych v emisnich podminkach.

d. SkuteCnosti spojené s uplatiovanim prav maijiteld Dluhopist budou
zvefejnovany v periodickém tisku s celostatni plsobnosti a v sidle emitenta.

e. Emitent vyluCuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu od
Dluhopisu.

Dluhopisy budou vydany na zakladé vefejné nabidky, na kterou se ve smyslu

¢lanku 1 odst. 4 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)

2017/1129 o prospektu nevztahuje povinnost zvefejnit prospekt cenného papiru.

Tyto emisni podminky byly vypracovany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb.,

o Dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu.



